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UCHWALA NR 63/14

RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU
z dnia 24 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w obrebie wsi Rusko, w gminie Strzegom

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 594 z pozn.zm®.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2012r. poz. 647 z pézn. zm.”), w zwiazku zuchwala Nr 46/13 Rady Miejskiej
w Strzegomiu z dnia 23 maja 2013 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, po stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegom, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obregbie wsi
Rusko, w gminie Strzegom, w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1: 1000, stanowiacy
graficzny zapis ustalen planu;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalagcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Przedmiot ustalen planu jest zgodny z wymogami art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem niewystepujgcych
na tym obszarze zagadnien, w ktorych okresla sie:

1) wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy.

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2013 r. poz. 645, 1318; z 2014 r. poz. 379, 1072
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2012 r. poz. 951 i 1445; z 2013 r. poz. 21, 405, 1238,
1446; z 2014 r. poz. 379, 768
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§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w tekscie uchwaty oznaczaja:

1) plan - ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar, o ktorym
mowa W § 1 uchwaly;

2) uchwata - niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Strzegomiu;

3) rysunek planu — graficzny zapis ustalen planu, opracowany na mapie w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik
nr 1 do uchwaty;

4) studium - Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegom
uchwalone uchwatg Nr 67/12 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 10 wrze$nia 2012 r.;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowaé na danym terenie
W sposob okreslony w ustaleniach dla obszarow objetych planem;

6) przeznaczenie dopuszczalne — cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe W sposob okreslony w ustaleniach dla obszarow objetych planem;

7) przepisy odrgbne — aktualnie obowigzujgce- W momencie realizacji niniejszej uchwaty- przepisy ustaw oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajacg teren, na ktorym dopuszczalne jest usytuowanie
zabudowy;

9) nosniki reklam — budowle stuzace przekazywaniu tresci reklamowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 5. 1. Dla obszaru obj¢tego planem, oznaczonego symbolem P ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny przemyslowe, magazynowe isklady oraz dziatalno§¢ polegajaca na
unieszkodliwianiu gleby zanieczyszczonej substancjami ropopochodnymi i odzyskiwaniu gleby
oczyszczonej. Zakazuje si¢ innej niz wymieniona dziatalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami
oraz lokalizacji sktadowiska odpadow.

2) dopuszczalne — ustugi, budynki administracyjne zwigzane z funkcjg podstawowg terenu.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zielen iurzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na terenie.

§ 6. W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz stosowania no$nikow reklamowych na calym obszarze objetym planem;
2) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
3) szpaler drzew rownolegle do drogi krajowej nr 5 wzdtuz granicy dziatki;
4) zakaz stosowania jaskrawych kolorow elewacji.
§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje urzadzenie zieleni;

2) przed podjeciem robot ziemnych, ustala sie obowigzek zdjecia warstwy prochniczej zterenow
przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie wykorzystanie jej na
cele biologiczne;

3) odkryte podczas prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co, do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg
zabytkami objete sa wszelkimi rygorami prawnymi wynikajacymi z przepisow odrgbnych;

4) na terenach narazonych na infiltracj¢ niepozadanymi substancjami nalezy wykona¢ powierzchnig
utwardzong 1 szczelng. Wody opadowe muszg by¢ wstgpnie podczyszczone.

§ 8. 1. Na przedmiotowym terenie obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztattowania architektury
budynkow:
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1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu. Linia nieprzekraczalna od strony drogi
dojazdowej w odlegtosci 11 m;

2) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ 3;

3) dopuszcza sie dachy ptaskie lub spadziste;

4) kat spadku od 12° do 45°;

5) wysoko$¢ mierzona do najwyzszego punktu budynku (kalenicy, attyki) nie moze przekracza¢ 10 m;

6) budynki w pierwszej linii zabudowy od drogi dojazdowej nalezy sytuowa¢ dtuzsza elewacja rownolegle do
wschodniej granicy terenu objetego planem;

7) budynki znajdujace si¢ w glebi dziatki nalezy sytuowaé dtuzsza elewacja rownolegle do potudniowe;j
granicy terenu objetego planem.

2. Na przedmiotowym terenie obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,6;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze wynosi¢ wigcej niz 0,40;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 15% terenu lub dziatki budowlane;j.
§ 9. Dopuszcza sie scalanie i podzial nieruchomosci:
1) powierzchnia wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 0,50 ha;
2) kat potozenia dziatek, uzyskanych w wyniku podziatu, w stosunku do pasa drogowego pomi¢dzy 30° a 90°;
3) szeroko$¢ frontu dziatki, uzyskanej w wyniku podziatu, musi si¢ zawiera¢ pomiedzy 16 a 200 metrow.

§ 10. Dojazd i wjazd na teren objety planem z istniejacej drogi. Podtaczenie do drogi krajowej nr 5 poprzez
istniejgce skrzyzowania. Brak mozliwosci bezposredniego podigczenia do drogi krajowe;.
1) przy lokalizacji obiektow wzdtuz drogi krajowej nalezy zachowaé minimalng odlegtos¢ 25,0 m od
zewnetrznej docelowej krawedzi jezdni;

2) pomieszczenia przeznaczone na pobyt staly ludzi nalezy lokalizowaé poza strefg ucigzliwosci akustycznej
drogi krajowej nr 5. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w zakresie strefy ucigzliwosci pod warunkiem
zastosowania rozwigzan zapewniajacych  spelnienie  obowigzujacych  standardow  Srodowiska
w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

3) dopuszcza sie wewnetrzne drogi gospodarcze;

4) obowigzujg miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
Z nastepujacymi wskaznikami:

a) 3 miejsca parkingowe na 100 m* funkcji administracyjnej, biurowej i socjalnej, w tym min. 2 miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

b) 1 miejsce parkingowe na 40 m* funkcji ustugowej, produkcyijnej, w tym min. 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) wszystkie miejsca parkingowe, place manewrowe nalezy sytuowaé¢ na dziatce lub dziatkach, do ktorych
inwestor posiada tytut prawny.

§ 11. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode dopuszcza sie z sieci wodociggowej oraz ze studni gtebinowych;

2) odprowadzanie $ciekow docelowo nalezy projektowaé do sieci kanalizacji sanitarnej. Tymczasowo
dopuszcza si¢ stosowanie usuwania S$ciekow bytowych do zbiornikow bezodpltywowych, zgodnie
z odrgbnymi przepisami;

3) wody opadowe i roztopowe docelowo nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej. W przypadku
braku takiej mozliwosci wody nalezy rozprowadzi¢ po terenie dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) odpady ropopochodne lub chemiczne nalezy neutralizowaé na terenie, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

5) sposob usuwania odpadoéw, w tym substancji niebezpiecznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) na terenie inwestycji nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje pojemnikéw do zbierania i segregacji
odpaddéw;

7) sieci elektroenergetyczne dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne;

8) zaopatrzenie w energi¢ cieplng projektowanych obiektow nalezy przewidzie¢ z niskoemisyjnych zrodet
indywidualnych;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej innej niz stuzaca do obstugi dziatki, na wydzielonych
dziatkach.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do okreslenia jednorazowej optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) w wysokosci 30 %.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.
§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
T. Wasyliszyn
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RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE WSI RUSKO, W GMINIE STRZEGOM.

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 63/14 Rady
Miejskiej w Strzegomiu z dnia 24 wrze$nia 2014 r.

USTALENIA PLANY

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O
ROZNYCH FUNKCJACH

A AN NEPRZEKRACZALNE UNIE
ZABUDOWY

SYREFA WIAZDU NA TEREN OBJETY
PLANEM

D@ szaceryoRzEW
OZNACZENIA

M= GRANICA TERENU CSJETEGO
PLANEM
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 63/14 Rady

Miejskiej w Strzegomiu z dnia 24 wrze$nia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie wsi Rusko,
w gminie Strzegom wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko wyktadany byt trzykrotnie do publicznego
wgladu:

1) w dniach od 13 listopada 2013 r. do 4 grudnia 2013 . ,
- zgodnie z art. 17 pkt 11 termin sktadania uwag wyznaczony zostat do dnia 19 grudnia 2013 r.

W dniu 18 grudnia 2013 r. wptyneta uwaga dotyczaca: uchybien merytorycznych dotyczacych
prognozy oddziatywania na $rodowisko, prognozy skutkow finansowych, braku wysokosci stawki
optaty planistycznej w projekcie planu, braku na stronie BIP uchwaly nr 45/13 o przystapieniu do
zmiany planu a umieszczeniu pod nr 22/13 z dnia 20 marca 2013 r. uchwaty o przystgpieniu do
zmiany planu w Obr. Olszany, sporzadzenia prognozy skutkow finansowych przez osobg
nie posiadajgca uprawnien rzeczoznawcy majatkowego. Tutejszy organ dokonal korekty prognozy
finansowej i prognozy oddziatywania na srodowisko, ustalono wysoko$¢ optaty planistycznej. Uwagi
dotyczace braku uchwaty na stronie BIP-u oraz koniecznosci sporzadzenia prognozy skutkow
finansowych przez rzeczoznawce byly bezzasadne, gdyz ustawodawca nie przewidzial w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowiazku sporzadzenia tejze prognozy przez
rzeczoznawcg majatkowego. Nieznany organowi jest powod przywotywania przez wnoszacego uwagi
numeru uchwaty dot. zmiany planu w Obr. Olszany. Niezasadna byta takze uwaga dotyczaca braku
uchwaly nr 45/13 na stronie BIP-u Urzedu, gdyz uchwala o przystapieniu do zmiany planu obszaru
potozonego w Obr. wsi Rusko posiada Nr 46/13 z dnia 23 maja 2013 r. i zostata opublikowana na
stronie BIP-u. W uzasadnionej czgs$ci uwagi zostaty uwzglednione.

2) w dniach od 16 kwietnia 2014 r. do 7 maja 2014 r.
- zgodnie z art. 17 pkt 11 termin sktadania uwag wyznaczony zostat do dnia 23 maja 2014 r.

W dniu 21 maja 2014 r. wptyneta uwaga do wylozonego projektu planu dotyczaca istotnego
ograniczenia mozliwosci prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, ograniczeniu uprawnien
wiascicielskich, dojazdu do dziatki nr 1/29, maksymalnego podwyzszenia wysokosci budynkow do
20 m oraz btedu polegajacego na powotaniu sie na plan gospodarki odpadami dla gminy Strzegom.
Tutejszy organ uwzglednil zasadnos$¢ niektorych zarzutow, dokonal korekty zapisow projektu
miejscowego planu: zapis mowiacy o gospodarce odpadami zastgpit zapisem gospodarowanie
odpadami, stwierdzil, iz dojazd jest tylko mozliwy poprzez istniejacg droge (dziatke nr 1/55),
pozostawit wysoko§¢ zabudowy bez zmian majac na uwadze o$ widokowg oraz stan
zagospodarowanie sgsiednich nieruchomo$ci, usunat zapis dot. planu gospodarki odpadami dla gminy
Strzegom. W uzasadnionej czg¢$ci uwagi zostaty uwzglednione.

3) w dniach od 17 lipca 2014 r. do 7 sierpnia 2014 r.-
- zgodnie z art. 17 pkt 11 termin sktadania uwag wyznaczony zostat do dnia 22 sierpnia 2014 r.

W dniu 22 sierpnia 2014 r. wptyngly dwie uwagi tej samej tresci dotyczace: ograniczenia
uprawnien wiascicielskich poprzez ograniczenie przeznaczenia i tym samym mozliwosci prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej w zakresie gospodarowania odpadami, zastosowania nieprawidtowej
terminologii dot. procesu odzyskiwania ziemi zanieczyszczonej, kwestii dojazdu, podwyzszenia
maksymalnej wysokosci budynkéw. Ponadto wnoszacy uwage nadal podnoszg kwestie zwigzane
Z ograniczeniem swobody dziatalno$ci gospodarczej, ograniczeniu prawa wlasnosci do dysponowania
terenem, dyskryminacji przedsigbiorcy, zasady rownos$ci. Po przeanalizowaniu organ nie uwzglednit
uwag, uznajgc, iz przyjete w projekcie miejscowego planu rozwigzania sg zgodne z przepisami prawa,
a gmina posiada tzw. wiladztwo planistyczne i W oparciu 0 przepisy prawa moze ingerowaé¢ w prawo
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wlasnosci. Ponadto niezwykle istotnym elementem jest spoteczenstwo lokalne, ktore stawia
stanowczy sprzeciw na prowadzenie dzialalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami, innej niz
odzysk ziemi zsubstancji ropopochodnych. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozwalaja zagospodarowaé nieruchomo$¢ zgodnie z przepisami obowiazujacego
prawa a jego ustalenia nie muszg zawiera¢ kodoéw, gdyz dziatalno$¢ w zakresie gospodarowania
odpadami zostala opisana w ustaleniach planu. Organ nie pozbawit wtasciciela prawa do
dysponowania gruntem, ani tez sposobu dotychczasowego uzytkowania nieruchomosci. W kwietniu
2014 r. wlasciciel zbyl udzial w prawie wlasnosci nieruchomosci- dziatki nr 1/29, Obr. Rusko na
rzecz innego podmiotu, posiadajac wiedze i informacj¢ 0 zmianie miejscowego planu i tym samym
ograniczeniu funkcji terenu i ograniczeniu mozliwosci prowadzenia dziatalnosci w zakresie
gospodarowania odpadami, 0 czym §wiadczy zapis w akcie notarialnym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 63/14 Rady

Miejskiej w Strzegomiu z dnia 24 wrze$nia 2014 r.

zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognozg skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
W obrebie wsi Rusko. Wynikiem prognozy sa ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione w syntezie
wydatkow i wptywow. Z prognozy wynika, ze gmina nie ponosi skutkéw finansowych na infrastrukture
techniczng. Natomiast gmina moze ponie$¢ skutki finansowe z tytulu obnizenia wartosci nieruchomosci
i ograniczeniu przeznaczenia terenu.
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