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RADY GMINY ZGORZELEC
z dnia 29 wrze$nia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kozlice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 iart. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2013r. poz. 594 z p6zn. zm.) i na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r., poz. 647 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku
z Uchwata Nr 57/11 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 27 czerwca 2011r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kozlice, po stwierdzeniu ze przedmiotowy plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zgorzelec
uchwalonego Uchwata Nr 55/07 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 17 wrze$nia 2007r., zmienionego czgS$ciowo
Uchwata Nr 264/13 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 5 sierpnia 2013r., Rada Gminy Zgorzelec uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kozlice, zwany dalej planem.

2. Integralng czgscia planu jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3.

§ 2. Plan obejmuje czg$¢ obrebu geodezyjnego Kozlice okreslony na rysunku planu, o ktorym mowa w §1
ust.2.

§ 3. W planie okredla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

5) granice przestrzeni publicznych oraz wymagania wynikajace z potrzeb ich ksztaltowania,
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6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc
do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow,

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

13) granice terendw z dopuszczeniem budowy obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2
pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen;
15) minimalna powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§ 4. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej, ze wzgledu na brak takich obiektow na obszarze planu,

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych oraz terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, ze wzgledu na brak takich terendw na obszarze planu,

3) obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodziowego, ze wzgledu na brak dla obszaru planu map zagrozenia
powodziowego oraz map ryzyka powodziowego.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczony symbolem przeznaczenia,

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktoérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz budowli naziemnych; linia ta nie dotyczy podziemnych czg$ci
budynkow, balkonow, loggi, ryzalitow, wykuszy, okapow, zadaszen nad wejsSciem, taraséw, schodow
zewngtrznych, pochylni itp., ktérych wysieg poza te¢ lini¢ nie moze przekracza¢ 1,5m, atakze budowli
i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w §14,

5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, na ktdrej musi by¢ usytuowana
zewngtrzna krawedz zewnetrznej Sciany budynku,

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci zaliczone do sektora ustug zgodnie z Polskq Klasyfikacjq
Wyrobow i Ustug, z wyjatkiem handlu targowiskowego,

7) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych realizacja nie zaliczona jest do
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu obowiazujacych przepisow;
ewentualna uciazliwo$¢ ustug mierzona zgodnie z przepisami szczeg6lnymi nie moze przekracza¢ swym
zasiggiem granic wiasnosci terenu,
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8) miejscu postojowym - nalezy przez to rozumieé¢ miejsce postojowe dla samochodu osobowego lub
stanowisko garazowe,

9) mieszkaniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ czgsci budynkow niemieszkalnych, w ktorych
znajduja si¢ nie wigcej niz 2 mieszkania,

10) powierzchni uzytkowej funkcji handlowej lub ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
zdefiniowane w Polskiej Normie 1SO 9836:1997,

11) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne, w momencie podejmowania uchwaty, o ktorej
mowa W §1 ust.l, przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi, akty prawa miejscowego oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

§ 6. 1. Obowiazujacymi graficznymi ustaleniami oznaczonymi na rysunku planu sa:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,
3) obowiazujace linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) symbole okreslajace przeznaczenie terenow,
6) granica strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej,
7) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej,
8) dominanta,
9) szpalery drzew.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, w tym wystgpujace poza granicami planu, nie sa
ustaleniami obowiazujacymi - stanowia jedynie informacje.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 7. Przeznaczenie teren6w Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej_oznaczone na rysunku planu symbolem MN przez
co nalezy rozumie¢ tereny zabudowane lub przeznaczone do zabudowania budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi
i gospodarczymi, miejscami  postojowymi, dojazdami, przytaczami infrastruktury technicznej,
ogrodzeniami oraz zielenia ozdobna i ogrodami przydomowymi,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej_oznaczone na rysunku planu symbolem MW, przez
co nalezy rozumie¢ tereny zabudowane lub przeznaczone do zabudowania budynkami zawierajacymi
wigcej niz 2 mieszkania,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami_oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U przez co nalezy
rozumie¢ istniejaca i planowana zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna oraz, lub zabudowg obiektami
ustug nieuciazliwych, w tym obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400m?,

4) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej_oznaczone na rysunku planu symbolem U/MN, przez co nalezy
rozumie¢ planowang zabudowe mieszkaniowa z uslugami usytuowanymi co najmniej w parterze budynku
oraz zabudowg obiektami ustug nieuciazliwych, w tym obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy
nie przekraczajacej 200m?,

5) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem RM, przez co nalezy rozumiec¢
tereny, na ktorych wystepuje zabudowa zagrodowa,

6) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem U, przez co nalezy rozumie¢ tereny
zabudowane oraz przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkéw stuzacych prowadzeniu ushug finansowanych
ze $rodkoéw niepublicznych, nastawionych na zysk, stuzacych zaspokojeniu potrzeb ludnosci, bedacych
w zarzadzaniu o0sob fizycznych, spotek, przedsigbiorstw ustugowych, itp.; do ustug tych naleza przede
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wszystkim ustugi: handlu, gastronomii, rzemiosta, zamknigte urzadzenia sportowe, hotele, niepubliczne
urzadzenia obstugi ludnosci, w tym prywatne: kliniki, domy opieki, gabinety lekarskie, gabinety odnowy
i rehabilitacji zdrowia itp.,

7) tereny ustug komercyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem UC, przez co nalezy rozumie¢ tereny
przeznaczone pod lokalizacj¢ ustug, o ktérych mowa w p.6 oraz obicktow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m’, obiektow drobnej produkcji obiektow obstugi komunikacji samochodowej,
W tym stacji paliw, stacji gazu ptynnego, stanowisk obstugowo diagnostycznych pojazdow samochodowych
i parkingow lub innych obiektow stuzacych obstudze pojazdow,

8) tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem UP, przez co nalezy rozumie¢ tereny
zabudowane oraz przeznaczone do lokalizacji budynkow stuzacych realizacji celu publicznego, bedacych
W zarzadzaniu posrednim lub bezposrednim jednostek wiadz panstwowych, samorzadowych, organizacji
spotecznych, zwiazkow religijnych, itp.; do ushug tych naleza: administracja publiczna, publiczne ustugi:
o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, $wietlice, biblioteki itp.,

9) tereny ustug sportu i rekreacji 0znaczone na rysunku planu symbolem US, przez co nalezy rozumieé tereny
przeznaczone do lokalizacji obiektow stuzacych prowadzeniu ustug zwiazanych ze sportem, rekreacja,
turystyka i odnowa biologiczna,

10) tereny przestrzeni publicznej oznaczone na rysunku planu symbolem RE, przez co nalezy rozumie¢ tereny
przeznaczone na ogolnodostepne urzadzenia rekreacji i spotkan,

11) tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem IT, przez co nalezy rozumie¢
tereny zabudowane lub przeznaczone do lokalizacji obiektow i urzadzen kanalizacyjnych, wodociagowych,
elektroenergetyki, gazownictwa oraz unieszkodliwiania odpadow,

12) tereny drog oznaczone na rysunku planu symbolem KD przez co nalezy rozumie¢ istniejace i planowane
drogi publiczne i wewngtrzne oraz ciagi piesze i pieszo-jezdne,

13) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP przez co nalezy rozumie¢ tereny
przeznaczone na parki i skwery,

14) tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolem ZC przez co nalezy rozumieé tereny
istniejacego nieczynnego cmentarza,

15) tereny laséw 0znaczone na rysunku planu symbolem ZL przez co nalezy rozumie¢ tereny istniejacych
lasow,

16) tereny ekosysteméw roslinno-wodnych oznaczone na rysunku planu symbolem ZN przez co nalezy
rozumie¢ tereny przeznaczone na uzytki zielone, wody i zadrzewienia, wylaczone spod trwatej zabudowy,

17) tereny wod powierzchniowych $rodladowych oznaczone na rysunku planu symbolem WS,

18) tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem R, przez co nalezy rozumie¢ tereny przeznaczone pod
uprawy rolne.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w tym wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. Na terenach, na ktorych nie okre$lono na rysunku planu linii zabudowy, odlegtos¢ tej linii od:
- linii rozgraniczajacych terenéw drog nie moze by¢ mniejsza niz 5Sm,
- linii rozgraniczajacych lasow nie moze by¢ mniejsza niz 12m,

- granicy dziatki izabudowy sasiedniej oraz od elementdéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie
Z przepisami odrgbnymi lub z ustaleniami niniejszej uchwaty.
3. Wymiar pionowy budynku oraz budowli przykrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 15m.

4. Wymiar pionowy budynku, wraz z zamocowanym na nim urzadzeniem, mierzony od poziomu terenu
nie moze by¢ wigkszy niz 17m.
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5. Wymiar pionowy budynku garazowego0 i gospodarczego towarzyszacego zabudowie mieszkaniowej lub
mieszkaniowo-ustugowej, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢
wigkszy niz 6m.

6. Nowe obickty nalezy ksztattowaé w sposob nawiazujacy do charakteru zabudowy istniejacej.
7. Zakazuje sig:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okre§lonych w przepisach
odregbnych, realizacji obiektow zwiazanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja
odpadow isurowcow wtornych, wtym w szczeg6lnosci obejmujacych ztomowiska, sktadowiska
samochodow i ich czgéci oraz odpadéw budowlanych i przemystowych,

2) grodzenia nieruchomosci przyleglych do ciekow wodnych w odlegto$ci mniejszej niz 1,5m od linii
brzegowej,

3) stosowania ogrodzen petnych wzdtuz drog publicznych.

8. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen iurzadzenia budowlane towarzyszace przeznaczeniom
dopuszczonym na danym terenie.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych:

1) powierzchnia tablicy reklamowej, reklamy $wietlnej lub podéwietlanej nie moze by¢ wigksza niz 5,0m?,
a w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,K” nie moze by¢ wigksza niz 2,5m?,

2) reklamy $wietlne i pod$wietlane nie moga by¢ uciazliwe dla uzytkownikéw sasiednich budynkow oraz
powodowac ol$nienia przechodnidéw i uzytkownikow jezdni,

3) odlegtos¢ reklam i znakow informacyjno-plastycznych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 20m od znakéw drogowych oraz od innych reklam i znakow,
b) 3m od krawedzi jezdni,

€)20m od skrzyzowania ulic. 4) nie dopuszcza si¢ sytuowania reklam iznakow informacyjno-
plastycznych:

a) na drzewach,

b) na obiektach matej architektury,

C) na shupach oswietleniowych i elektrycznych.

10. Obiekty matej architektury dopuszcza sie na wszystkich terenach ZP i RE.

11. Wjazd na dziatke budowlana ustala si¢ wylacznie z drég lokalnych, dojazdowych, wewngtrznych
oraz z ciagdw pieszo-jezdnych.

12. Zakazuje si¢ lokalizowania bezposrednich zjazdéw do, usytuowanej poza granica planu, drogi
wojewodzkiej nr 352.

13. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 1000m?,
2) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - 800m?,
3) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 300m?,
4) dla zabudowy innej niz w p.1, 2 i 3 - 2.
14. Wartos¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze
przekroczy¢ wartosci 1,2, o ile ustalenia dla terendw nie stanowia inacze;j.
§ 9. Zasady ochrony srodowiska i przyrody

1. Uciazliwos¢ wywolywana prowadzona dziatalnoScia nie moze przekracza¢ warto$ci dopuszczalnych,
okreslonych w przepisach odrgbnych, poza linie rozgraniczajace terenu wyznaczonego planem
dla tej dziatalnosci.
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2. Wprowadza si¢ zakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych do wod gruntowych
i powierzchniowych oraz do ziemi, z zastrzezeniem §14 ust.3,

3. Wody opadowe z drog, placoéw, parkingéw oraz stacji paliw, w ktorych dokonywane jest przyjmowanie
i wydawanie produktow naftowych, maja by¢ kierowane do instalacji deszczowo-przemystowej, a nastgpnie
do urzadzenia oczyszczajacego; oczyszczone wody nalezy kierowa¢ do istniejacych ciekow wodnych.

4. Gospodarka odpadami komunalnymi prowadzona bgdzie zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci
i porzadku na terenie Gminy Zgorzelec.

5. Ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku w zakresie ochrony przed hatasem tereny
0znaczone na rysunku planu symbolami:

1) MW - naleza do terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkiwania zbiorowego,
2) MN - naleza do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) MN/U i U/M - naleza do terendw mieszkaniowo-ustugowych,

4) RM - naleza do terenéw zabudowy zagrodowe;j,

5) US i ZP - naleza do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

6) UP - naleza do terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
pozostate kategorie przeznaczenia terenu wymienione w §7 nie naleza do zadnego zrodzajow terendw,
dla ktorych przepisy dotyczace ochrony srodowiska okreslaja dopuszczalny poziom hatasu.

6. Ustala si¢ strefy bezpieczenstwa przed promieniowaniem elektromagnetycznym od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 10m od osi linii $redniego napigcia 20kV, w obrgbie ktorych zakazuje si¢ sytuowania
budynkow.

7. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 6 nie obowiazuje w przypadku skablowania linii.
§ 10. Zasady ochrony srodowiska kulturowego

1. Ustala sig strefe ,,K” ochrony konserwatorskiej dla dwoch enklaw o granicach wyznaczonych na rysunku
planu.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 1:

1) przedmiotem ochrony jest krajobraz Kkulturowy w granicach historycznego uktadu ruralistycznego,
w tym wpisane do wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow:

a) karczma sadowa, obecnie dom mieszkalny nr 6; 2 ¢w. XIXw.,
b) dom mieszkalny nr 8; 2 pot. XIXw.,

¢) budynek gospodarczy nr 8,

d) budynek mieszkalno-gospodarczy nr 10-10a; 3 ¢w. XIXw.,
e) 2 budynki gospodarcze nr 10 i 10a,

f) trafostacja nr 10, 1910-1920,

g) dom mieszkalny nr 11; ok. 1909r.,

h) dom mieszkalny nr 15; 4 ¢w. XIXw.,

i) ) budynek mieszkalny nr 17; 1. 20 XIXw.,

j) dom mieszkalny nr 19; XIX/XXw.,

k) budynek mieszkalno-gospodarczy nr 23; 3 ¢w. XIXw.,

1) stodota nr 24;

m) zagroda nr 26; XIX/XXw.,

n) zagroda nr 27; 1 pot. XIX w., kon. XIXw.,
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0) dom mieszkalny nr 30; przed 1863r., 4 ¢w. XIXw.,

p) budynek mieszkalno-gospodarczy nr 32;

g) folwark (dom mieszkalny, budynki gospodarcze) nr 33; przed 1863, XIX/XXw.,
r) zagroda nr 34; 3 ¢w. XIXw.,

s) dom mieszkalny nr 36; 2 ¢w. XIXw., ok. 1909r.,

t) zagroda nr 39; pot. XIXw.,

u) gosciniec, obecnie budynek mieszkalno-gospod. nr 41; 1 pot. XIXw., XIX/XXw.,
w) zesp6t folwarczny nr 42; 1886-1902r.,

y) remiza strazacka obok nr 10a; 3 ¢w. XIXw.

2) obiekty nowe nalezy forma, kompozycja i wystrojem elewacji, ksztaltem dachéw, rodzajem materiatow
i kolorystyka, dostosowywac¢ do lokalnej warto$ciowej zabudowy regionalne;.

3. Ochrona obiektéw wpisanych do wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkéw dotyczy ich gabarytow,
ksztattu i pokrycia dachu oraz elementéw wystroju.

4. Przy remoncie, przebudowie lub modernizacji obiektéw wpisanych do wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw nalezy dazy¢ do zachowania jednolitej historycznej bryty, formy, wystroju i kKompozycji
elewacji (w tym formy i podziatu stolarki okiennej i drzwiowej) stosujac oryginalne materialy budowlane
lub o0 zblizonym wyrazie estetycznym zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi zawartymi na Kkartach
adresowych gminnej ewidencji zabytkow.

5. Dopuszcza sig, pod nadzorem shuzby konserwatorskiej, rozbiorke budynkéw i budowli znajdujacych
sie w gminnej ewidencji zabytkow, gdy jest to uzasadnione wzgledami technicznymi.

6. Ustala si¢ strefg ,,OW”  ochrony konserwatorskiej - obserwacji archeologicznej, o granicach
wyznaczonych na rysunku planu.

7. W strefie ochrony konserwatorskiej, o0 ktorej mowa w ust. 6 przedmiotem ochrony sa znajdujace
sie w niej zabytki archeologiczne.

8. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 6, przy realizacji prac ziemnych wprowadza
si¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odregbnymi.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow

1. Na obszarze planu okreslono granice projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura
2000 ,,Przetomowa Dolina Nysy Luzyckiej” (PLH 020066) — na rysunku planu,

2. Sposdb zagospodarowania terenéw w granicach, o ktérych mowa w ust.1 oraz obiektéw usytuowanych
na tych terenach okreslaja przepisy odrebne.

§ 12. Szczegoét owe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomo § ci Obowiazuja nastepujace
ustalenia dotyczgce zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie scalanie i podzial nieruchomosci;

2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m?;

3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Na obszarze planu wyznacza sig:

1) droge zbiorcza KDZ i drogi lokalne KDL w ciagu drogi powiatowej 2385 D relacji: dr nr 352 - Kozlice —
Osiek — Lomnica - Wrociszow,

2) drogi dojazdowe KDD,
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3) drogi transportu rolnego KDg,
4) drogi wewngtrzne KDW,

5) ciagi pieszo - jezdne KDPj,

6) ciagi piesze KDPp.

2. Potaczenie z droga wojewodzka Nr 352 (pozostajaca poza granica planu) dopuszcza si¢ wylacznie na
skrzyzowaniach z drogami KDZ1, KDD4 i KDD5.

3. Nie dopuszcza si¢ bezposrednich zjazdow na droge wojewoddzka Nr 352.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wodg dla celow bytowych i przeciwpozarowych z istniejacych uje¢ wody poprzez
istniejaca i rozbudowywana sie¢ wodociagowa.

2. Odprowadzenie $ciekow komunalnych nastgpowac bedzie poprzez uktad kanalizacji sanitarnej kierujacy
$cieki do oczyszczalni Sciekow poza obszarem planu.

3. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnych
zbiornikow  bezodptywowych lub przydomowych i lokalnych oczyszczalni $ciekow bez drenazu
rozsaczajacego.

4. Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do ciekoéw wodnych lub projektowanych kanatéw
deszczowych; dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych bezposrednio do gruntu.

5. Wody opadowe i roztopowe, ktore moga by¢ zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi, winny
przed odprowadzeniem do odbiornika podlega¢ oczyszczeniu w stopniu zapewniajacym usunigcie zawiesin
ogo6lnych oraz substancji ropopochodnych, do wartosci zgodnych z przepisami odrgbnymi.

6. Zaopatrzenie wsi wgaz — zdystrybucyjnej sieci gazowej. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze
zbiornikéw indywidualnych.

7. Dostawe energii elektrycznej ustala si¢ liniami $redniego napigcia.

8. Zasilanie w energi¢ elektryczna odbiorcéw ustala si¢ liniami niskiego napiecia z istniejacych
i planowanych stacji transformatorowych oraz z fotowoltaicznych zrodet energii, usytuowanych na dzialce
odbiorcy, 0 mocy ograniczonej do 100kW na terenach ustug (UC) oraz do 40kW na pozostatych terenach
przeznaczonych pod zabudowe.

9. Dopuszcza sig skablowanie i1 przetozenie linii elektroenergetycznych.

10. Zaopatrzenie w ciepto obiektow ustugowych, produkcyjnych iinnych niemieszkalnych ustala sig¢
W oparciu o olej opatowy, gaz, energi¢ elektryczna lub inne ekologiczne zrodta energii.

11. Dla potrzeb ogrzewania budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie paliwo state (wegiel, koks, drewno).
12. Istniejace sieci teletechniczne nie kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem — do zachowania.
13. Dopuszcza si¢ rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej na catym obszarze objetym planem.

14. Odpady po ich segregacji nalezy przetransportowaé na wysypiska odpadow zlokalizowane zgodnie
Z odrgbnymi przepisami.

15. Dla obiektow budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na place pod $mietniki i umozliwi¢ segregacje
odpadow.

16. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej na calym obszarze planu zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 15. Ustala si¢ granice terenow pod budowg obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenow UC1, UC2, UC3 i UCA4.

§ 16. Nastgpujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: KDZ1, KDL1, KDL2,
KDD1 - KDD5 ,KDgl — KDg22 , KDPj1 — KDPj10, KDPp1 — KDPp13.

§ 17. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 4078

1. Do czasu realizacji ustalen planu, nie dopuszcza si¢ zmiany aktualnego uzytkowania terenu oraz
tymczasowego zagospodarowania go na inne cele.

2. Ograniczenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy tymczasowego zagospodarowania terenow stuzacego
realizacji obiektow o przeznaczeniu ustalonym w planie.

§ 18. Stawki procentowe Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa wart. 15ust. 2
pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 20% dla terenéw ustug U i UC,
2) 10 % dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3. )
USTALENIA DLA TERENOW

§ 19. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW

1. W granicach terenow MW ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej okreslone w §7 pkt 2 z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej.

2. Dopuszcza sig¢ budynki garazowe oraz wbudowane ustugi.
3. Dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne.
4. Ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. Maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 15m.
6. Nie okresla sie ksztattu dachow.
7. Wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,8.
8. Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 20%.
9. Wjazd:
1) na teren MW 1 dopuszcza si¢ wytacznie z drogi KDD2,
2) na teren MW?2 dopuszcza si¢ z drogi KDL2 i KDPj7,

3) na teren MW3 i MW4 dopuszcza si¢ z drogi KDW13 oraz z drogi KDZ1 poprzez drogi wewngtrzne
nie ustalone planem, a na teren MW4 rowniez z drogi KDW21.

10. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia co najmniej 1 miejsca postojowego na 1 mieszkanie
oraz w przypadku wystepowania ustugi wbudowanej dodatkowo 1 miejsca na 25m? pow. uzytkowej ustugi.

11. Ustalenia ochrony konserwatorskiej dotyczace obiektow budowlanych okreslone w §10 ust.2,3
i 4 obowiazuja na terenach MW1 i MW2.

12. Ustalenia ochrony konserwatorskiej dotyczace zabytkéw archeologicznych okreslone w §10 ust. 7
i 8 obowiazuja na terenie MW2.

§ 20. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN
1. W granicach terenow MN ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslone w § 7 pkt 1,

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: na terenach MN33, MN34, MN35, MN36, MN37, MN38, MN40, MN42
i MN43 — ustugi w formie doméw opieki dla ludzi starszych z zastrzezeniem ust 17, a na terenie MN41 —
ustugi nieucigzliwe.

2. Nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy szeregowej na terenach MN33, MN34, MN35, MN36, MN37,
MN38 i MN39.

3. W lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ wylacznie ushugi
nieucigzliwe.

4. Dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne i Ciagi piesze.
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5. Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
6. Maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze by¢ wigksza niz 12m z zastrzezeniem ust.7.

7. Na terenach MN33 , MN34, MN35, MN36, MN37 i MN38 maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze
by¢ wigksza niz 9m.

8. Liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3, z zastrzezeniem ust. 10.

9. Na terenach MN33, MN34, MN35, MN36, MN37, MN38 i MN39 liczba kondygnacji nadziemnych
nie moze by¢ wigksza niz 2 z zastrzezeniem ust.11.

10. Trzecia kondygnacje¢ nadziemna w nowo wznoszonych budynkach dopuszcza si¢ wytacznie w poddaszu
przykrytym dachem o nachyleniu wigkszym niz 30° i 0 $ciankach kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz
1,20m.

11. Na terenach MN33, MN34, MN35, MN36 i MN37 druga kondygnacj¢ nadziemna dopuszcza si¢
wylacznie w poddaszu przykrytym dachem o nachyleniu nie wigkszym niz 30° bez $cianki kolankowej lub jako
kondygnacj¢ z ptaskim dachem, ktérej powierzchnia zabudowy nie przekracza 50% powierzchni zabudowy
kondygnacji parterowej.

12. Obowiazuja dachy strome symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kryte dachowka lub materiatami
dachéwkopodobnymi z mozliwoscia realizacji wykuszy i lukarn, z dopuszczeniem: dachow ptaskich:

1) na budynkach usytuowanych na terenach MN33, MN34, MN35, MN36 i MN37 z zastrzezeniem ust.11,

2) na pozostatych budynkach z wylaczeniem budynkow usytuowanych na terenach MN44, MN45, MN46 ,
MN37 i MN48.

13. Wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz:
- 0,35 dla zabudowy wolnostojacej i domoéw opieki,
- 0,45 dla zabudowy blizniaczej,
- 0,60 dla zabudowy szeregowej.
14. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie moze by¢ nizsza niz:
- 65% dla zabudowy wolnostojacej i domow opieki,
- 55% dla zabudowy bliZniaczej,
- 40% dla zabudowy szeregowej.

15. Wjazd na dziatke¢ budowlang ustala si¢ wylacznie z drog lokalnych, dojazdowych, wewngtrznych i z
ciagow pieszo-jezdnych.

16. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia w obregbie dziatki budowlanej 2 miejsc postojowych oraz dodatkowo
1 miejsca w przypadku wystepowania wbudowanego lokalu uzytkowego.

17. Dom opieki moze by¢ lokalizowany na dzialce budowlanej o powierzchni nie wigkszej niz 2000m’.

18. Ustalenia ochrony konserwatorskiej dotyczace obiektow budowlanych okreslone w § 10 ust.2, 3i
4 obowiazuja na terenach MN1, MN2, MN3, MN6, MN8, MN9, MN10, MN13, MN14, MN16, MN17, MN18,
MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN24 i MN25.

19. Ustalenia ochrony konserwatorskiej dotyczace zabytkow archeologicznych okreslone w § 10 ust. 7 i
8 obowiazuja na terenach MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN13, MN14, MN16, MN17, MN18, MN19,
MN20, MN21, MN22, MN23, MN24, MN25 i MN26.

20. Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenow okreslone w §11 ust.2 obowiazuja na terenie
MN1, MN8, MN9, MN24, MN25, MN26, MN27, MN28, MN29, MN30, MN31 i MN32.

§ 21. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — MN/U

1. W granicach terenow MN/U ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
mieszkaniowej z ustugami okreslone w §7 pkt 3.
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2. Dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe z zastrzezeniem.

3. Dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne i ciagi piesze.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 12m.

6. Liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3, z zastrzezeniem ust.7.

7. Trzecia kondygnacj¢ nadziemna dopuszcza si¢ wytacznie w poddaszu budynku przykrytym dachem
0 nachyleniu wigkszym niz 30°i 0 $ciance kolankowej o wysoko$ci nie wyzszej niz 1,20m.

8. Obowiazuja dachy strome symetryczne, kryte dachowka lub materiatami dachowkopodobnymi o kacie
nachylenia potaci dachowej dostosowanym do zabudowy sasiedzkie;j.

9. Ustalenie o ktorych mowa w ust. 7 i 8 nie obowiazuje w stosunku do budynkéw ustugowych.
10. Wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,6.
11. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie moze by¢ nizsza niz 35%.

12. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia w obrebie dziatki budowlanej 2 miejsc postojowych oraz 1 miejsca
na kazde rozpoczete 25m? powierzchni uzytkowej funkcji handlowej lub ustugowe;.

13. Ustalenia ochrony konserwatorskiej dotyczace obicktow budowlanych okreslone w §10 ust.2, 3i
4 obowiazuja na terenie MN/U.

14. Ustalenia ochrony konserwatorskiej dotyczace zabytkow archeologicznych okre§lone w §10 ust. 7 i
8 obowiazuja na terenach MN/U1 i MN/U2.

§ 22. Tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej — U/MN

1. W granicach teren6w MN/U ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
mieszkaniowej z ustugami okreslone w §7 pkt 4.

2. Dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe.

3. Dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne i ciagi pieszo-jezdne.

4. Ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Maksymalna wysoko$¢ budynkdéw nie moze by¢ wigksza niz 15m.

6. Liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 4, z zastrzezeniem ust.7.

7. Czwarta kondygnacje nadziemna dopuszcza sie wytacznie w poddaszu budynku przykrytym dachem
0 nachyleniu wigkszym niz 30°i 0 $ciance kolankowej o wysokosci nie wyzszej niz 1,20m.

8. Obowiazuja dachy strome symetryczne, kryte dachowka lub materiatami dachowkopodobnymi o kacie
nachylenia potaci dachowej dostosowanym do zabudowy sasiedzkie;j.

9. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,8.
10. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie moze by¢ nizsza niz 15%.
11. Wjazd:

1) na teren U/MNI1 dopuszcza sie zdrog KDDW9 i KDDW11 oraz znie okreSlonych planem drog
wewnetrznych na terenie MN/U3,

2)na teren U/MN2 dopuszcza si¢ zdrog KDDWI11 i KDDW12 oraz z nie okreslonych planem drog
wewnetrznych na terenie MN/U4.

12. Ustala sie obowiazek zapewnienia w obrebie dziatki budowlanej 2 miejsc postojowych.
13. Migjsca postojowe dla klientow ustala si¢ na poszerzeniach terenu drogi KDW11.

§ 23. Tereny zabudowy zagrodowej - RM
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1. W granicach terenow RM ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny istniejacej zabudowy
zagrodowej okreslone w §7 pkt 5.

2. Dopuszcza sig przebudowe oraz zmiang uzytkowania budynkoéw gospodarczych na cele mieszkaniowe,
ustugowe i drobna produkcjg.

3. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. Wysoko$¢ nowych budynkdéw nie moze by¢ wigksza niz 9m, a liczbe kondygnacji nadziemnych ustala
si¢ na 2.

5. Obowiazuja dachy strome symetryczne, kryte dachéwka lub materiatami dachowkopodobnymi o kacie
nachylenia potaci dachowej dostosowanym do zabudowy sasiedzkiej w granicach 38° - 45°.

6. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia w obrebie dziatki budowlanej 2 miejsc postojowych oraz co najmniej
1 miejsca na kazde rozpoczete 25m’ powierzchni uzytkowej funkcji handlowej lub ustugowej, a takze 1 miejsca
na 2 pracownikéw w przypadku usytuowania na dziatce drobnej produkc;ji.

7. Ustalenia ochrony konserwatorskiej dotyczace obiektow budowlanych okreslone w §10 ust.2, 3
i 4 obowiazuja na terenie RM1, RM2, RM3, RM4, RM6, RM7 i RM8.

8. Ustalenia ochrony konserwatorskiej dotyczace zabytkdéw archeologicznych okreslone w §10 ust. 7
i 8 obowiazuja na terenach RM1, RM2, RM3, RM4, RM6, RM7 i RM8.

9. Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw okreslone w §11 ust.2 obowiazuja na terenie
RM1, RM3 i RMA4.

§ 24. Tereny zabudowy ustugowej - U

1. W granicach terenéw U ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy uslugowej
okreslone w §7 pkt 6.

2. Nie dopuszcza si¢ budowy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? .
3. Dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne i ciagi piesze.

4. W budynkach ustugowych dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace o powierzchni mieszkalnej
nie wiekszej niz 15% powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego.

5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
6. Maksymalna wysoko$¢ budynkow zgodnie z §8 ust. 3 i 4.
7. Dopuszcza si¢ dachy ptaskie z zastrzezeniem ust.8.

8.Na terenie Ul obowiazuja dachy strome symetryczne, kryte dachéwka lub materiatami
dachowkopodobnymi o kacie nachylenia potaci dachowej 20° - 45°.

9. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 1,2.
10. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie moze by¢ nizsza niz 20%.

11. W obrgbie dziatki budowlanej, nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte
40m? powierzchni uzytkowej funkcji handlowej lub ustugowej oraz 1 miejsce na 2 pracownikow.

12. Ustalenia ochrony konserwatorskiej dotyczace obiektow budowlanych okreslone w §10 ust. 2, 3
i 4 obowiazuja na terenie Ul.

13. Ustalenia ochrony konserwatorskiej dotyczace zabytkéw archeologicznych okreslone w §10 ust. 7
i 8 obowiazuja na terenie Ul.

14. Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw okreslone w §11 ust.2 obowiazuja na terenie
U2 w granicach, o ktérych mowa w §11 ust.1.

§ 25. Tereny ustug komercyjnych — UC

1. W granicach terenow UC ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny uslug komercyjnych
okreslone w §7 pkt 7.
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2. Dopuszcza si¢ magazyny zastrzezeniem §8 ust.7 pkt 2.
3. Dopuszcza sig¢ stacje paliw w tym gazu ptynnego.

4. Dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace.

5. Dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne.

6. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; odlegtos¢ tej linii od jezdni drogi
wojewodzkiej nr 352 nie moze by¢ mniejsza niz 25m.

7. Maksymalna wysoko$¢ budynkow zgodnie z §8 ust.3 1 4.
8. Wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 1,2.
9. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie moze by¢ nizsza niz 15%.
10. W obrgbie dziatki budowlanej, nalezy zapewni¢ co najmnie;j:
1) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40m? powierzchni uzytkowej funkcji handlowej lub ustugowej,
2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej pozostatych funkcji.
11. Wjazd:
- na teren UC1 dopuszcza si¢ z drogi KDD5,
- na tereny UC2 i UC3 dopuszcza si¢ z drog KDDS5 i KDW25,
- na teren UC4 dopuszcza si¢ z drogi KDW24.
12. Na terenie UC1 i UC3 obowiazuja szpalery drzew.
§ 26. Tereny ustug publicznych - UP

1. W granicach terenéw UP ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny ustug publicznych
okreslone w §7 pkt 8.

2. Ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
. Maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 2 kondygnacije.

. Nie okresla si¢ ksztattu dachow.

. Wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,4.

. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie moze by¢ nizsza niz 30%.

. Wjazd na dziatkg¢ budowlang dopuszcza si¢ z drogi KDL2.

0o N o o b~ W

. Migjsca postojowe dopuszcza si¢ poza terenami UP1.

9. Ustalenia ochrony konserwatorskiej dotyczace zabytkow archeologicznych okreslone w §10 ust. 7
i 8 obowiazuja na terenie UP1.

§ 27. Tereny ustug sportu i rekreacji - US

1. W granicach terenow US ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji
okreslone w §7 pkt 9.

2. Dopuszcza sig obiekty gastronomiczne oraz kempingi i pola namiotowe, z zastrzezeniem ust. 11.
3. Dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé 9m.

6. Nie okresla sie ksztattu dachow.

7. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie moze by¢ nizsza niz 80%.
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8. W obrebie dziatki budowlanej, nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 40m?
powierzchni uzytkowej.

9. Ustalenia ochrony konserwatorskiej dotyczace zabytkéw archeologicznych okreslone w §10 ust. 7 i
8 obowiazuja na terenach US1 i US2.

10. Obowiazuje ochrona trzcinowiska na terenie US1.

11. Na terenie US4 w ramach przeznaczen rekreacja i turystyka dopuszczg si¢ motele, miejsca biwakowe,
gospodarstwa agroturystyczne oraz jako towarzyszace ustugi handlu i gastronomii.

12. Dojazd do terenu US4 dopuszcza si¢ wytacznie od drogi KDDS5 przez teren UCI.
§ 28. Tereny przestrzeni publicznej — RE

1. W granicach terené6w RE ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny przestrzeni publicznej
okreslone w §7 pkt 10.

2. Dopuszcza si¢ obiekty matej architektury oraz tymczasowe obiekty budowlane.

3. Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 5m.

4. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie moze by¢ nizsza niz 80%.
5. Wjazd na teren dopuszcza si¢ z drogi KDW11.

§ 29. Tereny infrastruktury technicznej — IT

1. W granicach terenéw IT ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej
okreslone w §7 pkt 11.

2. Na terenie IT1 dopuszcza si¢ stacj¢ transformatorowa.

3. Budowle infrastruktury technicznej nie ustalone planem dopuszcza si¢ sytuowaé na wszystkich
kategoriach terenow.

§ 30. Tereny dréog — KD ...

1. W granicach terenow KD ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny drog okreslone w §7
pkt 12.

2. Dla nowych drog ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) drog lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL — min.12m,
2) drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD — min.10m,
3) drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW — min. 6m,
4) drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu:
a) w przypadku dwustronnego wlaczenia do uktadu komunikacyjnego — min. 6m,
b) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi — min. 8m,
5) ciagdéw pieszych KDPp i pieszo-jezdnych KDPj - min. 5m.

3. Drogi wewngtrzne, o ktorych mowa w ust.2 pkt 4 lit. b, powinny by¢ zakonczone placem do zawracania
samochodoéw o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m x 12,5m, a w przypadku uznania ich za drogi pozarowe
placem o wymiarach nie mniejszych niz 20m x 20m.

4. Dla istniejacych drog szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wyznacza rysunek planu.

5. Na ternie drogi pieszej KDPp2 dopuszcza si¢ wprowadzanie sezonowego zagospodarowania dla celow
gastronomii.

6. Na terenach drog KDDS5 i KDPp2 obowiazuja szpalery drzew.

7. Ustalenia ochrony konserwatorskiej dotyczace zabytkow archeologicznych okreslone w §10 ust. 7
i 8 obowiazuja na terenach objetych strefa ,,OW”, o ktorej mowa w §10 ust.6.
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§ 31. Tereny zieleni urzadzonej - ZP

1. W granicach terenéw ZP ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej
okreslone w §7 pkt 13.

2. Dopuszcza sig obiekty matej architektury i $ciezki rowerowe.
§ 32. Tereny cmentarzy - ZC

1. W granicach terenéw ZC ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy okreslone
w §7 pkt 14.

2. Wejscie na teren cmentarza ZC1 dopuszcza si¢ z przyleglego ciagu pieszo-jezdnego.
3. Nie dopuszcza si¢ nowych pochowkow.
§ 33. Tereny laséw — ZL

1. W granicach terenow Z L ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny lasow okreslone w §7
pkt 15.

2. Dopuszcza si¢ $ciezki rowerowe.
§ 34. Tereny ekosystemow roslinno-wodnych — ZN

1. W granicach terenéw ZN ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny ekosystemow roslinno-
wodnych okreslone w §7 pkt16.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji budynkow trwale zwiazanych z gruntem.

3. Dopuszcza si¢ uprawy ro$linne, zbiorniki wodne dla potrzeb rolnictwa, hodowli ryb, towisk i retencji
wodnej oraz stuzace im budowle ibudynki nie zwiazane trwale zgruntem oraz S$ciezki rowerowe,
Z zastrzezeniem §11 ust.2.

4. Dopuszcza sie zalesienie gruntow rolnych, ktore zgodnie z przepisami 0 ochronie gruntow rolnych
i le$nych nie wymagaja zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze z zastrzezeniem ust.5.

5. Nie dopuszcza sig zalesiania terenéw w odlegtosci mniejszej niz Sm od ciekéw wodnych oraz terenow
w granicach obszaru Natura 2000, 0 ktérym mowa w §11 ust.1.

6. Nie dopuszcza sig eksploatacji surowcow mineralnych.

7. Ustalenia  ochrony  konserwatorskiej  dotyczace  zabytkow  archeologicznych  okreSlone
w §10 ust. 10 i 11 obowiazuja na terenach ZN4, ZN5, ZN6, ZN7, ZN8, ZN9, ZN10, ZN15, ZN25 i ZN26.

§ 35. Tereny wod powierzchniowych §rodladowych — WS

1. W granicach terenow WS ustala sig¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych
srodladowych okreslone w §7 pkt 17.

2. Jako dopuszczalne ustala si¢ pomosty, mosty i ktadki w ciagach drog dojazdowych, wewngtrznych,
transportu rolnego oraz w ciagach pieszych i pieszo-jezdnych.

§ 36. Tereny rolne - R
1. W granicach terenow R ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny okreslone w §7 pkt 18.

2. Dopuszcza si¢ zalesienie gruntéw rolnych na terenach, ktore zgodnie z przepisami 0 ochronie gruntéw
rolnych i lesnych nie wymagaja zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze; dopuszczenie
to nie dotyczy terenéw R12, R33 i R38.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw trwale zwiazanych z gruntem z wyjatkiem zabudowy shluzacej
wylacznie gospodarce rolne;.

4. Dopuszcza sig zbiorniki wodne dla potrzeb rolnictwa i retencji wodnej.

5. Ustalenia  ochrony  konserwatorskiej  dotyczace  zabytkow  archeologicznych  okreslone
w §10 ust. 10 i 11 obowiazuja na terenach R14, R15, R19, R20, R21, R24 i R25.
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Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 37. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgorzelec.
2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Zgorzelec.

Przewodniczaca Rady Gminy Zgorzelec:
J. Stabicka
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Zatacznik Nr 1 do Uchwatly Nr 362/14
Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 29 wrzes$nia 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KOZLICE
N 1:2 000

Wyrys ze “Studium uwarunkowan | Kerunk
2agospodarowania przestrzenneqo geiny Zqorzslec”

Obiekty | strefy ochrony zabytkéw B
B okt wpisany do ewidencyi zabylkow

I stanowisko archeologiczne
Przeznaczenie terenow [ kow - Ter. arég wewngtrznyen
] 10 - er zatucowy mieszKaniosfednorodzinnef ] 0P o ot peszoezyn 7] granica strety X ocheony konserwatorskie
[ 1 - Ter zatudowy mieszkaniowe] wielorodzine [ koPp - Ter ciagow pieszyen ] oranica strety .ow ocnrony konserwatorskie)
B v e [ kog-Ter.arog
[y - Ter zabudowy usiugowo mieszkaniowe] (I 27 - Ter. Zeteni wizagzone) i, UCHWALY NR 362/14 RADY GMINY ZGORZELEC
[ RM - Ter. zatudowy zagrodowe I G- Tor cmentarza 1727 ranica obszanu Natura 2000 Z DNIA 29 WRZESNIA 2014 R.
I U - Ter. zabudowy uskigowe [ - e tasow AP Sxpaler dacw,
V2 vc -er usiog vomescypyen [] 20~ Ter. eosystemow rosinno-wodnych e SRR RN
[ v - Ter usiug pudiicznyen (I s - Ter. wid powrerzchniowych éréciadowych 9 i
[ us - Ter vsng sporu | rekreaci IR Ter rone _:mw
72 Re - e przestrzent pubiicane Linie zabudowy ] ganca zmewi 1%
[ 7 - ver inrastruktury techniczne) e niepzekracZaing linia Zatudowy
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr 362/14
Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 29 wrzeénia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH NA
PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI KOZLICE

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2012r., poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy Zgorzelec rozpatrzyla nie uwzglednione przez
Wijta Gminy Zgorzelec uwagi wniesione do projektu planu miejscowego i rozstrzygngla je w sposob
nastepujacy:

1. Eugeniusz Habiniak — ,,Uwaga dotyczy dziatki Nr 8/4, 7/2, 60 potozonych w KoZlicach. Wnioskowatem
0 przeznaczenie tych dziatek pod budownictwo mieszkaniowe, a w projekcie zostaly dziatkami rolnymi, prosze
0 zmiane jak na wstepie”.

Wéjt Gminy uwzglednit ww. uwage w czesci powigkszajac wydzielona z dziatki nr 8/4 powierzchnig
terenu przeznaczona pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng z 1,1ha do ok. 2,2ha. W stosunku
do pozostalej czgsci uwagi Wojt Gminy odmoéwit jej uwzglednienia.

Rada Gminy podzielajac stanowisko Wojta Gminy w stosunku do pozostalej czesci dzialki 8/4 oraz
dzialek nr 7/2 i 60 odmawia uwzglednienia uwagi.

Uwzglednienie uwagi w catosci naruszato by wistotny sposéb ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgorzelec, zgodnie z ktorymi pozostata czes¢ dziatki
nr 8/4 oraz cate dziatki nr 7/2 i 60 usytuowane sa w obrebie ,,strefy rolniczo-przyrodniczej”, w ktorej: ,,1.
Tereny usytuowane W obrebie tej strefy przewidziane sq do uzytkowania w formie pol uprawnych, tqk
i pastwisk, a takze niewielkich enklawy lesnych, zadrzewien i zakrzaczen, ciekow wodnych, stawéw i innych
zbiornikow wodnych. 2. Strefa ta powinna by¢ zachowana w strukturze funkcjonalno-przestrzennej jako
przestrzen otwarta, wylqczona z lokalizowania nowej zabudowy z wyjqtkiem zabudowy stuzqcej wylqcznie
gospodarce rolnej”.

2. Stanistaw Kolenda — wnosi: ,, Prosz¢ ponownie o ujecie moich dziatek nr 16, 30, 74/3 na budownictwo
mieszkaniowe”.

Rada Gminy podzielajac stanowisko Wojta Gminy odmawia uwzglednienia uwagi dotyczacej dzialek
nr 16, 30, 74/3.

Uwzglednienie uwagi naruszato by w istotny sposob ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgorzelec, zgodnie z ktérymi dziatki nr 16, 30 i cze$¢ dziatki nr
74/3 usytuowane sa w obrgbie ,strefy rolniczo-przyrodniczej”, ktora ,,...powinna by¢ zachowana
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej jako przestrzern otwarta, wylqczona z lokalizowania nowej
zabudowy z wyjqtkiem zabudowy stuzqcej wylqcznie gospodarce rolnej”, a pozostata cze$é dziatki nr 74/3
usytuowana jest w ,,strefie ekologicznej”, w obrebie ktorej ,,nie dopuszcza si¢ trwatej zabudowy”.

3. Jadwiga Traczyk pelnomocnik Anny Grockiej — zwraca si¢ o zmiang przeznaczenia dzialek 58/1 i 59
pod zabudowe mieszkaniowa.

Wojt Gminy uwzglednit ww. uwage w czgsci powickszajac wydzielona z dziatki nr 58/1 powierzchnig
terenu przeznaczong pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z 20% do 40%. W stosunku do pozostalej
cze$ci uwagi Wojt Gminy odmoéwit jej uwzglednienia.

Rada Gminy podzielajac stanowisko Wojta Gminy w stosunku do pozostalej czesci dzialki 58/1 oraz
dzialki nr 59 odmawia uwzglednienia uwagi.

Uwzglednienie uwagi w catosci naruszato by wistotny sposob ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgorzelec, zgodnie z ktorymi pozostata cze$¢ dziatki
nr 58/1 oraz dziatka nr 59 usytuowane sa w obre¢bie ,,strefy rolniczo-przyrodniczej”, ktora ,, ...powinna by¢
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zachowana w strukturze funkcjonalno-przestrzennej jako przestrzen otwarta, wylqczona z lokalizowania
nowej zabudowy z wyjqtkiem zabudowy stuzqcej wylqcznie gospodarce rolnej”.

4. Jadwiga Traczyk petnomocnik Katarzyny i Marcina Radomskich — zwraca si¢ o zmiang przeznaczenia
dziatek nr 87/3 1 90/2 pod zabudowg mieszkaniowa.

Rada Gminy podzielajac stanowisko Wojta Gminy odmawia uwzglednienia uwagi w stosunku
do dzialek nr 87/3 i 90/2.

Uwzglednienie uwagi naruszalo by wistotny sposob ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgorzelec, zgodnie z ktérymi dziatki nr 87/3 i 90/2 usytuowane
sa w obrgbie ,,strefy rolniczo-przyrodniczej”, ktora ,, ...powinna by¢ zachowana w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej jako przestrzen otwarta, wylqczona z lokalizowania nowej zabudowy z wyjqtkiem zabudowy
stuzqcej wylqcznie gospodarce rolnej”. Ponadto grunt rolny na dziatce nr 90/2 oraz na wigkszej czgs§¢
dziatki nr 87/3 z uwagi na III klas¢ bonitacyjna podlega szczegodlnej ochronie przed zmiang przeznaczenia
na cel nierolniczy.

5. Jadwiga Traczyk — zwraca si¢ o zmiang przeznaczenia dzialek nr 4/1, 4/3 i5pod zabudowg
mieszkaniowa.

Rada Gminy podzielajac stanowisko Wojta Gminy odmawia uwzglednienia uwagi w stosunku
do dzialek nr 4/1,4/3 i 5.

Uwzglednienie uwagi naruszato by w istotny sposob ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgorzelec, zgodnie z ktorymi dziatki nr 4/1, 4/3 i 5 usytuowane sa
W obrebie ,,Strefy rolniczo-przyrodniczej”, ktora ,,...powinna byé zachowana w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej jako przestrzen otwarta, wylqczona z lokalizowania nowej zabudowy z wyjqtkiem zabudowy
stuzqcej wylqcznie gospodarce rolnej”.

6. BUDOTECH Andrzej Zubik — zgtasza nastepujace uwagi:

1) Wnioskuje aby zatwierdzony mpzp znidst zapisy obowiazujacej decyzji o warunkach zabudowy wydanej
09.08.2012r. (NGPiR.6730.18.2012.8)

2) Wnioskuje 0 zmiang przeznaczenia terenu R6 pod budownictwo mieszkaniowe wraz z powigkszeniem
go o fragment terenu ZL17 zgodnie zatacznikiem graficznym.

Rada Gminy odmawia uwzglednienia uwagi — wniosku nr 1. Uwaga ta dotyczy zniesienia decyzji
administracyjnej, ktorej ,,zniesienia” nie moze dokona¢ plan miejscowy jako akt prawa uchwalany przez
organ uchwatodawczy — Rade Gminy. Stwierdzenie wygasnigcie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu nalezy do wilasciwosci organu wykonawczego — Wojta Gminy i nastepuje
ono, zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w trybie Kodeksu
postepowania administracyjnego.

Rada Gminy podzielajac stanowisko Wojta Gminy odmawia uwzglednienia uwagi — wniosku
nr 2 dotyczacego terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL17 i R6 z nastgpujacym
uzasadnieniem: uwaga ta nie moze by¢ uwzgledniona, gdyz wigkszos$¢ terenu objetego tym wnioskiem
jest terenem lesnym (ZL17) istanowi element przyrodniczego ciagltego uktadu otwartych terendow
zielonych, taczacego tereny parkowo-lesne nowotworzonego osiedla mieszkaniowego z przestrzeniami
systemu naturalnej zieleni w zachodniej czgsci wsi. Niewielka enklawe terenu rolnego przeznacza sig
pod powigkszenie arealu terenu lesnego.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr 362/14
Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 29 wrzeénia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJII INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

1. Wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kozlice inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych Gminy Zgorzelec, dotycza budowy drogi dojazdowe;j
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD5. Inwestycja ta jest inwestycja perspektywiczna, w zwiazku
Z czym obciazenie budzetu gminy rozklada¢ si¢ moze na wiele lat i bedzie zalezne od plandéw inwestycyjnych
podmiotow zainteresowanych wykorzystaniem oferty gruntow pod zabudowe jaka stwarza plan miejscowy.

2. Realizacja inwestycji, o0 ktorej mowa w ust. 1 bedzie ujgta w wieloletniej prognozie finansowej
oraz w kolejnych rocznych budzetach Gminy jako wieloletni program inwestycyjny.

3. W uchwatach budzetowych okreslone zostang limity wydatkéw na program, o ktorym mowa w ust. 2.

4. W kolejnych uchwatach budzetowych okreslane beda naktady na uruchomiany program w wysokos$ci
umozliwiajacej jego terminowe zakonczenie.

5. Wydatki ponoszone przez gming na realizacj¢ programu inwestycyjnego pokrywane beda z dochodow
wlasnych gminy, a w szczegdlnos$ci z:

1) optat uiszczanych na podstawie art. 4 ust.l pkt 2 lit.f ustawy o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego, w tym z:

a. jednorazowych oplat pobieranych od zbywajacych nieruchomosci, ktorych warto$¢ wzrosta
w zwiazku zuchwaleniem zmiany planu (art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym),

b. opfat adiacenckich (art. 144 ust.l wzwiazku zart. 143 ust.2 ustawy o0 gospodarce
nieruchomosciami),

2) zapisow idarowizn na rzecz gminy (art. 4ust.l pkt 5ustawy o0 dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego), dokonywanych przez sp6tki i osoby fizyczne zainteresowane inwestowaniem na obszarze
zmiany planu,

3) ze srodkéw europejskich.

Na podstawie ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Kozlice gmina Zgorzelec” Rada Gminy stwierdza, ze planowane dochody zwigzane
Z uchwaleniem planu wsi Kozlice pokryja w petni wydatki gminy, zwiazane z jego realizacja.



		2014-10-02T12:41:47+0000
	Polska
	Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wrocławiu
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




