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RADY MIEJSKIEJ W OLAWIE
z dnia 25 wrzes$nia 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru poludniowej cze¢sci osiedla Nowy Otok w Olawie

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013r. poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.), w zwiazku z Uchwata Nr XL/271/13
Rady Miejskiej w Otawie z dnia 24 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potudniowej czgsci osiedla Nowy Otok
w Olawie, po stwierdzeniu zgodno$ci planu zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Olawa

Rada Miejska w Otawie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej planem, obejmuje obszar
potozony w potudniowej czgsci osiedla Nowy Otok w Otawie.

§ 2. 1. Integralna czg$cia uchwaty jest rysunek planu wskali 1: 2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz budowli nadziemnych nie bedacych obiektami matej architektury oraz uzbrojeniem terenu;

2) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem nr 1;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
obrys $cian budynku, do ktoérej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne, daszki,
markizy itp.;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora dominuje na danym terenie
W sposob okreslony ustaleniami planu;
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5) przeznaczenie dopuszczalne terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktdry uzupelnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okre§lony w ustaleniach planu i ktorego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach terenu i poszczeg6élnych nieruchomosci mniej
niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

6) przeznaczenie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, obowigzujace
do czasu zagospodarowania terenu zgodnego z przeznaczeniem podstawowym,;

7)teren — obszar wyznaczony Ww rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

8) uslugi — przeznaczenie terenow pod dzialalno$ci uslugowe bez sprecyzowania w planie ich szczegotowej
funkcji;

9) ustugi komercyjne — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie wszelkiej dziatalno$ci ustugowej, w tym
handlowej w obiektach o powierzchni sali sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 4. 1. Nastegpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) tymczasowe linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
4) oznaczenia graficzne, literowe i cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenow;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) granice strefy ochrony zabytkow archeologicznych rownoznaczna z obszarem ujetym w gminnej ewidencji
zabytkow;

7) stanowisko archeologiczne.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie sa obowiazujacymi ustaleniami
planu i maja charakter postulatywny lub informacyjny dla oznaczen wynikajacych z odrgbnych przepisow.

§ 5. 1. Pelen zakres warunkow zabudowy terenu i jego zagospodarowania obejmuje:
1) ustalenia ogolne dla catego obszaru objetego planem;
2) ustalenia zawarte na rysunku planu.

2. Ustalenia planu nie naruszaja i nie wykluczaja stosowania przepisow odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) uksztattowania lub rewaloryzacji wymagaja:
a) uktad przestrzenny osiedla w oparciu o zasad¢ kontynuacji historycznego rozwoju jednostki osadnicze;,
b) formy zabudowy mieszkaniowe;j;

2) uksztaltowania i zagospodarowania wymagaja publiczne tereny zieleni urzadzone;.

2. Nakazy, zakazy, dopuszczenia 1iograniczenia Ww zagospodarowaniu terendOw stuzace ochronie
i ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslaja inne przepisy niniejszej uchwaly.

§ 7. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) ochrong istniejacej zieleni przydroznej towarzyszacej zabudowie oraz ciagom komunikacyjnym;

2) ochrong zieleni stanowiacej izolacjg przestrzenng terenéw lub obiektow;
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3) stosownie do przepiséw odrgbnych, zwiazanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w srodowisku do
nizej] wymienionych rodzajow terenéw o zréznicowanych dopuszczalnych poziomach halasu zalicza sig
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna — wszystkie MN,
b) pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng — wszystkie MW,
¢) na cele mieszkaniowo-ustugowe — wszystkie MN/U,

d) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe — ZP.

§ 8. 1. Na calym obszarze objetym planem — zgodnie z zatacznikiem graficznym, ustala si¢ ze wzgledu na
lokalizacje w obregbie intensywnego osadnictwa historycznego i pradziejowego stref¢ ochrony zabytkow
archeologicznych.

2. Zasigg strefy ochrony zabytkéw archeologicznych uznaje si¢ za réwnoznaczny z obszarem ujetym
w gminnej ewidencji zabytkéw. Dla robot ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na
terenie, obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sig:

1)dla dachow spadzistych nalezy stosowaé do pokrycia dachoéwke ceramiczna Iub materiat
dachéwkopodobny;

2) skala nowoprojektowanej zabudowy na obszarze objetym opracowaniem planu winna by¢ dostosowana do
skali zabudowy na sasiednich terenach;

3) forma zabudowy winna by¢ starannie wpisana w krajobraz.
4. Na obszarze objetym planem okresla si¢:

1) lokalizacje chronionego stanowiska archeologicznego nr 45/7/84-31 AZP, oznaczonego na rysunku planu -
slad osadnictwa pradziejowego, ktore wg dokumentacji konserwatorskiej figuruje w gminnej ewidencji
zabytkow;

2) w obrgbie chronionego stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w pkt 1 obowiazuje koniecznosé
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w trakcie robdt ziemnych istnieje mozliwo$¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych; zasob ich
ewidencji i rejestru podlega sukcesywnej weryfikacji 1 uzupetnieniom;

4) dla nowoodkrywanych stanowisk obowiazuja ustalenia jak dla rozpoznanych.
§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) dopuszczenie realizacji frontowych ogrodzen azurowych o wysoko$ci nie wyzszej niz 1,7 m i zastosowaniu
takich materiatéw jak cegla, drewno, kamien, metaloplastyka, dopuszcza si¢ takze ogrodzenia w formie
zywoplotow; zakazuje sig stosowania prefabrykowanych elementow betonowych;

2) zabrania si¢ umieszczania w granicach posesji od strony terenéw publicznych tablic reklamowych
nie zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem obiektu lub jego czgsci;

3) dopuszcza sig¢ umieszczanie tablic reklamowych 1 informacyjnych oraz szyldow na elewacjach frontowych
nad witryna lub w rejonie wejscia do budynku;

4) tablice informacyjne umieszczane na ogrodzeniach w rejonie wejscia na posesj¢ nie moga przekraczac
wymiarow wys. 30 cm X szer. 45 cm.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania linii zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu oraz w przepisach
szczegotowych uchwaty;

2) dla istniejacych, przed dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty, obiektow i budynkow lub ich czgsci,

nie spetniajacych swym polozeniem ustalonych w planie linii zabudowy dopuszcza si¢ ich rozbudowe
W sposob nie przekraczajacy ustalonej linii zabudowy.
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2. Pozostale parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono
w przepisach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow, zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

§ 11. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) w granicach opracowania planu nie wystepuja tereny gornicze;

2) w granicach opracowania planu nie wystepuja tereny zagrozone zalaniem wodami powodziowymi Qs 1
Q10%»

3) w granicach opracowania planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) nie okresla sig¢ terendw wymagajacych obligatoryjnie scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MW, dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN i dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN/U:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?> dla budynku wielorodzinnego oraz
jednorodzinnego typu wolnostojacego, 400 m? dla budynku jednorodzinnego typu bliZzniaczego i 200 m?
dla budynku jednorodzinnego typu szeregowego,

b) szerokos$¢ frontow dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 20 m dla budynku wielorodzinnego oraz
jednorodzinnego typu wolnostojacego, 12 m dla budynku jednorodzinnego typu blizniaczego i 7,5 m dla
budynku jednorodzinnego typu szeregowego,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°
do 909;

3) dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem UC:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?,
b) szerokosc¢ frontow dzietek nie powinna by¢ mniejsza niz 30 m,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od 80°
do 90°;

4) dla pozostatych terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 2m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 10 do
90.

§ 13. W zakresie szczegdlowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) planowana jest budowa gazociagu przesytowego wysokiego cisnienia DN 500 - 700 i MOP 8,4 MPa relacji
Zdzieszowice — Wroctaw, ktorego przebieg projektowany jest wzdhuz (w jego bezposredniej bliskosSci)
istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN 350 1 PN 4,0 MPa relacji Brzeg Opolski — Oltaszyn;

2)dla nowych gazociagdw oraz w przypadku przebudowy lub modernizacji istniejacej sieci gazowej
obowiazuja strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w przypadku tworzenia pasoéw zieleni izolacyjnej na terenach potozonych w sasiedztwie linii kolejowej nr
132 (E-30/E-59), nalezy tak planowac zadrzewienia aby usytuowanie drzew nie zagrazato bezpieczenstwu
ruchu na przedmiotowej linii kolejowej;

4) istniejace $rddpolne cieki wodne irowy melioracyjne oznaczone na rysunku planu symbolem WS,
podlegaja ochronie, chyba, ze administrator cieku Iub rowu dopusci ich zarurowanie lub likwidacjg.
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§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) linie rozgraniczajace drog i ulic sa rOwnoczesnie liniami rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego;

2) w przypadku realizacji sieci uzbrojenia technicznego poza liniami rozgraniczajacymi ulic i drog, nalezy je
prowadzi¢ rownolegle do granic dzialek, w pasie terenu wolnego od innego istniejacego uzbrojenia;

3) dopuszcza sig mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na
terenach wlasnych inwestorow;

4) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowa¢ kompleksowa realizacjg uzbrojenia technicznego;

5) dopuszcza si¢ demontaz wszystkich istniejacych nieczynnych sieci uzbrojenia terenu w przypadkach
modernizacji, budowy i przebudowy uktadu komunikacyjnego;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych ilikwidacje nieczynnych sieci, kolidujacych z planowanym
zainwestowaniem,;

7) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) budowg sieci wodociagowej,
b) rozbudowg istniejacej sieci wodociagowej, na tereny objgte planem, zgodnie z warunkami technicznymi,
¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z wiasnych uje¢;
8) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych ustala sig:
a) usuwanie nieczystosci ptynnych do kanalizacji sanitarnej,
b) tymczasowo dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych,
¢) budowe przepompowni $ciekow komunalnych;
9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) budowg sieci kanalizacji deszczowej na terenach planowanej zabudowy,
b) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe terenéw zabudowanych i utwardzonych,

¢) usunigcie z wod deszczowych substancji ropopochodnych i zawiesin, jes$li takie wystapia, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, na terenie wlasnym inwestora,

d) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktéorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami,
o ktorych mowa w lit. ¢),

e) dopuszcza sig rozwiazania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych na terenie dziatki;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej prowadzonej w liniach
rozgraniczajacych ulic;

11) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:
a) wymog stosowania kablowych sieci i przytaczy elektroenergetycznych,
b) ustala si¢ zakaz budowy napowietrznych linii energetycznych,

c) zaleca si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych 20 kV na terenach oznaczonych
w rysunku planu symbolami 2UC, 1MN, 2MN/U, 3MN/U oraz wszelkich istniejacych linii niskiego
napigcia, prowadzac linie kablowe wzdtuz granic terenow lub w liniach rozgraniczajacych ulic;

12) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala sig:

a) obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokim stopniu sprawno$ci iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

b) w przypadku zastosowania indywidualnego ogrzewania budynkéw nalezy wykorzysta¢ ekologiczne
czynniki grzewcze;
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13) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone w odrgbnych przepisach,
dopuszcza sig lokalizowanie pojemnikow do prowadzenia selektywnej zbidrki odpadow.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terené6w
dla czgsci terenow wyodrgbnionych na rysunku planu tymczasowymi liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami 2MW {31KDW}, 2ZP{31KDW} oraz IKDGP{31KDW} ustala si¢ tymczasowe przeznaczenie na
droge wewnetrzna do czasu realizacji drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego na terenie 1KDGP.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wszystkich terenow w wysokosci 10%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do 29MN ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze lub garaze,

b) dojazdy wewnetrzne,

¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci 6 metrow od linii rozgraniczajacych zterenami drog 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
6KDW, 9KDW, 10KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 18KDW- 30KDW oraz z terenami
ciagow pieszo-jezdnych KDPj,

b) w odlegtosci 10 metréw od linii rozgraniczajacych z terenem drogi SKDW i z ulica Nowy Otok;

2) wymog pozostawienia pasa wolnego od zabudowy o szerokosci co najmniej 3 m wzdhuz gornej krawedzi
skarpy rowow, oznaczonych na rysunku planu symbolami IWS i 2WS;

3) dla terenow 11MN i 28 MN ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy szeregowej;

4) powierzchnie zabudowy budynkow mieszkalnych na dziatkach nie moga przekroczy¢ 30%, a dla zabudowy
szeregowej 45% powierzchni dziatek;

5) powierzchnia biologicznie czynna poszczegdlnych dziatek powinna zajmowa¢ co najmniej 40%
powierzchni dziatek;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach od 0,2 do 2, 0;

7) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 12 m;

8) ustala si¢ dopuszczalne formy dachdw:
a) dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci od 35° - 45°,
b) mansardowe,
¢) dowolne dla zabudowy szeregowe;j;

9)z wyjatkiem dachéw plaskich obowiazuje pokrycie dachéwka ceramiczna Iub materiatem
dachowkopodobnym;

10) istniejace budynki moga by¢ remontowane z zachowaniem dotychczasowej formy;

11) budynki gospodarcze lub garaze wolno stojace moga by¢ wytacznie parterowe i winny mie¢ forme¢ dachu
odpowiadajaca formie budynkéw mieszkalnych;
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12) liczba miejsc do parkowania w granicach wilasnych nieruchomosci, terenowych Ilub wbudowanych,
nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko postojowe na jedno mieszkanie, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci nie mniejszej niz wynikajaca
z przepiséw odrebnych.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMW do SMW ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne:
a) zabudowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza lub szeregowa,
b) ustugi wbudowane,
¢) budynki gospodarcze lub garaze,
d) dojazdy wewngtrzne,
e) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci 10 metrow od linii rozgraniczajacych z terenem drogi SKDW,

b) w odleglosci 6 metrow od linii rozgraniczajacych z terenami drog 1IKDW, 2 KDW, 6 KDW i 17TKDW,
a takze tymczasowej drogi 31KDW;

2) powierzchnie zabudowy budynkow mieszkalnych na dziatkach nie moga przekroczy¢ 50% powierzchni
dziatek;

3) powierzchnia biologicznie czynna poszczegolnych dziatek powinna zajmowaé co najmniej 30%
powierzchni dziatek;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach od 0,6 do 3,2;
5) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 16 m;
6) ustala si¢ dowolne formy i pokrycia dachow;

7) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych lub wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko postojowe na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 40m? p. u. ustug,
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz wynikajaca z przepiséw odrebnych;

8)dla zabudowy, o ktérej mowa wust. 1 pkt 21lit. a) stosuje si¢ parametry iwskazniki okreslone
w § 17 ust. 2 pkt 4 — 12.

3. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem 2MW {31KDW} ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna zgodnie z ustaleniami ust. 1;

2) tymczasowe przeznaczenie terenu na droge wewngtrzng stanowiaca polaczenie ulic 2KDW i SKDW
o szeroko$ci 12 m.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne:

a) zabudowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza lub szeregowa,

b) ustugi wbudowane,

¢) budynki gospodarcze lub garaze,
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d) dojazdy wewngtrzne,
e) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. I, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 metrow od linii rozgraniczajacych z terenami
drég 1IKDW, 2 KDW;

2) powierzchnie zabudowy budynkéw mieszkalnych na dziatkach nie moga przekroczy¢ 50% powierzchni
dziatek;

3) powierzchnia biologicznie czynna poszczegolnych dziatek powinna zajmowaé co najmniej 30%
powierzchni dziatek;

4) wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczac¢ 12 m;
5) ustala si¢ dowolne formy i pokrycia dachow;

6) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych lub wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko postojowe na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 40m? p. u. ustug,
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz wynikajaca z przepiséw odrebnych;

7)dla zabudowy, o ktorej mowa wust. I pkt 2lit. a) stosuje si¢ parametry iwskazniki okreslone
w § 17 ust. 2 pkt 4 — 12.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN/U do 7MN/U ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ushugami nieucigzliwymi;

2) dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze lub garaze,
b) dojazdy wewngtrzne,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
d) parkingi.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci 12 metréw od linii rozgraniczajacych z terenem drogi 1KDZ,
b) w odleglosci 10 metrow od linii rozgraniczajacych z terenem drogi SKDW,

c) w odlegto$ci 6 metrow od linii rozgraniczajacych zterenami drog 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
7KDW, 9KDW i 27KDW;

2) wymog pozostawienia pasa wolnego od zabudowy o szerokos$ci co najmniej 3 m wzdhuz gornej krawedzi
skarpy rowow, oznaczonych na rysunku planu symbolami IWS i 2WS;

3) powierzchnie zabudowy budynkéw mieszkalnych na dziatkach nie moga przekroczy¢ 40% powierzchni
dziatek;

4) powierzchnia biologicznie czynna poszczegdlnych dzialek powinna zajmowa¢ co najmniej 40%
powierzchni dzialek;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach od 0,2 do 2, 0;

6) wysoko$¢ budynkow mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczaé
12 m;
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7) ustala si¢ dopuszczalne formy dachow:
a) dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci od 35° - 45°,
b) mansardowe,
¢) dowolne dla zabudowy szeregowej;

8)z wyjatkiem dachow plaskich obowiazuje pokrycie dachoéwka ceramiczna lub materialem
dachéwkopodobnym;

9) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych lub wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40m? p. u. ustug, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilo$ci nie mniejszej niz
wynikajaca z przepisow odrgbnych.

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UC i2UC ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi komercyjne;
2) dopuszczalne:

a) urzadzenia obstugi komunikacyjnej — stacje paliw ptynnych z ustugami towarzyszacymi i zapleczem
socjalnym,

b) mieszkania,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) zielen towarzyszaca.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci 15 metréw od linii rozgraniczajacych z terenem drogi 1KDGP,
b) w odlegtosci 8 metrow od linii rozgraniczajacych z ulica Nowy Otok,
c) w odleglosci 6 metrow od linii rozgraniczajacych z terenami drog 1 KDZ, IKDW, 7KDW i SKDW;

2) powierzchnie zabudowy budynkow ustugowych na dzialkach nie moga przekroczy¢ 50% powierzchni
dzialek;

3) powierzchnia biologicznie czynna poszczegdlnych dziatek powinna zajmowa¢ co najmniej 10%
powierzchni dziatek;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach od 0 do 4,8;

5) w przypadku lokalizacji stacji paliw podtoze nalezy uszczelni¢ w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie
si¢ produktow ropopochodnych do gruntu, odprowadzenie wod opadowych z terenu stacji nalezy zapewnic¢
za posrednictwem separatorow olejow i smarow;

6) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé 15 m;
7) dopuszcza si¢ dowolne formy i pokrycia dachow;

8) wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie ze wskaznikiem 1 stanowisko
postojowe na kazde kolejne rozpoczete 40 m?> powierzchni uzytkowej ustug oraz w przypadku
towarzyszacej funkcji mieszkaniowej co najmniej 1 stanowisko postojowe na jedno mieszkanie na
parkingach terenowych lub wbudowanych, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz wynikajaca z przepisé6w odrgbnych.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UC ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi, w tym wielkopowierzchniowe obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;
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2) dopuszczalne:

a) urzadzenia obstugi komunikacyjnej — parkingi, garaze, stacje paliw ptynnych z ustugami towarzyszacymi
i zapleczem socjalnym,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) zielen towarzyszaca.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. I, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci 8 metrow od linii rozgraniczajacych z terenem drogi 1KDGP i z ulica Nowy Otok,
b) w odlegtosci 10 metrow od linii rozgraniczajacych z terenem drogi SKDW,
¢) w odleglosci 6 metrow od linii rozgraniczajacych z terenem drogi 17KDW;

2) powierzchnie zabudowy budynkow ustugowych na dziatkach nie moga przekroczy¢ 80% powierzchni
dzialek;

3) powierzchnia biologicznie czynna poszczegdlnych dziatek powinna zajmowaé co najmniej 2% powierzchni
dziatek;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach od 0 do 4,8;

5) w przypadku lokalizacji stacji paliw podtoze nalezy uszczelni¢ w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie
si¢ produktow ropopochodnych do gruntu, odprowadzenie wod opadowych z terenu stacji nalezy zapewnic
za posrednictwem separatorow olejow i smarow;

6) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé 18 m;
7) dopuszcza si¢ dowolne formy i pokrycia dachow;

8) wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych na parkingach terenowych lub wbudowanych
zgodnie ze wskaznikiem 1 stanowisko postojowe na kazde kolejne rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej ustug, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci nie mniejszej niz wynikajaca z przepisoOw odrebnych.

§ 23. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4UC ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe — ushugi;
2) dopuszczalne:

a) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

b) zielen towarzyszaca.

2.Dla terenu, o ktérym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci 10 metréw od linii rozgraniczajacych z terenem drogi SKDW 1 z ulica Nowy Otok;
b) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami drog 28KDW i 29KDW;

2) powierzchnie zabudowy budynkow ustugowych na dzialkach nie moga przekroczy¢ 50% powierzchni
dzialek;

3) powierzchnia biologicznie czynna poszczegdlnych dziatek powinna zajmowa¢ co najmniej 25%
powierzchni dziatek;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach od 0 do 3,2;
5) wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekraczaé 16 m;

6) dopuszcza si¢ dowolne formy i pokrycia dachow;
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7) wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych na parkingach terenowych lub wbudowanych
zgodnie ze wskaznikiem 1 stanowisko postojowe na kazde kolejne rozpoczgte 40 m> powierzchni
uzytkowej ustug, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
w ilosci nie mniejszej niz wynikajaca z przepisoOw odrebnych.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
uzytkowanie rolnicze — grunty orne.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie szczegdétowych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) nalezy zachowac istniejace srodpolne drogi transportu rolniczego;
2) dopuszcza si¢ wydzielanie srodpolnych drég transportu rolniczego;

3) nalezy umozliwi¢ dostep stuzb technicznych dla prowadzenia prac naprawczych ikonserwacyjnych
gazociagu g-350, napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV oraz innych sieci infrastruktury
techniczne;j.

§ 25. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i2ZP ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen publiczna z urzadzeniami sportu, rekreacji i wypoczynku obejmujacymi boiska, korty
tenisowe lub inne obiekty sportowo-rekreacyjne;

2) dopuszczalne - urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem osiedlowych urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym stacji transformatorowych;

2) wymog wprowadzenia wielopigtrowe;j zieleni.
3. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem 2ZP{31KDW} ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu na zielen publiczna zgodnie z ustaleniami ust. 1;

2) tymczasowe przeznaczenie terenu na droge wewngtrzna stanowiaca potaczenie drog 2KDW i SKDW
o szeroko$ci 12 m.

§ 26. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZI do 4ZI ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen izolacyjna;
2) dopuszczalne - urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, dla ktorych nalezy wydzieli¢ niezbedny teren;

2) wymog wprowadzenia nasadzen zieleni wysokiej z gatunkéw szybko rosnacych, odpornych na
zanieczyszczenia komunikacyjne;

3) dopuszcza si¢ urzadzenie ciagébw pieszych i rowerowych.

§ 27. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe — stacja redukcyjno-pomiarowa I° Gaj Otawski;
2) dopuszczalne:

a) inne sieci lub urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) parkingi, dojazdy wewngtrzne,
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c) zielen towarzyszaca.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 metrow
od linii rozgraniczajacych z terenem drogi SKDW i z ulica Nowy Otok.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe — stacja transformatorowa;
2) dopuszczalne:

a) inne sieci lub urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) zielen towarzyszaca.

2. W przypadku zapewnienia zasilania w energi¢ elektryczna w sposob niewymagajacy realizacji stacji
transformatorowej na terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem 1E teren niewykorzystany dla lokalizacji
stacji transformatorowej nalezy wlaczy¢ do terendw bezposrednio przylegtych — 10MN.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS i2WS ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe na tereny wod powierzchniowych §rodladowych, rowy melioracyjne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, znajdujacych si¢ w granicach droég dopuszcza si¢ zarurowanie.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDGP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na droge publiczna klasy gtownej ruchu przyspieszonego.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 50 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig realizacje chodnikow i $ciezek rowerowych;

3) ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
3. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem 1KDGP{31KDW} ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu na drogg publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

2) tymczasowe przeznaczenie terenu na droge wewngtrzna stanowiaca potaczenie drog 2KDW i SKDW
o szeroko$ci 12 m.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na droge publiczna klasy zbiorcze;j.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig realizacje chodnikéw i Sciezek rowerowych;
3) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 32. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDW do 7KDW ustala si¢
przeznaczenie podstawowe na drogi wewngtrzne.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 12—15 m, z wyjatkiem drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem SKDW, o szerokosci 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig realizacjg obustronnych chodnikow i $ciezek rowerowych;

3) ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drég i zwiazanych
z utrzymaniem i obstuga ruchu.

§ 33. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 8KDW do 30KDW ustala si¢
przeznaczenie na drogi wewnetrzne.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -13- Poz. 4075

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10—12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) w przypadku ulic zakonczonych placem do nawrotu, $rednica placu 25-30 m;

3) dopuszcza sig realizacj¢ chodnikéw i §ciezek rowerowych;
4) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
§ 34. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDPj do 10KDPj ustala sig¢
przeznaczenie na ciagi pieszo-jezdne.
2. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) minimalna szeroko$¢ ciagdéw pieszo-jezdnych 4,30 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych droég izwiazanych
z utrzymaniem i obstuga ruchu.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Otawa.
§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
A. Mikoda
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik nr 1

do Uchwaly Nr LII/338/14
Rady Miejskiej w Otawie
zdnia 25 wrzesnia 2014 roku
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr LI1/338/14
Rady Miejskiej w Otawie

z dnia 25 wrzes$nia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru poludniowej cze¢sci osiedla Nowy Otok w Olawie

Nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej przez Mieczystawa Myszaka pismem zdnia 17.09.2014 r.
wniesionym za pomoca poczty elektronicznej w dniu 18.09.2014. dotyczacej przeznaczenia terendw na
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
A. Mikoda



		2014-10-02T12:41:01+0000
	Polska
	Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wrocławiu
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




