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UCHWALA NR XLVI1/345/14
RADY GMINY OLESNICA

z dnia 11 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Jenkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) w zwiazku z uchwala
nr XLVI1I/344/14 z dnia 11 wrzeénia 2014 r. zmieniajagca uchwale Rady Gminy Olesnica nr XLIV/315/14
z dnia 24 kwietnia 2014 r. 0 przystgpieniu do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obejmujacego obszar wsi Jenkowice, po stwierdzeniu zgodnosci ustalen niniejszej uchwaty ze stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olesnica zatwierdzonym uchwatg
Rady Gminy Oles$nica nr XLV11/221/10 z dnia 30 marca 2010 r. uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Jenkowice w granicach ozna-
czonych na rysunku planu.
2. Integralnymi czes$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 —rysunek planu miejscowego w skali 1:2000,

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych.

3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 140,

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach jedno, dwu lub wielospadowy,

3) dzialalnosci nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie powodujaca przekroczenia standar-
dow jakosci srodowiska poza granice terenu przewidzianego dla jej lokalizacji,

4) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ budynku zlokalizowang we froncie dziatki,

5) linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢ linie¢ posadowienia najdalej wysunietej krawedzi
$ciany elewacji frontowej budynku mieszkalnego, ustugowego, rzemieslniczego lub linie styczng do najda-
lej wysunigtej krawedzi $ciany elewacji frontowej budynku mieszkalnego, ustugowego, rzemieslniczego,
ktoérg elementy zabudowy nie moga przekracza¢ powyzej odlegtosci dopuszczalnych wynoszacych dla oka-
péw i gzymsow nie wigcej niz 0,8 m, balkonow, wykuszy, galerii, werand, tarasow, garazy, zjazdéw, pod-
jazdow, schodow zewnetrznych — nie wigcej niz 3,0 m. Linia ta jest robwniez linig nieprzekraczalng zabudo-
wy dla innych obiektow budowlanych. Nie dotyczy obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej zlokali-
zowanych na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych,
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6) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora elementy zabudowy nie moga
przekroczy¢. Nie dotyczy obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej zlokalizowanych na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych,

7) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lub obowiazujacg lini¢ zabudowy okreslong
na rysunku planu,

8) standardach jakosci Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zakres wymagan dotyczacych ochrony $ro-
dowiska w tym ochrony powietrza, wody, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami, polami elek-
tromagnetycznymi okreslonych w przepisach szczegdlnych i ustaleniach planu,

9) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé¢ inwestycje okreslone w ustawie
0 gospodarce nieruchomog$ciami, w tym: stacje transformatorowe, przepompownie $ciekoéw, stacje reduk-
cyjne gazu, instalacje wykorzystujace do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru o catkowitej wy-
sokosci do 25,0 m i mocy nie przekraczajacej 80 kW, instalacje zbiornikowe na gaz ptynny przeznaczone
do zasilania instalacji gazowych w budynkach oraz dojscia, dojazdy, parkingi,

10) zabudowie ustlugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe realizowane dla celow publicznych
i komercyjnych wraz z budynkami gospodarczymi i garazowymi towarzyszacymi,

11) zabudowie rzemie$lniczej — nalezy przez to rozumie¢ nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza
zatrudniajgcg nie wigcej niz 20 pracownikéw w miejscu jej lokalizaciji,

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie wysoko$¢ zabudowy z wykluczeniem
stupow, wiez, masztéw dla urzadzen telekomunikacyjnych, elektroenergetycznych (dla ktérych wysokosci
nie ustala sig).

4. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice administracyjne gminy Ole$nica,

2) granice obszaru objetego planem miejscowym,

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub literowym wraz z numerem wyrdzniajagcym go
sposrod innych terenow,

5) linie zabudowy nieprzekraczalne i obwiazujace,

6) strefa ochronna dla terenéw na ktorych rozmieszczone bedg elektrownie wiatrowe,

7) strefa B ochrony konserwatorskiej, historyczny uktad ruralistyczny wsi,

8) strefa OW dla zabytkow archeologicznych, rownoznaczna z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow ar-
cheologicznych,

9) stanowiska archeologiczne,

10) strefa ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych.

5. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 2. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MN/RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej,
3) RM — tereny zabudowy zagrodowej,
4) RM/U — tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
5) U —tereny zabudowy ustugowe;j,
6) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
7) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
8) US —tereny sportu i rekreacji,
9) R —tereny rolnicze,
10) R/RM - tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej,
11) ZL — tereny laséw,
12) WS — tereny wod powierzchniowych,
13) W — wodociagi,
14) KD-S — tereny drég publicznych klasy ekspresowej,
15) KD - Z — tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
16) KD-L — tereny drog publicznych klasy lokalnej
17) KD-D - tereny dréog publicznych klasy dojazdowe;,
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18) KD-W - tereny drog wewngtrznych niepublicznych.
2. Tereny 0 tym samym przeznaczeniu, lecz roznych zasadach zagospodarowania zostaty oznaczone do-
datkowym symbolem cyfrowym.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1. Ochrona dziedzictwa kulturowego — ksztattowanie struktury przestrzennej poprzez zachowanie i ochro-
ne historycznego ukltadu przestrzennego wsi, ksztaltowanie struktury przestrzennej inowej zabudowy
z uwzglednieniem historycznego uktadu przestrzennego i walorow architektonicznych zespotow.

2. Ochrona powigzan przyrodniczych z otoczeniem zapewniajace ciggto$¢ funkcjonowania struktur przy-
rodniczych poprzez zachowanie istniejacych terenéw cennych przyrodniczo (terenow zadrzewionych, terendw
zielni urzadzonej).

3. Ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem: istniejacego zagospodarowania, walorow $ro-
dowiska, struktury wtasnosci, uwarunkowan zwiazanych z funkcjonowaniem uktadu komunikacyjnego.

4. Ksztattowanie ogolnodostepnych przestrzeni publicznych, tworzacych warunki spolecznej aktywnosci
oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni.

5. Ogdlne warunki ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych dla zabudowy dopuszczonej ustaleniami
planu,

2) zakaz lokalizowania punktéw skupu lub magazynowania surowcow wtornych,

3) zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych na terenach poza istniejacg i planowang zabudowa,

4) na terenach przewidzianych do zabudowy dopuszcza si¢ realizacje nosnikéw reklamowych o wysokosSci
nie wickszej niz 6,0 m i powierzchni nie wigkszej niz 4,0 m?,

5) nakaz zachowania wtasciwego funkcjonowania istniejacej sieci drenarskie;j,

6) nakaz stosowania ogrodzen od strony drog publicznych o wysokosci do 1,60 m, przy czym powyzej 60 cm
od poziomu terenu muszg by¢ azurowe co najmniej w 25% powierzchni zawartej miedzy shupami.

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko, z zastrzezeniem
o0 dopuszczeniu inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji .

2. Na ternach przewidzianych pod zabudowe zbedne masy ziemne stanowigce grunt rodzimy usuwane lub
przemieszczane w zwiazku z realizacjg przedsiewzie¢, moga by¢ wykorzystywane w niwelacji terenu lub reali-
zacji elementow zagospodarowania terenu przy rzednej terenu nie wyzszej niz 1,5 m w odniesieniu do stanu
pierwotnego.

3. Dla dziatalnosci powodujacych mozliwos¢ przenikania substancji szkodliwych do gruntu i wéd grunto-
wych nalezy stosowac rozwiazania zabezpieczajace przed ich przenikaniem.

4. Teren objety planem potozony jest w obszarze wysokiej ochrony zbiornikow wod podziemnych nr 321
— Subzbiornik Katy Wroctawskie — Otawa — Brzeg — Oles$nica. Zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci mogace;j
wptynac¢ na zanieczyszczenie wod podziemnych.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotcze-
snej.

1. Stanowiska archeologiczne. W obrebie stanowiska wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja prze-
prowadzenia ratowniczych badan archeologicznych na podstawie przepisow szczegdlnych. Tabela — wykaz
stanowisk archeologicznych.

Lp. Nr obszaru stanc,:lvxr/iska stanowiska V\I/\lrrniejscowos'ci Funkcja obiektu Kultura Chronologia
na obszarze
1. 77-31 61 1 Nieokre$lona Epoka kamienia
2. 77-31 57 2 Osada Pézne Sredniowiecze - nowozytne
3. 77-31 56 3 Slad osadnictwa Okres wptywow rzymskich
4. 77-31 84 4 Nieokre$lona Nieokreslona
5. 77-31 36 5 Nieokreslona Halsztat

2. Obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow. Ochrong konserwatorska objete zostajg obszary, zespo-
1y i obiekty o istotnych lokalnych walorach historycznych, kulturowych. Zasob ewidencji zabytkow podlega
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sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany. Zmiany te nie powodujg zmian ustalen planu. Nalezy
zachowa¢ lub odtworzy¢ historyczng bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego oraz kolorystyke elewacji. Utrzymac, a w zniszczo-
nych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny, ewentualne zmiany w zakresie ksztaltu, roz-
miaru i rozmieszczenia otworow nalezny dostosowac¢ do charakteru budynku, zgodnie z historycznym wize-
runkiem budynku, elementy instalacji technicznych projektowaé i montowaé z zachowaniem warto$ci zabyt-
kowych obiektow. Rozbidrka tych obiektow mozliwa jest wylacznie w przypadku ich szczegolnie ztego stanu

technicznego, kwalifikujagcego dany obiekt do wyburzenia.

Tabela — wykaz obiektow zabytkowych.

Obiekt Adres Wiek
Historyczny uklad ruralistyczny wsi obszar
Zespo6t folwarczny: k. XIX
Dom mieszkalny d. rzadcowka Nr 48 ok. 1880, ok. 1920
Oficyna mieszkalna Nr 47 ok. 1890
Spichlerz 1892
Obora k. XIX
Chlewik ok. 1900
Stodota I ok. 1920
Stodota IT ok. 1920
Stodota III ok. 1900
Dom mieszkalny Nr 3 1924
Obora Nr 3 ok. 1920
Dom mieszkalny Nr 4 ok. 1925
Dom mieszkalny Nr 5 ok. 1900
Obora Nr 5 k. XIX
Stajnia Nr 5 k. XIX
Zespo6t mieszkalno-gospodarczy: Nr 6\7
Dom mieszkalny Nr 6 k. XIX
Obora Nr 6 ok. 1880
Dom mieszkalny Nr 7 k. XIX
Stajnia Nr 7 k. XIX
Dom mieszkalny Nr 10 ok. 1900
Dom mieszkalny Nr 11 1890
Obora Nr 11 1890
Dom mieszkalny Nr 13 k. XIX
Obora Nri13a 1891
Stajnia Nr 13 1904
Zesp6t mieszkalno-gospodarczy: Nr 14
Dom mieszkalny Nr 14 k. XIX
Obora Nr 14 1871
Stajnia Nr 14 p. XX
Zespo6t mieszkalno-gospodarczy: Nr 16
Dom mieszkalny Nr 16 ok. 1880
Obora Nr 16 k. XIX
Stajnia Nr 16 k. XIX
Stodota Nr 16 XIX\ XX
Zesp6t mieszkalno-gospodarczy: Nr 19
Dom mieszkalny Nr 19 k. XIX
Oficyna mieszkalna Nr19a 1891
Obora Nr 19 1891
Stajnia Nr 19 k. XIX
Stodota Nr 19 k. XIX
Dom mieszkalny Nr 21 k. XIX
Dom mieszkalny Nr 22 k. XIX
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Obora Nr 22 k. XIX
Zesp6t mieszkalno-gospodarczy: Nr 24

Dom mieszkalny Nr 24 k. XIX
Stajnia Nr 24 k. XIX
Stodota Nr 24 k. XIX
Zespo6t mieszkalno-gospodarczy: Nr 27

Dom mieszkalny Nr 27 1876
Obora Nr 27 k. XIX
Stajnia Nr 27 k. XIX
Stodota Nr 27 k. XIX
Dom mieszkalny Nr 30 ok. 1890
Dom mieszkalny Nr 32 2 poto XIX, ok. 1910
Dom mieszkalny Nr 33 k. XIX
Dom mieszkalny Nr 35 ok. 1880
Obora Nr 35 k. XIX
Stodota Nr 35 k. XIX
Dom mieszkalny Nr 36 1887
Obora Nr 36 ok. 1910
Stodota Nr 36 ok. 1910
Zespo6t mieszkalno-gospodarczy: Nr 39

Dom mieszkalny Nr 39 k. XIX
Obora Nr 39 k. XIX
Stajnia Nr 39 k. XIX
Stodota Nr 39 k. XIX

3. Strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”, tozsama z historycznym uktadem ruralistycznym wsi, wpisanym
do ewidencji zabytkoéw, ktorej granice okreslono na rysunku planu. Dziatalno$¢ konserwatorska zmierza do
zachowania i wyeksponowania zasadniczych elementow historycznego uktadu przestrzennego (tj. rozplanowa-
nie drog, ulic i placow, linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycji historycznej zieleni)
oraz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali,
bryly oraz zastosowanych materialow. Nalezy konserwowa¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego, po-
szczegOlne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej. Nalezy
poddac¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnych.

4. Strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkéw archeologicznych, rownoznaczna z obszarem uje-
tym w ewidencji zabytkéw archeologicznych, ktérej granice okre$lono na rysunku planu. Dla inwestycji zwia-
zanych z pracami ziemnymi obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Na terenach przestrzeni publicznej oznaczonych symbolem ZP dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej
architektury, no$nikéw reklamowych, urzadzen technicznych i zieleni. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczaso-
wych obiektow ustugowo-handlowych. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu okreslono w ustaleniach szczegoétowych dla terenu.

2. Na terenach drog publicznych ustala si¢ zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych, tymczasowych
obiektow ustugowo-handlowych. W liniach rozgraniczajacych dréog gminnych i powiatowych dopuszcza sig
realizacj¢ obiektow matej architektury o wysokosci do 6,0 m, urzadzen technicznych i zieleni jezeli ich lokali-
zacja nie stwarza zagrozenia dla ruchu drogowego oraz jest zgodna z przepisami szczegdlnymi.

§ 7. Ustalenia dotyczace granic 1sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow. Strefa ochrony bezposredniej ujecia wod podziem-
nych oznaczona na rysunku planu. Na terenach objetych strefg obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wy-
nikajace z przepisow szczegolnych.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegdtowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Strefa ochronna dla terendw rozmieszczenia elektrowni wiatrowych, ktorej granice okre$la rysunek pla-
nu. Na terenach objetych strefa ochronng ustala si¢ zakaz:
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1) zakaz realizacji zabudowy,

2) zakaz urzadzania parkow wiejskich, ogrodow botanicznych, pracowniczych ogrodoéw dziatkowych,

3) zakaz realizacji stawow rybnych i innych zbiornikow wodnych, o powierzchni wigkszej niz 5 ha,

4) zakaz realizacji zadrzewien §rodpolnych zwartej powierzchni powyzej 0,5 ha, pokrytych roslinnoscia lesng.

2. Istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 20 kV ze strefg techniczna wynoszaca 10,0 m (5,0 m
od osi linii wobu kierunkach). Dla terenéw objetych strefa o symbolu 1R, 2R, 3RU, 1W, 4MN-RM,
5MN/RM, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 10KD-D, ustala si¢:

1) nakaz prowadzenia dzialan inwestycyjnych w sposob nie zagrazajacy prawidtowej eksploatacji sieci oraz
nie stwarzajacy zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi w oparciu 0 obowigzujace przepisy prawne,
2) zakaz sadzenia drzew w strefie 0 wysokosci zagrazajacej jej funkcjonowaniu.

3. Projektowana napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 110 kV relacji Pasikurowice — planowany GZWP
Olesnica Potnoc ze strefg techniczng wynoszaca 23,5 m od osi linii w obu kierunkach. Dla terenow objetych
strefag o symbolu 5 MN, 6MN, 2R, 3R, 5KD-W, 1KD-Z ustala sie:

1) zakaz prowadzenia dziatan inwestycyjnych w sposdb uniemozliwiajacy realizacji sieci, a po jej wybudowa-
niu zagrazajacy prawidlowej eksploatacji sieci oraz stwarzajacy zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi,

2) nakaz realizacji zabudowy z zachowaniem odlegtosci zabudowy od sieci w oparciu 0 obowigzujace przepisy
prawne, polskie normy,

3) zakaz sadzenia drzew w strefie 0 wysokosci zagrazajacej funkcjonowaniu sieci.

4. Dopuszcza si¢ korekte przebiegu sieci elektroenergetycznej w sposdb umozliwiajacy realizacje ustalen
planu w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw na ktorych nastapi przebieg sieci.

5. W przypadku skablowania doziemnego napowietrznej sieci elektroenergetycznej ustalenia dotyczace
strefy technicznej nie obowiazuja.

6. Wzdtuz gérnych krawedzi ciekow wodnych oraz rowoéw melioracyjnych ustala si¢ nakaz pozostawienia
pasu wolnego od zabudowy 0 szerokos$ci min. 2,5 m. Powyzszy nakaz nie dotyczy urzadzen melioracyjnych
oraz nie obowiazuje w przypadku skanalizowania rowu melioracyjnego.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

1. Przy scaleniu i podziale nieruchomosci obowiazuje:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg do 20% lub réwnolegle do gra-
nic dziatek sgsiednich,

2) na terenach o symbolu MN, MN/RM, RM, RU, U, US minimalna powierzchnia dziatki 800 m?, minimalna
szerokos¢ frontu dziatki 20,0 m,

3) na terenach o symbolu RM/U, R/RM minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?, minimalna szeroko$¢ frontu
dziatki 20,0 m,

4) na terenach o symbolu ZP minimalna powierzchnia dziatki 800 m?, minimalna szerokos$¢ frontu dziatki
10,0 m,

5) na terenach o symbolu W minimalna powierzchnia dziatki 400 m?, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki
50m.

2. Szerokos¢ nowo wydzielanych drég wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych (pas drogowy) mini-
mum 10,0. Dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci do 6,0 m w przypadku dojazdu do nie wigcej niz 3 dziatek
budowlanych. W przypadku dojazdu do urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ zmniejszenie szero-
kosci drogi do 3,0 m.

3. Na drogach zamknigtych dojazdowych do wigcej niz 3 dziatek budowlanych ustala si¢ nakaz stosowania
placu manewrowego na zamknigciu drogi o wymiarach w liniach rozgraniczajacych min. 12,5 x 12,5 m.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej

1. Zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociagowej, wlascicielowi gruntu przystuguje prawo do ko-
rzystania z wod stanowiagcych jego wlasnos¢ oraz z wody podziemnej znajdujacej si¢ w jego gruncie. Nie sta-
nowi to prawa do wykonywania urzgdzen wodnych bez wymaganego pozwolenia wodnoprawnego. Dla celow
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg obszar objety planem nalezy wyposazy¢ w sie¢ z hydrantami na wa-
runkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Kanalizacja sanitarna — odprowadzanie $ciekow bytowo gospodarczych nastgpi do szczelnych zbiorni-
kéw przeznaczonych na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekéw. Po wybudowaniu
kanalizacji sanitarnej ustala si¢ obowigzek przylaczenia do systemu kanalizacji sanitarnej. Obowigzkowe pod-
Taczenie do sieci kanalizacyjnej nie dotyczy nieruchomos$ci wyposazonych w przydomowa oczyszczalnie $cie-
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kow spelniajaca wymagania okreslone w przepisach odrebnych. Scieki ze szczelnych zbiornikow beda wywo-

zone do oczyszczalni $ciekéw przez koncesjowanego przewoznika.

3. Kanalizacja deszczowa — zaktada si¢ odprowadzenia $ciekow wod opadowych i roztopowych do od-
biornikéw lokalnymi systemami kanalizacyjnymi. Nakaz podczyszczania i zneutralizowania weglowodorow
ropopochodnych i innych substancji chemicznych w $ciekach wod opadowych i roztopowych przed ich odpro-
wadzeniem do odbiornika.

4. Zaopatrzenie w gaz — rozbudowa i podtaczenie do sieci dystrybucyjnej powinno wynika¢ z warunkow
technicznych okreslonych przez dostawce gazu i by¢ poprzedzone analizg techniczno-ekonomiczng z ktorej
wynikac bedzie zasadno$¢ realizacji inwestycji zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa Energetycznego.

5. Elektroenergetyka — poprzez podigczenie do istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetyczne;j.
Zakres rozbudowy sieci elektroenergetycznej oraz jej charakter (napowietrzny lub kablowy doziemny) zostana
okreslone na etapie prac projektowych. Dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrddet
energii — ogniwa fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

6. Telekomunikacja — poprzez podtaczenie do istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej.

7. Gospodarowanie odpadami — odbywa¢ si¢ bedzie przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na
sktadowisko odpadow komunalnych. Gospodarke odpadami, w tym odpadami zaliczanymi do niebezpiecz-
nych, nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

8. Zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych zrddet ciepta. Do celow grzewczych i technologicznych na-
lezy stosowaé paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz alternatywne zrodia
energii.

9. Komunikacja i miejsca parkingowe:

1) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej z zastrzeze-
niem, ze dla drogi ekspresowej prowadzenie infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem
drogi nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym,

2) obowigzuje wyznaczenie minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych na terenie objetym inwestycja wedlug
wskaznikéw: 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny, 1 miejsce na kazde 45,0 m? powierzchni lokalu uzytko-
wego. Dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc mozliwosci parkowania przyulicznego (nie wigcej niz
25% wartosci bilansu). W bilansie miejsc parkingowych nalezy uwzgledni¢ miejsca garazowe.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow. Nie ustala si¢ sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
néw z zastrzezeniem ustalen w § 6. Tereny mogg by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu

§ 12. Ustalenia dotyczace stawek procentowych. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednora-
zowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami):

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 20%,

2) tereny zabudowy zagrodowej — 20%,

3) tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej — 20%,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej — 20%,
5) tereny zabudowy ustugowej — 20%,

6) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych — 20%,

7) tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej — 20%

8) pozostate tereny — 2 %.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. 1- 6 MN.
1) Przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny wolno sto-
jacy lub w zabudowie blizniaczej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do
150 m?,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury,
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2)

3)

1)

2)

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej

zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy obowigzujaca wynoszaca dla terenu o symbolu:

— 2MN - 8,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 10KD-D; 6,0 m od granicy terenu z droga o sym-
bolu 2KD-W,

— 3MN - 10,0 m od granicy terenu z droga 0 symbolu 10KD-D; 6,0 m od granicy terenu z droga
0 symbolu 2KD-W,

— 4MN - 10,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 10 KD-D; 8,0 m d granicy terenu z droga
0 symbolu 4KD-W,

— 5MN - 8,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 4KD-W,

— 6MN —10,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 10KD-D,

b) linia zabudowy nieprzekraczalna wynoszaca dla terenu o symbolu:

— 1MN -6,0 m od granicy terenu z drogg o symbolu 1KD — Z,

— 4MN — 4,0 m od granicy terenu z drogag o symbolu 3KD — W; 2,0 m od granicy terenu z droga
0 symbolu 4KD — W, 6,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 5KD-W,

— 5MN - 6,0 m od granicy terenu z drogg o symbolu 5KD — W,
6MN — 6,0 m od granicy terenu z drogg o symbolu 5KD-W,

C) szerokosc elewacji frontowej — maksymalnie 22,0 m,

d) wysoko$¢ zabudowy — do 9,5 m, z zastrzezeniem dla budynkow gospodarczych i garazowych wolno sto-
jacych 7,5 m,

e) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,2, maksymalna 0,8,

f) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50 % powierzchni dziatki,

g) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50% powierzchni dziatki,

h) geometria dachu — dopuszcza si¢ dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 35°
do 50° kryty dachéwkg lub materiatem jg imitujagcym, przy zastosowaniu jednego z nastepujacych kolo-
row: ceglasty, brazowy, szary, grafitowy, czarny. Przy realizacji gankéw, zadaszen, wiat, budynkéw go-
spodarczych, garazowych, urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury dopuszcza
si¢ dach ptaski lub jednospadowy.

i) materiaty elewacyjne budynkow: tynk, cegta, z dopuszczeniem elementéw drewnianych, kamiennych,

j) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych,

Obowiagzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terenow zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej.

2.1-10 MN/RM

Przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny wolno sto-
jacy lub w zabudowie blizniaczej,

b) zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie dla chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie nie przekraczajacej 30 DJP,

c) budynki i urzadzenia stuzace produkcji rolnicze;j,

d) dopus%cza si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do
150 m",

e) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury,

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej

zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) odlegto$¢ linii zabudowy obowigzujacej dla terenu o symbolu:

—1MN/RM - 8,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 2KD-D; 14,0 m od granicy terenu z droga
0 symbolu 1KD-D,
—2MN/RM - 8,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 2KD-D,
—5MN/RM - 8,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 4KD-D,
—9MN/RM - 8,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 9KD-D,
—10MN/RM - 8,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 9KD-D,
b) odlegtosé linii zabudowy nieprzekraczalnej dla terenu o symbolu:
— 1MN/RM - 5,0 m od granicy z terenem o symbolu 8WS
— 2MN/RM - 6,0 m od granicy terenu z drogg o symbolu 3KD-D,
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c)
d)

e)
f)
9)
h)

)

— 3MN/RM - 5,0 m, 6,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 1KD-D, 6,0 m od granicy terenu
z drogg o symbolu 2KD-D, 8,0 m od granicy terenu o symbolu 7WS,

— 4MN/RM - 6,0 m, 8,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 3KD-D, 6,0 m od granicy terenu
z droga o symbolu 2KD-D, 15,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 1KD-Z,

— 5MN/RM -2,0 m, 6,0 m, 8,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 2KD-D, 8,0 m od granicy terenu
z drogg o symbolu 1KD-Z,

— B6MN/RM — 8,0 m od granicy terenu z drogag o symbolu 5KD-D, 2,0 m od granicy terenu z droga
0 symbolu 1KD-Z,

— 7MN/RM - 3,5 m od granicy terenu z droga o symbolu 1KD-L,

— 8MN/RM - 8,0 m od granicy terenu z drogag o symbolu 5KD-D, 6,0 m od granicy terenu z droga
0 symbolu 6KD-D, 6,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 1KD-L

— 9MN/RM - 6,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 7KD-D, 8KD-D, 1KD-L,
10MN/RM - 6,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 8KD-D,

szerokosc elewacji frontowej — maksymalnie 24,0 m,

wysokos¢ zabudowy — do 9,5 m, z dopuszczeniem dla obiektow zwigzanych z produkcja rolnicza (silosy,

kominy itp.) do 16,0 m,

intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,2, maksymalna 0,8,

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50% powierzchni dziatki,

geometria dachu — na terenach w strefie B ochrony konserwatorskiej obowigzuje dach dwuspadowy, sy-

metryczny, o kacie nachylenia potaci dachowej od 35°do 45°, kryty dachéwka ceramiczng w kolorze ce-

glastym, na pozostatych terenach dopuszcza si¢ dach dwu lub wielospadowy, symetryczny o kacie na-

chylenia potaci dachowej od 35° do 45°, kryty dachowka lub materialem jg imitujgcym, przy zastosowa-

niu jednego z nastepujacych koloréw: ceglasty, brazowy, szary, grafitowy, czarny. Przy realizacji gan-

kow, zadaszen, wiat, budynkow gospodarczych, garazowych, urzadzen infrastruktury technicznej, obiek-

tow matej architektury dopuszcza si¢ dach ptaski, jednospadowy o kacie nachylenia do 14°. W przypad-

ku rozbudowy, przebudowy istniejagcych budynkéw dopuszcza sie ustalenie kata nachylenia potaci da-

chowych oraz rodzaju pokrycia dachu jak dla budynku rozbudowywanego, przebudowywanego,

obowigzuja budynki murowane, elewacje ceglane lub tynkowane z dopuszczeniem elementow drewnia-

nych, kamiennych (zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji), zakaz stosowania portykow, przy-

por, badz innych elementéw nie wystepujacych w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej lub go-

spodarczej powstatej przed 1945 r., zakaz stosowania betonowych przeset ogrodzen,

obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych,

3) Obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone w przepisach szczegdlnych jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej.
3.1-11RM
1) Przeznaczenie:

a)

b)
c)

zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie dla chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie nie przekraczajacej 30 DJP,

budynki i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej,

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkoéw istniejacych:

a)

b)

odlegtos¢ linii zabudowy obowigzujacej dla terenu o symbolu:

—1RM -5,0m, 14,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 1KD-D,

—2RM - 5,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 1KD-D

odlegtos¢ linii zabudowy nieprzekraczalnej dla terenu o symbolu:

— 1RM - 8,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 2KD-D,

— 3RM - 15,0 m, 5,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 1KD-Z, 5,0 m od granicy terenu z droga
0 symbolu 2KD-D,

— 4RM - 6,0 m od granicy terenu z drogg o symbolu 1KD-Z,

— B5RM - 2,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 1KD-Z, 8,0 m od granicy terenu z drogg
0 symbolu 5KD-D,

— B6RM — 2,0 m od granicy terenu z drogg o symbolu 1KD-Z, 2,0 m, 3,5 m od granicy terenu z droga
0 symbolu 1KD-L,
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3)

1)

2)

3)

1)

— 7RM - 2,0 m, 6,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 1KD-L, 4,0 m od granicy terenu z droga
0 symbolu 1KD-Z, 9KD-D,

— 8RM — 2,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 1KD-L, 6,0 m od granicy terenu z droga
0 symbolu 8KD-D,

— 9RM - 3,5 m od granicy terenu z droga o symbolu 1KD-L,

— 10RM - 4,0 m, 5,0 m, 6,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 1KD-L, 6,0 m od granicy terenu
z drogg o symbolu 7KD-D,
11IRM -2,0m, 4,0 m, 7,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 1KD-L,

C) szerokosc elewacji frontowej — maksymalnie 24,0 m,

d) wysoko$¢ zabudowy — do 9,5 m, z dopuszczeniem dla obiektéw zwigzanych z produkcjg rolniczg (silosy,
kominy itp.) do 16,0 m;

e) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,2, maksymalna 0,8,

f) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki,

g) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki,

h) geometria dachu — obowigzuje dach dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowej od
35°do 45°, kryty dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym. W przypadku rozbudowy, przebudowy ist-
niejacych budynkéw dopuszcza sie ustalenie kata nachylenia potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia
dachu jak dla budynku rozbudowywanego, przebudowywanego,

i) obowiazuja budynki murowane, elewacje ceglane lub tynkowane z dopuszczeniem elementow drewnia-
nych, kamiennych (zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji), zakaz stosowania portykow, przy-
por, badz innych elementéw nie wystepujacych w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej lub go-
spodarczej powstatej przed 1945 r., zakaz stosowania betonowych przeset ogrodzen,

j) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych,

Obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terenow zabudowy

zagrodowej.

4.1RM /U

Przeznaczenie:

a) zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie dla chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie nie przekraczajacej 30 DJP,

b) budynki i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej, rzemie§lniczej nieucigzliwej, w tym obiekty handlowe
0 powierzchni sprzedazy do 200 m?, sktady, magazyny,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury,

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej

zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkoéw istniejacych:

a) odlegto$¢ linii zabudowy nieprzekraczalnej: 2,0 m, 6,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 1KD-L,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 24,0 m,

¢) wysoko$¢ zabudowy —do 9,5 m, z dopuszczeniem dla obiektow typu silosy, kominy do 16,0 m;

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,2, maksymalna 0,8;

e) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki,

f) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki,

g) geometria dachu — obowigzuje dach dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowej od
35°do 45°, kryty dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym. W przypadku rozbudowy, przebudowy ist-
niejacych budynkdéw dopuszceza sie ustalenie kata nachylenia potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia
dachu jak dla budynku rozbudowywanego, przebudowywanego,

h) obowigzuja budynki murowane, elewacje ceglane lub tynkowane z dopuszczeniem elementéw drewnia-
nych, kamiennych (zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji), zakaz stosowania portykow, przy-
por, badz innych elementéw nie wystepujacych w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej lub go-
spodarczej powstatej przed 1945r., zakaz stosowania betonowych przeset ogrodzen,

i) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych,

Obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terenow zabudowy

zagrodowej.

5.1-2U
Przeznaczenie terenu:
a) 1U — zabudowa ustug o$wiaty, kultury ($wietlica wiejska),
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2)

3)

1)

2)

3)

1

2)

3)

b) 2U — zabudowa ustugowa w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 200 m?,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej

zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkoéw istniejacych:

a) odlegtos¢ linii zabudowy nieprzekraczalnej dla terenu o symbolu:

— 1U-5,0m, 6,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 1KD-L,
— 2U-5,0m od granicy terenu z drogg o symbolu 1KD-Z,

b) wysokos¢ zabudowy —do 9,5 m,

C) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,2, maksymalna 0,8;

d) powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni terenu,

e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni terenu;

f) geometria dachu — obowigzuje dach dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowej od
35°do 45°, kryty dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym. W przypadku rozbudowy, przebudowy ist-
niejacych budynkéw dopuszceza sie ustalenie kata nachylenia potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia
dachu jak dla budynku rozbudowywanego, przebudowywanego,

g) obowiazuja budynki murowane, elewacje ceglane lub tynkowane z dopuszczeniem elementéw drewnia-
nych, kamiennych (zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji), zakaz stosowania portykow, przy-
por, badz innych elementéw nie wystepujacych w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej lub go-
spodarczej powstatej przed 1945 r., zakaz stosowania betonowych przeset ogrodzen,

h) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej,

Obowigzuja dopuszczalne poziomu hatasu okre$lone w przepisach szczegolnych: dla terenu o symbolu 1U

jak dla terenow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, dla terenow 2U, 3U jak

dla terendw mieszkaniowo-ustugowych.
6.1-2 ZP

Przeznaczenie terenu

a) park wiejski,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej

zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) odlegto$¢ linii zabudowy nieprzekraczalnej dla terenu o symbolu:

— 1ZP —2,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 1KD-L,
— 2ZP —9,0 m od granicy terenu z drogg o symbolu 1KD-D

b) wysokosci wysoko$¢ zabudowy —do 6,5 m,

¢) geometria dachu — dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,

d) intensywno$¢ zabudowy — maksymalna 0,25;

e) powierzchnia zabudowy — do 25% powierzchni terenu,

f) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70% powierzchni terenu,

g) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych.

Obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terenéw rekreacyj-

no-wypoczynkowych.

7.1US

Przeznaczenie terenu

a) obiekty sportu i rekreaciji,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej

zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkoéw istniejacych:

a) odlegtos¢ linii zabudowy nieprzekraczalnej 8,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 5KD-D,

b) wysokos$ci wysoko$¢ zabudowy — do 6,5 m,

¢) geometria dachu — dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,

d) intensywno$¢ zabudowy — maksymalna 0,25;

e) powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni terenu,

f) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50% powierzchni terenu,

g) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych.

Obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terendéw rekreacyj-

no wypoczynkowych.
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1)

2)

3)

4)

1

2)

8.1-2RU

Przeznaczenie:

a) budynki mieszkalne oraz budynki i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-
spozywczemu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury,

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej

zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkoéw istniejacych:

a) odlegto$¢ linii zabudowy nieprzekraczalnej dla terenu o symbolu:

— 1RU -9,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 1KD-D,
— 2RU —8,0 m od granicy terenu z drogg o symbolu 1KD-D

b) wysokos¢ zabudowy —do 10,5 m,

c) liczba kondygnacji — nie wiecej niz 2,

d) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,2, maksymalna 0,8;

e) powierzchnia zabudowy — do 45% powierzchni terenu,

f) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50% powierzchni terenu,

g) geometria dachu — obowigzuje dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowej od
35°do 45°, kryty dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym,

h) budynki murowane, elewacje ceglane lub tynkowane z dopuszczeniem elementéw drewnianych, ka-
miennych (zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji), zakaz stosowania portykow, przypor, badz
innych elementow nie wystgpujacych w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej lub gospodarczej
powstatej przed 1945 r., zakaz stosowania betonowych przeset ogrodzen,

i) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i wewngtrznych,

ochrona zabytkowego zalozenia folwarcznego :

a) nalezy zachowaé irewaloryzowaé historyczny uktad przestrzenny zatozenia oraz jego poszczegdlne
komponenty, nowa zabudowa mozliwa jest wylgcznie w miejscu istniejgcej, historycznej zabudowy fol-
warku,

b) zabudowa winna by¢ wzorowana na lokalnej historycznej zabudowie, w zakresie usytuowania, rozpla-
nowania, skali, bryly, stosowanych form architektonicznych i uzytych materiatow,

c) dla planowanej zabudowy uzupetniajacej obowigzuje wymog przeprowadzenia wyprzedzajacych badan
archeologiczno-architektonicznych. Ratownicze badania archeologiczne pozwolg ustali¢ pierwotng loka-
lizacje obiektow, gabaryty zabudowy. Nalezy liczy¢ si¢ takze z koniecznoscig zachowania w nowej za-
budowie czy zagospodarowaniu terenu wartosciowych reliktow historycznej zabudowy (piwnic, murow)
i ekspozycji nawierzchni zarysow dawnej zabudowy, wjazdow, bram itp.,

d) odtworzenie historycznej zabudowy uzupetniajacej winno nastapi¢ zgodnie z przekazami ikonograficz-
nymi oraz wynikami badan archeologiczno-architektonicznych,

e) obiekty historyczne tworzace uktad nalezy podda¢ pracom remontowym i renowacji, ich rozbiorka moz-
liwa wylgcznie w przypadku ztego stanu technicznego, kwalifikujacego dany obiekt do wyburzenia,
przebudowg i adaptacje historycznych obiektow folwarcznych dopuszcza si¢ przy zachowaniu ich istot-
nych zabytkowych cech,

f) nalezy dazy¢ do uporzadkowania zespotu, obiekty wtdrne i szpecace winny by¢ docelowo przeznaczone
do rozbidrki badz tez przebudowy, ktorej efektem bedzie poprawa standardu estetycznego,

g) wyklucza si¢ podjecia jakichkolwiek prac budowlanych w obrebie folwarku bez zyskania uprzednich
wytycznych organu konserwatorskiego w odniesieniu do przewidywanych robét,

Obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terenow mieszka-

niowo-ustugowych.

9.1-2W

Przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia stuzace do ujmowania, przesytania, uzdatniania wody podziem-

nej.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej

zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkoéw istniejacych:

a) odlegto$¢ linii zabudowy nieprzekraczalnej dla terenu o symbolu:

—1W - 8,0 m od granicy terenu z drogg o symbolu 4KD-D ,
—2W - 2,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 4KD-D,
b) wysoko$¢ zabudowy —do 9,5 m,
¢) geometria dachu — dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,
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d) intensywno$¢ zabudowy — maksymalna 0,55;

e) powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni terenu,

f) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50% powierzchni terenu.

10. 1-10 R — tereny rolnicze Przeznaczenie terenu: grunty rolne z zakazem zabudowy terenu wchodzacy-
mi w sktad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi oraz innymi budynkami i urzadzeniami stuzgcymi
produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, zakaz urzadzania parkéw wiejskich, ogrodow bota-
nicznych, pracowniczych ogrodéw dziatkowych. Dopuszcza si¢ realizacje podziemnych i naziemnych sieci
infrastruktury technicznej.

11. 1-8 R/RM
1) Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa wchodzaca w sktad gospodarstw rolnych: budynki mieszkalne, budynki i urzagdzeniami stuzg-
ce wylacznie produkcji rolniczej, w tym budynki inwentarskie dla chowu lub hodowli zwierzat w liczbie
nie przekraczajacej 30 DJP,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

2) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) odlegto$¢ linii zabudowy obowiagzujacej dla terenu o symbolu:

— 1R/RM - 14,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 1KD-D,
2R/RM — 10,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 1KD-D,
7R/RM — 11,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 9KD-D,
8R/RM — 11,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 9KD-D,

b) odlegltosé linii zabudowy nieprzekraczalnej dla terenu o symbolu:

— 1R/RM - 4,0 m od granicy z terenem o symbolu 8WS,

— 2R/RM - 4,0 m od granicy z terenem o symbolu 7WS,

— 3R/RM - 8,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 1KD-Z, 3KD-D,

— 4R/RM - 6,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 1KD-Z,

— 5R/RM - 8,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 6KD-D, 6,0 m od granicy terenu z droga

0 symbolu 1KD-L,

— 8R/RM - 6,0 m od granicy terenu z droga o symbolu 1KD-Z,

€) wysoko$¢ zabudowy — do 9,5 m, z dopuszczeniem dla obiektow zwigzanych z produkcja rolniczg (silosy,
kominy itp.) do 16,0 m;

d) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,2, maksymalna 0,8;

e) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50 % powierzchni dziatki,

f) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50% powierzchni dziatki,

g) geometria dachu — obowigzuje dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 35°
do 50° kryte dachowkg lub materialem jg imitujgcym, przy zastosowaniu jednego z nastepujacych kolo-
row: ceglasty, brazowy, szary, grafitowy, czarny. Przy realizacji gankéw, zadaszen, wiat, budynkow go-
spodarczych, garazowych, urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury dopuszcza
si¢ dach ptaski, jednospadowy,

h) materiaty elewacyjne budynkéw: tynk, cegta, drewno, kamien,

3) Obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej.

12. 1-2 ZL Przeznaczenie terenu: uprawy lesne z zakazem realizacji zabudowy.

13. 1-9 WS Przeznaczenie terenu: cieki wodne wraz z urzadzeniami stuzacymi prawidtowemu gospoda-
rowaniu wodami. Na terenie 0 symbolu 6WS ustala sie realizacje stawu rybnego wraz z niezbedna infrastruktu-
ra, w tym realizacje zabudowy o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m 2 i wysokosci nie wiekszej niz
6,5 m dla obstugi stawu hodowlanego.

14.1KD-S
1) Przeznaczenie terenu — droga krajowa klasy ekspresowej.

2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi terenu pod
droge publiczna.
3) Obstluga komunikacyjna terenow przylegtych poprzez skrzyzowania drog.

15.1KD-Z
1) Przeznaczenie terenu — droga powiatowa klasy zbiorczej.

2) Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi terenu pod
droge publiczna,
b) obustronne chodniki,
c) Sciezka rowerowa, pasy zieleni przyulicznej w zaleznos$ci od lokalnych uwarunkowan.
16.1KD-L
1) Przeznaczenie terenu — droga gminna klasy lokalnej.
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi terenu pod
droge publiczna,
b) obustronne chodniki,
c) Sciezka rowerowa, pasy zieleni przyulicznej w zalezno$ci od lokalnych uwarunkowan.
17.1-10 KD-D
1) Przeznaczenie terenu — droga gminna klasy dojazdowej.
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
— 1KD-D, 2KD-D - zgodnie z istniejacym wydzieleniem geodezyjnym terenu pod droge,
— 3KD-D - zgodnie z istniejagcym wydzieleniem geodezyjnym terenu pod droge, na wydzielonym od-
cinku przewiduje si¢ poszerzenie drogi do szerokosci 10,0 m,
— 4KD-D, 5KD -D, 6KD-D — zgodnie z istniejacym wydzieleniem geodezyjnym terenu pod droge,
— 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D -10,0 m
— 10KD-D - zgodnie z istniejacym wydzieleniem geodezyjnym terenu pod drogg,
b) obustronne chodniki,
C) Sciezka rowerowa, pasy zieleni przyulicznej w zalezno$ci od lokalnych uwarunkowan.
18. 1-6 KD-W
1) Przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna w osiedlach mieszkaniowych, dojazdowa do gruntow rolnych
i lesnych, dojazdowa do obiektow uzytkowanych przez przedsigbiorcow,
2) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla drog o symbolu 1-6 KD-W — zgodnie z istniejacym wydziele-
niem geodezyjnym terenu pod droge.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 14. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ole$nica.

2. Zgodnie z art. 34 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2012, poz. 647 ze
zmianami) wejscie W zycie niniejszej uchwaty powoduje utratg mocy obowigzujacej uchwaty nr Rady Gminy
Olesnica nr XXXVI1/250/13 z dnia 3 pazdziernika 2013 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego wsi Jenkowice dla terenu objetego niniejsza uchwata.

3. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
J. Kawecki
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XLV11/345/14
Rady Gminy Oleénica z dnia 11 wrze$nia
2014r.
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr XLVII/345/14
Rady Gminy Oles$nica z dnia 11 wrze$nia
2014r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Jenkowice
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarow aniu
przestrzennym (). Dz. U. z 2012 1, poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Olesnica rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1.Rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia uwag zgodnie z ponizsza tabela:
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o . . Rady Gminy
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L i jednostd | e | Schlterel | planudla 2 dnia 1| wrzeénia 2014 1 Uwagi
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dniona
1 2 3 4 5 fi El 10 11
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deiath jako MHn -
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Surma odnawa alnych studlum ustala.s1¢
s ;i rozmieszezenie
3. 01.07.2014 mgij‘;;rg“ dz. 263 | IR —tereny rolnicze meu‘:z‘;’laf;mma obszarow dia
przekraczajac urzad;en
& 100 kW, t]. wytwarzg acych
Flanowane] energic z
lokalizacji odnawianych
eleltrowni Zrédel
foFowoltaiczn enerzii 0 mocy
g omocy o przekraczajace 100
mocy do W
AW
Wiiosek o
Zmiane w
planie drogi
ujete] na plan e scowy
deiatce nr 142 WYENAnZa)3c tereny
preechodzgce preewidziane pod
i preez hudownd ctwo
gospodarstwo mieszkaniowe mus
. Drogaujeta L. wikarat zasady
Bogdan wplane W czgsel SMN/RI, ohstugi
Czapla szkodzi w wczedci 10RM, wwaza komunikacyiney.
4. 03.07.2014 dalszym dz. 142 ) : gdn' Flanowana droga
rozwoju w czggel TKD-D, nieuwzglgdniona gminna o symhboly
gospodarswa w czedcl 9KD-D TKDD daje
, zamyka mozliwoit dojazdu
mozliwo st w z drog ghowne) w
rozhudowie Jenkowicach do
gospodarstwa deiatel
1 preemaczonych
uniemozliwia pod zabudowe
swobodne
poruszanie
sie spreetem
5 10.07.2014 Zbigniew Zmiana w studium
Krzysztof preemaczenia PrEEZnaczono
Nowak ohszam preedmiotowe
dziatel na dziatld jako tereny
teren pod rolnicze, zatem
zahudowe dz. 16811, preeznaczenie
mieszkaniow 16872, 3E.- tereny rolnicze | bwaga dziatek nr 16871,

2 16873, nievwzgledniona | gem a3 pod
zabudowe
mieszkaniowa
naruszatohy
ustalenia studivm

22241 2R- tereny rolnicze uwaga w studium
niewwzgledniona | PIEGENACZON0
preedmiotowe

dziatld jako tereny
rolnicze, zatem
PrEECfaczeme
dziatld nr 2221
pod zabudowe
mieszkaniowa
naruszatohy
ustalenia studivm
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w ostudium
prEeznaczong
preedmiotowe
deiatld jako tereny
rolnicze, zatem

27947 PIZEZnaczem e
22%11’ IR- tereny rolnicze nieux:z‘glaf;niona deziatel nr 2297,
229711 pod
zabudowe
mieszkaniows
naruszatoby
ustalenia studivm
Wit Gininy
Olesnica nie
otrzymat zgody
Ministra Roli ctwa
Zmiana 1 Rozwoju Wai dla
Wilctor preemaczenia preedim otowe)
Bolaczek ohszam . dziatld na zmiane
6 10.07.2014 dzialld na dz. 144 w ezeser IR, uwaga przeznaczenia
’ T teren pod £ w czesi 3R, menwegledniona gmntév&_!rolnych na
zahudowe cele nieralnicze,
mieszkaniow zatem brak jest
a mozliwoicl Zmiany
pPreecnaczenia
driatld nr 144 pod
zabudowe
mieszkaniows
Wykredlenie z
planu
m]jig;w S Rada Gminy
elektro“xgni Olesnica podjela
wiatrowych uchv&fal;nr PO |
{symbol EW) zmianie z_akresu
aw | opra.cowama.plax.lu
szezegdlnogel wsi Jenkowice i
wykredenie z Wykluc:z_eme z
planu dla opracowania planu
Jenkowic ) dla
813 plt 11 meskowanych .
wplyneto 131 luh jako terendw elektrowni
uwag o alternatywe de.or 1, 26/4  1-5EW-— tereny waga wiatr owych. Zatem
7. 11.07.2014 jednakowej Iokalizacji 35, 37, elektrowm niewwzgl edniona tereny na Letdrych
tresci cleletrowni 180/2,197 wlatrowych f;;;‘;:?g:ﬁ;
Wia'tr'DWYCh = elektrowni
D;rlner;r;l:;rl;] i Wiatro}wdl dz. nr
| 1, 2674, 35, 37,
zai?difvy 180{2,197 pie 53
; ! objete zmiang
mieszkaniow i
] polozong planu migjscowego.
Ty samym uwagl
miejs;;wos’ci zlozone do.planu
ach staty sig
Jenkowice, hezprzedim otowe.
Smardzdw,
Stepin

§ 2.Rada Gminy Olesnica nie stwierdza koniecznosci dokonania zmian w przedstawionym do

uchwalenia projekcie planu.
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Zalacznik nr 3 do uchwaly nr XLVII/345/14
Rady Gminy Oles$nica z dnia 11 wrze$nia
2014r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Jenkowice

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarow aniu
przestrzennym (. Dz. U. 2 2012 1, poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Olesnica rozstrzyga, co nastepuje:
§ 1. Lista zadan zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej shuzacych zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy obejmuje realizacje:
sieci wodociagowej, sieci kanalizacji sanitarnej, drog publicznych wraz z oswietleniem.

§ 2. Sposdb realizacji nastapi w oparciu o obowiazujace przepisy prawne.

§ 3. Finansowanie zapisanych w niniejszym planie miejscowym inwestycji z Zakresu infrastruktury
technicznej, kiore naleza do zadan wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia dnia 27
sierpnia 2009 1. o finansach publicznych (tj. Dz.U. 2013 poz. 885 ze zmianami), przy czym limity
wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne s3 ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na dany rok.
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