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UCHWALA NR XXXV1/283/2014
RADY GMINY ZAWONIA

z dnia 5 wrzes$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 192/1
obreb Czeszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 2013, poz. 594 z p6zniejszymi zmianami)art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012, poz. 647 z p6zniejszymi zmianami)
w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Zawonia nr XXV111/222/2013 z dnia 26 wrzesnia 2013 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 192/1 obreb
CzeszOw po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zawonia” uchwalonego uchwata Rady Gminy Zawonia nr XXV1/182/2009 z dnia
26 listopada 2009 r., zmienionego uchwatg nr 11I/16/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 24 lutego 2011r.,
uchwala nr IX/68/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 15 listopada 2011 r., uchwata nr IX/69/2011 Rady Gminy
Zawonia z dnia 15 listopada 2011 r., uchwata nr IX/70/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia 15 listopada 2011 r.,
uchwata nr XX1I/170/2013 Rady Gminy Zawonia z dnia 19 lutego 2013 r., uchwatg nr XXI/171/2013 Rady
Gminy Zawonia z dnia 19 lutego 2013 r. oraz uchwatg nr XX1/172/2013 Rady Gminy Zawonia z dnia 19 lutego
2013 r., oraz uchwatg nr XVI1/220/2013 Rady Gminy Zawonia z dnia 26 wrzesnia 2013 r. Rada Gminy Zawo-
nia uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 192/1 obrgb Czeszow,
zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty planem.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sg nastgpujace zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu — zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi;

2) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ cata dzialke objetg granicami opracowania,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyodrgbniong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktorego udziat przewaza na da-
nym terenie;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie, ktore moze wystepowac
tacznie z przeznaczeniem podstawowym;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktora nie moze zostaé przekroczona
usytuowaniem zadnej ze $cian wszystkich budynkéw. Okapy i gzymsy nie mogag wykraczaé poza nieprze-
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kraczalng lini¢ zabudowy o wigcej niz 1 m, schody zewngtrzne o wigcej niz 2 m. Nieprzekraczalna linia za-
budowy nie odnosi si¢ do budowli i obiektow matej architektury;

7) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ garaze, budynki gospodarcze,
obiekty infrastruktury technicznej oraz inne obiekty lub urzadzenia potrzebne do realizacji przeznaczenia
podstawowego lub uzupetiajacego.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych

i odrebnych.

§ 4. Na rysunku planu sg zawarte nast¢pujace oznaczenia graficzne, ktore stanowig obowigzujace ustalenia
planu:

1) granica obszaru objgtego planem, stanowigca jednoczesnie lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz granice obszaru zabytkowego ktory obejmuje si¢
ochrong;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) obickty zabytkowe ktdre obejmuje si¢ ochrona;

4) granica strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

6) symbol literowy okre$lajacy przeznaczenie terenu — MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej i ustugowe;j.

§ 5. Ustala si¢, ze dla terenu, oznaczonego symbolem 1MW/U przeznaczenie podstawowe stanowi zabu-
dowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa. Przeznaczenie dopuszczalne stanowia drogi wewngtrzne i in-
frastruktura techniczna.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Obejmuje si¢ ochrong obszar historycznej zabudowy i obiekt zabytkowy.

2. Ustala si¢ ze, uksztaltowania wymaga zabudowa zlokalizowana na obszarze objetym planem. Nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu ustala si¢ w § 12
niniejszej uchwaty.

3. Nie wyznacza si¢ elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja rewaloryzacji.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji z zakresu drog i infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢, ze teren, oznaczony symbolem MW/U nalezy do terenow przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego oraz zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, dla ktérych
przepisy odrebne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej.

1. Obszar objety planem obejmuje si¢ strefg ,,K” ochrony konserwatorskiej. Granice strefy przedstawia si¢
na rysunku planu.

2. W strefie ,,K” obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) dziatalnos¢ konserwatorska zmierza do ochrony krajobrazu naturalnego i likwidowania elementow dyshar-
monizujacych;

2) obowigzuje nakaz stosowania w budownictwie form architektonicznych harmonizujacych z walorami krajo-
brazowymi wsi, w nawigzaniu do lokalnych materiatow i tradycji architektonicznej.

3. Obejmuje si¢ ochrong czgs¢ obszaru historycznego uktadu ruralistycznego miejscowosci. Obszar jest
wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw. Granica obszaru zabytkowego przebiega po granicy obszaru
objetego planem.

4. Obejmuje si¢ ochrong obiekt wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkow jako ,,Osrodek Zdrowia ul.
Topolowa 17.

5. Dla obszaru i obiektu wprowadza sie nastepujace ustalenia:

1) nalezy zachowa¢ lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczng bryle, ksztatt i geometri¢ dachu oraz
zastosowane tradycyjne materiaty budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego;

2) nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny;

3) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordow zgodnie z historycznym wizerunkiem budyn-
ku;
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4) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi;

5) nalezy zachowac¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym oraz historyczne wngtrza z Wypo-
sazeniem, wystrojem architektonicznym i kolorystyka;

6) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych nalezy projektowaé i montowaé z zachowaniem warto-
$ci zabytkowych obiektéw;

7) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy obiektu.

6. Na obszarze o ktorym mowa w § 8 ust. 2 ustala si¢ nastgpujace parametry dla nowej zabudowy, w celu
nawigzania do budownictwa regionalnego:

1) maksymalna wysoko$¢ nowopowstajacych obiektow — 9 m;

2) dachy budynkow — dwuspadowe 0 symetrycznych potaciach;

3) kat nachylenia potaci — 40 —45°;

4) pokrycie dachowe — dachowka ceramiczna lub cementowa W kolorze ceglastym, dopuszcza si¢ inne pokry-
cie dachowe dla dachéw o niskich spadkach, dopuszcza si¢ pokrycie dachowe — blache¢ dachéwkowo po-
dobna w kolorze czerwonym matowym dla zadaszenia obiektow towarzyszacych, takich jak ostony $mietni-
kowe, stacje transformatorowe;

5) kolorystyka elewacji — uwzglgdniajagca walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne wyste-
pujace w zabudowie historycznej.

7. Ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych; o granicach przedstawionych na
rysunku planu. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadze-
nie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustala si¢ szczegéltowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

1. Nie ustala si¢ terenu, objetego obowiazkiem przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.

2. Ustalenia dotyczace parametrow dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu dla terenu oznaczo-
nego numerem i symbolem 1MW/U przedstawia si¢ w § 12 uchwaty.

§ 10. 1. Obszar objety planem potozony jest w granicach terenu i obszaru gorniczego ztoza gazu ,,Cze-
SZOW”.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach ztoza gazu ,,Czeszow”.

3. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Na obszarze nie wy-
stepuja tereny przestrzeni publicznej i w zwigzku z tym nie wprowadza si¢ ustalen dla tych terenow.

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego numerem i symbolem 1MW/U.
1. Wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) teren potozony jest w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 8.
ust. 2 niniejszej uchwaty;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od potudniowo-wschodniej granicy terenu, zgodnie

z rysunkiem planu;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.25;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.10;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0.30;

6) gabaryty obiektow i geometria dachu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 niniejszej uchwaty;

7) wskaznik dotyczacy minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania dla samochodow osobowych dla:

a) zabudowy mieszkaniowej — 1,5 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,

b) zabudowy ustugowej — 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej bu-
dynku,

c) dla terendéw i budynkéw taczacych rozne przeznaczenia, wymagang minimalng ilo$¢ miejsc do parkowa-
nia nalezy przyjmowac jako sume liczby miejsc do parkowania liczonych dla kazdego z tych przezna-
czen,

d) miejsca do parkowania moga by¢ lokalizowane zar6wno w garazach jak i jako utwardzone miejsca do
parkowania.

2. Parametry dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 500 m?;
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b) dla zabudowy ustugowej — 200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 40 m;
b) dla zabudowy ustugowej — 10 m;
3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 —120°.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i systeméw
komunikacji.
1. Na obszarze planuje si¢ budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 2 ni-
niejszego paragrafu.
2. Na obszarze zakazuje si¢ budowy linii energetycznych wysokiego napigcia i gazociagdw wysokiego ci-
$nienia.
3. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci energetycznej.
4. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowych z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;.
5. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody.
6. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania §ciekow:
1) $cieki bytowe i komunalne:
a) nalezy odprowadza¢ docelowo do oczyszczalni $ciekéw poprzez projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej
lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekow,
b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej lub indywidualnych oczyszczalni §ciekéw dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;
2) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé na terenie nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada
tytul prawny, odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub rowow albo ciekéw wodnych;
8. Ustala si¢ gromadzenie stalych odpadow bytowo-gospodarczych w szczelnych pojemnikach, przy za-
pewnieniu ich segregacji i systematycznego wywozu.
9. Ustala si¢ zaopatrzenie W ciepto z indywidualnych zrodet ciepta.
10. Dopuszcza si¢ lokalizacjg inwestycji z zakresu tacznosci publiczne;j.

§ 14. 1. Ze wzgledu na przeznaczenie terenu nie ustala si¢ szczegoélnych warunkow zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

2. Nie ustala sie, innych niz dotychczasowe, sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenu objgtego planem.

§ 15. Na obszarze ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia jednorazowej optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zawonia.
§ 17. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy Zawonia
D. Worotniak
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXV1/283/2014
Rady Gminy Zawonia z dnia 5 wrze$nia 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI NR 192/1 OBREB CZESZOW
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XXXV1/283/2014
Rady Gminy Zawonia z dnia 5 wrze$nia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr 192/1 obreb Czeszow

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012 poz. 647

Z pozniejszymi zmianami)

Rada Gminy Zawonia uchwala, co nastepuje:

§1.

W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 15.04.2014 r.
hie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 192/1 obreb Czeszdw wytozonego do publicznego

wgladu, nie rozstrzyga sie w sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXV1/283/2014
Rady Gminy Zawonia z dnia 5 wrzes$nia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012 poz. 647 z poznigjszymi
zmianami), art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 2013 poz. 594) i art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 1241 z pé&zniejszymi zmianami)

Rada Gminy Zawonia uchwala, co nastepuje:

§1.
W projekcie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziaiki
nr 192/1 obreb Czeszow, nie wprowadza sie zadnych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej.

§2.

W zwiazku z tym nie rozstrzyga sie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania.
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