DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 19 wrzesnia 2014 r. Elektronicznie podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 2014-09-19 10:41:36

Poz. 3900

UCHWALA NR XXXIV/280/2014
RADY GMINY ZUKOWICE

z dnia 11 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Zablocie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. 2013.0.594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (tekst jednolity Dz.U.2012.647 ze zmianami) oraz uchwaty nr XXVI1/215/2013 Rady Gminy Zuko-
wice z dnia 13.11.2013 r. w sprawie sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go obrgbu Zablocie; a takze po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowice, uchwalonym uchwata nr XXIX/166/2010 Rady Gminy
Zukowice z dnia 30 kwietnia 2010 r. zmienionym uchwata Rady Gminy w Zukowicach nr XV/98/2012 z dnia
11 kwietnia 2012 r., uchwala sie co nastepuje:

Rozdzial 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Zabtocie uchwa-
lonego uchwatg nr XV1/88/2004 Rady Gminy Zukowice z dnia 30 wrzesnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Dolno$la-
skiego Nr 218, poz. 3398), dla czesci dziatki nr 280, zwana dalej ,,planem”, w granicach okreslonych na rysun-
ku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1: zalacznik graniczny — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2: rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3: rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zrodet ich finansowania.

3. Przedmiot ustalen planu zgodnie z art. 15 ust. 2 oraz ust.3 pkt. 8, 9 i 10 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym.

§ 2. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) ,,plan” — nalezy przez to rozumie¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
Zabtocie dla czgs$ci dziatki nr 280;

2) ,teren” — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi obszar o okreslonym w planie
przeznaczeniu podstawowym, oznaczony odpowiednim symbolem:;

3) ,,podstawowe przeznaczenie terenu ~ — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujgca formg wykorzystania terenu;

4) ,,dopuszczalne przeznaczenie terenu” — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowa-
ne jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego;

5) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczyé zadna
Z czesci budowanego lub rozbudowanego budynku; dopuszcza si¢ mozliwos¢ przekroczenia ww. linii ele-
mentami niekubaturowymi i niezadaszonymi, wykonanymi na gruncie, jak: schody, rampy, tarasy.
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Rozdzial 2

Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Wyznacza si¢ tereny 0 nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym: MN — tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej.
2. Nastepujace ustalenia graficzne planu sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granice strefy ochrony zabytkowego uktadu ruralistycznego;
5) granice obszaru objetego planem.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczalne:
a) ustugi wbudowane lub dobudowane do max 40% powierzchni catkowitej budynku nie liczac czeSci go-
spodarczych i garazowych;
b) budynki gospodarcze w tym garaze;
C) obiekty matej architektury i zielen urzadzona;
d) dojscia i dojazdy;
e) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zabudowa w formie wolno stojacej lub blizniaczej;
2) przebudowa, rozbudowa i remonty budynkow istniejacych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. Dla terenéw objetych planem ustala sie:

1) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z przepisami odrebnymi; zakazuje si¢ wytwarzania i groma-
dzenia odpadow niebezpiecznych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

2) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych materiatdéw powodujacych
pylenie;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;

4) ustala si¢ obowigzek dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) realizacja planu winna odbywaé sie w sposdb zapewniajgcy utrzymanie poziomow substancji oddziatujg-
cych na $rodowisko gruntowo-wodne, powietrze atmosferyczne, gospodarke wodno-sciekowa i odpadowa,
ponizej dopuszczalnych dla nich warto$ci — dotyczy to zardwno emisji gazow, substancji szkodliwych, po-
ziomu hatasu jak i emisji ucigzliwych zapachow do otoczenia;

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 6. Teren opracowania zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony zabytkowego uktadu ruralistyczne-
go, dla ktorej obowigzuja nastgpujgce ustalenia:
1) zakaz lokalizacji masztow, wiez, wolno stojacych nosnikoéw reklamowych oraz sitowni wiatrowych;
2) dla nowej zabudowy ustala sig:
a) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 40—45;
b) pokrycie dachu: dachéwka karpiowka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej czerwieni;
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¢) nalezy stosowac materialy nawigzujace do lokalnej tradycji budowlanej jak: tynk, cegta klinkierowa; za-
kazuje si¢ ksztaltowania elewacji zewngtrznych z drewnianych bali nieotynkowanych oraz stosowania
sztucznych okladzin na elewacjach typu siding;

d) zakaz stosowania kolumn, podpoér o przekroju kota oraz wiezyczek, baszt; w elewacjach w przypadku
pokrycia dachu ganku nalezy zastosowac lekka konstrukcje drewniana,

e) obowiazuje stosowanie ogrodzen azurowych, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych paneli be-
tonowych; dopuszcza si¢ stosowanie elementéw prefabrykowanych tylko jako stupki i podmurowki
ogrodzen;

f) sposob usytuowania budynku szczytem do drogi.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Na elewacjach budynkéw moga by¢ umieszczane szyldy i tablice informacyjnie wytacznie odno-
szace si¢ do przedmiotu dziatalnosci prowadzonej w danym budynku lub nieruchomosci, przy zachowaniu
nastgpujacych warunkow:

1) w rozwigzaniach kolorystyki nalezy stosowac¢ barwy stonowane z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki;
2) zespoOt tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad kompozycyjny w pionie i poziomie.

2. W przypadku budowy ogrodzen wzdhuz linii rozgraniczajacych terenu ustala si¢ nastepujace zasady

i warunki ksztaltowania ogrodzen:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,6 m;

2) zakaz wznoszenia pelnych i azurowych ogrodzen poses;ji z prefabrykowanych elementow betonowych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie elementow prefabrykowanych do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach
poses;ji.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,01 i maksymalny 0,30;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dla budynkow gospodarczych: 0,20;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) wysokos¢ do kalenicy dla budynku mieszkalnego: do 9,0 m;
5) wysokos¢ do kalenicy dla budynku gospodarczego: do 6,0 m;
6) dachy zasadnicze: dwuspadowe;
7) kat nachylenia potaci dachowych dla dachéw stromych 40 —45°;
8) dla budynkéw istniejagcych maksymalna wysokos$¢ kalenicy i geometria dachow: istniejaca z tolerancja
zmian do 15 %);
9) pokrycie dachu: dachowka karpiowka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej czerwieni;
10) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolno stojacej: 20,0 m;
b) dla zabudowy blizniaczej: 18,0 m;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej (nie dotyczy dziatek wydzielanych pod
obiekty infrastruktury technicznej):
a) dla zabudowy wolno stojacej: 1000 m*;
b) dla zabudowy blizniaczej: 600 m?;
12) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu odlegtosci 4,0-7,0 m od granicy dziatki (mi-
nimum 8,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej);
13) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 m.p.

Rozdzial 8

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 9. 1. Obszar planu potozony jest w granicach ztoza rud miedzi ,,Gaworzyce”.
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2. W obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, a takze tereny narazone na niebezpieczenstwo powo-
dzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoscei:

1) obowigzek wykonywania podzialdow w sposob zapewniajacy dostep do drogi publicznej, dojazdowej lub
drogi wewnetrznej;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000,0 m® dla zabudowy wolno stojacej i 600,0 m? dla zabudowy bliznia-
czej;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m dla zabudowy wolno stojacej i 18,0 m dla zabudowy bliZnia-
Cczej;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 70-110°.

Rozdzial 10

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. Nie wprowadza si¢ ustalen innych, niz podanow § 61 § 7.
Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ obstuge terendéw z istniejacej drogi publicznej — drogi powiatowej.
2. W granicach dziatki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio do potrzeb i przepisow szczegdlnych
liczbe miejsc postojowych.

§ 13. 1. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie we wlasnym zakresie ze
studni.

2. Odprowadzanie $cieckow — do sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw do przydo-
mowej oczyszczalni Sciekow.

3. Odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji ogdlnosplawnej. Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych na teren wlasny nieutwardzony.

4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem urzgdzen o wysokiej wydajno-
$ci 1 matej emisji zanieczyszczen.

5. Zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu 0 obowigzujgce przepisy szczegdlne

w zakresie systemu gazowego, jezeli zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki dostarczenia paliwa gazo-

Wego.

6. Dla zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) w obszarze objetym planem (w pasie przylegtlym do drogi powiatowej) wystepuje sie¢ elektroenergetyczna
w postaci linii napowietrznej 0,4 kV i przytaczy napowietrznych 0,4 kV, dla ktérych pas oddziatywania re-
gulujg przepisy odrgbne;

2) dopuszcza sie¢ modernizacje i rozbudowe istniejgcej sieci elektroenergetycznej wraz z przytaczami oraz bu-
dowe stacji transformatorowych;

3) projektowane lub modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdhuz uktadow komunikacyjnych
tj. terend6w ogolnie dostepnych dla prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych, stacji transformatorowych lub
projektowanych sieci i stacji transformatorowych;

5) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych;

6) dopuszcza sie usytuowanie budynku stacji transformatorowej w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki.

7. Srodki acznosci — przylacze z sieci wg technicznych warunkéw przylaczenia. Dopuszcza sie budowe,
rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury §wiattowodowej, na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

8. Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzglgdni¢ wymagania wynikajace z przepisow odreb-
nych.
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Rozdzial 12
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§ 14. Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Rozdzial 13

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 15. Plan ustala stawke procentowa o wysokosci 30 %, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity
Dz.U.2012.647 ze zmianami).

Rozdzial 14
Przepisy koncowe
§ 16. Wykonanie uchwatly powierza sic Wojtowi Gminy Zukowice.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-

jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Zukowice:
J. Szmidt
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr XXXIV/280/2014
Rady Gminy Zukowice z dnia 11 wrzesnia 2014 r.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaly nr XXXIV/
/280/2014 Rady Gminy Zukowice z dnia
11 wrzes$nia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity Dz.U.2012.647 ze zmianami), Rada Gminy Zukowice rozstrzyga co nastepuje.

W zwiazku z brakiem zgloszonych uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obrebu Zablocie, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkow ustalen planu na
srodowisko, nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXIV/
/280/2014 Rady Gminy Zukowice z dnia
11 wrzesnia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity Dz.U.2012.647 ze zmianami) Rada Gminy Zukowice rozstrzyga co nastepuje:

uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Zabtocie nie obcigza
budzetu gminy w zakresie zadan zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej oraz ich finansowania.
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