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UCHWALA NR LVII1/48/2014
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH

z dnia 28 sierpnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci
Koziniec gmina Zabkowice Slaskie uchwalonego uchwala Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich nr
V111/40/2006 z dnia 8 wrze$nia 2006r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t.Dz.U.z
2013r.594 ze zmianami), art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t.Dz.U. z 2012r.647 ze zmianami) oraz w zwigzku zuchwala nr XXXIV/49/2012 Rady
Miejskiej Zabkowice Slaskie z dnia 7 wrzesnia 2012 roku w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Koziniec gmina Zabkowice Slaskie uchwalonego
uchwata Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich nr VIII/40/2006 z dnia 8 wrzesnia 2006r, po stwierdzeniu, ze
nie narusza ustalen ,,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zabkowice Slaskie”, przyjetego Uchwala Nr VI / 19/ 2010 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia
02 czerwca 2010 roku, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
- Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci miejscowosci Koziniec gmina
Zabkowice Slgskie uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej Zabkowic Slgskich nr VIII/40/2006 z dnia
8 wrzesnia 2006r, zwana dalej planem, obejmuje obszary dzialek nr: 31/29, 31/30, 31/31, 1Q2/ 1, 103/2, 104,
109/1, 109/2, 110, 112, 152 potozonych w obrgbhie 0007 — Koziniec w gminie Zabkowice Slaskie — obszar
wiejski.

2. W planie, o ktérym mowa w ust 1, ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen, nie okresla sie:

1) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 2. Nastepujace okreslenia w planie oznaczajg:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu ograniczajaca czgs$¢ terenu, na ktorej dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy: zadaszen nad wej$ciami do budynkow, balkonow, wykuszy,
loggii, gzymsdw 1 okapow nie przekraczajacych tej linii o wigcej niz 2,0m, cze$ci podziemnych obiektow
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budowlanych, schodow prowadzacych do budynkéw, podjazdoéw, poziomych, powierzchni komunikacji
wewnetrznej, uzbrojenia terenu oraz urzadzen towarzyszacych;

2) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumieé czg$¢ przeznaczenia terenu, ktore dominuje
na danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu;

3) przeznaczenie uzupetniajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktore uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

4) strefa - zbior roztacznych terenéw, ktorym przypisano te samg grupe ustalen;

5) drogi wewngtrzne ogdlnodostepne oraz drogi transportu rolnego i drogi gospodarcze — nalezy przez to
rozumie¢ inne niz publiczne drogi obstugujace poszczegoélne nieruchomoscei, potozone poza ogrodzeniami
zaktadow, ushug i zabudowy mieszkalnej, ktore na podstawie odrgbnych uchwat rady miejskiej moga by¢
zaliczone do gminnych drég publicznych;

6) urzadzenia towarzyszace - urzadzenia techniczne zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie
Zjego przeznaczeniem, takie jak przylacza iurzadzenia instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place
postojowe, place pod $mietniki i ostony Smietnikowe oraz stacje transformatorowe;

7) ucigzliwo$¢ — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska lub stany zmniejszajace komfort zamieszkania;

8) powierzchnia inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie dziatki uj¢te w projekcie zagospodarowania
terenu dla catego zamierzenia budowlanego;

9) uchwata — niniejsza uchwata.

§ 3. 1. Integralna czgscia planu miejscowego jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik do
niniejszej uchwaty.

2. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granice obszarow objetych planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole identyfikujgce tereny;
5) dopuszczalne kierunki dostepu do drogi;
6) granice zespotu dworskiego i fortow wpisanych do rejestru zabytkow;
7) granice stref ochrony konserwatorskiej.
3. Pozostate oznaczenia graficzne planu nie stanowig jego ustalen i majg charakter informacyjny.
4. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) Rysunek planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
stanowigce zatacznik nr 3.

§4. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przez co rozumie si¢ wolnostojace budynki mieszkalne
zawierajace do 2 mieszkan, usytuowane na wydzielonych dziatkach;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zustugami wbudowanymi, przez co rozumie si¢ domy
jednorodzinne, w ktorych nie wiecej niz 65% powierzchni uzytkowej budynku przeznacza si¢ na cele ustug
wymienionych w pkt 5);

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug wolnostojacych, przez co rozumie sig¢
nie wigcej niz 2 budynki wolnostojace przeznaczone na cele ustug wymienionych w pkt 5) i 6), przy czym
w jednym z budynkéw co najmniej 40% powierzchni uzytkowej przeznacza si¢ na cele mieszkalne;
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4) zabudowa zagrodowa, przez co rozumie si¢ zabudowe zagrodowa, w ktorej poza funkcja mieszkaniows
dopuszcza sie uslugi agroturystyczne;

5) ustugi, przez co rozumie si¢ w szczegdlnosci:
a) handel detaliczny i gastronomia,
b) Kkluby fitness, sitownie,

) ustugi drobne, przez co rozumie si¢ m.in.: krawiectwo, zaktady szewskie, fryzjerstwo, solaria, gabinety
kosmetyczne, serwisy RTV/AGD, serwisy sprzgtu turystycznego, magazyny sprzedazy wysytkowej,
browary domowe a takze funkcje do nich podobne nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

d) ushugi hotelarskie i agroturystyki,
e) biura mate i gabinety,

f) zabudowa ustugowa itechniczno — produkcyjna, przez co rozumie si¢ prowadzenie dziatalno$ci
W sposdb nienaruszajacy ustalen zawartych wust. 51 6, takiej jak: stacje diagnostyczne pojazdow,
warsztaty i myjnie samochodowe, drukarnie, produkcja i sprzedaz kamieni oraz inne podobne,
nie wymienione w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu;

6) zabudowa rolniczo — ustugowa i obstuga rolnictwa, przez co rozumie si¢ zabudow¢ zwigzang z ustugami
wymienionymi w pkt 5) lit a) i e) oraz zabudowe stuzaca drobnej wytworczosci powigzanej z prowadzong
dziatalnoscig rolnicza, w tym warsztaty napraw sprzetu i maszyn rolniczych, magazynowaniu nasion, pasz
i nawozow, rzemiostu, przetworstwu spozywczemu i produkcji nieuciazliwe;j;

7) zielen, w tym: zielen urzadzona, zielen tgkowa, zielen towarzyszaca zabudowie;

8) parki wiejskie/lesne, przez co rozumie si¢ kompleksy zieleni z przewazajacym udziatem zieleni wysokiej,
0 skonczonej kompozycji,

9) uzytki rolne;
10) stawy, w tym stawy hodowlane;
11) komunikacja, przez co rozumie si¢: ulice i place, ciagi piesze i rowerowe, zespoty parkingowe.

2. Wskazniki dotyczace ilosci budynkéw wymienionych w ust. 1, pkt 3) odnosza si¢ do powierzchni
inwestycji.

3. Na kazdym z terenow zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie.
4. Ograniczenie, 0 ktorym mowa w ust. 3, nie dotyczy urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym.

5. W celu zapewnienia wtasciwych warunkéw ochrony przed hatasem, wyrdznia si¢ tereny, zaliczone do
poszczegdlnych rodzajow dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonych w przepisach szczegélnych: tereny
dopuszczajace zabudowe mieszkaniowa oznaczone w planie symbolami MNU oraz MR.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1.Na obszarze objetym planem miejscowym, ze wzgledu na potozenie w jednostce planistycznej
gospodarowania wodami — jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP)Budzowka od zrodta do Jadkowej
0 kodzie PLRW60004123229, ktéra stanowi cze$¢ scalonej czesci wod Nysa Klodzka od Scinawki do zb.
Topola (SO0908) obowigzuja wymagania wynikajace z przepisow odrgbnych.

2. Ponad wymienione w ust. 1 wymagania, nie ustala si¢ innych niz zawarte w przepisach odr¢bnych
dotyczacych zasad ochrony $§rodowiska i przyrody.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Wyznacza si¢ strefe ochrony zespotu dworskiego i fortow wpisanych do rejestru zabytkow, ktorej
granica zostata oznaczona na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi by¢ prowadzona w oparciu
0 przepisy odrgbne.

3. Wyznacza sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej, ktorej granica zostala oznaczona na rysunku planu.
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4. Dla strefy, o ktorej mowa w ust. 3, ustala si¢ obowigzek dostosowania formy zabudowy, a takze ich
kolorystyki i rodzaju materiatow wykonczeniowych do wymagan konserwatorskich, okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1. Nowa zabudowe na terenach dotychczas niezabudowanych nalezy lokalizowa¢ w nawigzaniu do
wyznaczonych na rysunku planu indywidualnych linii zabudowy, natomiast na terenach, na ktorych wystgpuje
juz zabudowa w nawigzaniu do niej oraz dodatkowo wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy.

2. Lokalizacja zabudowy i uksztattowanie poszczegdlnych budynkéw musi takze spetnia¢ warunki
okreslone w przepisach szczegoétowych niniejszej uchwaty.

§ 8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym

1. Obowiazuje zakaz wydzielania dziatek nie majacych dostepu do drogi publicznej znajdujacej si¢ poza
granicg planu lub terenéw w granicach planu o symbolach KDD i KDW.1, z wyjatkiem sytuacji, kiedy
wydzielenie dziatki stuzy powigkszeniu innej dziatki, majacej dostep do drogi publiczne;j.

2. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej (MNU) ustala
sic wielko§¢ dziatek w przedziale 1350+ 2500 m? i maksymalng szeroko$¢ frontu dziatek: 50m, przy
zachowaniu warunku, Zze kat potozenia granic dzialek wydzielanych w stosunku do drogi nalezy wyznaczy¢
jako 90°, z tolerancja + 5°;

3. Warunek, oktorym mowa w ust. 2 nie dotyczy wydzielanych dzialek dla potrzeb infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Wyznacza si¢ drogg dojazdowa, oznaczong w planie symbolem KDD, w odniesieniu do ktorej
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ docelowo, tacznie z istniejacym pasem drogi poza
granicami planu — 10,0m, z niezbednymi poszerzeniami w strefach skrzyzowan;

2) obowiazuje jedna jezdnia majaca co najmniej jeden pas ruchu w kazdym kierunku jazdy i chodnik co
najmniej po jednej stronie 0 szeroko$ci co najmniej 1,5m;

3) dopuszcza sie lokalne przewezenia wynikajgce z zastanych podziatow nieruchomos$ci, nie mniej niz 7,0m
w liniach rozgraniczajacych

4) dla jezdni i chodnikow obowigzuja nawierzchnie utwardzone.

2. Wyznacza si¢ droge wewngtrzng wydzielong, oznaczong w planie symbolem KDW.1 w odniesieniu do
ktoérej obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych powinna wynosié co najmniej 8,0m;

2) obowigzuje jedna jezdnia majgca co najmniej jeden pas ruchu w kazdym kierunku jazdy, z zastrzezeniem

pkt. 3);

3) dopuszcza si¢ cigg pieszo jezdny lub jezdnie wraz z chodnikiem po jednej stronie 0 szerokos$ci co najmniej
1,0m;

4) dla ciggdéw pieszo jezdnych, jezdni i chodnikéw obowiazujg nawierzchnie utwardzone.
3. Dla drog dojazdowych oraz wewngtrznych ustala sig¢:

1) utrzymanie, modernizacj¢, rozbudowe i budowe urzadzen drogowych, w tym korekte tukéw poziomych
oraz realizacj¢ chodnikéw, miejsc postojowych, placow do zawracania itp., dla uzyskania parametrow
technicznych okreslonych w przepisach szczegdlnych;

2) przebudowe skrzyzowan;
3) umieszczanie zieleni izolacyjnej oraz tablic i szyldow ;

4) utrzymanie oraz mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, pasow zieleni, zieleni izolacyjnej
oraz obiektow matej architektury.
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4. Projektowane w obszarze zainwestowanym drogi wewngtrzne, nie stanowigce drog ogdlnodostepnych
muszg spetnia¢ wymagania wynikajace z przepisow techniczno-budowlanych.

§ 10. Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych Na obszarze obj¢tym planem dopuszcza
si¢ sytuowanie tablic, szyldéw i innych no$nikéw reklamowych z uwzglednieniem ponizszych warunkow:

1) nie dopuszcza si¢ lokalizowania no$nikéw reklamowych na terenach drog wewngtrznych;

2) na terenach MNU oraz MR, w przypadku wystepowania dziatalno$ci ustugowej dopuszcza si¢ stosowanie
nosnikow reklamowych 1 informacyjnych dotyczacych tej dziatalnosci w formie tablic analogowych
0 powierzchni do 2,0 m?;

4) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ stosowanie analogowego podswietlenia no$nikow
reklamowych $§wiatlem bialym lub kolorowym oraz zarowkami neonowymi;

5) na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz stosowania no$nikoéw w postaci sterowanych
cyfrowo wyswietlaczy, oraz tablic ze $wiecacymi wzorami ztozonymi z diod LED.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

1. Na calym obszarze planu sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrebie terenow ulic, drog
KDD i KDW, dopuszcza si¢ w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach prowadzenie infrastruktury przez
pozostate tereny.

2. W zakresie zaopatrzenie w wodg ustala si¢:

1) wlaczenie wszystkich terendéw do gminnej sieci wodociggowej, przy czym na terenach nie objetych
siecig wodociggowa dopuszcza si¢ do czasu budowy tej sieci korzystanie i realizacj¢ z uje¢ indywidualnych
na zasadach zawartych w przepisach odrgbnych;

2) zaspokojenie potrzeb dla planowanych inwestycji, na cele komunalne i ochron¢ przeciwpozarowsa
nastapi poprzez rozbudowe sieci i urzadzen;

3) zachowuje si¢ istniejace i dopuszcza budowe lokalnych uje¢ wody ze studni kopanych jako
zabezpieczenie w przypadku awarii lub klgsk zywiotowych oraz z mozliwos$cia ich wykorzystania do celow
gospodarczych.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:

1) sukcesywng rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej obejmujaca obszar planu z odprowadzeniem
sciekow do systemu kanalizacji i oczyszczalni §ciekow;

2) do czasu zakonczenia realizacji systemow dopuszcza sie¢ wykorzystanie i realizacj¢ zbiornikow
bezodptywowych, przyobiektowych oczyszczalni §ciekéw i studni chlonnych, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi;

3) obowigzuje zakaz odprowadzenia $ciekow komunalnych i bytowych do wod powierzchniowych i do
ziemi;

4) odprowadzanie wod deszczowych z drog, parkingdw oraz terendw mieszkaniowych — zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi;

5) na calym obszarze obowigzuje zakaz wprowadzania $ciekoéw bytowych do kanalizacji deszczowej
a takze wod opadowych do kanalizacji sanitarne;.

4. Dla obiektow budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca na place na urzgdzenia, zapewniajgce mozliwos¢
segregacji odpadow.

5. Dopuszcza si¢ budowe oraz rozbudowe sieci i urzadzen przesytu i zaopatrzenia w gaz ziemny.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto wymaga si¢ stosowania indywidualnych, wysokosprawnych
systemow z wykorzystaniem atestowanych urzadzen grzewczych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

1) zasilanie obszaru zistniejacych stacji elektroenergetycznych poprzez istniejace linie i stacje
transformatorowe — zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi;
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2) rozbudowe sieci niskich napig¢ oraz punktow oswietlenia ulicznego w pasach drogowych i na terenach
przylegtych okreslonych w odpowiednich ustaleniach planu;

3) na catym obszarze planu zakazuje si¢ budowy irozbudowy istniejacych sieci napowietrznych, ktore
powinny by¢ sukcesywnie zamienione na kablowe;

4)w obrgbie przestrzeni publicznych oraz terenow zabudowy, z wylaczeniem mieszkalnictwa
jednorodzinnego oraz pasow zieleni izolacyjnej dopuszcza si¢ realizacje niezbednych urzadzen
elektroenergetycznych rozdzielczych.

8. System tacznosci na obszarze objetym planem przewiduje si¢ odpowiednio:

1) dopuszcza sie prowadzenie podziemnej sieci telekomunikacyjnej na terenach wszystkich ulic, terenach
KDD i KDW w obszarze objetym planem;

2) utrzymuje si¢ istniejacy system facznosci przewodowej oraz ustala kontynuacje budowy sieci
magistralnych i abonenckich;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen przekaznikowych, z wyjatkiem wiezowych w terenach dopuszczajacych
zabudowe mieszkalng.

Rozdzial 2.
- Ustalenia strefowe

§ 12. 1. Ustala si¢ strefe ,,Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug” oznaczong
symbolem MNU.

2. Dla terenow nalezacych do strefy ustala sie nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi;
3) komunikacja wewng¢trzna;
4) zielen.
3. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkow:

1) podstawowg forma zabudowy winny by¢ — budynki wolnostojace, z poddaszem uzytkowym. Dopuszcza si¢
taczenie budynkow mieszkalnych z gospodarczymi i garazowymi. Preferuje si¢ nadawanie budynkom rzutu
zgodnego z tradycja historyczng — wydtuzonego prostokata;

2) gabaryty, forma architektoniczna budynkow i pozostatych elementdéw zagospodarowania (mata
architektura, ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztaltowane w sposob nawiazujacy harmonijnie do cech
lokalnego krajobrazu i sasiadujacej zabudowy z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji. Dla zapewnienia
cigglosci kulturowej zaleca si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych i estetycznych nawigzujacych do
tradycji budownictwa regionu - tzw. stylu sudeckiego, poprzez sytuacje, skale, bryle i forme
architektoniczna;

3) wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczaé 12 metrow;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 3, wliczajac w to poddasze uzytkowe;

5) ustala si¢ prostopadte lub rownolegle usytuowanie budynkow wzgledem ulicy, z ktorej odbywa sie wjazd
na dzialtke;

6) dopuszcza sie garaze wolnostojace lub wbudowane;

4. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace kompozycji przestrzennej - ogrodzenia z réznorodnych
materiatdw, o przeziernosci ogrodzenia innego niz zywoptot — nie mniejszej niz 30%.

5. Obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca na kazde mieszkanie
oraz 1 miejsce dodatkowe na kazde rozpoczete 35m? powierzchni ustugowe;.

6. Miejsca parkingowe nalezy zlokalizowaé na terenie inwestycji, dla ktorej liczona jest ilos¢ tych miejsc.

§ 13. 1. Ustala si¢ strefe ,,Tereny uzytkdw rolnych” oznaczong symbolem R.
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2. Dla terenow nalezacych do strefy ,, Tereny uzytkéw rolnych” ustala sig:
1) kategoria przeznaczenia terenu: uzytki rolne;
2) zakazuje si¢ zabudowy;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje drog transportu rolnego i drog gospodarczych;

4) dopuszcza si¢ tworzenie lokalnych zbiornikow retencjonujacych wode na zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych.

Rozdzial 3.
- Ustalenia dla poszczegdlnych terenow

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU.1 obowiazuja ustalenia strefowe dla
strefy ,,Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug”.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujaca dodatkowsg kategori¢ przeznaczenia terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem ustug.

3. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkow:

1) w przypadku lokalizowania na jednej dzialce zespotu budynkéw nalezy sytuowaé je wzgledem siebie
prostopadle lub rownolegle, nie zezwala si¢ na wprowadzanie innych kierunkéw;

2) dla budynkow na dziatkach przyleglych do terenu komunikacji znajdujacej si¢ poza granica planu (dz. nr
124) ustala si¢ kalenicowe usytuowanie wzgledem tej komunikacji;

3) wymagana forma dachu dla budynkow zawierajacg funkcje mieszkalng oraz garazy: kalenicowy, dwu- lub
wielospadowy 0 jednakowym nachyleniu glownych potaci 30° - 50°, z mozliwoscig do§wietlenia poprzez
realizacje lukarn, $wietlikow lub okien dachowych, z dopuszczeniem zadaszen nad wejsciem, naczotkow
itp.;

4) dla budynkéw nie zawierajacych funkeji mieszkalnej dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

5) wymaganym pokryciem dachu innego niz ptaski jest dachowka Iub elementy dachowkopodobne,
w kolorach: naturalnym ceglastym: czerwonym, czarnym lub ciemnoszarym.

6) dojazdy obowiazujg od strony terenu komunikacji znajdujacej si¢ poza granicg planu.
4. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0.35 + 0.75;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 55% powierzchni inwestycji;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 30% powierzchni dziatki.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU.2 obowiazujg ustalenia dla strefy
»Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug”.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkow:

1) wymagana forma dachu dla budynkow mieszkalnych i garazy: kalenicowy, dwu- lub wielospadowy
0 jednakowym nachyleniu gltéwnych potaci 30° - 50°, z mozliwoscig doswietlenia poprzez realizacje
lukarn, $wietlikow lub okien dachowych, z dopuszczeniem zadaszen nad wejSciem, naczotkow itp.;

2) dla wszystkich obiektéw usytuowanych na dziatlce obowigzuje ten sam kat nachylenia potaci oraz kolor
materiatu pokrycia;

3) wymaganym pokryciem dachu dla budynkow mieszkalnych i garazy jest dachéwka lub elementy
dachowkopodobne, w kolorach: naturalnym ceglastym: czerwonym, czarnym lub ciemnoszarym;

4) dojazdy obowiazuja od strony KDD i KDW.1.
3. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.25 + 0.60;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac¢ 45% powierzchni inwestycji;
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3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 35% powierzchni inwestycji.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MR ustala si¢ nastepujace kategorie
przeznaczenia terenu:

1) zabudowa zagrodowa;
2) zielen;
3) komunikacja wewngtrzna.
2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkow:

1) podstawowa formg zabudowy winny by¢é — budynki wolnostojace z poddaszem, z mozliwo$cig
podpiwniczenia. Dopuszcza si¢ taczenie budynkéw. Preferuje sie nadawanie budynkom rzutu zgodnego
z tradycjg historyczng — wydtuzonego prostokata;

2) w przypadku lokalizowania na jednej dziatce zespolu budynkow nalezy sytuowac je wzgledem siebie
prostopadle lub rownolegle, z preferencja uktadu na rzucie prostokata, nie zezwala si¢ na wprowadzanie
innych kierunkow;

3) gabaryty, forma architektoniczna budynkow i pozostatych elementow zagospodarowania (mala
architektura, ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztattowane w sposob nawigzujacy harmonijnie do cech
lokalnego krajobrazu i sasiadujacej zabudowy z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji. Dla zapewnienia
cigglosci kulturowej zaleca si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych i estetycznych nawigzujgcych do
tradycji budownictwa regionu - tzw. stylu sudeckiego, poprzez sytuacje, skale, bryle i forme
architektoniczna;

4) wymiar pionowy budynkow nie moze przekracza¢ 12 metréw;
5) maksymalna liczba kondygnacji nie wigksza niz 3, wliczajac w to poddasze uzytkowe;

6) wymagana forma dachu dla budynkéw zawierajacg funkcje mieszkalng oraz garazy: kalenicowy, dwu- lub
wielospadowy 0 jednakowym nachyleniu glownych potaci 30° - 50°, z mozliwoscig do§wietlenia poprzez
realizacje lukarn, $wietlikow lub okien dachowych, z dopuszczeniem zadaszen nad wejsciem, naczotkow
itp.;

7) dla budynkow nie zawierajacych funkcji mieszkalnej dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

8) wymaganym pokryciem dachu innego niz ptaski jest dachdéwka lub elementy dachéwkopodobne,
w kolorach: naturalnym ceglastym: czerwonym, czarnym lub ciemnoszarym.

9) dla dachéw ptaskich koloru pokrycia nie ustala sig;
3. Obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.5 + 1.0;

2) obszar zabudowany nie moze stanowi¢ wigcej niz 60% powierzchni inwestycji;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 25% powierzchni inwestycji.
4. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace kompozycji przestrzenne;:

1) obowigzujg ogrodzenia z roznorodnych materiatdw, o przezroczystosci ogrodzenia innego niz zywoptot —
nie mniejszej niz 30%;
2) obowigzuja dojazdy od strony terenu komunikacji znajdujacej si¢ poza granica planu (dz. nr 124);

5. Obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca na kazde mieszkanie
oraz 1 miejsce dodatkowe, na kazde rozpoczete 25m’ powierzchni ustugowej badz produkcyjnej.

6. Miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na terenach zawierajacych mieszkania i powierzchnie
ustugowe badz produkcyjne, dla ktérych liczona jest ilos¢ tych miejsc.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZWR ustala si¢ nastgpujace kategorie
przeznaczenia terenu:

1) stawy, w tym stawy hodowlane;
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2) zielen urzadzona;
3) mata architektura
4) komunikacja.
2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania obiektow budowlanych:
1) zakazuje si¢ sytuowania budynkow;

2) dopuszcza si¢ obiekty budowlane nie zwigzane trwale z gruntem, stuzace itowarzyszace prowadzonej
hodowli ryb

3) dopuszcza sie urzadzenia terenowe i matg architekturg.

3. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu: obszar zabudowany
i utwardzony nie moze stanowi¢ wigcej niz 15% powierzchni inwestycji;

4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace kompozycji przestrzenne;j:

1) obowigzuja ogrodzenia z réznorodnych materialdw, o przezierno$ci ogrodzenia innego niz zywoptot —
nie mniejszej niz 30%;

2) obowiazuja dojazdy od strony terenu komunikacji znajdujacej si¢ poza granica planu (dz. nr 124);

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R.1 obowigzujg ustalenia dla strefy ,,Tereny
uzytkéw rolnych”.

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem Zk..1 i ZX..2 ustala si¢ nast¢pujace kategorie
przeznaczenia terenu:

1) 1aki i zielen tgkowa;
2) zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu: powierzchnia
biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 100% powierzchni terenu.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢ nastgpujace kategorie
przeznaczenia terenu:

1) parki wiejskie/le$ne;

2) wyposazenie terendw zielonych i mata architektura;

3) $ciezki spacerowe;

4) zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;j.

2. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu: powierzchnia
biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 85% powierzchni terenu.

Rozdzial 4.
- Ustalenia koncowe

§21.1.Na podstawie art. 15ust. 2 pkt 12 ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, dla optaty o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na:

1) 0,1 % dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD i KDW.1,;

2) 30 % dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNU.1, MNU.2, MR;
3) 15 % dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem: ZWR;

4) 0,1 % dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: Zt..1, Zt..2 1 ZP;

2. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: R.1 ze wzgledu na niezmienione przeznaczenie
i sposob uzytkowania nie ustala sie.
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§ 23. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu
publicznego: ulice dojazdowe i wewng¢trzne wydzielone, oznaczone w planie symbolami KDD i KDW.1.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.
§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
A. Dominik
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr LVII 1/48/2014
Rady Miejskiej Zgbkowic Slaskich
z dnia 28 sierpnia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 20031 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /j. t. Dz.U. 2012.647 ze zm. / rozstrzyga sie, co nastepuje:

W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesel miejscowosei Koziniec nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr LVII 1/48/2014
Rady Miejskiej Zgbkowic Slaskich
z dnia 28 sierpnia 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej

W ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zapisano inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.
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