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UCHWALA NR XLVI1/493/14
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 28 sierpnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulicy
Starowiejskiej we wsi Smolec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 594 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U.z 2012 r., poz. 647 zpézn. zm.) oraz W zwiazku zuchwata nr XXXVI/373/13 z dnia
26 wrzesnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terendw w rejonie ulicy Starowiejskiej we wsi Smolec, po stwierdzeniu, iz projekt planu nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie wpro-
wadzonej uchwata nr XXV/234/12 z dnia 27 wrzesnia 2012 r. uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw w rejonie ulicy Starowiej-
skiej we wsi Smolec — w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralna cze$cia uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 2.

§ 2. W planie nie okre$la sie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych, atakze terenéw gorniczych ze
wzgledu na brak wystgpowania takich obszarow.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkéw archeologicznych;
5) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza;
6) symbole okre$lajace przeznaczenia terenow;
7) lokalizacja zieleni wysokiej i sredniej.
2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 3772

1) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszace niezbgdne urzadzenia budowlane,
dojscia i dojazdy do budynkow i innych obiektow oraz zjazdy na dziatki;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linig, ktorej
nie moga przekracza¢ zewngtrzne $ciany nadziemnej czes$ci projektowanego budynku, a takze stupy podcie-
ni, schody, spoczniki oraz tarasy;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu lub przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje¢ jaka
przewidziana jest dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktore moga by¢ traktowane jako
towarzyszace zapisanemu w planie przeznaczeniu podstawowemu;

5) powierzchni zabudowy budynkoéw — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod nadziemnymi cze¢$ciami
budynkdéw, mierzona po zewngtrznym ich obrysie;

6) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ stanowisko stuzace do parkowania pojazdow samochodo-
wych — terenowe lub garazowe;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ozna-
czony symbolem;

§ 5. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza nowych budynkéw i budowli, rozbudowywanych
czesci istniejacych budynkow i budowli; nie dotycza obiektéw infrastruktury technicznej oraz istniejacych
budynkow i budowli;

2) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacych budynkéw lub ich czesci oraz obiektow pomocniczych,
znajdujacych si¢ w mniejszej odleglosci od drog niz okreslaja to wyznaczone na rysunku planu nieprzekra-
czalne linie zabudowy;

3) za zgodne z planem uznaje si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow o geometrii dachu lub wy-
soko$ci niezgodnej z ustaleniami okreslonymi w planie, bez koniecznosci dostosowywania formy dachu
i wysokosci budynku do ustalef planu, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w pkt 4;

4) w przypadku nadbudowy istniejacych budynkow oraz przebudowy istniejacych budynkéw w zakresie zmia-
ny geometrii dachu, obowiazuja ustalenia okreslone w planie jak dla nowej zabudowy;

5) okre$lone w planie ustalenia dotyczace geometrii dachow budynkow nie wiaza obiektow infrastruktury
technicznej;

6) w terenie oznaczonym symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwiazanych
z handlem hurtowym, punktami skupu i sktadowania surowcow wtornych,

7) nakazuje si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji (barwy pastelowe, o niskim nasyceniu pigmen-
tem), harmonizujacej z otoczeniem — kolorystyka powinna by¢ zblizona do koloréw tradycyjnych materia-
16w budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegta i dachowka ceramiczna,

8) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (oblicowka z paneli winylowych,
PVC lub podobnych),

§ 6. W zakresie zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 319
,,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska”, gromadzacego wody podziemne w trzeciorzedowych utworach
porowych;

2) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
na obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny: ii. 0znaczone symbolami: MN/U — zaliczone do terenow
mieszkaniowo-ustugowych, iii. 0znaczone symbolami: RM — zaliczone do terenéw zabudowy zagrodowej,

3) inwestycje lokalizowane w granicach obszaru objgtego planem, nie moga powodowaé¢ ponadnormatyw-
nych uciazliwosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, promienio-
wania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych;

4) zakazuje sig realizacji rodzajow przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaca oddziatywaé na srodowisko;

5) uciazliwosci zwiazane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej na danej dziatce nie moga przekraczacd
granic tejze dziatki;

6) dopuszcza sig realizacje celdw publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

7) ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, z wytaczeniem shup-
kéw oraz podmurdéwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm;
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8) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow przekraczajacych 25 m wysoko$ci, za wyjatkiem obiektow zwiaza-
nych z taczno$cia publiczna;
9) w terenach oznaczonych symbolami: MN/U, ZC, R, RM, ustala si¢ zakaz lokalizacji wolno stojacych no-
$nikow 1 urzadzen reklamowych oraz reklam instalowanych na ogrodzeniach;
10) maksymalna powierzchnia reklam i szyldow nie moze przekracza¢ 2 m?;
11) maksymalna powierzchnia reklam i szyldow lokalizowanych w terenach komunikacji drogowej nie moze
przekraczac 0,5 m?;
12) ustala si¢ nakaz nawigzywania gabarytami, formami architektonicznymi, materiatami i kolorystyka nowe;j
zabudowy do tradycyjnych lokalnych rozwigzan architektonicznych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia:
1) na obszarze obj¢tym granica opracowania, wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej — zabytkow ar-
cheologicznych;
2) dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi obowiazuje wymdg przeprowadzenia badan archeologicz-
nych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie sposobu i tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terenow:

1) na obszarze objgtym planem, z zastrzezeniem pkt 2, ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
handlowych;

2) dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych obiektow i urzadzen technicznych, handlowo-ustugowych, higie-
niczno-sanitarnych oraz miejsc parkingowych zwiazanych z obstuga cmentarza w granicach terenu KS;

3) sytuowanie obiektow, o Ktorych mowa w pkt 2 dopuszcza sie na czas trwania $wiat i uroczystosci kosciel-
nych oraz panstwowych, z dopuszczeniem przedtuzenia tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania o 7 dni poprzedzajacych i nastepujacych po tym swigcie lub uroczystosci.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, obowiazuja nastgpu-
jace ustalenia:
1) okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek wynoszaca 700 m?;
2) szerokosci frontow dzialek nie moga by¢ mniejsze niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ od 75° do 105°;
4) ustalenia, 0 ktorych mowa w pkt 1-3, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod drogi oraz infrastrukture
techniczna.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wyznacza si¢ strefy ochrony sanitarnej cmentarzy w odlegtosci 50 m od granic terenu 1ZC oraz od granic
istniejacego cmentarza znajdujacego si¢ poza obszarem opracowania planu , w zasiegu ktérych obowiazuja
szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w przepi-
sach odrgbnych, a w szczeg6lnosci w strefie zakazujg sig lokalizacji:

a) budynkow i pomieszczen mieszkalnych,

b) budynkéw i lokali ustugowych gastronomicznych oraz handlowych zwiazanym z przechowywaniem ar-
tykulow zywnos$ciowych,

¢) studni shuzacych do czerpania wody pitnej i do celow gospodarczych,

2) w granicach terenow: IR, 1KS, 1KDL, 1IMN/U, 1KDD, 2RM uwzglednia sie przebieg napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia 20 kV L-273, w stosunku do ktorej obowiazuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajace z przepisoOw odrgbnych,

3) z uwagi na lokalizacje ca obszaru opracowania w powierzchni poziomej wewngtrznej lotniska Wroctaw —
Strachowice, wysokos$¢ obiektow budowlanych i naturalnych podlega ograniczeniom, do wysoko$ci 168 m
n.p.m.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja nastg-
pujace ustalenia:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowaé w liniach rozgraniczajacych drég lub w innych terenach,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w sposob zapewniajacy racjonalne zagospodarowanie i uzytkowanie tere-
néw zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w planie;
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2)

3)
4)

5)

6)

w przypadku realizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami wyznaczonymi
W planie lub poza terenami komunikacji drogowej, nalezy zapewni¢ mozliwos¢ ich eksploatacji przez od-
powiednie stuzby;

w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejacymi sieciami infrastruktury technicz-

nej, nalezy je przetozy¢ lub zabezpieczy¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury tech-

nicznej w granicach wszystkich terendéw wyznaczonych w planie;

ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia terenow:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode:

— ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, Z uwzglednieniem zapewnienia dostepnosci do
wody dla celow przeciwpozarowych,

— ustala si¢ zakaz lokalizacji indywidualnych uje¢ wody do celéow spozywczych,

b) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

— ustala si¢ zaopatrzenie w energig elektryczna z Sieci elektroenergetycznej,

— ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia,

— dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energig elektryczna ze zrodet odnawialnych, z wyjatkiem energii wia-
trowej,

C) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

— docelowo ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z Sieci gazowej
— do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ zbiornikow na gaz,

d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego:

— ustala si¢ realizacje sieci teletechnicznej, zgodnie z zapotrzebowaniem zwiazanym z rozwojem no-
wych inwestycji,

— na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie
facznosci publicznej, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

e) w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

— ustala sie obowiazek docelowego odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanali-
zacyjnej,

— do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywo-
wych,

— ustala si¢ zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni §ciekow,

— ustala si¢ obowiazek odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z utwardzonych terenow komu-
nikacji samochodowej do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikow wod opadowych,

— wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé¢ w granicach wlasnych dziatki albo odprowadzié
do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wod opadowych ,

— ustala si¢ obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych na terenie wia-
snym inwestora,

f) w zakresie zagospodarowania odpadow:

— ustala si¢ sposob zagospodarowania odpadéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
— na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje pojemnikoéw do zbierania
i segregacji odpadow, a miejsce takie nalezy obudowac,

g) w zakresie zaopatrzenia budynkéw w ciepto:

— ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stop-
niu emisji zanieczyszczen,
— dopuszcza sig stosowanie odnawialnych zrodet energii;

okresla si¢ nastepujace warunki powiazania systemu infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym:

a) sieci wodociagowej z ujgciami wody i stacjami uzdatniania wody w Pietrzykowicach i Smolcu, przy
czym: dopuszcza si¢ zmiang sposobu zasilania wodociagu, woda do celéw pitnych i gospodarczych moze
by¢ pobierana wytacznie z sieci wodociagowe;j,

b) sieci kanalizacji sanitarnej z oczyszczalnia sciekow w Jurczycach, przy czym dopuszcza si¢ zmiang miej-
sca odbioru Sciekow,

¢) sieci kanalizacji deszczowej z urzadzeniami wodnymi, przy czym: ilo§¢ wod odprowadzanych do potoku
wLugowina II” nie moze przekracza¢ wartosci odpowiadajacej naturalnemu sptywowi powierzchniowe-
mu jaki posiadat teren przed zmiana jego przeznaczenia, zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej
uchwale, a nadmiar wod opadowych i roztopowych nalezy odprowadzaé do sieci kanalizacji deszczowej
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lub do zbiornikéw retencyjnych; w przypadku przeprowadzenia dziatan inwestycyjnych zwigkszajacych
zdolnosci potoku ,Lugowina II” w zakresie odbioru wod opadowych iroztopowych, dopuszcza sig
zwigkszenie ilosci wod odprowadzanych wod — proporcjonalnie do wzrostu przepustowosci cieku wod-
nego; dopuszcza si¢ budowe urzadzen stuzacych do retencji, rozsaczania i magazynowania wod desz-
czowych,

d) sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia z siecia dystrybucyjna, przy czym: dopuszcza si¢ skablo-
wanie lub przetozenie istniejacego odcinka napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
L-273 20 kV, nowe odcinki elektroenergetycznych linii niskiego napigcia nalezy prowadzi¢ w formie
kablowej.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obowiazuja nastepuja-
ce ustalenia:

1) w liniach rozgraniczajacych drog i ciagow pieszo — jezdnych dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow i urzadzen
zwiazanych z funkcjonowaniem drogi, infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga, zieleni oraz obiek-
tow malej architektury;

2) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ciagow pieszo — jezdnych:
miejsc postojowych, $ciezek rowerowych lub ciagow pieszo-rowerowych oraz zjazdow;

3) wykonywanie nowych wlaczen komunikacyjnych nalezy dokonywaé z drég o nizszej klasie;

4) nalezy zapewni¢ niezbedna liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych, nie mniejsza niz:

a) dla nowych budynkéw mieszkalnych: 2 stanowiska postojowe w obrebie dziatki, a w przypadku realiza-
cji w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 30 m? po-
wierzchni lokalu uzytkowego,

b) dla nowych budynkow ustugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde 40 m? powierzchni catkowitej bu-
dynku ustugowego,

C) w calym obszarze objetym planem ilo§¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte par-
kingowa nalezy wyznaczy¢ analogicznie jak wskazano w przepisach odrebnych;

5) miejsca postojowe realizowa¢ nalezy jako parkingi lub garaze.

§ 13. W zakresie obszaréw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, wyznacza si¢ liniami rozgranicza-
jacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZC, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 1KS i 1WS i 2WS stano-
wiace obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 14. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1) w terenie 1ZC obowiazuja ustalenia szczegdtowe okreslone w § 15 ust. 3;
2) wterenach: IKDL, 1KDD, 2KDD, 1KS obowiazuja ustalenia szczegétowe okreslone w § 15 ust. 5, 6, 7, 8.

Rozdzial 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie teren6w, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 15. 1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1RM, 2RM, 3RM i 4RM dla kto-
rych obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy zagrodowej;
2) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacjg:
a) budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodoweyj,
b) budynkéw inwentarskich i gospodarczych,
C) towarzyszacych budynkow garazowych oraz obiektow pomocniczych,
d) infrastruktury towarzyszacej;
3) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci infrastruktury technicznej oraz infrastruktura telekomunikacyjna
w zakresie tacznosci publicznej;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) lokalizacje budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ na dzialce o powierzchni nie mniejszej niz 5000 m?,
b) w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego na jeden lokal mieszkalny musi przypadaé czgs¢ dziatki,
na ktérej bedzie lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 5000 m?,
¢) w terenach 1RM i2RM ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegto$ci 6,0m od linii rozgraniczajacej teren 1KDL i 1KDD oraz zgodnie z rysunkiem planu,
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5)

6)

d) w terenie 3RM ustala si¢ oznaczona na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci
4,0 m od linii rozgraniczajacej teren 2KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

e) w terenic 4RM ustala si¢ oznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci
10,0 m od linii rozgraniczajacej teren 1 WS, zgodnie z rysunkiem planu,

f) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki, przy czym minimal-
ny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce nie moze by¢ nizszy niz 0,05, a maksymalny wskaznik
intensywnos$ci zabudowy na dzialce nie moze przekraczac 0,6,

g) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 50% powierzchni dziafki;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynek mieszkalny nalezy realizowa¢ w formie budynkéw jednorodzinnych wolno stojacym,

b) budynek mieszkalny nalezy projektowac¢ do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacija
W poddaszu uzytkowym,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, liczona od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekraczaé¢ 10,0 m,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw inwentarskich i gospodarczych, liczona od naturalnego poziomu grun-
tu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 10,0 m,

e) ustala si¢ minimalne gabaryty budynkow 2 mna 2 m,

f) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw garazowych oraz obiektow pomocniczych, liczona od
naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6,0 m,

0) ustala sie zakaz stosowania sidingu jako materiatlu wykonczeniowego elewacji budynkéow,

h) ustala si¢ nakaz stosowania elewacji tynkowanych lub ceglanych;

i) dachy budynkow nalezy projektowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach na-
chylenia gtownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte dachéwka ce-
ramiczng, cementowa lub materiatem dachowko podobnym w kolorze ceglastym;

zasady obstlugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu 1RM z drogi 1KDL,

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu 2RM z drég 1KDL i 1KDD,

C) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu 3RM z drogi 2KDD,

d) obstuga komunikacyjna terenu 4RM z terendéw poza obszarem opracowania.

2. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, dla ktérych

obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej i ustugowej;

za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,

b) budynkéw ustugowych,

C) towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych oraz obiektow pomocniczych,

d) infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupelniajace terenu:

a) drogi wewngtrzne,

b) infrastruktura techniczna;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jedno-
rodzinng , mieszkaniowo-ustugowa i ushugowa na minimum 700 m?,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku mieszkalnego na dziatce o powierzchni nie mniejszej niz 700 m?,

¢) w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ czes¢ dziatki,
na ktorej bedzie lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 700 m?

d) w terenie IMN/U ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci
6,0 m od linii rozgraniczajacej 1KDL i 4 m od 1KDD oraz zgodnie z rysunkiem planu,

e) w terenie 2MN/U ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
6,0 m od linii rozgraniczajacej 1KDL i 2KDD, 4 m od 1KS oraz zgodnie z rysunkiem planu,

f) ustala si¢ minimalne gabaryty budynkow 2 mna 2 m,

g) w terenie 3MN/U ustala sie oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
4,0 m od linii rozgraniczajacej 2KDD i 10 m od 2WS, zgodnie z rysunkiem planu,
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5)

6)

h) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczaé 50% powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce nie moze by¢ nizszy niz 0,05 a maksy-
malny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce nie moze przekracza¢ 1,0,

i) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 30% powierzchni dziatki;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne nalezy realizowaé w formie budynkow jednorodzinnych wolno stojacych,

b) w budynku ustugowym dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego,

c) budynki lokalizowane nalezy projektowa¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygna-
cja w poddaszu uzytkowym,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw, liczona od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu da-
chu, nie moze przekracza¢ 10,0 m, z zastrzezeniem lit. e,

e) maksymalna wysokos$¢ towarzyszacych budynkoéw garazowych i gospodarczych oraz obiektoéw pomoc-
niczych, liczona od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé
6,0 m,

f) ustala si¢ nakaz stosowania elewacji tynkowanych lub ceglanych;

g) w przypadku tynkowanych elewacji budynkow nalezy stosowac kolory pastelowe, stonowane,

h) dachy budynkow nalezy projektowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach na-
chylenia gtownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte dachowka ce-
ramiczna, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym.

zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu IMN/U z drég 1KDL i 1KDD,

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu 2MN/U z drég 1KDL i 2KDD,

C) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu 3MN/U z drogi 2KDD.

3. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC, dla ktérego obowiazuja nastgpujace

ustalenia:

1)
2)

3)
4)

Przeznaczenie podstawowe terenu: cmentarze;

za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:

a) cmentarza,

b) budynku kaplicy,

C) towarzyszacych budynkow administracyjnych, gospodarczych i sanitarnych,

d) infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna,

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linie zabudowy biegnaca zgodnie z liniami roz-
graniczajacymi terenu,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na granicy dziatki,

C) ustala sie obowiazek uksztaltowania uktadu gléwnych alei i szpaleréw drzew, a takze uktadu budynkéow,
prostopadle lub réwnolegle do linii wyznaczonych przez granice z dziatka nr 61/12 obrgb Smolec,
z dopuszczalnym odchyleniem + 10°,

d) dopuszcza si¢ pochowku w grobach ziemnych lub murowanych, w grobowcach, katakumbach i kolum-
bariach nie zagtebionych w gruncie,

e) obowiazuje dbatos¢ o funkcjonalny i estetyczny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje), przy
czym obowiazuje stosowanie rozwiazan spojnych stylistycznie oraz pod wzgledem uzytych materiatow,
kolorystyki i kompozycji,

f) obowiazuje umieszczanie tablic informacyjnych w strefie wej$ciowej na teren cmentarza lub do budynku
zlokalizowanego na tym terenie, przy czym tablice informacyjne musza by¢ zgrupowane w pionie lub
poziomie oraz musza posiada¢ jednakowe wymiary oraz jednakowe tto,

g) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych o tresciach nie zwiazanych bezposrednio z przeznacze-
niem podstawowym terenu oraz dziatalno$cia gospodarcza i administracyjna, prowadzona w budynkach
zlokalizowanych na tym terenie,

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zespotéw zieleni ksztaltowanej o funkcjach ozdobnych i izolacyjnych,
W szczegolnosci szpalerow drzew i krzewoéw nasadzanych wzdluz  alei i ogrodzenia cmentarza, obiek-
tow malej architektury,

i) dopuszcza sie podwyzszenie rzednej terenu o 2 m,

j) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 10% powierzchni dziatki,
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K) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglgdnieniem wymagan ochrony przeciwpozaro-
wej, a w szczegdlnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym zapewnienia mozliwosci dojazdu
i prowadzenia dziatan ratowniczych, odpowiedniego zaopatrzenia w wodg do celéw gasniczych, w tym
wlasciwej ilodci 1 Sposobu rozmieszczenia hydrantow zewnetrznych przeciwpozarowych oraz dostepu do
punktéw czerpania wody,

1) ilo$¢ minimalng miejsc postojowych i sposob ich realizacji okreslono w ust. 5 pkt 4 lit. a i b;

5) zasady ksztattowania nowej zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy okresla si¢ na 0,3,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy okresla si¢ na 0,01,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy okresla si¢ na 0,6,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w przypadku budynkéw administracji i obstugi cmentarza oraz zwia-
zanych z chowaniem zmartych okresla si¢ na 9 m; w przypadku kaplicy cmentarnej okre$la si¢ na 12 m,
przy czym dopuszcza si¢ indywidualna forme architektoniczna obiektu, w tym wprowadzenie czgsci bu-
dynku stanowiacej dominantg wysokosciowa, taka jak wieza lub dzwonnica, o maksymalnej wysokosci
18 m, przy czym taka wysoko$¢ moze mie¢ jedynie czg$¢ budynku odpowiadajaca 30% jego powierzch-
ni, mierzonej w zewngtrznym obrysie muréw na wysokosci 1 m, w przypadku wolno stojacej dzwonnicy
towarzyszacej kaplicy cmentarnej, w formie wiezy lub dzwonu zawieszonego na przeznaczonej do tego
celu konstrukcji okresla si¢ na 18 m,

e) maksymalny poziom posadowienia parteru okresla si¢ na 0,80 m;

6) w zakresie ksztalttowania dachow:

a) nalezy stosowa¢ dachy: strome, rozumiane jako dachy o kacie nachylenia potaci dachowych zawieraja-
cym si¢ w przedziale 30°-45°, dwuspadowe lub naczotkowe (dwuspadowe z dodatkowymi, krotkimi po-
taciami w ksztalcie trojkata na Scianach szczytowych), pokryte dachéwka ceramiczna w kolorze cegla-
stym lub dachowka wizualnie odpowiadajaca dachowce ceramicznej (betonowa lub cementowa),
w przypadku budynku kaplicy i obiektow jej towarzyszacych dopuszcza si¢ zastosowanie (wymiennie
z dachowka) blachy ptaskiej szlachetnej (miedzianej lub tytanowo-cynkowej),

b) zakazuje si¢ stosowania: dachéw ptaskich (stropodachow) oraz dachéw o kacie nachylenia potaci mniej-
szym niz 30°, dachoéw o polaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy, dachowki o duzym potysku, ta-
kiej jak dachowka szkliwiona (glazurowana), blachodachéwki, blachy trapezowej oraz blachy stalowej
ptaskiej (ocynkowanej lub alucynkowanej);

7) zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do drog publicznych 1KDL i 2KDD terenu 1ZC zapewnia si¢ pO-
przez teren 1KS.
4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R dla ktérych obowiazuja nastgpujace
ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren rolniczy;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu: sieci infrastruktury technicznej oraz infrastruktura telekomunikacyjna
w zakresie tacznosci publicznej;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢
zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej oraz obiektow kubaturowych.
5. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren komunikacji;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: sieci infrastruktury technicznej oraz infrastruktura telekomunikacyjna
w zakresie tacznosci publicznej;
3) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacjg:

a) parkingéw, drog wewngtrznych i ciagdw pieszo-jezdnych,

b) infrastruktury towarzyszacej,

c) zieleni i obiektow matej architektury;

4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wskazuje si¢ obowiazek usytuowania na terenie miejsc postojowych dla samochodow osobowych
w liczbie nie mniejszej niz 20,

b) liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy ustala¢ w zaleznosci
od potrzeb, przy czym miejsca te bilansuja sie w ramach ilo$ci miejsc postojowych okreslonych w lit. a,

¢) w przypadku drog wewnetrznych i ciagdéw pieszo-jezdnych dopuszcza sie realizacje nawierzchni jedno-
przestrzennej, bez wyodrebnionego chodnika i jezdni,
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d) nawierzchnie drog i miejsc postojowych nalezy urzadzi¢ w sposdb uniemozliwiajacy sptyw wod opado-
wych i roztopowych na teren cmentarza,
e) wskazuje si¢ obowiazek usytuowania na terenie, zgodnie z rysunkiem planu, zieleni izolujacej (wysokiej
i Sredniej), przy czym dopuszcza sig przerwanie ciagtosci szpaleru zielenina odcinku doj$¢ i przejazdow,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 30% powierzchni dziatki,
6. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych — droga lokalna;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych w granicach wiadania
lecz nie mniej niz 12 m zgodnie z rysunkiem planu .
7. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - droga dojazdowa;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10 m, oraz zgodnie
z rysunkiem planu.
8. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDD, dla ktorych obowiazuja nastgpujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - droga dojazdowa,;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ 2KDD w liniach rozgraniczajacych od 10m do 15m zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie przykrycie, zarurowanie potoku Lugowina II i urzadzenia na nim drogi.
9. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDg, dla ktérego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: droga transportu rolnego;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — w granicach wiadania.
10. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1WS i 2WS, dla ktérego obowiazuja na-
stepUjace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych;
2) w granicach terenu, obejmujacego ciek Lugowina II, dopuszcza sig:
a) wykonywanie przepustow oraz przej$¢ drog, dojazdoéw i dojs¢ przez teren wod powierzchniowych, a tak-
ze czgsSciowe lub catkowite przykrycie, zarurowanie potoku Lugowina II,
b) budowle hydrotechniczne.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. Stawke procentowa zwiazana z naliczeniem oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci:
1) 20% dla terendéw oznaczonych symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 1RM, 2RM, 3RM i 4RM;
2) 0,1% dla pozostatych terenow.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.
§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-

jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Migjskie;j:
Z. Kozinska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XLV11/493/14
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 28 sierpnia 2014 r.
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr XLVII/493/14
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 28 sierpnia 2014 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
Rada Miejska w Katach Wroclawskich rozstrzyga, co nast¢puje:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U.z 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 885, z p6zn. zm.), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r.
0 dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2010 r. Nr 80, poz. 526, z p6zn. zm.) Rada Miejska
w Katach Wroclawskich rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wia-
snych gminy, polegajace:

1) na zagospodarowaniu terenu cmentarza wraz z infrastruktura techniczna oraz budowie ciagu komunikacyj-
nego wraz z parkingiem na terenie 1KS,

2) budowa i modernizacja drég 1KDD, 2KDD oraz 1KDL,

3) budowa sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarne;.

§ 2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow witasnych gminy badz innych Zrodet finan-
sowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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