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UCHWALA NR XLVIII/364/14
RADY GMINY PODGORZYN

z dnia 27 sierpnia 2014 r.

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego dzialki
nr 694/5; 694/6; 694/7; 694/8; 694/9 oraz cze$¢ dzialki nr 694/14 obreb Milkéw

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z 2013 r., poz. 594 ze zmianami) oraz na podstawie uchwaty
nr XXX1X/323/13 Rady Gminy Podgoérzyn z dnia 17 grudnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego dziatki nr 694/5; 694/6; 694/7;
694/8; 694/9 oraz czgséci dziatki nr 694/14 obreb Mitkow, po stwierdzeniu, Ze nie naruszone zostaly ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Podgorzyn uchwalonego uchwa-
ta nr XL1I/417/2002 Rady Gminy Podgorzyn z dnia 28 wrzesnia 2002 r. z pézn. zmianami Rada Gminy Podgo-
rzyn uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego dziatki
nr 694/5; 694/6; 694/7; 694/8; 694/9 oraz czg¢s¢ dziatki nr 694/14 obreb Mitkow.

2. Plan obejmuje obszar w obrebie Mitkow granicach dziatek wymienionych w ust. 1.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa nastepujace zataczniki:
1) zalacznik nr 1 —rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-

ry technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

5. Zatacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.

6. W zwiazku z nie wniesieniem uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu, niniejsza
uchwata nie zawiera zatgcznika, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie dotyczacym rozstrzygnigcia ww. uwag.

§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
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dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dzialek budowlanych;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony;

2) obszary przestrzeni publicznej;

3) tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisow w tym tereny gornicze,
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) uwarunkowania wymagajace wyznaczenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
W karte parkingowa,

5) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw objetych planem miejscowym innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujace-
go dziatki nr 694/5; 694/6; 694/7; 694/8; 694/9 oraz czes¢ dziatki nr 694/14 obreb Mitkows;

2) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar wyodr¢bniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu -nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktoére w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujacym, obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu. W ramach prze-
znaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego, warunkujace prawi-
dtowg realizacje funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace w tym infrastruktura techniczna oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢é wprowa-
dzane jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego i ma charakter opcjonalny;

5) zabudowie przeznaczenia podstawowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszczace obligatoryjnie
funkcje stanowigce podstawowe przeznaczenie terenu oraz opcjonalnie funkcje stanowigce uzupetniajace
przeznaczenie terenu;

6) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i wiaty mieszczace funkcje garazowe
i gospodarcze oraz altany ogrodowe.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terendw — wyrazone symbolami literowymi i numerami wyr6zniajacymi poszczeg6lne tereny;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajacymi.
2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) energie dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwaé z wykorzystaniem systemow proeko-
logicznych;
2) wprowadza si¢ klasyfikacje akustyczng terendw objetych planem zgodng z ustaleniami zawartymi w poniz-
szej tabeli 1:

SYMBOL TERENU KATEGORIA AKUSTYCZNA TERENU

1.MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2.KDW;3.R tereny nie podlegaja ochronie akustycznej
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3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8;

4) gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ w oparciu 0 obowigzujace przepisy odrebne;

5) ucigzliwos¢ zwigzana z dziatalno$cig prowadzong w obrgbie dziatki nie moze naruszaé standardow jakosci
srodowiska ustalonych dla dziatek sasiednich;

6) ze wzgledu na wystgpowanie naturalnych pierwiastkow promieniotworczych w podtozu skalnym,
w budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne eliminujace ryzyko ponadnormatyw-
nych natgzen promieniowania;

7) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 i §8.

§ 6. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 8;

2) stosowanie pokry¢ dachow w kolorze czerwonym, brgzowym , szarym lub grafitowym;

3) stosowanie w wykonczeniu elewacji: tynkow, oktadzin drewnianych w formie deskowan, oktadzin kamien-
nych i ceramicznych oraz szkla;

4) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji z wykluczeniem barw podstawowych oraz odblaskowych;

5) zakaz lokalizacji zabudowy towarzyszacej blaszanej;

6) stosowanie ogrodzen frontowych — azurowych z przgstami z metalu lub drewna o nastgpujacych parame-
trach:

a) minimalna powierzchnia przeswitow — 40%;

b) maksymalna wysoko$¢ 1,80m;

7) w przypadku natrafienia podczas robdt ziemnych na obiekty, co do ktorych istnieje podejrzenie, ze moga
by¢ zabytkami archeologicznymi, nalezy stosowac¢ przepisy odrgbne.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych pla-
nem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 25,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie¢ w zakresie 60°-120°.

§ 8. Ustala si¢ wymagania w zakresie przeznaczenia terenéw, linii rozgraniczajacych tereny o r6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego,
ksztattowania zabudowy i zasad oraz warunkow zagospodarowania terenow, okreslone w ponizszych tabelach
2-4:

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w sposob
zapewniajacy:
1) zaopatrzenie obszarow objetych planem w wode z gminnej sieci wodociggowej, a W przypadku braku moz-
liwosci podlaczenia z whasnej studni;
2) gospodarke $ciekowa oparta na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych
w przypadku braku mozliwosci podiaczenia;
3) wyposazenie terend6w w pozostate media w oparciu 0 warunki okreslone w przepisach odrgbnych.
2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdluz gra-
nic dzialek, o ile z warunkéw technicznych badz lokalizacyjnych nie wynikaja inne wymagania.
3. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy nie prze-
kraczajacej 100 KW.
4. Lokalizacja inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.
5. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie z ustaleniami za-
wartymi w § 8 tabeli 3.
6. Ustala si¢ warunki powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem istnieja-
cym.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca ustaleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE
§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Podgorzyn.
§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-

jewodztwa Dolno$laskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Podgorzyn:
H. Klepka
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XLVI111/364/14
Rady Gminy Podgérzyn z dnia 27 sierpnia
2014r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
OBEJMUJACEGO DZIALKI NR 694/5; 694/6; 694/7; 694/8; 694/9 ORAZ CZESC DZIALKI NR 694/14 OBREB MILKOW
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLVI11/364/14
Rady Gminy Podgoérzyn z dnia 27 sierpnia
2014r.

W zwiazku z uchwaleniem migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu obejmujacego dziatki nr 694/5; 694/6; 69477, 694/8, 694/9 oraz czesc
dziaki nr 694/14 obreb Mitkdw nie wystapia zobowigzania zwigzane z realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy i sa wynikiem uchwalenia planu.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XLVIII/364/14
Rady Gminy Podgérzyn z dnia 27 sierpnia
2014r.

Tabela 2 — ustalenia dla terenu 1.MN:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi wbudowane w budynki mieszkalne;

3) funkcja ustugowa nie moze zajmowaé wiecej niz 40% powierzchni uzytkowej
zabudowy;

4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnhostojgca;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- minimum 0,10;

- maksimum 0,40;

3) wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - maksimum
0,25;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlangj - minimum 50%;
5) maksymalna wysokosé zabudowy:
a) budynkdw przeznaczenia podstawowego - 10,00m;
b) zabudowy towarzyszacej — 6,00m;
c) pozostalych obiektow budowlanych — 10,00m;
6) geometria dachow - symetryczne o kacie nachylenia potaci zawartym w
przedziale 35-45";
7) uktad kalenic — réwnolegty lub prostopadly do frontu dziatki z tolerancja do 15"
8) maksymalna szerokosé elewacdji frontowych - 20,00m:;
9) okresla sie maksymalne nigprzekraczalne linie zabudowy,
a) w odleglosci 6,00m od linii rozgraniczajacych droge wewnetrzna,
2.KDW ;
b) w odlegtosci 4,00m - 7,00m od zachodnigj granicy terenu;
c) potozenie maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy okresla
rysunek planu;
10) minimalna liczba migjsc do parkowania:
a) 1 miegjsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30m’ powierzchni uzytkowej
ustug;
11) sposdb realizacji miejsc do parkowania - na terenie dziatki budowlanej, na
wyznaczonych migjscach postojowych, w garazach lub pod wiatami;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych —
1000,00m?;
13) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia - dopuszcza sie
odstepstwo od geometrii dachow ustalonej w pkt 6:

a) dlataraséw, lukarn, wykuszy i zadaszen stref wejsciowych;

b) w zabudowie towarzyszace] w zakresie zmnigjszenia minimalnego
kata nachylenia potaci do 25° lub zastosowania dachow
odwrdconych ,zielonych”;

14) ustalenia pkt. 2-4 oraz 10 - 12 nie dotycza dziatek wydzielanych pod
infrastrukture techniczna.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XLVIII/364/14
Rady Gminy Podgérzyn z dnia 27 sierpnia
2014r.

Tabela 3 — ustalenia dla terenu 2. KDVY:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupelniajace - infrastruktura techniczna.
2. Zasacly ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu oraz stanem
isthiejgecym —tj. 6,00m z lokalnymi poszerzeniami na zakretach;

2) dopuszcza sie urzadzenie nawierzchni jednoprzestrzennej, bez wydzielonego
chodnika;

3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

Tabela 4 — ustalenia dla terenu 3.R;

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy;
2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna,
Zajmujaca nie wiecej niz 20% powierzchni terenu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktdrym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupehiajacego przeznaczenia
terenu;

3) dla obiektow infrastruktury technicznej ustala sie maksymalna wysokosé —
10,00m.
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