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UCHWALA NR 1L.XX/423/2014
RADY GMINY OLAWA

z dnia 28 sierpnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
W obrebie wsi Godzikowice w gminie Olawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity, Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami), w zwiazku
z uchwata nr LVIII/347/2013 Rady Gminy Otawa z dnia 20 grudnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie wsi Godzikowice
w gminie Otawa, po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego gminy Otawa, uchwalonego uchwata nr XXXV11/359/2005 Rady Gmi-
ny Otawa z dnia 16 grudnia 2005 roku zmienionego uchwatg nr LXV/393/2014 z dnia 29 kwietnia 2014 r.,
Rada Gminy Otawa uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obregbie wsi
Godzikowcie w gminie Otawa, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na rysunku planu
w skali 1:1000, bedacym integralna czescia planu i stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. W planie nie wystgpuja ustalenia dotyczace:

1) zasad ochrony przyrody — ze wzglgdu na brak form ochrony przyrody;

2) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia po-
wodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania — ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodaro-
wania;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak takich prze-
strzeni.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granice obszaru objgtego planem, strefy ,,E” ochrony ekspozycji, strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturo-
Wego,
b) linie rozgraniczajace tereny 0 ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
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c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) szpaler drzew,
e) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych, rownoznacznej z obsza-
rem ujetym w gminnej ewidencji dla zabytkow archeologicznych,
f) symbol terenu;
2) oznaczenia informacyjne:
a) o$ gazociagu wysokiego cis$nienia — istniejacy,
b) granica strefy kontrolowanej dla gazociagu dla budynkéw uzyteczno$ci publiczne;j,
C) granica strefy kontrolowanej dla gazociagu dla obiektéw zaktadow przemystowych,
d) granica strefy kontrolowanej dla gazociagu dla budynkéw niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze),
e) powierzchnia terenu w hektarach.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca czg$¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie
nadziemnych czgsci budynkow, obowiazujaca na catej wysokosci elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonow
i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkow wystajacych do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, a takze
gzymsow, okapow, schodow terenowych, pochylni, elementow odwodnienia, zdobien elewacji i innych po-
dobnych elementow;

2) nos$nik reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace, zwiazane z gruntem urzadzenia reklamowe
lub urzadzenia reklamowe posiadajace samodzielna konstrukcje nosna, a takze tablice reklamowe na $cia-
nach budynkéw i innych obiektach budowlanych, stuzace prezentacji reklamy w jakiejkolwiek postaci;

3) szyld — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie graficzne informujace lub wskazujace miejsce wykonywania
dziatalnosci, umieszczone nad witryna lub wej$ciem do miejsca prowadzenia dziatalnosci;

4) teren — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi
i oznaczong symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i jego symbol — teren zabudowy techniczno-produkcyijnej,
zabudowy ustugowej — P/U — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, zabudowy ustugowe;.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustalenia dotyczace kolorystyki budynkéw oraz pokrycia dachow:
a) elewacje tynkowane o stonowanej kolorystyce w gamie bieli, bezu, koloréw piaskowych z wykluczeniem
jaskrawej kolorystyki lub ceglane,
b) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materialow oktadzinowych,
c) pokrycie dachéw stromych matowa dachowka w kolorze ceglastym,
d) pokrycie dachéw ptaskich pokryciem w kolorze ceglastym lub szarym;
2) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje:
— obiektow matej architektury,
— szyldow,
b) zakaz lokalizacji ogrodzen z betonowych: prefabrykatéw, przeset,
c) zakaz lokalizacji wolno stojacych noénikéw reklamowych o powierzchni wigkszej niz 3 m?.

§ 5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska:
1) caly obszar objety opracowaniem planu znajduje sie w granicach zasiegu strefy ochrony posredniej ujecia
wody powierzchniowej dla miasta Wroctawia;
2) oddziatywanie planowanych funkcji nie moze przekroczy¢ wielkosci dopuszczalnych dla terenu inwestycji
I terenow sasiadujacych, okreslonych w przepisach szczegdlnych, w odniesieniu do hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, wody, gleby itp.

§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) wyznacza sig strefg ,,E” ochrony ekspozycji, tozsama z granicami obszaru objgtego planem, w ktorej:
a) obowiazuje ochrona wilasciwej ekspozycji zespolow lub obiektow zabytkowych poprzez wykluczenie 10-
kalizacji dominant przestrzennych oraz elementow kubaturowych stanowiacych konkurencje¢ wobec wa-



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 3760

lorow widokowych panoramy miejscowosci oraz nie harmonizujacych z krajobrazem kulturowym miej-
scowoscl,

b) wszelkie prace budowlane w strefie nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow dotyczacych
ochrony zabytkow;

2) wyznacza si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, tozsama z granicami obszaru objgtego planem,
W ktorej:

a) planowane zagospodarowanie nie moze mie¢ negatywnego wpltywu na lokalne wartosci kulturowe,
a szczegoblnie na krajobraz kulturowy,

b) obowiazuje wymog zharmonizowania nowej zabudowy z historyczna kompozycja przestrzenna w zakre-
sie lokalizacji, skali, bryly, formy architektonicznej, materialu oraz nawiazywania formami i stosowany-
mi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej,

c) kolorystyka obiektoéw winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwiazania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wsi,

d) wszelkie prace budowlane w strefie nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw dotyczacych
ochrony zabytkow;

3) wyznacza si¢ stref¢ ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych, réwnoznaczng
Z obszarem ujgtym w gminnej ewidencji dla zabytkow archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu, w kto-
rej:

a) dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi obowiazuje wymog przeprowadzenia badan archeolo-
gicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dla nowo odkrytych stanowisk archeologicznych, obowiazuje wymog przeprowadzenia ratowniczych ba-
dan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze weryfikacja i uzupehienie stosownych
ewidencji i wykazow.

§ 7. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, nie mniejsza niz:
a) 1000 m’dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
b) 500 m’dla zabudowy ustugowej,
¢) 2 m*dla obiektu infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, nie mniejsza niz:
a) 20 m dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
b) 10 m dla zabudowy ustugowe;j,
¢) 1 mdla obiektu infrastruktury technicznej;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomiedzy 60° a 120°.

§ 8. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi
komunikacyjnej:
1) obstuge komunikacyjna terenu nalezy zapewni¢ w oparciu 0 drogi znajdujace si¢ poza granicami planu;
2) dopuszcza sie drogi wewnetrzne o szerokos$ci nie mniejszej niz 6 m;
3) obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdow:
a) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow — 1 miejsce postojowe na 5 stanowisk pracy,
b) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej:
4) miejsca postojowe, 0 ktorych mowa w pkt 3, nalezy sytuowaé na terenie, na ktorym usytuowany jest obiekt,
ktéremu te miejsca towarzysza.

§ 9. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicz-
nej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, remont i likwidacj¢ istniejacej oraz planowanej infrastruktury tech-
nicznej;

2) dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty z nimi zwiazane;

3) sieci infrastruktury technicznej obowiazuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementéw sieci, ktore ze
wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuje:
a) zaopatrzenie z sieci wodociagowe;j,
b) dopuszcza sig korzystanie z indywidualnych uj¢¢ wody,
C) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

w zakresie odprowadzania $ciekow obowiazuje:

a) odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b i C,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do szczelnych, tymczasowych zbiornikow bezodptywowych
i wywozenie do oczyszczalni $ciekow, do czasu budowy sieci kanalizacyjne;j,

c) dopuszcza si¢ budowg wlasnej oczyszczalni pod warunkiem zachowania wymogow usytuowania urza-
dzen, wynikajacych z przepiséw odrebnych;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowiazuje:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na tereny wiasne inwestora pod warun-
kiem spetnienia wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych,

C) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terenow utwardzonych,

d) usunigcie z wod opadowych i roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych, za pomoca
urzadzen do podczyszczania przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub odbiornika,

e) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami,
0 ktorych mowa w lit. d, z obowiazkiem odprowadzenia wod do zbiornikow poprzez wlasciwe separa-
tory i wywozenie do oczyszczalni,

w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuje:

a) zaopatrzenie poprzez budowe dystrybucyjnej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej,

¢) wielko$¢ strefy kontrolowanej dla istniejacego gazociagu wysokiego ci$nienia PN 4.0 MPa relacji
Brzeg Opolski — Ottaszyn o $rednicy DN 350, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w strefie o ktorej mowa w lit. ¢ obowiazuje lokalizacja obiektow wzgledem gazociagu oraz sposob za-
gospodarowania strefy zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym na rysunku informacyjnie wryso-
wano strefy dla:

— budynkdéw uzyteczno$ci publicznej, obejmujaca pas terenu o szerokosci 130 m (po 65 m od osi ga-
Zociagu),

— obiektow zakladéw przemystowych, obejmujaca pas terenu o szerokosci 100 m (po 50 m od osi ga-
zociagu),

— budynkéw niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze), obejmujaca pas terenu o szerokosci 50 m (po
25 m od osi gazociagu);

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowiazuje zaopatrzenie w energi¢ cieplna z lokalnych Zrodet

ciepla;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznych,

b) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow,
jako obiekty wolno stojace, wbudowane lub stupowe;

w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej — obowiazuje budowa infrastruktury telekomunikacyjnej

w dostosowaniu do potrzeb poszczegolnych lokalizacji;

w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuje stosowanie zasad okreslonych w przepisach od-

rebnych i aktach prawa miejscowego.

§ 10. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sig

jednorazowa oplatg, okreslona w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci — okresla sig
stawke stuzaca do naliczania jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwa-
leniem planu w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegétowe dla terenéow

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
b) zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynki i obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, nalezy sytuowaé ortogonalnie w stosunku do drogi

krajowej znajdujacej si¢ poza granicami planu, z uwzglednieniem wymogow technologicznych zaktadu,

b) obowiazuje szpaler drzew w miejscu orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;
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3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 14 m od linii rozgraniczajacej terenu, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do bu-
dynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu — 9 m,

C) intensywno$¢ zabudowy:
— minimalna — 0,01,
— maksymalna — 1,5,

d) geometria dachu - dachy strome dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci od 35° do 45° lub
dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15°,

e) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Otawa.
§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Woje-

wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Otawa:
D. Witkowski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr LXX/423/2014
Rady Gminy Otawa z dnia 28 sierpnia 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
POLOZONEGO W OBREBIE WSI GODZIKOWICE W GMINIE OtAWA
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Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -7- Poz. 3760

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr LXX/423/2014
Rady Gminy Otawa z dnia 28 sierpnia 2014 r.

Rozstizygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do wylozonego projekiu miejscowego planu zagospodarowamnia przestrzennego terenu
potozonego w obrebie wsi Godzikowice w gminie Olawa nie wniesiono uwag.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr LXX/423/2014
Rady Gminy Otawa z dnia 28 sierpnia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, kiére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowamnia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W obszarze objetym planem nie przewiduje sig realizac)i inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy shizacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty, oraz nie okresla sig sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.
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