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UCHWALA NR LI1/404/2014
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 7 sierpnia 2014 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi
Wierzbna, gmina Zarow.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2013 roku poz. 594 z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami) oraz
w zwiazku z uchwata Nr XLIII/340/2013 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 30 grudnia 2013 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
W obrebie wsi Wierzbna, gmina Zaréw, atakze po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Zaréw, Rada Miejska
W Zarowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obregbie wsi
Wierzbna, gmina Zarow.

2. Ustalenia planu zawarte sa w tekScie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu, stanowiacym zatacznik
nr 1 w skali 1:1000. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zawarte sa w zataczniku nr 2 do uchwaty. Rozstrzygniecia zawarte w zataczniku nr 2 nie sg
ustaleniami planu.

§ 2. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, mozliwa jest lokalizacja na dzialce obiektow
gospodarczych (np. garaz) oraz urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen towarzyszacych w zakresie:
obiektéw matej architektury, zieleni towarzyszacej i ogrodzen.

2) ZL - zielen izolacyjna

3) R - teren rolniczy

4) KDW - droga wewngtrzna
5) KDZ - droga klasy zbiorczej

2. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawiazywaé¢ do uwarunkowan kulturowych regionu,
nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowaé srodowisko naturalne, zaleca si¢ stosowanie
architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektury wspotczesne;;

2) zakazuje sig realizacji obiektow i urzadzen, ktore nie sa zwiazane lub koliduja z przeznaczeniem terenu;

3) zakazuje si¢ stosowania jako materialdow wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu
"siding", blachy falistej i trapezowej oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonego na rysunku planu symbolem MN)
obowiazuje ograniczenie poziomu hatasu ustalonego w przepisach szczeg6lnych dla tego rodzaju terenu;

2) obowiazuje stosowanie dla celow grzewczych urzadzen przyjaznych dla srodowiska
o niskiej emisji zanieczyszczen;
3) usuwanie odpadéw komunalnych w systemie gospodarki komunalnej;

4) nawierzchnie dojazdow i miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do gruntu i wod
powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

1) obszar objety planem potozony jest poza obrgbem ochrony oraz obserwacji archeologicznej ponadto
nie stanowi historycznego uktadu ruralistycznego,

2) odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami, objete
sa rygorami prawnymi wynikajacymi z przepiséw odrgbnych.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Niedopuszczalne jest sytuowanie na terenie objetym planem takich elementéw zagospodarowania, ktore
swa wielkoscia, forma lub kolorystyka powoduja dysonans z otoczeniem;

2) na terenie zabudowy i na terenach komunikacji obstugujacej zabudowe wyklucza si¢ lokalizacje urzadzen
reklamowych, zar6wno na terenie dzialki jak i w przyleglym pasie drogowym.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN, ustala sig:

a) obowiazujaca lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu: od drogi powiatowej oraz
projektowanej drogi wewnetrzne;j,

b) powierzchnig zabudowy nieprzekraczajaca 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik intensywno$¢ zabudowy maksymalnie do 0,4,
d) wysokos¢ projektowanej zabudowy - do 9 m,

e) dachy symetryczne, dwuspadowe o0 nachyleniu potaci dachowych w granicach od 35° do 45°
Obowiazuje pokrycie dachu - matowe, koloru czerwonego lub brazowego, usytuowanie kalenicy
rownolegle do drogi,

f) w zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej pod projektowana zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna
minimum 30% ich powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie czynne
(np. zielen przydomowa, zadrzewienia),

g) w zagospodarowaniu dziatki nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe dla uzytkownikow statych
I przebywajacych czasowo, wliczajac w to garaz.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie: Obszar
znajduj¢ si¢ w granicach jednostek planistycznych gospodarowania wodami — jednolitych czgsci wod
powierzchniowych (JCWP):
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a) Bystrzyca o kodzie PLRW60008134539, ktora stanowi czg$¢ scalonej czg$ci wod Bystrzyca od zrodet do zb.
Mietkow (SO0806).

b) Tarnawka o kodzie PLRW600016134889, ktora stanowi czes¢ scalonej czgsci wod Strzegomka od Petcznicy
do Bystrzycy 9S00812) Zgodnie z zapisami PGW, JCWP a) zostala oceniona jako silnie zmieniona o ztym
stanie, niezagrozona nieosiagnigciem celu srodowiskowego jakim jest dobry potencjat ekologiczny i dobry
stan chemiczny. JCWP b) zostata oceniona jako naturalna o ztym stanie, niezagrozona nieosiagnigciem celu
srodowiskowego jakim jest dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1) dopuszcza si¢ scalenie i podzial dzialek w celu wydzielenia nowych dzialek na realizacj¢ planowanej
inwestycji, dla ktorych okresla sig:

a) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 25 m,
b) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 5%,
¢) powierzchnia wydzielonych dziatek nie mniejsza niz 750 metroéw kwadratowych.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: Na terenie
objetym planem, nie wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuge komunikacyjna obszaru ustala si¢ projektowana droga wewnetrzng KDW o szerokosci 7 m
w liniach rozgraniczajacych skomunikowang z istniejaca droga gminna dz. nr 707/1 oraz istniejaca droga
wewngetrzng dz. nr 657/1

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej,
b) zaopatrzenie w wodg z wiejskiej sieci wodociagowe;j,

c) odprowadzanie $ciekow docelowo do sieci kanalizacyjnej, w okresie przejsciowym mozliwe jest do
przydomowych oczyszczalni $ciekow lub zbiornikow bezodptywowych,

d) odprowadzanie wod opadowych do gruntu,

e) w zakresie telekomunikacji — ustala si¢ realizacj¢ systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych.

3) w zakresie zaopatrzenia Ww energie elektryczna icieplna dopuszcza sie realizacje urzadzen
wykorzystujacych odnawialne zrodta energii.

§ 3. Ustala si¢ stawkg¢ procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci  ztytutlu uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20 %.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zarow.
§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zarowie:
T. Pudlik
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr L11/404/2014

Rady Miejskiej w Zarowie

z dnia 7 sierpnia 2014 r.
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Zafacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L11/404/2014
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 7 sierpnia 2014 r.

zawierajacy informacje 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
i zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszarow polozonych w obrebie wsi Wierzbna, gmina Zarow.

Projekt planu miejscowego byl wylozony wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego
wgladu w okresie od 11.06.2014 do 02.07.2014 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 02.07.2014r.
Natomiast uwagi mozna byto sktada¢ do 16.07.2014 r.

Nie wniesiono uwag W okresie przewidzianym na ich skladanie jak rowniez w trakcie dyskusji
publicznej.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje, ktore naleza do =zadan wlasnych gminy, beda finansowane zbudzetu gminy,
a takze ze srodkéw zewnetrznych.
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