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UCHWALA NR LIX/512/2014
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 11 lipca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mokrzeszow,
z wylaczeniem péinocnego obszaru, w Gminie Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.z 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.), art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. w sprawie zmiany ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o0 Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi
zmianami) oraz w zwiazku z uchwata XXXIV/406/2005 Rady Gminy Swidnica zdnia 10 marca 2005r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi
Mokrzeszoéw, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swidnica, Rada Gminy Swidnica uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
§ 1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar we wsi Mokrzeszow,
w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 1 - rysunek planu: arkusz A, arkusz B iarkusz C w skali 1:2000, arkusz D w skali 1:1000

oraz arkusz E w skali 1:5000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. Uzyte w uchwale okre$lenia oznaczaja:

1) dziatka w bezposrednim sasiedztwie — dziatke, ktora posiada boczna granice (przebiegajaca od drogi w gtab
terenu) wspdlna z sasiednia i ma zapewniony wjazd i dojscie ztej samej drogi, przy czym kryterium
,»tej samej drogi” jest ten sam numer ewidencyjny dziatki drogi lub ta sama nazwa ulicy;

2) nie okre$la sie — ustalenie planu stanowiace, ze dla parametru wyrazonego w procentach okreslonego jako
maksimum dopuszcza si¢ 100%, dla parametru wyrazonego w procentach okreslonego jako minimum
dopuszcza sig 0%, w przypadku innych wymogoéw dopuszcza sig¢ rozwiazanie dowolne;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linig, ktérej projektowany budynek nie moze przekroczy¢; dopuszcza
si¢ przekroczenie ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy na odleglo$¢ do 1,3 m czg$ciami budynku
takimi jak: okapy, zadaszenia nad wejsciem, balkony, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie;
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4) obowiazujaca linia zabudowy — linig, z ktora projektowany budynek o funkcji podstawowej winien sig
styka¢; dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonej obowiazujacej linii zabudowy na odlegto$¢ do 1,3 m
czesciami budynku takimi jak: okapy, zadaszenia nad wej$ciem, balkony, tarasy, schody zewngtrzne,
pochylnie tylko wtedy gdy nie przekrocza linii rozgraniczajacych;

5) obszar dziatania obowiazujacej linii zabudowy —pas terenu potozony wzdluz obowiazujacej linii
zabudowy, w ktorym obowiazuja zasady zabudowy ustalone w pkt 4 niniejszego paragrafu;

6) pas technologiczny linii elektroenergetycznej — pas terenu wyznaczony wzdtuz linii elektroenergetycznej
wysokich i najwyzszych napie¢, w ktorym wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu;

7) plan — niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

8) przekroj drogowy — wymaganie warunkow technicznych jak dla drég publicznych przebiegajacych poza
terenem zabudowanym;

9) przekroj uliczny — wymaganie warunkow technicznych jak dla drog publicznych przebiegajacych
w terenach zabudowanych;

10) przepisy wykonawcze — przepisy rozporzadzen stanowionych na podstawie delegacji ustawowej;

11) przeznaczenie terenu / przeznaczenie podstawowe terenu — ustalone w planie zagospodarowanie terenu,
ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania i funkcje obiektow, okreslone
jako dopuszczalne;

12) siegacz — nieprzelotowy odcinek drogi lub ciagu pieszo-jezdnego jednostronnie zakonczony placem
manewrowym;,

13) szeroko$¢ elewacji frontowej — szerokos¢ budynku mierzona na glebokosci 5 m od lica §ciany najbardziej
wysunigtej do drogi, z ktorej zapewniona jest obstuga komunikacyjna dziatki;

14) tektonika elewacji — zwarto$¢ kompozycyjna elewacji (np. proporcje podziatow, osie kompozycyjne,
elementy wystroju, materialy elewacyjne, itp.);

15) teren — powierzchnie wydzielona na rysunku planu linia rozgraniczajaca, posiadajaca odrebne oznaczenie;

16) tereny publiczne — tereny drég publicznych oraz tereny zieleni urzadzonej (parkéw), tereny ustug sportu
i rekreacji realizowanych przez samorzad gminny;

17) ustugi uzytecznos$ci publicznej — ushugi administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu
religijnego, o$wiaty, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej i socjalnej, obstugi bankowej, handlu,
gastronomii, turystyki, obslugi pasazerow w transporcie drogowym, s$wiadczenia ustug pocztowych
i telekomunikacyjnych oraz inne o podobnej funkg;ji;

18) wkz — nalezy przez to rozumie¢ organ ochrony zabytkow tj. wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

19) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

20) wskaznik zabudowy dziatki — warto§¢ stosunku powierzchni zabudowy obiektéw zdefiniowanych
w pkt 21 niniejszego paragrafu do powierzchni dziatki budowlanej wyrazona w procentach [%];

21) wysokos$¢ —nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw mierzona zgodnie z przepisami
wykonawczymi do Prawa budowlanego gdy parametr wyrazony zostal w metrach; gdy ograniczenie
wysokos$ci nastepuje poprzez wskazanie maksymalnej rzednej nad poziom morza (m n.p.m.) oznacza to,
ze najwyzej potozony element zdefiniowany w przepisach, o ktorych wyzej, nie moze jej przekroczy¢;
wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych nalezy rozumie¢ jako wymiar pionowy mierzony
od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu obiektu;

22) zabudowa — budynki, wiaty lub inne obiekty budowlane posiadajace parametr pojemnosci;

23) zasada kontynuacji zabudowy — nawiazanie si¢ do nastgpujacych parametrow istniejacej zabudowy
potozonej na dzialce w bezposrednim sasiedztwie: szerokosci elewacji frontowej z tolerancja do 25%
jednak nie wezszej niz 6 m, wysokosci z tolerancja do 5% nie przekraczajac wysokos$ci ustalonych planem,
geometrii dachu, spadku potaci z tolerancja do 5% w przypadku dachow stromych, usytuowania gtéwnej
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kalenicy — zasada kontynuacji zabudowy nie dotyczy budynkow krytych dachami o niesymetrycznym
spadku potaci i 0 przesunigtej w pionie kalenicy.

DZIAL 1I.
Przepisy dla calego obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia dziatu IT obowiazuja o ile ustalenia szczegdtowe zawarte w dziale 111 nie stanowia inacze;j.

2. Ustala sig, ze dla terendw oznaczonych wylacznie symbolem literowym obowiazuja odpowiednie
przepisy dziatu II.

3. Ustalenia dziatow II i1l dla poszczegodlnych terendw nalezy odczytywaé w powiazaniu z ustaleniami
graficznymi rysunku planu.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw oznaczonych w tabeli nr 1 kolumnie 1 symbolem
literowym. Zasady dopuszczen i zakazoéw okresla kolumna 3 tabeli.

Tabela nr 1 — przeznaczenie terenéw

symbol nazwa przeznaczenia dopuszczenia / zakaz
literowy P P y
1 2 3
dopuszcza sig przeznaczenie max 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
MN tereny zabudowy mieszkaniowej | pod ustugi uzytecznosci publiczne;j,
jednorodzinnej zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych powyzej
35t
tereny zabudowy mieszkaniowej . . Lo . - . . .
MW wielorodzinnej dopuszcza si¢ przeznaczenie przyziemia / parterow pod ushugi uzytecznosci publicznej
dopuszcza si¢ zabudowg zagrodowa z wylaczeniem gospodarstw hodowlanych
tereny zabudowy mieszkaniowo- powyzej 39 DJP,
M y 28l y na dziatkach budowlanych nieposiadajacych bezposredniego dostgpu do drog
ustugowej . . Sy 2
wyznaczonych na rysunku planu dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi uzytecznosci
publicznej
U tereny zabudowy ushigowes dopuszcza sig sktady, magazyny,
Y y goWe] zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw ptynnych
Us tereny sportu i rekreacji dopuszcza si¢ zabudowe
R tereny rolnicze zakazuje s1Q‘zabud(.)wy.,
dopuszcza si¢ drogi dojazdu rolnego
tereny rolnicze dopuszczone do .
Rd zabudowy dopuszcza si¢ zabudowg zagrodowa
RM tereny zabudowy zagrodowej nie ustala si¢
. - zakazuje si¢ zabudowy,
tereny rolnicze linii . 7
Re . dopuszcza sig drogi dojazdu rolnego,
elektroenergetycznej . - . S .
dopuszcza si¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokich i najwyzszych napigé
teren powierzchniowej , . .. L . 1
PE eksploatacji zloza po zakonczeniu eksploatacji ustala sig kierunek rekultywacji rolno - lesny
tereny obiektow produkcyjnych, .
P skladbw i magazynbw dopuszcza sie zabudowe ustugowa
zakazuje si¢ zabudowy,
ZL lasy dopuszcza si¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokich i najwyzszych napigé
zgodnie z planem urzadzenia lasu lub uproszczonym planem urzadzenia lasu
ZP tereny zieleni urzadzonej dopuszcza sie zabudowe
, N zakazuje si¢ zabudowy,
ZPw tereny parkéw wicjskich dopuszcza sig terenowe obiekty sportu i rekreacji
ZD tereny ogrodow dziatkowych dopuszcza sig¢ zabudowe zgodnie z przepisami 0 rodzinnych ogrodach dziatkowych
ZC cmentarze dopuszcza si¢ zabudowg ustugowa zwiazana z funkcja cmentarza
WS tereny wod powierzchniowych zakazuje si¢ zabudowy,
$rodladowych dopuszcza sig urzadzenia wodne, budowle hydrotechniczne,
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dopuszcza si¢ tereny rolnicze,
dopuszcza sig¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokich i najwyzszych napigé
tereny drog publicznych klasy:
GP — gtéwna ruchu
KD przyspieszonego, dopuszcza si¢ obiekty obstugi komunikacji publicznej o wysokosci do 4 m
Z — zbiorcza, i powierzchni zabudowy do 40 m?
L — lokalna,
D - dojazdowa
KDW tereny drog wewnetrznych (ulice, sakazuie sic zabudow
ciagi pieszo-jezdne) Je sie Y
dopuszcza si¢ zabudowg,
ITi tereny infrastruktury technicznej | dopuszcza sig¢ urzadzenia infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu takie jak: stacje
istniejacej transformatorowe, stacje redukcyjne gazu, stacje uzdatniania wody, pompownie,
oczyszczalnie $ciekow itp.
tereny infrastruktury technicznej .
E - elektroenergetyka dopuszcza si¢ zabudowg
K tereny_lnfr_astruktury technicznej dopuszcza si¢ zabudowe
- kanalizacja

2. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ zabudoweg garazowa, gospodarcza, zielen
urzadzona, ciagi piesze, miejsca parkingowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej sieci uzbrojenia
terenu oraz drogi wewngetrzne.

3. Ustala sig, ze na obszarze planu dopuszczona jest lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej
oraz zbiornikow pozarowych. Realizacja infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych zgodnie
z przepisami o drogach publicznych.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki dopuszczenia zabudowy zagrodowej na terenach rolniczych oznaczonych
symbolem Rd:

1) dziatka ma dostep do drogi publicznej;
2) infrastruktura techniczna jest wystarczajaca dla zamierzenia budowlanego;
3) parametry ksztaltowania zabudowy jak dla terenow RM.

§ 6. 1. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania dziatki zgodnie z tabela nr 2.

Tabela nr 2 — wskazniki zagospodarowania dziatki
symbol terenu ,m.aksymalny L. . mir.limalny. . .
wskaznik zabudowy [%] wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]
1 2 3
MN 45 35
MW 55 25
M 55 25
U 70 15
UsS 20 nie okresla sig
RM, Rd 60 nie okre$la sie
P 70 15
ZC nie okresla sig¢ nie okresla si¢
ZD nie okresla sig¢ nie okresla si¢
ZP 5 nie okresla si¢
ITi, E, K nie okresla si¢ nie okresla si¢

2. Dopuszcza si¢ utrzymanie wskaznikow zagospodarowania dziatki wynikajacych zjej istniejacego
zagospodarowania.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady realizacji zabudowy wzdtuz drog:
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a) zabudowe nalezy lokalizowaé wzgledem wustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
i obowiazujacych linii zabudowy, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3 pkt 3,41 5,

b) dopuszcza si¢ tolerancj¢ usytuowania glownej kalenicy do 25° na tukach drog lub wokot placow wtedy
gdy ustalenia planu okreslaja uktad rownolegly lub prostopadly do drogi, linii zabudowy lub granicy
dzialki; w pozostatych przypadkach dopuszcza sig tolerancjg do 5°,

C) jezeli istniejaca zabudowa znajduje si¢ w catosci lub w czegsci migdzy linig rozgraniczajaca drogi a linia
zabudowy, zabudowa po jej rozbiorce nie moze by¢ odtworzona; dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy
na warunkach okreslonych w przepisach o drogach publicznych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ pokrycie dachéw stromych czerwona dachowka ceramiczng lub innym materiatem o podobnej
fakturze i kolorze,

b) dopuszcza si¢ stosowanie naczotkéw, okien dachowych, lukarn bez limitowania nachylenia potaci
daszkow ani ich geometrii,

c) zakazuje si¢ stosowania oblicowki wykonanej z tworzyw sztucznych,

d) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 6 m,

€) minimalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego: 50 m?;
3) zasady realizacji i ksztaltowania zabudowy szeregowe;j:

a) dopuszcza si¢ realizacje pod warunkiem zapewnienia dostepu przeciwpozarowego do zaplecza szeregu
zabudowy,

b) dla szeregu zabudowy, z uwzglednieniem przepisow tabeli nr 3 kolumna 2 i 4, ustala sig:
- wysoko$¢ szeregu zabudowy: jednakowa,
- uktad gtéwnej kalenicy: prostopadty do wspolnej granicy dziatki,
- nachylenie glownych potaci dachowych: jednakowe,

- pokrycie dachu — czerwona dachowka ceramiczna lub inny material podobny w kolorze i fakturze
zastosowany we wszystkich budynkach w szeregu,

- elewacje w kolorach pastelowych z wytaczeniem pochodnych koloréw: niebieskiego, czerwieni,
fioletu;

4) zasady rozbudowy:

a) budynku krytym dachem stromym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem stromym o nachyleniu potaci
jak w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancja do 10 %,

b) budynku krytym dachem ptaskim: rozbudowa winna by¢ kryta dachem ptaskim,

¢) budynku krytym dachem mansardowym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem mansardowym
lub stromym,

d) bez wzgledu na geometrie dachu dopuszcza sie rozbudowe zwienczona tarasem stanowiacym
powierzchnie uzytkowa wyzej potozonej kondygnacji, przy czym powierzchnia tej rozbudowy nie moze
przekroczy¢ 25 m?,

e) w przypadku realizacji rozbudowy wzdluz granicy dziatki dopuszcza sie dach jednospadowy
0 nachyleniu potaci jak w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancja do 20 %,

f) dopuszcza sig zachowanie wysokos$ci istniejacego budynku nawet gdy przekracza ona wielkosci
wskazane w ustaleniach planu,

) tektonika elewacji winna nawiazywa¢ do istniejacego budynku, chyba, ze jej zmiana nastepuje na catym
obiekcie, tacznie z istniejacym;

5) zasady nadbudowy:
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a) dopuszczalna wysokos$¢: zgodna z ustaleniami dla terenu; dopuszcza si¢ nadbudowe dachem stromym,
symetrycznym budynkéw krytych dachem ptaskim; jezeli nadbudowa dachem o nachyleniu potaci
dachowych zgodnym z ustaleniami szczegétowymi spowodowataby przekroczenie ustalonej wysokosci
dopuszcza sig, bez wzgledu na wysokos¢, zastosowanie dachu o spadku potaci 30° i $cianki kolankowej
do 50 cm wysokosci,

b) geometria dachu: zgodna z odpowiednimi ustaleniami dla terenu z zastrzezeniem w lit. a,

¢) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow krytych dachem ptaskim kolejna kondygnacja kryta dachem ptaskim,

d) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow zrealizowanych w uktadzie zabudowy szeregowe;.

§ 8. 1. Ustala si¢ parametry ksztaltowania zabudowy zgodnie ztabela nr3. Warunki rozbudowy
i nadbudowy istniejacych obiektow okreslone zostaty w § 7, przy uwzglednieniu przepiséw rozdziatu 3.

Tabela nr 3 — parametry ksztattowania zabudowy

Symbol | max wysokos¢ uktad glownej . . . o
terenu zabudowy [m] kalenicy budynku geometria i spadek gtéwnych potaci dachu budynku [°]
1 2 3 4
kalenica prostopadta
hub rownol?g}a do dach stromy, symetryczny 33°+45°;
MN 10 drogi
) . dach mansardowy
lub bocznej granicy
dziatki
kalenica prostopadta
lub réwnolegta do dach stromy, symetryczny 25°+40°;
MW 16 drogi dach mansardowy;
lub bocznej granicy dopuszcza si¢ dach ptaski w budynkach do Il kondygnacji nadziemnych
dziatki
kalenica prostopadta
lub réwnolegta do dach stromy, symetryczny 33°+45°;
M 14 drogi dach mansardowy;
lub bocznej granicy dopuszcza sie dach ptaski w budynkach o wysokosci do 6 m
dziatki
kalenica prostopadta
lub réwnolegta do dach stromy, symetryczny 33°+45°;
U 14 ulicy dach mansardowy;
lub bocznej granicy dopuszcza si¢ dach ptaski w budynkach o wysokosci do 6 m
dziatki
dach stromy, symetryczny 25°+45°;
. o dach mansardowy;
us 14 nie okresla sig dopuszcza sig dach ptaski lub inne dowolne rozwiazanie w obiektach
jednokondygnacyjnych
dach stromy, symetryczny 30°+45°;
RM dach mansardowy;
Rd 12 nie okresla sig dopuszcza sig dach o nachyleniu ponizej 30° w budynkach gospodarskich
i inwentarskich potozonych w odlegtosci wiekszej niz 30 m od drog publicznych
i wewnetrznych wyznaczonych na rysunku planu
P 16 nie okresla sig dach ptaski
ZC nie okresla sie nie okresla sie nie okre$la sie
ZD zgodnie z przepisami 0 rodzinnych ogrodach dziatkowych
ZP nie okresla sig nie okresla si¢
ZPw nie okresla sig nie okresla si¢
ITi 12 nie okresla si¢ nie okresla si¢
E 16 nie okresla sig¢ nie okresla si¢
K 12 nie okresla sig nie okresla si¢

2. Ustalenie dotyczace uktadu gléwnej kalenicy budynku dotyczy tylko tych budynkow, ktorych frontowa
Sciana usytuowana jest w odleglosci do 16 m od frontowej granicy dzialki lub w obszarze dziatania
obowiazujacej linii zabudowy.
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3. Dopuszcza si¢ zachowanie lub odtworzenie budynku o ukladzie kalenicy niespetniajacym kryteriow
okreslonych w tabeli nr 3.

4. Ustala sig, ze obiekty garazowe i gospodarcze niezwigzane z budynkiem mieszkalnym, nalezy traktowac
jak obiekty przeznaczenia podstawowego terenu przyjmujac odpowiednie parametry tabeli nr 3, przy czym
realizowane jako budynki wolnostojace nie moga przekroczy¢ wysokosci 8 m.

5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady budowy obiektow garazowych i gospodarczych zwiazanych z budynkiem
mieszkalnym:

1) wysokos$¢: do 6 m dla obiektow z dachami stromymi, do 3,5 m dla obiektow o dachach ptaskich;

2) kierunek kalenicy: prostopadty lub rownolegly do gtéwnej kalenicy budynku o funkcji podstawowej lub do
granicy dziatki,

3) geometria dachu:

a) spadki potaci dachowych: jak w budynku o funkcji podstawowej z tolerancja do 20% w granicach 25+45
stopni,

b) dopuszcza sig dach ptaski gdy budynek o funkcji podstawowej kryty jest dachem plaskim;

4) dopuszcza si¢ dach ptaski gdy budynek o funkcji podstawowej kryty jest dachem stromym tylko wtedy gdy
projektowany obiekt potozony bedzie za budynkiem o funkcji podstawowej i minimum 20 m od drog
publicznych i wewngtrznych wyznaczonych na rysunku planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody

§ 9. 1. Ustala sig:

1) na terenach oznaczonych symbolami M i MW obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) na terenach oznaczonych symbolami MN oraz U, na ktorych przewiduje si¢ lokalizacj¢ zabudowy
zwiagzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci lub miodziezy, doméw opieki spotecznej lub szpitali,
obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) na terenach oznaczonych symbolami ZD, RM i Rd obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terenow zabudowy zagrodowe;.

2. Dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac uciazliwosci wykraczajacych poza granice terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny.

3. Ograniczenie wskazane w ust. 2 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej.

§ 10. Do celow grzewczych nalezy stosowac rozwigzania proekologiczne.
§ 11. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o odpadach.
§ 12. Powierzchnig biologicznie czynna nalezy realizowaé przy uzyciu nieinwazyjnych gatunkoéw roslin.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej i krajobrazu
kulturowego

§ 13. 1. Wykaz obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru wkz (rozdziaf 5) i do wojewddzkiej ewidencji
zabytkow (rozdziat 5) moze ulec zmianie. Wpisanie obiektu do jednego z wyzej wymienionych wykazow
powoduje natozenie na obiekt zasad ochrony zgodnych z ustaleniami niniejszego rozdziatu.

2. Zasady ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady ochrony obiektow zabytkowych wpisanych do wojewodzkiej ewidencji
zabytkow:

1) ochrona zabytkowego budynku polega na zachowaniu historycznej formy: jego bryly, geometrii i rodzaju
pokrycia dachu, tektoniki elewacji, wtym tradycyjnych ksztaltow ipodziatéw skrzydet okiennych
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i drzwiowych, istniejacych dekoracji powiazanych z otworami (obramienia, nadokienniki, parapety,
podokienniki), gzymsow, kolorystyki, itp. lub odtworzeniu go w historycznej formie;

2) ochrona obiektu zabytkowego niebedacego budynkiem polega na zachowaniu obiektu lub odtworzeniu
go w historycznej formie;

3) elementy instalacji technicznych montowa¢ w miejscach niepodlegajacych ekspozycji, z uwzglednieniem
zabytkowego charakteru obiektu.

2. Na obszarze historycznego ukladu ruralistycznego, wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
obowiazuja nastepujace zasady ochrony zgodnie z wymogami wkz:

1) ochronie podlegaja zasadnicze elementy historycznego rozplanowania — uktad zabudowy, drog, podziaty
i sposob zagospodarowania dziatek, ksztalt zewngtrzny zabudowy, atakze jej powiazania z zielenia
i krajobrazem;

2) nowa zabudowe dostosowaé¢ do historycznej kompozycji przestrzennej wsi w zakresie skali, bryty i formy
architektonicznej wtym ksztaltu iwysokosci dachu, stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji
architektonicznej oraz ksztaltowaé tak, by nie przyczynita si¢ do gruntownych zmian historycznie
uksztattowanego krajobrazu wsi (stosowaé tradycyjny, historyczny rodzaj pokrycia dachowego,
kolorystyke uwzgledniajaca walory estetyczne otoczenia jak irozwiazania kolorystyczne wystepujace
w zabudowie wsi), zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow
oktadzinowych, blachodachéwki i blachy trapezowej jako pokry¢ dachowych; powyzsze uwarunkowania
dotyczy¢ powinny rowniez obiektow istniejacych, poddawanych modernizacji technicznej i przebudowie.

§ 15. Na obszarze planu wyznacza sig strefy ochrony konserwatorskiej:
1) strefe Scistej ochrony konserwatorskiej, w granicach ktorej ustala si¢ zgodnie z wymogami wkz:

a) dziatania rewaloryzacyjne i odtworzeniowe oraz bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich nad
wszelka prowadzong dzialalno$cia inwestycyjna,

b) zachowanie uktadu przestrzennego oraz poszczegdlnych zabytkowych elementéw tego uktadu; nalezy
dazy¢ do eliminacji obiektow wspotczesnych, kolidujacych,

C) lokalizacje urzadzef infrastruktury technicznej zuwzglednieniem zabytkowego charakteru obszaru
strefy,

d) nowa zabudowe dostosowaé do historycznej kompozycji przestrzennej wsi w zakresie skali, bryly
i formy architektonicznej w tym ksztattu iwysokosci dachu, nawiaza¢ formami wspotczesnymi
i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej oraz ksztaltowaé tak, by
nie przyczynita si¢ do gruntownych zmian historycznie uksztaltowanego krajobrazu wsi (stosowaé
tradycyjny, historyczny rodzaj pokrycia dachowego, kolorystyke uwzgledniajaca walory estetyczne
otoczenia jak irozwiazania kolorystyczne wystepujace w zabudowie wsi), zakazuje si¢ stosowania
tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow oktadzinowych, blachodachéwki i blachy trapezowej
jako pokry¢ dachowych); powyzsze uwarunkowania dotyczy¢ powinny rowniez obiektow istniejacych,
poddawanych modernizacji technicznej i przebudowie,

e) W obrebie zespotu patacowo — parkowego oraz zespolu koscielnego zakazuje sie lokalizacji nowej
zabudowy, z wyjatkiem odbudowy udokumentowanych obiektow historycznych;

2) strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji obiektu zabytkowego, w granicach ktorej ustala si¢ zakaz
lokalizacji budowli infrastruktury technicznej o wysokosci przekraczajacej 12 m;

3) strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — zasady iwarunki ochrony zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Ustala si¢ ochrong zabytkowych uktadow zieleni ksztattowanej (parki, cmentarze) przez:
1) zachowanie terenu zabytkowych zatozen w granicach historycznych;

2) uktady zieleni ksztaltowanej nalezy konserwowaé, odtwarzajac i uzupetniajac tymi samymi gatunkami
drzew.
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Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 17. Ustala sig¢ nastgpujace wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz stosowania barier architektonicznych powodujacych ograniczenie dostepnosci osobom
niepelnosprawnym;

2) w strefach ruchu pieszego ustala si¢ zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych;

3) obiekty matej architektury winny charakteryzowa¢ si¢ jednorodnoscia przyjetych form ze szczegdlnym
uwzglednieniem zastosowanych materiatow w kontekscie sasiadujacej zabudowy;

4) powierzchnig biologicznie czynna realizowaé jako zielen urzadzona, ktora bedzie wykonana przy uzyciu
nieinwazyjnych gatunkow roslin;

5) usytuowanie szyldow winno spetnia¢ nastepujace warunki:
a) dopuszcza si¢ umieszczenie na ogrodzeniu posesji w pasie 1,50 m od wejsécia / wjazdu na posesje,
b) umieszczone na elewacji budynku:
- nie moga deformowac bryty ani zaktocac fasady,

- wylacznie do wysokosci stropu nad 1. kondygnacja nadziemna, w pasie maksymalnie do 1,5 m wokot
wejscia do budynku;

6) usytuowanie reklam winno spetnia¢ nast¢pujace warunki:
a) zakazuje si¢ umieszczania na ogrodzeniu posesji,

b) nie moze narusza¢ widocznosci na drogach publicznych, ani przestania¢ lub stanowi¢ bezposredniego tta
dla znakow drogowych,

C) ustala si¢ modut projektowy reklamy 30 x 30 cm,
d) umieszczone na elewacji budynku:
- do wysokosci 1. kondygnacji nadziemnej: umieszczone w uktadzie pionowym lub poziomym,

- powyzej 1. kondygnacji nadziemnej: w uktadzie pionowym, o wysokosci iszerokosci do 1,80 m
zajmujac maksymalnie 20% powierzchni elewacji,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie wolnostojacych stupow reklamowych o wysokosci do 4,80 m i szerokosci
do 1,8 m w minimalnej odlegtosci 15,00 m od skrzyzowan drog.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 18. 1. W planie wystgpuja nastgpujace obiekty itereny podlegajace ochronie na podstawie ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow zgodnie z tabela nr 4:

Tabelanr4
Nr budynku / posesji rodzaj obiektu obiekt / zespot nr rejestru data
108 koscidt kosciot paraf. p. w. §w Jadwigi AJ1760/1193 14.12.1964
110 klasztor szpital zakonny A/4417/1285/Wt 2.01.1990
2) obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw zgodnie z tabela nr 5:
Tabelanr5
Nr budynku / posesji rodzaj obiektu obiekt / zespot
1 2 3
108 zespot koscielny
108 cmentarz cmentarz przyko$cielny
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108 mur mur ogrodzenia ko$ciota
108 brama brama w ogrodzeniu ko$ciota paraf.
108 cmentarz cmentarz parafialny
108 mur ogrodzenie cmentarza parafialnego
110 zespot szpitala zakonu Kawalero6w Maltanskich
110 mur ogrodzenie klasztoru
110 inne kostnica
110 gospodarczy budynek gospodarczy
110 park parkowe zagospodarowanie terenu
111 zespot folwarku Dolnego Mokrzeszowa
111 dom mieszkalny patac, ob. Szkota Rolnicza
111b dom mieszkalny dom mieszkalny - folwark, ob. Szkota Rolnicza
111c dom mieszkalny dom mieszkalny - folwark, ob. Szkota Rolnicza
111d dom mieszkalny dom mieszkalny - folwark, ob. Szkota Rolnicza
111 gospodarczy budynek gospodarczy - folwark, ob. Szkota Rolnicza
111 gospodarczy budynek gospodarczy - folwark, ob. Szkota Rolnicza
111 gospodarczy budynek gosp. i stodota - folwark
111 gospodarczy stodota - folwark, ob. Szkota Rolnicza
111 gospodarczy stodota - folwark, ob. Szkota Rolnicza
111 gospodarczy spichlerz - folwark, ob. Szkota Rolnicza
1 zespot folwarku Gérnego Mokrzeszowa
la dom mieszkalny dwor, ob. dom mieszkalny w zespole folwarku
gospodarczy obora z brama wjazdowa w zespole folwarku
gospodarczy obora w zespole folwarku
gospodarczy stodota w zespole folwarku
27 publiczne remiza strazacka
5 dom mieszkalny dom mieszkalny
6a dom mieszkalny dom mieszkalny
11 dom mieszkalny dom mieszkalny
17 dom mieszkalny dom mieszkalny
20 dom mieszkalny dom mieszkalny
22 dom mieszkalny dom mieszkalno- gospodarczy
22 gospodarczy budynek inwentarski w zespole
22 gospodarczy budynek gospodarczy z brama w zespole
23 dom mieszkalny dom mieszkalny
29 dom mieszkalny dom mieszkalno-ustugowy
37 dom mieszkalny dom mieszkalny
40 dom mieszkalny dom mieszkalno-gospodarczy
41 dom mieszkalny dom mieszkalny
42 dom mieszkalny dom mieszkalno- gospodarczy
42 gospodarczy obora w zespole
43 dom mieszkalny dom mieszkalno- gospodarczy
47 dom mieszkalny dom mieszkalno- gospodarczy
49 dom mieszkalny dom mieszkalno- gospodarczy
49 gospodarczy budynek gospodarczy | w zespole
49 gospodarczy budynek gospodarczy Il w zespole
63 dom mieszkalny dom mieszkalno- gospodarczy
63 gospodarczy budynek gospodarczy w zespole
64 dom mieszkalny dom mieszkalny
67a dom mieszkalny dom mieszkalny
68 dom mieszkalny dom mieszkalny
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68 gospodarczy budynek gospodarczy z brama w zespole
70 dom mieszkalny dom mieszkalny
74 dom mieszkalny dom mieszkalno- gospodarczy
74 gospodarczy budynek gospodarczy z brama w zespole
78 dom mieszkalny dom mieszkalno- gospodarczy
86 dom mieszkalny dom mieszkalno- gospodarczy
91 dom mieszkalny dom mieszkalny
92 dom mieszkalny dom mieszkalno- gospodarczy
93a dom mieszkalny dom mieszkalno- gospodarczy
94 dom mieszkalny dom mieszkalno- gospodarczy
94 gospodarczy budynek gospodarczy w zespole
94 gospodarczy budynek gospodarczy z brama w zespole
94 gospodarczy stodota w zespole
95 dom mieszkalny dom mieszkalny
101 dom mieszkalny dom mieszkalno- gospodarczy
101 gospodarczy budynek gospodarczy z brama w zespole
101 gospodarczy stodota w zespole
104 dom mieszkalny dom mieszkalny
105 dom mieszkalny dom mieszkalny
106 dom mieszkalny dom mieszkalny
112 dom mieszkalny dom mieszkalno-ustugowy
114 dom mieszkalny dom mieszkalno- gospodarczy
118 dom mieszkalny dom mieszkalny
121 dom mieszkalny dom mieszkalny
126 dom mieszkalny dom mieszkalny
139 dom mieszkalny dom mieszkalny
dom mieszkalny dom mysliwski - ruina przy jeziorku Daisy
baszta baszta przy jeziorku Daisy
wapiennik wapiennik przy jeziorku Daisy
mur mury oporowe przy jeziorku Daisy

a) historyczny uktad ruralistyczny,

3) obszary wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

b) obszar obserwacji archeologicznej (zasigg obszaru tozsamy z zasiggiem historycznego uktadu

ruralistycznego, o ktorym w lit. a);

4) zewidencjonowane stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu strefa ochrony stanowiska
archeologicznego;

5) zabytki archeologiczne.

2. Ochrona  stanowisk archeologicznych, zabytkow  archeologicznych i prowadzenia badan
archeologicznych przy zabytku wpisanym do rejestru lub znajdujacym si¢ w ewidencji wkz, lub w strefach
ochrony konserwatorskiej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. W planie wystgpuja nastepujace tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisdw ustawy
0 ochronie przyrody:

1) rezerwat przyrody ,Jeziorko Daisy” utworzony rozporzadzeniem MOSZNIL zdnia 21.12.1998r.
(Dz. U. Nr 161, poz. 1089);

2) Ksigzanski Park Krajobrazowy utworzony na podstawie uchwaty nr 35/81 WRN w Watbrzychu z dnia
28.10.1981r.;
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3) pomnik przyrody: trzy skupiska gtazow granitowo-kwarcytowych o obw. 250 cm + 650 cm (na skraju lasu)
— nr rejestru 1995; ochrona ustanowiona na podstawie rozporzadzenia Nr 15 Wojewody Dolnoslaskiego
z dnia 27 listopada 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 253, poz. 3768).

Rozdzial 6.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 20. Ustala sig zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) obszar scalania ipodzialu nieruchomosci winien uwzglednia¢ przebieg linii rozgraniczajacych
I przeznaczenie terenéw;

2) nalezy uwzgledni¢ wskazniki i warunki zagospodarowania terenu okreslone w planie;

3) front dziatek wydzielonych pod zabudowg wolnostojaca nie moze by¢ mniejszy niz 16 metrow;
4) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?;

5) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 20%;

6) wydzielenie drog wewngtrznych zgodnie z odpowiednimi przepisami rozdziatu 8.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 21. Na rysunku planu wyznaczono maksymalny zasi¢g pasa technologicznego linii elektroenergetyczne;j,
w granicach ktorego moze zosta¢ ustanowiony obszar ograniczonego uzytkowania, w ktoérym:

1) zakazuje si¢ nowej zabudowy;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nasadzen drzew i krzewow;

3) dopuszcza sig¢ natgzenie pola elektrycznego powyzej 1 kKV/m;

4) ;%st_a_lla si¢ obowiazek zapewnienia operatorowi sieci dojazdu i dostgpu do przewoddw i stupéw nosnych
inii;

5) dopuszcza si¢ zwegzenie pasa technologicznego =z tytulu zastosowania rozwigzan technicznych
zmniejszajacych oddziatywanie linii elektroenergetycznej lub na podstawie wykonanych pomiaréw

wykonanych zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektroenergetycznych
w srodowisku oraz sposobdéw sprawdzania dotrzymania tych poziomow.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 22. 1. Ustala sig ilosci miejsc parkingowych na dziatce zgodnie z tabela nr 6 dla nowych inwestycji.

Tabela nr 6 — miejsca parkingowe

funkcja obiektu ilo$¢ miejsc jednostka odniesienia
parkingowych
1 2 3
budynki mieszkalne (mieszkania) 1+2 1 mieszkanie lub dom jednorodzinny
obiekty ustug uzytecznos$ci publicznej z wytaczeniem 1 25 + 50 m? powierzchni uzytkowej
obiektéw handlowych i gastronomicznych oraz punktow
ushugowych
obiekty handlowe i punkty ustugowe do 25 m? powierzchni nie wymaga si¢
uzytkowej z wylaczeniem czgsci magazynowo-socjalnej
obiekty handlowe od 25 m? powierzchni uzytkowej 1 (ale nie mniej niz 25 + 50 m? powierzchni uzytkowej
z wylaczeniem czg$ci magazynowo-socjalnej 2 miejsca na 1 obiekt) |z wytaczeniem czg$ci magazynowo-
socjalnej
obiekty gastronomiczne 1 4 + 8 m? powierzchni pomieszczenia

przeznaczonego do konsumpcji

obiekty produkcyjne i ustugi inne niz uzytecznosci publicznej 1 40 + 80 m? powierzchni uzytkowej
lub na 3 osoby zatrudnione

magazyny, place magazynowe (sktadowe) 1 120 m? powierzchni uzytkowej
lub na 3 osoby zatrudnione
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2. Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych poza dzialka jezeli zagospodarowanie dziatki
wynikajace z usytuowania istniejacej zabudowy nie pozwala na wykonanie parkingdow.

§ 23. 1. Ustala si¢ system komunikacji:
1) drogi publiczne:
a) KD-GP (droga krajowa):
- klasa drogi: gtowna ruchu przyspieszonego,
- przekrdj drogowy poza terenami zabudowy,
- przekrdj uliczny w terenie zabudowanym,
- zakaz lokalizacji nowych zjazdow;
b) KD-Z (drogi powiatowe):
- klasa drogi: zbiorcza,
- przekrdj uliczny w terenie zabudowanym,
- przekr6j drogowy poza terenami zabudowy;
c) KD-L (drogi gminne):
- klasa drogi: lokalna,
- przekrdj uliczny;
d) KD-D (drogi gminne) :
- klasa drogi: dojazdowa,
- przekrdj uliczny;
2) KDW: drogi wewnetrzne prowadzace ruch kotowy i pieszy;
3) drogi wewnetrzne dopuszczone ustaleniami planu.
2. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy:

1) drég publicznych KD: parametry techniczne drég zgodnie z warunkami technicznymi dla drog
publicznych, odpowiednie dla ustalonej klasy drogi w pasie terenu wyznaczonym na rysunku planu;

2) drog wewngtrznych KDW:
a) realizowane jako ulica lub ciag pieszo-jezdny,
b) no$nos¢ jak dla drég publicznych klasy ,,dojazdowa”,
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) drog wewngtrznych dopuszczonych ustaleniami planu:
a) realizowane jako ulica lub ciag pieszo-jezdny,
b) no$noé¢ jak dla drog pozarowych,
€) minimalna szeroko$¢ dojazdu do jednej dziatki budowlanej: 5 m,
d) minimalna szeroko$¢ dojazdu polaczonego obustronnie z uktadem komunikacyjnym wsi: 6 m,

e) minimalna szeroko$¢ dojazdu realizowanego jako siggacz: 10 m, minimalne wymiary placu do
zawracania 20x20 m,

f) minimalna szerokos$¢ drogi wewngtrznej przeznaczonej wytacznie dla ruchu pieszego: 1,5 m.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 24. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
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1) ustala sig, ze lokalizacja nowych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej winna umozliwiaé
wykorzystanie terenéw zgodnie z warunkami okreslonymi w planie;

2) lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej dopuszczona jest na catym obszarze planu pod
warunkiem uwzglednienia ograniczen wynikajacych z ustalen rozdziatu 3 lub innych aktow normatywnych
obowiazujacych niezaleznie od planu wskazanych w rozdziale 5;

3) nowe sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu, w terenach przeznaczonych pod zabudowg, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne;

4) remont istniejacej sieci nie wymaga spetnienia warunku okreslonego w pkt 5;

5) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodptywowe lub przydomowe
oczyszczalnie $ciekow;

6) tereny przeznaczone pod zabudowe¢ winny zostaé wyposazone w kanalizacje deszczowa; dopuszcza sie
zastosowanie rozwiazan indywidualnych pozwalajacych na zatrzymanie wod opadowych lub roztopowych
na terenie wlasnym inwestora lub odprowadzenie do ciekéw powierzchniowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7) tereny gdzie dopuszczono zabudowg jednorodzinna nalezy traktowac jak teren zabudowy jednorodzinnej
dla lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej;

8) sieci przesytowe podlegaja ochronie — wymagane zachowanie minimalnych odleglosci zabudowy od nich:

a)od linii elektroenergetycznych wysokich inajwyzszych napigé: zgodnie zrysunkiem planu,
z uwzglednieniem zasiggu terytorialnego pasa technologicznego linii elektroenergetycznej i zasad jego
zagospodarowania,

b) od sieci gazowej podwyzszonego S$redniego ciSnienia: zgodnie z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe;

9) nowe sieci przesylowe moga by¢ prowadzone jako podziemne lub napowietrzne; nie ustala si¢ przebiegu
podziemnych sieci przesylowych jezeli nie powoduja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w sposob
okreslony w planie.

2. Realizacja nowej zabudowy wymaga spetnienia wymogow w zakresie dostarczenia wody do celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

3. Na obszarach objetych ochrona konserwatorska wysoko$¢ budowli infrastruktury technicznej winna
uwzglednia¢ zasady zabudowy i zagospodarowania wynikajace z ustalen rozdzialu 3. Na pozostatych terenach
nie limituje si¢ wysokosci budowli infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 10.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 25. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych ustalenia sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate,

o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

§ 26. Ustala si¢ stawkg procentowa stanowiaca podstawg do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rowna 30%.

DZIAL 1I1.
Przepisy szczegolowe dla terenow

§ 27. 1. Ustalenia niniejszego dziatu dotycza nowej zabudowy.
2. Zasady rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy okreslaja odpowiednie przepisy dziatu II.

§ 28. Ustalenia dla terenow:
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1) AL.MN:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
2) A2.MN:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
3) A3.MN:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
4) A4.MN:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
5) A5.MN:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéow 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
6) A6.MN:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
7) A7T.MN:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéw 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
8) A1.M:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéw 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
9) A2.M:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 31 5, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi
ustaleniami dziatu II;

10) A3.M:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
11) A4.M:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 3, 517,

b) dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
12) A5.M:

a) obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisoOw rozdziatow 3,51 7,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
13) A6.M:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -16- Poz. 3306

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
14) A7.M:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
15) A8.M:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
16) A9.M:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 3, 51 7,

b) dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II,;
17) A10.M:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
18) A11.M:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
19) A12.M:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéw 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
20) A13.M:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéw 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
21) Al4.M:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéw 3 i 5,

b) dopuszcza sie zasade kontynuacji zabudowy,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
22) A15.M:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
23) A16.M:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéw 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
24) A17.M

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
25) A18.M:
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a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
26) A19.M:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 3 i 5,

b) dopuszcza si¢ zasadg kontynuacji zabudowy,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
27) A20.M:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 3 i 5,

b) dopuszcza si¢ zasadg kontynuacji zabudowy,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
28) A21.M:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéw 3 i 5,

b) dopuszcza si¢ zasadg kontynuacji zabudowy,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
29) A22.M::

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 3, 517,

b) dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
30) A23.M:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéw 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
31) A24.M:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéw 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
32) AL.U:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéw 3 i 5,

b) dla zabudowy jednokondygnacyjnej o wysokosci do 6 m dopuszcza sie dach ptaski,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
33) Al.US:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 3 i 5,

b) dopuszcza sie zabudowe ustugowa,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
34) A2.US:

a) zakazuje sie zabudowy — rezerwa terenu pod droge KD-GP,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
35) A3.US:

a) dopuszcza sie zabudowe ustugowa,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
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36) A1+2.R:

a) rezerwa terenu pod wariantowe obejscie drogowe droga klasy GP w przekroju drogowym,

b) zakazuje si¢ budowy nadziemnych obiektow budowlanych,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
37) A3+7.R:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéw 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
38) A1+10.Rd:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu I1;
39) A1+2.Re:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéw 3, 5, 7,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
40) A1.PE:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéw 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
41) Al.ZC:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
42) A1.ZP:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéw 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
43) A1.KD-GP:

a) dopuszcza si¢ obnizenie klasy technicznej do ,,zbiorczej” po wykonaniu obejscia drogowego w ciagu
drogi krajowej,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
44) AL1.1Ti: obowiazuja odpowiednie ustalenia dziatu IT;
45) B1.MN:
a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 5,
b) maksymalny wskaznik zabudowy: 15%,
) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
d) geometria i spadek gtownych potaci dachu budynku [°]:dach stromy, symetryczny, 33°+40°,

e) kalenica rownolegta do linii zabudowy ztolerancja do 5 stopni, pozostate ustalenia zgodnie
z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;

46) B2.MN:
a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéw 3 i5,
b) dopuszcza sie wytacznie budynki wolnostojace,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy: 15%,
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d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 370 m n.p.m.,

f) geometria i spadek gtownych potaci dachu budynku [°]:dach stromy, symetryczny, 33°+40°,

0) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
47) B3.MN:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéw 3 i 5,

b) teren zabudowy szeregowej,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
48) B4.MN:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 3 i 5,

b) dopuszcza si¢ wytacznie budynki wolnostojace,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II,;
49) B5.MN:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéow 3 i 5,

b) dopuszcza si¢ wytacznie budynki wolnostojace,

) maksymalny wskaznik zabudowy: 10%,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

e) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
50) B1.MW:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéw 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
51) B1.M:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
52) B2.M:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
53) B3.M:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 3 i 5,

b) dopuszcza sig¢ wytacznie zabudowg wolnostojaca,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
54) B4.M:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéw 3 i 5,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie okresla sig,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
55) B5.M:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéw 3 i 5,

b) maksymalny wskaznik zabudowy: nie okre$la sie,
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) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie okresla sig,

d) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
56) B6.M:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
57) B7.M:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
58) B8.M:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
59) B9.M:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 3, 517,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
60) B10.M:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéw 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
61) B11.M:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéw 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
62) B12.M:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéw 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
63) B13.M:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéw 3, 51 7,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
64) B14.M:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéw 3, 51 7,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
65) B15.M:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéw 3, 51 7,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
66) B16.M:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéw 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
67) B17.M:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéw 3 i 5,
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b) uktad i charakter nowej zabudowy winien zachowa¢ historyczny uktad iparametry zabudowy
pozostawiajac wnetrze dawnego folwarku niezabudowane,

) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14 m,

d) pokrycie dachoéw stromych: dachéwka ceramiczna, czerwona,

€) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
68) B1.U:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 3 i 5,

b) dopuszcza si¢ ustugi uzytecznosci publicznej,

c) dopuszcza si¢ ushugi sportu i rekreacji,

d) dopuszcza si¢ zmiang geometrii dachow budynkow krytych dachem ptaskim na dach mansardowy -
dopuszczalne zwigkszenie wysokosci budynku:3 m,

e) pokrycie dachow stromych: dachéwka ceramiczna, czerwona,

f) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
69) B2.U:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéw 3 i 5,

b) dopuszcza si¢ zabudoweg zagrodowa,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 310 m n.p.m.,

d) dopuszcza si¢ dach ptaski,

e) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
70) B3.U:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 3 i 5,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 311 m n.p.m.,

c) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: od 2 do 3,

d) zakazuje sie¢ dachow ptaskich,

e) pokrycie dachow stromych: dachéwka ceramiczna, czerwona,

f) minimalna dtugos$¢ elewacji frontowej budynku usytuowanego wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy:
30 m,

0) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
71) B4.U:
a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 3 i 5,
b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
72) B5.U:
a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéow 3 i 5,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie okresla sig,
C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
73) B6.U:
a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéw 3 i 5,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie okresla sig,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
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74) B7.U:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 3 i 5,

b) dopuszcza si¢ ustugi uzytecznosci publicznej,

¢) dopuszcza si¢ dach ptaski,

d) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
75) B1.US:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
76) B1.R:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 3 i 5,

b) dopuszcza si¢ zalesienie,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II,;
77) B1.Rd:

a) dopuszcza si¢ zabudowe gospodarcza,

b) maksymalny wskaznik zabudowy: 10%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m,

d) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
78) B2+3.Rd:

a) Na czesci terenu, zgodnie z rysunkiem planu, obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 3 i 5,

b) dopuszcza si¢ zabudowe gospodarcza,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy: 10%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m,

e) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
79) B1+2.Re:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéw 3, 5, 7,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
80) B3.Re:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéw 3, 5, 7,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
81) B1.ZP:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
82) B1.ZPw:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéw 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
83) BL.ITi:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéw 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
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84) B2.1Ti:
a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 5,
b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
85) B3.ITi:
a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 5,
b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
86) C1.R:
a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 3 i 5,
b) rezerwa terenu pod wariantowe obejscie drogowe droga klasy GP w przekroju drogowym,
¢) zakazuje si¢ budowy nadziemnych obiektéw budowlanych,
d) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
87) C2.R:
a) rezerwa terenu pod wariantowe obejscie drogowe droga klasy GP w przekroju drogowym,
b) zakazuje si¢ budowy nadziemnych obiektow budowlanych,
C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
88) C3.R:
a) rezerwa pod rozwdj terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow,
b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
89) C4+5.R:
a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéw 3 i 5,
b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
90) Cl.Re:
a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 7,
b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
91) C2.Re:
a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 7,
b) rezerwa terenu pod wariantowe obejscie drogowe droga klasy GP w przekroju drogowym,
C) zakazuje si¢ budowy nadziemnych obiektéw budowlanych,
d) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
92) C3.Re:
a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 7,
b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
93) C4.Re:
a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 7,

b) rezerwa terenu pod wariantowe obejscie drogowe wsi w ciagu drogi krajowej — zakazuje sie budowy
nadziemnych obiektow budowlanych,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
94) CL1.P:
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a) dopuszcza sig stacje elektroenergetyczne,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
95) C1.ZD:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
96) C2.ZD:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 51 7,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
97) C3.ZD:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
98) C1.KD-GP:

a) dopuszcza si¢ obnizenie klasy technicznej do ,,zbiorczej” po wykonaniu obejscia drogowego w ciagu
drogi krajowej,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
99) CLl.E:
a) przeznaczenie terenu: stacja elektroenergetyczna z rozdzielniami 400/220/110 kV,
b) dopuszcza si¢ ustugi,
C) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 5,

d) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu: nalezy zapewni¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych z terendéw potozonych na stoku, powyzej terenu,

e) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
100) D1.RM:
a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 5,
b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
101) E1-1+6.R:
a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 3 i 5,
b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
102) E2.R:
a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 3 i 5,
b) rezerwa terenu pod wariantowe obejscie drogowe droga publiczna klasy GP w przekroju drogowym,
c) zakazuje si¢ budowy nadziemnych obiektow budowlanych,
d) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
103) E3-1+2.R:
a) rezerwa terenu pod wariantowe obej$cie drogowe droga publiczng klasy GP w przekroju drogowym,
b) zakazuje si¢ budowy nadziemnych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;

104) E4-1+3.R:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -25- Poz. 3306

a) rezerwa terenu pod rozbudowg drogi publicznej klasy GP w przekroju drogowym,
b) zakazuje si¢ budowy nadziemnych obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
105) E5-1+2.R:
a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 3 i 5,
b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
106) E6-1+26.R:
a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 5,
b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
107) E7-1+6.R:
a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 5,
b) rezerwa terenu pod rozbudowg stacji elektroenergetyczne;j,
C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
108) E8.R:
a) rezerwa pod rozwdj terendw obicktow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
109) E9-1+3.R:
a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 5,
b) rezerwa terenu pod wariantowe obejscie drogowe droga publiczna klasy GP w przekroju drogowym,
C) zakazuje si¢ budowy nadziemnych obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
d) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
110) E1-1+7.Re:
a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 7,
b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
111) E2.Re:
a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 3, 517,
b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
112) E3-1+2.Re:
a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 7,
b) rezerwa terenu pod wariantowe obejscie drogowe droga klasy GP w przekroju drogowym,
C) zakazuje si¢ nadziemnych obiektow infrastruktury technicznej,
d) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
113) E4-1+3.Re:
a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 5 i 7,
b) rezerwa terenu pod rozbudowg stacji elektroenergetycznej,
C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
114) E5-1+13.Re:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatow 5 i 7,
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b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
115) E1.ZL:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
116) E1.WS:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatéw 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II.
117) E1.KD-GP:

a) dopuszcza si¢ obnizenie klasy technicznej do ,,zbiorczej” po wykonaniu obejscia drogowego w ciagu
drogi krajowej,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II.

DZIAL IV.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swidnica.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Swidnica:
R. Adamska
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Zatacznik Nr 1 Arkusz A do Uchwaty Nr LIX/512/2014
Rady Gminy Swidnica
z dnia 11 lipca 2014 r.

ARKUSZ E

ﬁ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
Ems mat PRZESTRZENNEGO WSI MOKRZESZOW,

E 7 o Z WYLACZENIEM POELNOCNEGO OBSZARU,
skelii1:2000 W GMINIE SWIDNICA

LEGENDA
oznaczeri na arkuszach A, B, C 1 D;

USTALENIA PLANU;

TEREN SPORTU I REKREACI]

TEREN ROLNICZY

TEREN ROLNICZY
LINI ELEKTROENERGETYCZN!

TEREN PARKOW WIEJSKICH

‘TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH

‘TEREN DROG PUBLICZNYCH Kasy: ma ruchu przyspleszonego,

Z-zblorcza, L-bokalna, D-dojazdowa

‘TEREN DROG WEWNETRZNYCH

TEREN INFRASTRKTURY TECHNICZNE)

‘TEREN INFRASTRKTURY TECHNICZNE]
LEKTROEN

TEREN INFRASTRKTURY TECHNICZNE)
= KANALIZACIA:

EEEHOARDE B ORORGAREE

LINIA ROZGRANICZAJACA| E
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY [-=]

'OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
WRAZ Z OBSZAREM DZIALANIA TED LINII
STREFA $CISLE) OCHRONY KONSERWATORSKIE) [N\
STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIE) [.”.]
STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIE)
EKSPOZYCJI OBIEKTU ZABYTKOWEGO
PAS TECHNOLOGICZNY [~
LINII ELEKTROENRGETYCZNE)

Kelagariskl Park Krajobrazowy

otulina Kelagarisklego Parku Krajobrazowego [ | ||

granica terenu gémiczego "Mokrzeszow I° [¥

e o s )
Kategorka funkejonalna drogl

POLOZENIE ARKUSZY A, B, C, D, E
W GRANICACH MPZP

\s“\‘\ D
& Z

ZAACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR LIX/512/2014

RADY GMINY

Z DNIA 11 LIPCA 2014 R.
arkusz A




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —-28 - Poz. 3306

Zatacznik Nr 1 Arkusz B do Uchwaty Nr LIX/512/2014
Rady Gminy Swidnica
z dnia 11 lipca 2014 r.
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Zatacznik Nr 1 Arkusz C do Uchwaty Nr LIX/512/2014

Rady Gminy Swidnica
z dnia 11 lipca 2014 r.
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Zatacznik Nr 1 Arkusz D do Uchwaty Nr LIX/512/2014
Rady Gminy Swidnica
z dnia 11 lipca 2014 r.
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Zatacznik Nr 1 Arkusz E do Uchwaty Nr LIX/512/2014
Rady Gminy Swidnica
z dnia 11 lipca 2014 r.
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Zafacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LIX/512/2014
Rady Gminy Swidnica
z dnia 11 lipca 2014 r.

Rozstrzygnigcie o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z pozn. zm.) Rada Gminy Swidnica, po rozpatrzeniu uwagi ztozonej
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mokrzeszow w Gminie Swidnica,
postanowita nie uwzgledni¢ nastepujacych uwag:

1) uwagi ztozonej przez Pana Marcina Basistg¢ dotyczaca przeznaczenia calej dziatki nr 408 pod zabudowg
mieszkaniowo uslugowa.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Wojt (...) sporzqdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium (...).

Przeznaczenie dzialki nr 408 okreslone w projekcie planu jest zgodne z ustaleniami studium, wobec
€zego uwaga nie moze by¢ uwzgledniona poniewaz bytaby z nim sprzeczna.

Argumenty zawarte w uzasadnieniu uwagi sa nieprawdziwe, szczegélnie te dotyczace nieznacznego
wydtuzenia czasu procedury uwzglednienia przedmiotowej uwagi. Przyjecie jej wymagatoby wstrzymania
prac nad planem z powodu koniecznosci przeprowadzenia procedury zmiany obowiazujacego studium,
nastgpnie ponownego przeprowadzenia zasadniczej czegSci procedury planistycznej, w tym ponownego
przeprowadzenia procedury uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze.

W uzasadnieniu podjgte tez zostaly argumenty wynikajace z Kpa lecz w przedmiotowej sprawie
nie naruszono zadnego z nich. Zamiar przeznaczenia calej dziatki nr 408 pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa nalezato ztozy¢ do projektu studium w czasie jego publicznego wylozenia — wtedy wniosek bylby
przedmiotem rozpatrzenia przez Rad¢ Gminy. Nalezy przy tym pamigta¢, ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy jest wyrazem polityki przestrzennej gminy, w ktérym
uwzglednia si¢ réznorodne uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, zamiar zabudowy dziatki
przez jej wiasciciela jest tylko jedna z okoliczno$ci, ktora podlega rozpatrzeniu w procedurach
planistycznych.

2) uwagi ztozonej przez Pana Krzysztofa Kubinskiego dotyczacej uwzglednienia w planie miejscowym
mozliwosci zbudowania elektrowni wiatrowych wraz =z infrastruktura towarzyszaca na dziatkach
o numerach 702/15, 463, 510.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Wojt (...) sporzqdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium (...).

Na wskazanych dziatkach w studium ustalone jest przeznaczenie pod ,tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej wylqczone zzabudowy gdzie , obowiqzuje zakaz zmiany zagospodarowania terenu za
wyjatkiem: urzqdzen melioracyjnych, drog, budowli rolniczych niebedqcych budynkami np. silosy, piyty
gnojowicowe itp. oraz magistralnych sieci, obiektow infrastruktury technicznej i elektrowni wiatrowych”.

Obowiazujace studium nie wskazuje jednak jednoznacznie terendéw, na ktorych elektrownie moga by¢
zlokalizowane. Wskazuje na konieczno$¢ ustanowienia ,,stref ochronnych” nie okreslajac ich minimalnego
zasiggu, nie odnosi si¢ do lokalizacji elektrowni wzgledem istniejacych czy planowanych sieci
elektroenergetycznych stanowiacych o krajowym systemie zaopatrzenia ludno$ci w energie elektryczna,
pozostawiajac zbyt duza dowolno$¢ interpretacji. Lokalizacja ferm wiatrowych wymaga wskazania
w studium ich lokalizacji, potwierdzaja to liczne wyroki sadow administracyjnych.

3) uwagi zlozonej przez Pana Dariusza Garazdowskiego dotyczacej mozliwosci zbudowania elektrowni
wiatrowej wraz z infrastruktura towarzyszaca na dziatce nr 90.

Uzasadnienie jak w pozycji nr 3.

4) uwagi ztozonej przez Pana Jozefa Bogacza dotyczacej mozliwosci zbudowania elektrowni wiatrowej wraz
z infrastruktura towarzyszaca na dziatce nr 474.
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Uzasadnienie jak w pozycji nr 3.

5) uwagi ztozonej przez Pana Stanistawa Domaradzkiego dotyczacej uwzglednienia w planie miejscowym
mozliwos$ci zbudowania elektrowni wiatrowej wraz z infrastruktura towarzyszaca na dziatce nr 160/1.

Uzasadnienie jak w pozycji nr 3.

6) uwagi ztozonej przez Pana Marcina Szostaka dotyczacej mozliwosci zbudowania elektrowni wiatrowe;j
wraz z infrastruktura towarzyszaca na dziatce nr 346.

Uzasadnienie jak w pozycji nr 3.

7) uwagi ztozonej przez Pana Stefana Pawlicg dotyczacej uwzglednienia w planie miejscowym mozliwosci
zbudowania elektrowni wiatrowej wraz z infrastruktura towarzyszaca na dziatkach o numerach 201/1
i 179/1.

Uzasadnienie jak w pozycji nr 3.

8) uwagi ztozonej przez Pana Michata Brzeszczaka, pelnomocnika firmy Spar Invest AG (spotki prawa
niemieckiego) z siedziba Wohlenhauser Str. 35, 31608 Marklohe, kwestionujacej czes¢ ustalen przyjetych
W projekcie planu jako nieprzewidujacych mozliwosci budowy elektrowni wiatrowych.

Uzasadnienie jak w pozycji nr 3.

9) uwagi zlozonej przez Pana Mirostawa Puzio dotyczacej przeznaczenia catej powierzchni dziatek
0 numerach 556 i 557 pod zabudowe mieszkaniowa i dziatalno$¢ gospodarcza handlowo-ustugowa.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Wojt (...) sporzqdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium (...).

Przeznaczenie dzialek o numerach 556 i 557 okreslone w projekcie planu miejscowego jest zgodne
z ustaleniami studium, wobec czego uwaga nie moze by¢ uwzglgdniona poniewaz bytaby z nim sprzeczna.

10) uwagi ztozonej przez Pana Marka Raczynskiego dotyczacej przeznaczenia powierzchni dziatek
0 numerach 820/14 i 747/2 pod zabudowe mieszkaniowa.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Wojt (...) sporzqdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium (...).

Dziatki, o ktérych mowa wuwadze, sa przeznaczone pod zabudowe wiejska wielofunkcyjna
i przeznaczenie ich na wnioskowany cel bytoby zgodne ze studium. Jednak proces sporzadzania projektu
planu miejscowego to ocena mozliwosci zabudowy z poszanowaniem interesu wtasciciela nieruchomosci,
interesu spotecznego, tadu przestrzennego oraz warunkow bezpieczenstwa osob i mienia.

W obowiazujacym studium wyznaczone obszary kierunkéw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
obejmuja tereny o powierzchni znacznie wigkszej niz to wynika z biezacych potrzeb i mozliwosci gminy
w zakresie realizacji zadan publicznych umozliwiajacych przyszite zagospodarowanie. Realizacja studium
odbywa¢ si¢ bedzie etapowo, w miarg postepujacej zrealizowanej zabudowy. Pozostawienie terendw w ich
dotychczasowym uzytkowaniu jest zgodne ze studium poniewaz w studium okre§la sig, zgodnie
z § 6 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy:

ustalenia dotyczqce kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw
powinny okreslaé dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, a takze zawiera¢ wytyczne ich okreslania
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zwanych dalej ,, planami miejscowymi’’;

Powyzsze pozwala pozostawi¢ teren w dotychczasowym uzytkowaniu, a poniewaz nie zachodzi Zadna
zmiana  w zagospodarowaniu  przestrzennym, nie wymaga oceny  zgodnosci  z kierunkami
w zagospodarowaniu przestrzennym okreslonymi w studium.

Uwaga w sprawie dziatki nr 747/2 nie moze by¢ przyjeta poniewaz:
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- dziatka nie posiada dostgpu do drogi przeznaczonej do obstugi dzialek budowlanych, dziatka ma dostgp do
drogi dojazdu rolnego o szerokosci, w granicach dziatki ewidencyjnej, ok. 2,7 m, ktory to dojazd nie spetnia
i nie moze speti¢ podstawowych wymogoéw minimalnej szerokos$ci jezdni dojazdu wynoszacej 3 m do
pojedynczej dzialki budowlanej (wymodg § 14 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie);

- przez cata dziatke przebiega gazociag zaopatrujacy wies Mokrzeszow w gaz;

- geometryczny ksztatt dziatki jest niekorzystny pod zabudowe, w najszerszym miejscu tzn. na potudniowo-
zachodnim krancu dziatki to ok. 20 m, w najwezszym to ok. 12 m.

Uwaga dotyczaca dziatki nr 820/14, czgsci wylaczonej zzabudowy, rowniez nie moze byc
uwzgledniona.

Dziatka nr 820/14 sktada sie z umownych 3 stref:

1. potozonej najwyzej, o minimalnym lub zerowym spadku powierzchni terenu, optymalnej do realizacji
zabudowy,

2. ze spadkiem od 12% do 26% (ok. 15°) potozonej ponad wysoka skarpa,

3. stromej, zadrzewionej skarpy o $rednim przewyzszeniu ok. 9 m inachyleniu 35%, ktora zostala
wykonana przez zdjgcie nadktadu gruntu w celu wykonania dojazdu do folwarku (obecnie zabytek w stanie
ruiny za wyjatkiem budynku wielorodzinnego i owczarni).

Ponizej skarpy potozone sa budynki mieszkalne igospodarcze a droga opisana wyzej jest jedynym
publicznym dojazdem do zabudowy potozonej najwyzej we wsi, upodndéza komplekséw lesnych
Ksiazanskiego Parku Krajobrazowego. Jest rowniez dojazdem do przedmiotowej dziatki nr 820/14.

Wyrazenie zgody na zabudowg na terenie dziatki w 2. i 3. strefie mogloby spowodowac:
- usunigcie ze zboczy/skarpy szaty roslinnej,

- podcigcie (zestromienie) zboczy, zwtaszcza w dolnej czgéci (obnizenie parametrow wytrzymatosciowych
gruntow),

- rozciecie zboczy/skarpy np. przy budowie dojazdu, $ciezek pieszych (zmiana stateczno$ci i warunkoéw
krazenia wod podziemnych),

- zabudowe zboczy/skarpy (dodatkowe obciazenie wptywajace na statecznosc),
- ograniczenie swobodnego odplywu wod po powierzchni zboczy.

Powyzsze okolicznosci to potencjalne antropogeniczne przyczyny osuwisk, ktore moga si¢ uaktywnic
np. w sytuacji dlugotrwatych lub nawalnych opadow atmosferycznych lub innych okolicznosci.

Majac powyzsze na uwadze, by przeciwdzialaé¢ takim sytuacjom, przy mozliwos$ciach realizacji
zabudowy w rejonach niezagrozonych, odstapiono od przeznaczenia czesci dzialki 820/14 pod zabudowe.
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Zafacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LIX/512/2014
Rady Gminy Swidnica
z dnia 11 lipca 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy bedzie Gmina Swidnica oraz administratorzy lub wiasciciele sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz drég i ulic.

2. Zrodlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy beda:

- budzet Gminy Swidnica,
- §rodki i fundusze zewnetrzne,

- fundusze prywatne.
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