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UCHWALA NR XLI1/369/14

RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ
z dnia 25 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
W obrebie wsi Lipnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22013 r., poz. 594), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.)oraz W zwiazku z uchwatg nr X1/79/11 Rady Miejskiej w Sro-
dzie Slaskiej z dnia 28 wrzesnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie wsi Lipnica, po stwierdzeniu, ze ustalenia pro-
jektu zmiany planu miejscowego nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sroda Slaska, uchwalonego uchwata nr XXX1/268/13 Rady Miejskiej w Srodzie Sla-
skiej z dnia 26 czerwca 2013 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego zmiang planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
W obrebie wsi Lipnica, zwana dalej planem.
2. Przebieg granic obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, stanowiacy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowiace zalacznik nr 2,
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalacznik nr 3.

§ 3. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak obszarow
przestrzeni publicznej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrgbnych przepisdw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia pow0dzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenéw, obiektow i obszarow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 4. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach symetryczny — dach 0 jednakowym kacie pochylenia gtéwnych potaci dachowych;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 3253

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na ktorym
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli; linia ta nie dotyczy sie-
ci uzbrojenia terenu oraz zwiazanych z nimi urzadzen;

3) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ tekst niniejszej uchwaty.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica strefy ochronnej terenow zamknigtych;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych — rownoznacznej
Z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow;
6) przeznaczenie terenu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie stanowia
ustalen planu.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: RM — zabudowa zagrodowa.

2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ sytuowanie elementow zagospodarowania terenu zapew-
niajacych prawidtowe korzystanie z terenow zgodnie z ich przeznaczeniem jak drogi wewngtrzne, place ma-
newrowe i miejsca postojowe dla samochodéw, zielen, obiekty matej architektury, urzadzenia budowlane.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegoélowe

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie tere-
nu: zabudowa zagrodowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu ksztattowania
zabudowy:

1) budynki nalezy realizowa¢ wytacznie jako wolno stojace;

2) liczba nadziemnych kondygnacji dla budynkéw mieszkaniowych nie moze by¢ wigksza niz 2 kondygnacje,
liczac tacznie z poddaszem;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie parterowych budynkéw gospodarczych inwentarskich i garazy;

4) wymiar pionowy elewacji mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu nie moze przekracza¢ 12 m;

5) wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu nie moze
przekracza¢ 12 m;

6) obowiazuja dachy symetryczne dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 35 do 45 stopni,
kryte matowa dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym; dopuszcza si¢ inne formy dachow oraz inne typy
pokry¢ dachowych na elementach takich jak: wiatrotapy, taczniki i lukarny.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodaro-
wania terenu:

1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu, odpowiednio:

a) w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z droga powiatowa nr 2065 potozona poza granicami obszaru
objetego planem,

b) w odlegtosci 70 m od linii rozgraniczajacej obszaru kolejowego potozonego poza granicami obszaru ob-
jetego planem;

2) ustala si¢ wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;

4) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowac jako powierzchnig biologicznie
czynna.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowa-
nia srodowiska, krajobrazu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obszar objety planem potozony jest w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 319
,,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska” wymagajacego szczegblnej ochrony;
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2) przy zagospodarowaniu obszaru objgtego planem nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zago-
spodarowaniu terenéw wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych obszaru, o ktérym mowa w pkt 1;

3) przy zagospodarowaniu obszaru objgtego planem nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terendw zwiazane z lokalizacja czynnego cmentarza, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu okre§lony w przepisach odreb-
nych dla terenu RM, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

5) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych ustala si¢ sytuowanie zieleni;

6) ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki obiektow budowlanych, z wytaczeniem kolorystyki urza-
dzen reklamowych, o ktérych mowa w pkt 7;

7) ustala sig¢ nastgpujace zasady sytuowania urzadzen reklamowych:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen reklamowych na budynkach oraz wolno stojacych urzadzen rekla-
mowych,

b) dla wolno stojacych urzadzen reklamowych ustala si¢ maksymalna powierzchnig reklamowa do 2 m?
i maksymalny wymiar pionowy do 3 m mierzony od poziomu terenu przy urzadzeniu do jego najwyz-
szego punktu,

c) dla urzadzen reklamowych umieszczonych na budynkach ustala si¢ maksymalna, taczna powierzchnig
reklamowa do 2 m® mierzona dla jednego budynku;

8) ustala si¢ granice strefy ochronnej terenow zamknietych w odlegtosci 20 m od granicy obszaru kolejowego,
0 przebiegu pokazanym na rysunku planu,, w ktorej obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospoda-
rowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkow: ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkoéw ar-
cheologicznych rownoznaczna z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow, w ktorej dla inwestycji zwiazanych
z pracami ziemnymi obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala sie nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 45° do
135°.

7. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, z uwzglednieniem dostepnosci wody dla celéw przeciwpozaro-

wych zgodnie z przepisami odrgbnymi; w przypadku braku technicznych mozliwo$ci przytaczenia do sieci

wodociagowej dopuszcza sig realizacje¢ indywidualnych uje¢ wody sytuowanych poza granica strefy ochro-
ny sanitarnej czynnego cmentarza;

2) odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej; w przypadku braku technicznych moz-
liwosci przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow komunalnych do
indywidualnych zbiornikow bezodptywowych lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrgbie dzialek budowlanych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikow gazu,

5) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych, indywidualnych zrédet ciepta;

6) zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej; nowe sieci elektroenergetyczne $redniego
i niskiego napigcia oraz przylacza elektroenergetyczne nalezy realizowaé¢ w formie podziemnych sieci ka-
blowych;

7) sieci i przytacza telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ w podziemnych kanatach kablowych lub w formie
podziemnych linii kablowych; dopuszcza si¢ lokalizacjg infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu oraz innych urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej z zastrzezeniem, ze lokalizacja tych
urzadzen jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ wymog prowadzenia zorganizowanej, selektywnej gospodarki
odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ustala sie¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) powiazanie obszaru objgtego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez przylegla droge
powiatowa nr 2065 potozona poza granicami obszaru objetego planem;
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2) ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc postojowych w liczbie co najmniej 1 stanowiska postojowego na
1 mieszkanie;
3) miejsca postojowe dla samochodéw, o ktorych mowa w pkt 3 nalezy realizowacé jako terenowe miejsca po-
stojowe lub jako miejsca postojowe w budynkach.
9. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek bu-
dowlanych na 7000 m%

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 8. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do naliczenia optlaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r.,
poz. 647 ze zm.) w wysokosci 30% dla catego obszaru objetego planem.

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Srody Slaskie;j.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Z. Sozanski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XL11/369/14
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia
25 czerwca 2014 r.

-~ GMINA SRODA SLASKA
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fisé ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU

& [ - ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

g | ] TERENU POLOZNEGO W OBREBIE WSI LIPNICA

e ‘ e RYSUNEK PLANU, SKALA - 1:1000

Zalacznik nr 1

do Uchwaly nr XLII/369/14

Rady Miejskiej w Srodzie Sigskiej
z dnia 25 czerwca 2014 r.
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zabytkéw archeologicznych — réwnoznacznej 2 obszarem
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E - Granica strefy ochrony sanitarnej od czynnego
cmentarza - 150 m
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XL11/369/14
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia
25 czerwca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terenu potozonego w obregbie wsi Lipnica oraz w terminie sktadania uwag, wyznaczonym po zakon-
czeniu okresu wytozenia, osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci
prawnej nie wniosty uwag.

W zwiazku z powyzszym odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLI1/369/14
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia
25 czerwca 2014 .

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrebie wsi Lipnica inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze
zm.) stanowia zadania wlasne gminy.

Finansowanie inwestycji z zakresu utrzymania i budowy niezbednej infrastruktury technicznej bedzie sie
odbywato z budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno-prywatne na podstawie porozumien zawartych
z innymi podmiotami.

Przewidywanymi zrodtami finansowania poprzez gming bg¢da: dochody wtasne gminy, dotacje, fundusze
Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotow.
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