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UCHWALA NR LXVI1/408/2014
RADY GMINY OLAWA

z dnia 27 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
W obrebie wsi Jaczkowice w gminie Olawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity, Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zmianami), w zwiazku
z uchwata nr XL1/240/2013 Rady Gminy Otawa z dnia 7 marca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadze-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie wsi Jaczkowice
w gminie Otawa, zmienionej uchwata nr XLI11/261/2013 z dnia 26 marca 2013 r., po stwierdzeniu, ze przedmio-
towy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Otawa, uchwalonego uchwata nr XXXVII/359/2005 Rady Gminy Otawa z dnia 16 grudnia 2005 roku zmienio-
nego uchwata nr LXV/393/2014 z dnia 29 kwietnia 2014 r., Rada Gminy Otawa uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie wsi
Jaczkowice w gminie Otawa, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na rysunku planu w skali
1:1000, bedacym integralna czescia planu i stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. W planie nie wystgpuja ustalenia dotyczace:

1) zasad ochrony przyrody — ze wzgledu na brak form ochrony przyrody;

2) zasad ochrony déobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzglgdu na brak takich prze-
strzeni;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia po-
wodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terendéw;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania - ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowa-
nia.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granice obszaru objgtego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
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d) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, rownoznacznej z obszarem ujetym w gminnej ewidencji
zabytkow,

e) granica strefy ,,K*” ochrony krajobrazu kulturowego,

f) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych, réwnoznacznej z obsza-
rem ujetym w gminnej ewidencji dla zabytkéw archeologicznych,

g) symbol terenu;

2) oznaczenia informacyjne:
a) granica obrebu,
b) powierzchnia terenu w hektarach.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy ograniczajaca fragment tere-
nu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow, obowiazujaca na calej wysokosci
elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonow i wykuszy wysunigtych do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, gzymséw,
okapow, schodoéw terenowych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementdéw odwodnienia,
zdobien elewacji i innych podobnych;

2) nos$nik reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace, zwiazane z gruntem urzadzenia reklamowe
lub urzadzenia reklamowe posiadajace samodzielna konstrukcj¢ nos$na, a takze tablice reklamowe na $cia-
nach budynkow i innych obiektach budowlanych, stuzace prezentacji reklamy w jakiejkolwiek postaci;

3) szyld - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie graficzne informujace lub wskazujace miejsce wykonywania
dziatalno$ci, umieszczone nad witryna lub wej$ciem do miejsca prowadzenia dziatalnosci;

4) teren — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objgtego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczona symbolem;

5) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysoko$¢ budynkéw — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, ktore nie sa budynkami — mierzona od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole — tereny zabudowy mieszkaniowej — MN
— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) zakazuje sig¢ lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych krytych blacha;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury.

§ 5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska:
1) caly obszar objety opracowaniem planu znajduje sie w granicach zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Pod-
ziemnych (GZWP) nr 321 ,,Subzbiornik Katy Wroctawskie — Otawa — Brzeg”;
2) teren oznaczony symbolem MN kwalifikuje sig¢ jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie
z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem.

§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) wyznacza sig strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, rownoznaczng z obszarem ujgtym w gminnej ewidencji
zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej:

a) obowiazuje zachowanie i uporzadkowanie historycznego uktadu przestrzennego, w tym elementow za-
gospodarowania terenu,

b) obowiazuje wymog zharmonizowania nowej zabudowy z historyczna kompozycja przestrzenna w zakre-
sie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym: ksztattu i wysokosci dachu, poziomu
posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych,
materiatu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy utrzymanie skali i charakteru zabudowy,

€) napowierzchniowe elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy zachowa-
nie wartosci waloréw krajobrazowych i ochrong krajobrazu kulturowego,
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d) obowiazuje wymog ksztattowania ogrodzen w nawiazaniu do lokalnych tradycyjnych rozwiazan;
2) wyznacza sig strefe ,,K”” ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z rysunkiem planu, w ktore;j:

a) planowane zagospodarowanie nie moze mie¢ negatywnego wplywu na lokalne wartosci kulturowe,
a szczegoblnie na krajobraz kulturowy,

b) obowiazuje wymog zharmonizowania nowej zabudowy z historyczng kompozycja przestrzenng w zakre-
sie lokalizacji, skali, bryty, formy architektonicznej, materiatu oraz nawiazywania formami i stosowa-
nymi materiatami do lokalnej tradycji architektoniczne;j,

¢) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwiazania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wsi,

d) wszelkie prace budowlane w strefie nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow dotyczacych
ochrony zabytkows;

3) wyznacza sig strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych, réwnoznaczng z ob-
szarem ujetym w gminnej ewidencji dla zabytkow archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu, w ktore;j:

a) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi obowiazuje wymog przeprowadzenia badan archeolo-
gicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dla nowo odkrytych stanowisk archeologicznych, obowiazuje wymoég przeprowadzenia ratowniczych
badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze weryfikacja i uzupetienie stosownych
ewidencji i wykazow.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie okre$la sig granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, nie mniejsza niz:
a) 1000 m*dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 2 m?dla uzbrojenia terenu;
3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, nie mniejsza niz:
a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 mdla uzbrojenia terenu;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90°.

§ 8. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji i obstugi
komunikacyjnej:
1) obstuge komunikacyjna terenu nalezy zapewni¢ w oparciu 0 droge znajdujaca si¢ poza granicami planu;
2) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdow dla zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny;
3) miejsca postojowe, 0 ktérych mowa w pkt 2, nalezy sytuowaé na terenie, na ktorym usytuowany jest obiekt,
ktoéremu te miejsca towarzysza.

§ 9. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury tech-
nicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont i likwidacje istniejacej oraz planowanej infrastruktury tech-
nicznej;
2) dopuszcza sig sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty z nimi zwiazane na terenie;
3) sieci infrastruktury technicznej obowiazuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementéw sieci, ktore ze
wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;
4) w zakresie zaopatrzenia w wodg obowiazuje:
a) zaopatrzenie z sieci wodociagowej,
b) dopuszcza sie korzystanie z indywidualnego ujecia wody,
C) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie odprowadzania §ciekow obowiazuje:
a) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych, tymczasowych zbiornikow bezodptywowych
I wywozenie do oczyszczalni $ciekow, do czasu budowy sieci kanalizacyjne;j;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowiazuje:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecia kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na tereny wlasne inwestora pod warun-
kiem spetnienia wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych,
C) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terenéw utwardzonych;
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7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuje:

a) zaopatrzenie poprzez budowe dystrybucyjnej sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energig cieplna z lokalnych Zrodet ciepta,

b) wymog stosowania do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyj-
nymi, takich jak: gaz, olej opatowy, drewno, biomasa, a takze energii elektrycznej, stonecznej o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW lub urzadzen do niskoemisyjnych technologii spalania;

9) w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczng obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznych,

b) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terendow,
jako obiekty wolno stojace lub wbudowane, z zastrzezeniem lit. c,

c) budowa stacji transformatorowych wolno stojacych na wydzielonych dziatkach, z zapewnieniem do
nich dojazdu;

10) w zakresie dostgpnosci telekomunikacyjnej obowiazuje rozbudowa istniejacej infrastruktury telekomuni-
kacyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych lokalizacji;
11) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuje:

a) stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrebnych i aktach prawa miejscowego,

b) sytuowanie miejsc gromadzenia odpadow na dziatce budowlanej, na ktorej usytuowany jest obiekt, kto-
remu te miejsca towarzysza, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ gromadzenie odpadéw w sposob zorganizowany dla kilku budynkow.

§ 10. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sig
jednorazowa opflate, okreslona w stosunku procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci:
Okresla si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady zagospodarowania terenu — na jednej dzialce budowlanej przeznaczonej pod zabudowe mieszkanio-
wa jednorodzinng dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosciach 6 m i 42 m od linii rozgraniczajacej terenu, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 9 m,

c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych: nie wigksza niz 2,

d) obowiazuje bryta budynku na planie prostokata z zakazem portykow,

e) intensywnos$¢ zabudowy:
—minimalna—-0,1,
— maksymalna — 0,4,

f) geometria dachu — dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gléwnej
budynku od 35° do 45°,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) ustalenia dotyczace sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenow pu-
blicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz po-
krycia dachow:

a) prostopadte lub rownolegte usytuowanie budynkéw w stosunku do drog,

b) elewacje tynkowane o stonowanej kolorystyce w gamie bieli, bezu, kolorow piaskowych z wyklucze-
niem jaskrawej kolorystyki, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ elewacje klinkierowe,

d) pokrycie dachéw dachowka ceramiczna lub cementowa matowa w kolorze ceglastym;

5) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako-
sciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:
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a) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych,

b) dla szyldow umieszczanych w strefie wejsciowej budynku obowiazuje zgrupowanie w pionie lub pozio-
mie, oraz jednakowe tlo i wymiary,

) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen w formie betonowych: prefabrykatow, przgset.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Otawa.
§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-

wodztwa Dolno$laskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Otawa:
D. Witkowski



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -6— Poz. 3182

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr LXVI1/408/
/2014 Rady Gminy Otawa z dnia 27 czerwca
2014r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO W OBREBIE WSI JACZKOWICE W GMINIE OLAWA
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr LXVI11/408/
/2014 Rady Gminy Otawa z dnia 27 czerwca
2014r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Do wyfozonego projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie wsi Jaczkowice w gminie Otawa nie
whiesiono uwag.

Zalacznik nr 3 do uchwaty nr LXVII/408/
/2014 Rady Gminy Otawa z dnia 27 czerwca
2014r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W obszarze objetym planem nie przewiduje sie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wilasnych gminy stuzacych
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspélnoty, oraz nie okresla sie sposéb ich
realizacji oraz zasady finansowania.
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