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UCHWALA NR LXVI1/406/2014
RADY GMINY OLAWA

z dnia 27 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
W obrebie wsi Psary w gminie Olawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity, Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zmianami), w zwiazku
z uchwata nr XV11/93/2011 Rady Gminy Otawa z dnia 28 wrzesnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie wsi Psary w gminie
Ofawa, po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i Kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Otawa, uchwalonego uchwata nr XXXVI11/359/2005 Rady Gminy Otawa
z dnia 16 grudnia 2005 roku zmienionego uchwata nr LXV/393/2014 z dnia 29 kwietnia 2014 r., Rada Gminy
Otawa uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie wsi
Psary w gminie Otawa, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na rysunku planu w skali
1:2000, bedacym integralna czescia planu i stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. W planie nie wystgpuja ustalenia dotyczace:

1) zasad ochrony przyrody — ze wzglgdu na brak form ochrony przyrody;

2) zasad ochrony déobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powo-
dzi obszar6w oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — ze wzgle¢du na brak takich terenow.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granice obszaru objgtego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
€) symbole terendw,
d) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,
e) zasieg strefy ,,E” ochrony ekspozyciji,
f) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych, réwnoznacznej z obsza-
rem ujetym w gminnej ewidencji dla zabytkow archeologicznych,
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g) stanowisko archeologiczne wpisane 0 rejestru zabytkéw wraz z numerem,
h) stanowisko archeologiczne wraz z numerem,
i) zespot patacowo-folwarczny wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,
j) zabytkowe aleje,
K) zasigg strefy ochronnej od elektrowni (sitowni) wiatrowych,
1) zasigg strefy ochrony sanitarnej od cmentarza;
2) obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych — granica strefy ochrony bezposredniej
uje¢ wody dla grupowych wodociagoéw wiejskich;
3) oznaczenia informacyjne:
a) granica gminy Otawa,
b) granica obrebow,
) os$ linii elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego napigcia 110 kV,
d) granica strefy technicznej od linii elektroenergetycznej,
e) o$ gazociagu wysokiego cisnienia,
f) granica strefy ochronnej od gazociagu wysokiego cisnienia,
g) powierzchnia terenu w hektarach,
h) numer drogi powiatowe;j.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) elektrownia (sitownia) wiatrowa — nalezy przez to rozumie¢ budowlg wraz z niezbgdnymi urzadzeniami
technicznymi i infrastruktura techniczna, stanowiaca techniczne urzadzenie pradotwoércze, przetwarzajace
energi¢ kinetyczna wiatru w energie elektryczna;

2) linia elektroenergetyczna 110 kV — nalezy przez to rozumie¢ napowietrzna lini¢ elektroenergetyczna
110 kV relacji Hermanowice — Czechnice — Klecina, ktora jest inwestycja celu publicznego o znaczeniu po-
nadlokalnym;

3) nos$nik reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace, zwiazane z gruntem urzadzenia reklamowe
lub urzadzenia reklamowe posiadajace samodzielng konstrukcje nos$na, a takze tablice reklamowe na $cia-
nach budynkow i innych obiektach budowlanych, stuzace prezentacji reklamy w jakiejkolwiek postaci;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza
na danym terenie;

5) przeznaczenie uzupeliajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupet-
nia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

6) szyld — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie graficzne informujace lub wskazujace miejsce wykonywania
dziatalno$ci, umieszczone nad witryna lub wejsciem do miejsca prowadzenia dziatalnosci;

7) teren — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objgtego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczona symbolem;

8) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysoko$¢ budynkéw — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktore nie sa budynkami — mierzona od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu.

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:

1) teren zabudowy techniczno-produkcyjnej — EW — teren elektrowni (sitowni) wiatrowych;
2) tereny infrastruktury technicznej — E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
3) tereny uzytkowane rolniczo:

a) RM — teren zabudowy zagrodowej,

b) RU — teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

¢) R —teren rolniczy,

d) R/EW - teren rolniczy z dopuszczeniem elektrowni (sitowni) wiatrowych;
4) tereny zieleni:

a) ZC —teren cmentarza,

b) ZL —teren lasu,

€) RZ —teren zieleni nieurzadzone;j;
5) tereny komunikacji:

a) KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej,
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b) KDL - teren drogi publicznej lokalnej,
c) KDW - teren drogi wewngtrzne;.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustalenia dotyczace kolorystyki obiektow budowlanych — wszystkie elementy konstrukcji wiezy i turbiny
powinny by¢ pomalowane na kolor jasny, pastelowy, nie kontrastujacy z otoczeniem, powierzchnia obiektu
matowa — bez refleksow $wietlnych;

2) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje:
— obiektow matej architektury,
— szyldow,
— symbolu producenta i logo inwestora na konstrukcji elektrowni (sitowni) wiatrowej,
b) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych,
c) dla ogrodzen od strony przestrzeni publicznych obowiazuje zakaz lokalizacji ogrodzen z betonowych:
prefabrykatow, przgset.

§ 5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska:

1) oddziatywanie planowanych funkcji nie moze przekroczy¢ wielkosci dopuszczalnych dla terenu inwestycji
i terenéw sasiadujacych, okre§lonych w przepisach szczegdlnych, w odniesieniu do hatasu, zanieczyszcze-
nia powietrza, wody, gleby itp.;

2) ustala si¢ obowiazek wykonania terenéw narazonych na szczegélne ryzyko skazenia substancjami ropopo-
chodnymi jako szczelne i nienasigkliwe;

3) zakaz likwidacji zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych — jezeli nie wynika ona z potrzeb
ochrony przeciwpowodziowej, z konieczno$ci zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego, czy tez bu-
dowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

4) obowiazek prowadzenia prac ziemnych w spos6b minimalizujacy znieksztalcenie rzezby terenu;

5) w celu wykluczenia lub ograniczenia uciazliwosci dla terenéw sasiednich, przy realizacji i eksploatacji elek-
trowni (sitowni) wiatrowych ustala si¢ obowiazek: prowadzenia monitoringu skutkow inwestycji na srodo-
wisko przyrodnicze, ze szczegdlnym uwzglednieniem stanu klimatu akustycznego, wod gruntowych, zanie-
Czyszczen powietrza, uciazliwosci dla sasiadujacych terenéw rolniczych;

6) realizacja zespotu elektrowni (sitowni) wiatrowych wymaga przeprowadzenia analizy przyrodniczo — §ro-
dowiskowej, sporzadzonej w ramach procedury w sprawie oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepi-
sami dotyczacymi ochrony srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie oddziatywania na ptaki i nietoperze;

7) w odniesieniu do elektrowni (sitowni) wiatrowych ustala sie:

a) obowiazek lokalizowania elektrowni (sitowni) wiatrowych w odlegtosci co najmniej 500 m od terenéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi — w celu spelnienia warunkow wynikajacych z norm poziomu hata-
su, ustalonych w obowiazujacych przepisach dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, zabezpieczenia
srodowiska przed emisja fal elektromagnetycznych, porazeniem pradem i tadunkami elektrostatycznymi,

b) obowiazek przeprowadzenia robot budowlanych w sposob minimalizujacy uszkodzenia wierzchniej war-
stwy gleby,

c) obowiazek zdjgcia warstwy humusowej podczas budowy elektrowni (sitowni) wiatrowych i obiektow
towarzyszacych oraz wykorzystanie jej do nasadzen zieleni oraz rekultywacji innych terenow,

d) obowiazek wywozu odpadow technologicznych i budowlanych oraz ich utylizacji, zgodnie z obowiazu-
jacymi przepisami lokalnymi i przepisami ustawy o odpadach,

e) obowiazek prowadzenia monitoringu wptywu realizacji elektrowni (sitowni) wiatrowych na §rodowisko,
W szczegolnosci na ptaki i nietoperze,

f) urzadzenia budowlane i inne budowle, towarzyszace elektrowniom (sitowniom) wiatrowym, nalezy sy-
tuowac na wyznaczonych obszarach (EW, RIEW),

g) nalezy zachowac pas szeroko$ci min. 10 m powierzchni biologicznie czynnej od ciekow powierzchnio-
wych, zagospodarowany w sposob umozliwiajacy petnienie funkcji biofiltra.

§ 6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1)

2)

3)

4)

5)

wyznacza si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych, réwnoznaczna z ob-

szarem ujetym w gminnej ewidencji dla zabytkow archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu, w ktore;j:

a) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi obowiazuje wymog przeprowadzenia badan archeolo-
gicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dla nowo odkrytych stanowisk archeologicznych, obowiazuje wymoég przeprowadzenia ratowniczych
badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze weryfikacja i uzupetnienie stosownych
ewidencji i wykazow;

wyznacza si¢ strefe ,,K”” ochrony krajobrazu kulturowego, w ktore;j:

a) planowane zagospodarowanie infrastruktura i obiektami budowlanymi zwiazanymi z elektrownia (sitow-
nia) wiatrowa nie moze mie¢ negatywnego wpltywu na lokalne wartosci kulturowe, a szczegolnie na kra-
jobraz kulturowy - historycznych dominant, panoram, osi widokowych,

b) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwiazania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wsi,

¢) napowierzchniowe elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy zachowa-
nie wartosci waloréw krajobrazowych i ochrong krajobrazu kulturowego,

d) wszelkie prace budowlane w strefie nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow dotyczacych
ochrony zabytkow;

wyznacza si¢ strefe ,,E” ochrony ekspozycji, zgodnie z rysunkiem planu, w ktore;j:

a) obowiazuje ochrona wlasciwej ekspozycji zespotow lub obiektow zabytkowych poprzez wykluczenie 10-
kalizacji konstrukcji wiezowych, dominant przestrzennych oraz elementow kubaturowych stanowiacych
konkurencj¢ wobec waloréw widokowych panoramy miejscowo$ci oraz nie harmonizujacych z krajobra-
zem kulturowym miejscowosci,

b) wszelkie prace budowlane w strefie nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow dotyczacych
ochrony zabytkow;

ochrong zabytkowych uktadow zieleni, w tym zabytkowych alei, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji

zabytkow, dla ktorych obowiazuje:

a) wymog zachowania jako zalozenia zielone,

b) prowadzenie wszelkich prace przy obiektach zgodnie z wymogami przepisow dotyczacych ochrony za-
bytkoéw;

obowiazuje ochrona udokumentowanych stanowisk archeologicznych, wpisanych do rejestru zabytkow,

oznaczonych na rysunku planu:

Miejscowos¢ | Numer stanowiska na obszarze/ | Rodzaj stanowiska | Chronologia Numer rejestru

numer obszaru AZP (funkcja) (kultura)

Psary 4/18/85-31 Nr Arch/1176/611/1987 1z dnia
17.03.1987 r.

Psary 6/20/85-31 Nr Arch/1169/604/1986 z dnia
29.12.1986 1.

6)

obowiazuje ochrona udokumentowanego stanowiska archeologicznego, znajdujacego si¢ w ewidencji za-
bytkow:

Miejscowoscé

Numer stanowiska na obszarze/ Dokumentacja Rodzaj stanowiska

numer obszaru AZP archiwalna (funkcja) Chronologia (kultura)

Psary 2/16/85-32 WuOz osada XIV-XVII w.

7)

1

2)
3)

dla stanowisk, o0 ktérych mowa w pkt. 5 i 6 obowiazuje:
a) zakaz wprowadzania zalesien,
b) wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Obowiazuja nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
w planie nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym;
nastepujace tereny ustala si¢ jako przestrzenie publiczne — tereny drog publicznych (KDZ, KDL);
dla terenéw wymienionych w pkt 2 obowiazuje:
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a) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub podobnych
pojazdow do prowadzenia dziatalnosci ustugowe;,
b) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.

§ 8. Obowiazuja nastepujace szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) obiekty budowlane o wysokos$ci rownej i wigkszej niz 50 m nad poziomem terenu nalezy zgtasza¢ do orga-
nu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obiekty budowlane o wysokos$ci rownej i wigkszej 100 m nad poziomem terenu, kwalifikuje sie jako prze-
szkody lotnicze, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w strefie ochronnej od elektrowni (sitowni) wiatrowych, wyznaczonej na rysunku planu, przy lokalizacji
elektrowni (sitowni) ustala si¢ obowiazek zachowania minimalnych odlegtosci do krawedzi $migta elek-
trowni (sitowni) wiatrowej:

a) 500 metrow — od zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi,
b) 200 metrow — od innych elektrowni (sitowni) wiatrowych,

€) 15 metrow — od linii rozgraniczajacych drog publicznych,

d) 200 metrow — od granicy lasow;

4) czes$¢ terendw znajduje sie w strefie technicznej od linii elektroenergetycznych napowietrznych wysokiego
napigcia 110 kV o0 szerokosci 40,00 m (po 20,00 m od osi linii), wedtug przepisow szczegdlnych;

5) czgsci terenu 6.R znajduje sie w strefie ochronnej od gazociagu wysokiego ci$nienia o szerokosci 50,00 m
(po 25,00 m od osi gazociagu), wedtug przepisow szczegdlnych;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy zostaty okreslone w ustaleniach szczegdélowych Rozdziat 3.

§ 9. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie okresla sig granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, nie mniejsza niz:
a) 1400 m?dla elektrowni (sitowni) wiatrowych,
b) 250 m*dla zabudowy zagrodowej,
¢) 250 m?dla obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
d) 5 m?dla obiektu infrastruktury technicznej:
3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, nie mniejsza niz:
a) 40 m dla elektrowni (sitowni) wiatrowych,
b) 10 m dla zabudowy zagrodowej,
c) 10 m dla obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
d) 1 m dla obiektu infrastruktury technicznej;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomiedzy 40° a 140°.

§ 10. Obowiazuja nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i obstugi
komunikacyjnej:
1) obstuge komunikacyjna terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu 0 podstawowy system drég stuzacy powiaza-
niom drogowym wewngtrznym i zewngtrznym, na ktory sktadaja sig:
a) droga publiczna zbiorcza (KDZ),
b) droga publiczna lokalna (KDL),
c) drogi wewngtrzne (KDW);
2) drogi wewngtrzne dopuszcza sig na terenach wymienionych w § 3 pkt 1, 2 i pkt 3 lit. a, b, d;
3) szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych, o ktérych mowa w pkt 2 nie mniejsza niz 5 m;
4) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdow:
a) dla zabudowy zagrodowej — 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,
b) dla obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych — 1 miejsce postojowe na 5 stanowisk pracy,
¢) dla cmentarza — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni cmentarza;
5) miejsca postojowe, 0 ktérych mowa w pkt 4, nalezy sytuowac na terenie, na ktorym usytuowany jest obiekt,
ktoremu te miejsca towarzysza.

§ 11. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury tech-
nicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ budowg, przebudowg, remont i likwidacjg istniejacej oraz planowanej infrastruktury tech-
nicznej;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

dopuszcza sig sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty z nimi zwigzane na wszystkich te-

renach, o ile ustalenia szczegotowe dla terendw nie stanowia inaczej;

w zakresie zaopatrzenia w wodg obowiazuje:

a) zaopatrzenie z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody,

C) awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie odprowadzania §ciekow obowiazuje:

a) odprowadzenie $ciekow do siecia kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych, tymczasowych zbiornikow bezodptywowych
I wywozenie do oczyszczalni $ciekow, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej,

¢) dopuszcza si¢ budowe oczyszczalni przydomowej pod warunkiem zachowania wymogow usytuowania
urzadzen, wynikajacych z przepisOw odrgbnych;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowiazuje:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecia kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na tereny witasne inwestora pod warun-
kiem spetnienia wymogow okreslonych w przepisach odregbnych,

C) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendow utwardzonych,

d) usuniecie z wod opadowych i roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrebnych, za pomoca
urzadzen do podczyszczania przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub odbiornika,

e) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktéorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami,
0 ktorych mowa w lit. d, z obowiazkiem odprowadzenia wod do zbiornikow poprzez wiasciwe separa-
tory i wywozenie do oczyszczalni,

w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuje:

a) zaopatrzenie poprzez budowe dystrybucyjnej sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikoéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energig cieplna z lokalnych zrodet ciepta,

b) wymoég stosowania do celow grzewczych paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisyj-
nymi, takich jak: gaz, olej opatowy, drewno, biomasa, a takze energii elektrycznej, stonecznej o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW lub urzadzen do niskoemisyjnych technologii spalania;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznych na warunkach okreslonych przez wia-
Sciciela sieci dystrybucyjnej lub zasilanie energia elektryczna wytworzona przez elektrownie (sitownie)
wiatrowe,

b) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terenow,
jako obiekty wolno stojace, wbudowane lub stupowe,

C) ustala sie¢ przytaczenie zespotu elektrowni (sitowni) wiatrowych do publicznego uktadu zasilania elek-
troenergetycznego,

d) energia wytwarzana w elektrowniach (sitowniach) wiatrowych bedzie przesytana projektowanymi li-
niami kablowymi SN(WN) do planowanej stacji SN/'WN (GPO — Gtéwny Punkt Odbioru i dalej liniami
kablowymi WN do istniejacego GPZ (Gléwnego Punktu Zasilania), wskazanego przez zarzadcg sieci;
dopuszcza si¢ rowniez przesyl wytwarzanej energii liniami kablowymi SN bezposrednio do istniejace-
go GPZ,

e) linie iurzadzenia elektroenergetyczne, zwiazane z odprowadzaniem wytworzonej przez turbiny wia-
trowe energii elektrycznej do sieci przesytowej, powinny spelnia¢ warunki techniczne okreslone
w przepisach szczegdlnych,

f) przebiegajaca przez obszar objgty planem linia elektroenergetyczna $redniego napigcia (20 kV) — do
zachowania, z mozliwo$cia rozbudowy, przebudowy, skablowania;

w zakresie dostgpnosci telekomunikacyjnej — obowiazuje budowa infrastruktury telekomunikacyjne;

w dostosowaniu do potrzeb poszczegolnych lokalizacji;

w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuje:

a) stosowanie zasad okreSlonych w przepisach odrebnych i aktach prawa miejscowego,

b) odpady state nalezy gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach i wywozi¢ na wskazane wysypisko $mieci,

¢) odpady plynne nalezy gromadzi¢ — W zbiornikach bezodptywowych i systematycznie wywozi¢ do
oczyszczalni Sciekow,
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d) odpady niebezpieczne w tym ptyny i oleje przepracowane, czysciwa itp., nalezy gromadzi¢ w szczel-

nych, zamknigtych pojemnikach i zapewni¢ ich odbidr i utylizacje;
11) w zakresie melioracji obowiazuje:

a) pozostawienie wzdtuz krawedzi ciekéw pasa technicznego o szerokosci 10,0 m wolnego od zabudowy
i nasadzen roslinno$ci wysokiej, umozliwiajacego prowadzenie prac konserwacyjnych,

b) pozostawienie wzdhuz gornych krawedzi skarp brzegdw otwartych rowow melioracyjnych pasa tech-
nicznego o szeroko$ci min. 1,5 m wolnego od zabudowy i nasadzen roslinnosci wysokiej, umozliwiaja-
cego prowadzenie prac konserwacyjnych,

C) wystgpujace na obszarach elektrowni (sitowni) wiatrowych urzadzenia drenarskie i melioracyjne nalezy
zachowac, a w przypadku kolizji z projektowanymi urzadzeniami nalezy przebudowac istniejaca sie¢
melioracyjna w uzgodnieniu z jej zarzadca, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Wyznacza si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego tozsame z liniami rozgra-
niczajacymi nast¢pujacych terenow: 1.E, 2.E, 3.E, 4.E, KDZ, 1.KDL, 2.KDL, ZC.

§ 13. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow:
1) w trakcie budowy, konserwacji, montazu i demontazu elektrowni (sitowni) wiatrowych dopuszcza si¢ tym-
czasowe utwardzenie czg$ci terendw upraw rolnych;
2) po zakonczeniu robot budowlanych zwiazanych z budowa, konserwacja, montazem i demontazem elek-
trowni (sitowni) wiatrowych — tereny, o ktorych mowa w pkt. 1, nalezy przywrocié¢ do uzytkowania rolni-
czego.

§ 14. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sig¢
jednorazowa optate, okreslona w stosunku procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci:
Okresla si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 15. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.EW, 2.EW, 3.EW, 4 EW obowiazuja na-
stepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren elektrowni (sitowni) wiatrowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ elektrownie (sitownie) wiatrowe 0 mocy do 7,5 MW kazda, wraz z urzadzeniami technicznymi
i infrastruktura towarzyszaca,

b) zakaz stosowania o$wietlenia wiez elektrowni (sitowni) wiatrowych, powodujacego nadmierne pod$wie-
tlenie tla, zmniejszajacego zasigg $wiatta znakow nawigacyjnych oraz przypominajacego znaki nawiga-
cyjne;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy elektrowni (sitowni) wiatrowych nie wigksza niz:
— 160 metrow — dla konstrukcji wiezy,
— 230 metrow — dla skrajnego punktu skrzydta w pozycji pionowej,
b) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.E, 2.E, 3.E, 4.E obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja linii elektroenergetycznej 110 kV oraz obiektéw i urzadzen zwiazanych z infrastruktura elek-
troenergetyczna,

b) zachowuje sie dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenow, w tym prowadzenie gospodarki rolnej,
lesnej, na terenach nie zajgtych przez stupy linii elektroenergetycznej 110 kV oraz obiekty i urzadzenia
zwiazane z infrastruktura elektroenergetyczna,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wynikajace z prze-
znaczenia terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3)

1)
2)
3)

4)

5)

1)
2)

3)

4)

5)

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ stupow, mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu stupa, nie wigksza niz:
— 35 metréw w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej,

— 40 metréw dla pozostatych terenow,

b) dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach zwigkszenie wysokosci stupow do 49 m, jesli wysokos¢ ta
niezbedna bedzie do spetnienia wymagan ochrony srodowiska i przyrody, ochrony przeciwpowodziowej,
bezpieczenstwa publicznego oraz warunkow terenowych, za wyjatkiem strefy ,,K” ochrony konserwator-
skiej.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM obowiazuja nastepujace ustalenia:
przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa;

zasady zagospodarowania terenu — teren stanowi czg¢$¢ nieruchomosci znajdujacej si¢ poza granicami planu;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do naj-
wyzszego punktu pokrycia dachu — nie wigksza niz 9 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 2,

C) intensywno$¢ zabudowy:

— minimalna — 0,01,
— maksymalna — 0,4,

d) geometria dachu — dachy dwuspadowe o0 symetrycznych potaciach bryty gtownej budynku i kacie nachy-
lenia potaci od 38° do 45°,

e) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

zasady obshlugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna terenu poprzez cze$¢ nieruchomosci znajdujaca

si¢ poza granicami planu;

ustalenia dotyczace pokrycia dachéw — pokrycie dachéw dachéwka w kolorze ceglastym.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU obowiazuja nastgpujace ustalenia:
przeznaczenie terenu — obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych;
zasady zagospodarowania terenu:
a) teren stanowi czg$¢ nieruchomosci znajdujacej sie poza granicami planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy wytacznie w miejscu nieistniejacych obiektow historycznych lub ja-
ko uzupeienie uktadu zabudowy,
C) zakaz stosowania wewngtrznych trwatych ogrodzen dzielacych niniejszy teren i wprowadzania na-
wierzchni bitumicznych,
d) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna,
e) zakaz lokalizacji wiat i sktadowisk;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do naj-
wyzszego punktu pokrycia dachu - nie wieksza niz 9 m,
b) intensywno$¢ zabudowy:
— minimalna — 0,01,
— maksymalna — 0,4,
€) geometria dachu:
— dachy dwuspadowe o0 symetrycznych potaciach bryty gtéwnej budynku i kacie nachylenia potaci od
38° do 45°,
— dopuszcza sig stosowanie innej geometrii dachu niz wymieniona wyzej w historycznie uzasadnionych
przypadkach,
d) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna poprzez czg$¢ nieruchomosci znajdujaca si¢ poza
granicami planu;
ustalenia dotyczace pokrycia dachéw - pokrycie dachéw dachowka w kolorze ceglastym.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 6.R, 7.R, 8.R, 9.R,

10.R, 11.R, 12.R, 13.R obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)

przeznaczenie terenu:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 3180

a) podstawowe — teren rolniczy;

b) uzupetniajace:
— maszty z urzadzeniami do pomiaru kierunku i predkos$ci wiatru,
— tymczasowe place i drogi montazowe, zwiazane z budowa, konserwacja, montazem i demontazem

elektrowni (sitowni) wiatrowych — zgodnie z § 13;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz masztow
z urzadzeniami do pomiaru kierunku i predkosci wiatru, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakazuje si¢ lokalizacji masztow z urzadzeniami do pomiaru i predkosci wiatru w strefie ,,K” ochrony
konserwatorskiej,

€) wysoko$¢ masztow z urzadzeniami do pomiaru kierunku i predkosci wiatru nie wigksza niz 200 m.

§ 20. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.R/EW, 2.R/EW, 3.R/EW, 4.R/EW obowia-
zuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren rolniczy z dopuszczeniem elektrowni (sitowni) wiatrowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni (sitowni) wiatrowych o0 mocy do 7,5 MW kazda, wraz z urzadze-
niami technicznymi i infrastrukturg towarzyszaca,

b) zakaz stosowania o$wietlenia wiez elektrowni (sitowni) wiatrowych, powodujacego nadmierne podswie-
tlenie tla, zmniejszajacego zasigg swiatta znakow nawigacyjnych oraz przypominajacego znaki nawiga-
cyjne,

C) obowiazuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem elektrowni (sitowni) wiatrowych wraz z urzadzeniami tech-
nicznymi i infrastruktura towarzyszaca;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy elektrowni (sitowni) wiatrowych nie wigksza niz:
— 160 metrow — dla konstrukcji wiezy,
— 230 metrow — dla skrajnego punktu skrzydta w pozycji pionowej,
b) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — cmentarz;
2) zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow i obiektow budowlanych zwiaza-
nych wylacznie z obstuga cmentarza: kaplica, kostnica, dom przedpogrzebowy, administracja cmentarza;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy — nie wieksza niz 9 m,
b) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku od 36° do 45°,
c) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 20% powierzchni terenu.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — lasy;
2) zasady zagospodarowania terenu — zakaz zabudowy, z wylaczeniem obiektow zwiazanych z gospodarka
le$na oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RZ obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — zielen nieurzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy, z wytaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) obowiazuje zachowanie zabytkowej alei.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna zbiorcza kategorii powiatowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 25 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 7 m.

§ 25. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDL, 2. KDL obowiazuja nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna lokalna kategorii gminnej;
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 5 m.

§ 26. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4.KDW, 5.KDW
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 4 m,
€) nawierzchnia utwardzona umozliwiajaca obstugg urzadzen elektrowni (sitowni) wiatrowych.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Otawa.
§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-

wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Otawa:
D. Witkowski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr LXVI11/406/
/2014 Rady Gminy Otawa z dnia 27 czerwca
2014r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr LXVI11/406/
/2014 Rady Gminy Otawa z dnia 27 czerwca
2014r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego

Do wytoZzonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie wsi Psary w gminie Otawa nie wniesiono uwag.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr LXVI11/406/
/2014 Rady Gminy Otawa z dnia 27 czerwca
2014r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§1

W obszarze objetym planem przewiduje sie realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy stuzacych
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspoélnoty, oraz okresla sie sposéb ich realizacji
oraz zasady finansowania.

§2

Ustala sie, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan
witasnych gminy bedg mogly by¢ finansowane:
1) z budzetu gminy;
2) ze srodkoéw wilasnych przedsiebiorstw dziatajacych w imieniu gminy;
3) wspoffinansowane ze srodkow zewnetrznych, w tym pozyskiwanych
z funduszy Unii Europejskiej;
4) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;
5) dotacji, pozyczek, kredytéw, obligacji komunalnych;
6) innych srodkéw zewnetrznych;
7) poprzez udziat inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych
w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§3

Ustala sie, ze udziat finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotow bedzie
przedmiotem indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan
inwestycyjnych.
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