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UCHWALA NR LVIII/503/2014
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 26 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzyzowa w Gminie
Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.z 2013 r., poz. 594 z po6zniejszymi zmianami), art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. w sprawie
zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.z 2010 r. Nr 130, poz. 871), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z pézniejszymi zmianami) oraz w zwiazku zuchwala nr XXXIV/399/2005 Rady Gminy Swidnica z dnia
10 marca 2005 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go wsi Krzyzowa, po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Swidnica uchwalonego uchwata nr LV/468/2009 Rady Gminy Swidnica z dnia
4 grudnia 2009 r., Rada Gminy Swidnica uchwala co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar we wsi Krzyzowa,
w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 —rysunek planu: arkusz A w skali 1:2000, arkusz B w skali 1:1000 oraz arkusz C w skali
1:5000;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. Uzyte w uchwale okre$lenia oznaczaja:

1) dziatka w bezposrednim sasiedztwie — dziatkg, ktora posiada boczna granicg (przebiegajaca od drogi
w glab terenu) wspolna z sasiednia i ma zapewniony wjazd i dojscie z tej samej drogi, przy czym Kryte-
rium ,,tej samej drogi” jest ten sam numer ewidencyjny dzialki drogi lub ta sama nazwa ulicy;

2) nie okresla si¢ — ustalenie planu stanowiace, ze dla parametru wyrazonego w procentach okreslonego jako
maksimum dopuszcza si¢ 100%, dla parametru wyrazonego W procentach okreslonego jako minimum do-
puszcza si¢ 0%, w przypadku innych wymogéw dopuszcza si¢ rozwigzanie dowolne;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linie, ktorej projektowany budynek nie moze przekroczy¢; dopuszcza
si¢ przekroczenie ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy na odlegltos¢ do 1,3 m czg§ciami budynku ta-
kimi jak: okapy, zadaszenia nad wej$ciem, balkony, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie;

4) plan — niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
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5) przekrdj drogowy — wymaganie warunkow technicznych jak dla drog publicznych przebiegajacych poza
terenem zabudowanym;

6) przekrdj uliczny — wymaganie warunkow technicznych jak dla drég publicznych przebiegajacych
w terenach zabudowanych;

7) przeznaczenie terenu/ przeznaczenie podstawowe terenu — ustalone w planie zagospodarowanie terenu,
ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania i funkcje obiektow, okreslone
jako dopuszczalne;

8) siggacz — nieprzelotowy odcinek ulicy lub ciagu pieszo-jezdnego jednostronnie zakonczony placem ma-
newrowym;,

9) szeroko$¢ elewacji frontowej — szeroko$¢ budynku mierzona na glebokosci 5 m od lica $ciany najbardziej
wysunigtej do drogi, z ktorej zapewniona jest obstuga komunikacyjna dziatki;

10) tektonika elewacji — zwarto$¢ kompozycyjna elewacji (np. proporcje podziatow, osie kompozycyjne, ele-
menty wystroju, materiaty elewacyjne, w tym watki ceglane, itp.);

11) teren — powierzchni¢ wydzielona na rysunku planu linia rozgraniczajaca, posiadajaca odrgbne oznaczenie;

12) tereny publiczne — tereny drog, zieleni urzadzonej (parkow), ustug sportu i rekreacji realizowanych przez
samorzad gminny;

13) ustugi uzytecznosci publicznej — ustugi administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu
religijnego, o$wiaty, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej, handlu, ga-
stronomii, turystyki, obslugi pasazeréw w transporcie drogowym, $wiadczenia ustlug pocztowych
i telekomunikacyjnych oraz inne o podobnej funkcji;

14) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — warto$¢ stosunku powierzchni biologicznie czynnej do po-
wierzchni dziatki wyrazona w procentach [%];

15) wskaznik zabudowy dziatki — warto$¢ stosunku powierzchni zabudowy obiektow zdefiniowanych w pkt
20 niniejszego paragrafu do powierzchni dziatki budowlanej wyrazona w procentach [%];

16) zabudowa — budynki, wiaty lub inne obiekty budowlane posiadajace parametr pojemnosci;

17) zasada kontynuacji zabudowy — nawiazanie si¢ do nastgpujacych parametrow istniejacej zabudowy poto-
zonej na dzialce w bezposrednim sasiedztwie: szerokosci elewacji frontowej z tolerancja do 25% jednak
nie wezszej niz 6 m, wysokosci z tolerancja do 5% nieprzekraczajac wysokosci ustalonych planem, geo-
metrii dachu, spadku potaci z tolerancja do 5% w przypadku dachow stromych, usytuowania glownej ka-
lenicy — zasada kontynuacji zabudowy nie dotyczy budynkéw krytych dachami o niesymetrycznym spad-
ku potaci i 0 przesunigtej w pionie kalenicy.

DZIAL 11
Przepisy dla calego obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia dzialu II obowiazuja o ile ustalenia szczegdtowe zawarte w dziale 11l nie stanowia ina-
czej.

2. Ustala sig, ze dla terendow oznaczonych wytacznie symbolem literowym obowiazuja odpowiednie prze-
pisy dziatu IL

3. Ustalenia dziatow II i IIT dla poszczegolnych terenow nalezy odczytywaé w powiazaniu z ustaleniami
graficznymi rysunku planu.

Rozdzial 1

Przeznaczenie teren6w oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenow oznaczonych w tabeli nr 1 kolumnie 1 symbolem lite-
rowym. Zasady dopuszczenia innych funkcji i zakazy okre$la kolumna 3 tabeli.

Tabela nr 1 — przeznaczenie terenow

$ymbo| Nazwa przeznaczenia Dopuszczenia/zakazy
literowy
1 2 3
MN tereny zabudowy mieszkaniowej | dopuszcza sig przeznaczenie max 30% powierzchni catkowitej budynku
jednorodzinnej mieszkalnego pod ustugi uzytecznos$ci publicznej,
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zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw cigzaro-
wych powyzej 3,51
M tereny zabudowy mieszkaniowo- | dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa z wytaczeniem gospodarstw hodow-
ustugowej lanych powyzej 40 DJP
U tereny zabudowy ustugowej —
zakazuje si¢ zabudowy,
. dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej z wytaczeniem na-
R tereny rolnicze . L . .
powietrznych sieci elektroenergetycznych powyzej 110kV wiacznie,
dopuszcza si¢ drogi dojazdu rolnego
tereny rolnicze dopuszczone do .
Rd zabudowy dopuszcza si¢ zabudowg zagrodowa
RM tereny zabudowy zagrodowej -
N L zakazuje sig¢ zabudowy,
Rzp tereny rolniczy - park wiejski dopuszcza sig terenowe obiekty rekreacji
zakazuje si¢ zabudowy,
7L las zagospodarowanie zgodnie z planem urzadzenia lasu lub uproszczonym
y planem urzadzenia lasu,
dopuszcza sie linie elektroenergetyczne wysokich i najwyzszych napiec¢
teren zieleni urzadzonej - cmen- . .
ZP-ZCz tarz zamkniety zakazuje si¢ nowej zabudowy
WS tereny wod powierzchniowych dopuszcza si¢ urzadzenia wodne, budowle hydrotechniczne, mosty
tereny drog publicznych klasy:
KD Z — zbiorcza, dopuszcza si¢ niekubaturowe obiekty obstugi komunikacji publicznej
L — lokalna, 0 wysokosci do4 m
D - dojazdowa
KDW tereny drog wewnetrznych (ulice, sakazuie sie zabudo
ciagi pieszo-jezdne) Je Sie Wy
ITi tereny mfrastruktury technicznej dopuszcza sie zabudowe
istniejacej

2. Ustala sig, ze lokalizacja zabudowy garazowej, gospodarczej, zieleni urzadzonej, ciagdw pieszych,
miejsc parkingowych, obiektow infrastruktury technicznej sieci uzbrojenia terenu oraz drog wewnetrznych
W granicach terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i przeznaczonych pod zabudowe jest zgodna
z planem.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki dopuszczenia zabudowy zagrodowej na terenach rolniczych oznaczo-
nych symbolem Rd:

1) dziatka ma dostep do drogi publiczne;j;
2) infrastruktura techniczna jest wystarczajaca dla zamierzenia budowlanego;
3) parametry ksztatltowania zabudowy jak dla terenow RM.

4. Ustala sig, ze na catym obszarze planu, z wylaczeniem terenéw drog publicznych, dopuszczona jest lo-
kalizacja liniowego urzadzenia infrastruktury technicznej sieci uzbrojenia terenu. Realizacja infrastruktury
technicznej na terenach drog publicznych zgodnie z przepisami o drogach publicznych.

§ 6. 1. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania dziatki zgodnie z tabela nr 2. Warunki zagospodarowania
na terenach wpisanych do rejestru zabytkéw podlegaja przepisom o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Tabela nr 2 — wskazniki zagospodarowania dziatki

Symbol terenu Maksymalny wskaznik zabudowy wskaznik powie'r\gér}]llnr?ilir(]))l/ogicznie czynnej
2 3 4
MN 45 35
M 55 25
U 70 15




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —4- Poz. 3048

RM, Rd 60 | nie okresla sig

ZP-ZCz zgodnie z warunkami rozdziatu 3

ITi nie okresla sig ‘ 10

2. Dopuszcza si¢ utrzymanie wskaznikow zagospodarowania dziatki wynikajacych z jej istniejacego zago-

spodarowania.

1)

2)

3)

4)

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zasady realizacji zabudowy wzdtuz drég dostepu publicznego:

a) zabudowg nalezy lokalizowa¢ wzglgdem ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych i obowiazuja-
cych linii zabudowy, zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 3 pkt 3, 4 i 5,

b) dopuszcza sig tolerancj¢ usytuowania gtéwnej kalenicy do 25° na tukach drog lub wokot placow wtedy
gdy ustalenia planu okre$laja uktad rownolegly lub prostopadly do drogi, linii zabudowy lub granicy
dzialki; w pozostatych przypadkach dopuszcza si¢ tolerancje do 5°,

) jezeli istniejaca zabudowa znajduje si¢ w catosci lub w czesci miedzy linia rozgraniczajaca drogi a linig
zabudowy, zabudowa po jej rozbiorce nie moze by¢ odtworzona;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ pokrycie dachéw stromych czerwona dachowka ceramiczng lub innym materiatem o podobnej
fakturze i kolorze,

b) dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, okien dachowych, lukarn bez limitowania nachylenia potaci dasz-
kow ani ich geometrii,

C) zakazuje si¢ stosowania oblicowki wykonanej z tworzyw sztucznych,

d) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 6 m;

zasady rozbudowy:

a) budynku krytego dachem stromym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem stromym o nachyleniu potaci
jak w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancja do 10%,

b) budynku krytym dachem ptaskim: rozbudowa winna by¢ kryta dachem ptaskim,

¢) budynku krytym dachem mansardowym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem mansardowym lub stro-
mym,

d) bez wzgledu na geometri¢ dachu dopuszcza si¢ rozbudowe zwienczona tarasem stanowiacym poO-
wierzchni¢ uzytkowa wyzej potozonej kondygnacji, przy czym powierzchnia rozbudowy nie moze prze-
kroczy¢ 25 m?;

e) w przypadku realizacji rozbudowy wzdtuz granicy dziatki dopuszcza sie dach jednospadowy o nachyle-
niu potaci jak w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancja do 20%,

f) dopuszcza sie zachowanie wysokosci istniejacego budynku nawet gdy przekracza ona wielkos$ci ustalone
W planie dla poszczegolnych terenow,

g) tektonika elewacji winna nawiazywa¢ do istniejacego budynku, chyba, Ze jej zmiana nastgpuje na catym
obiekcie, tacznie z istniejacym;

zasady nadbudowy:

a) dopuszczalna wysoko$¢: zgodna z ustaleniami dla terenu; dopuszcza si¢ nadbudowe dachem stromym,
symetrycznym budynkéw krytych dachem ptaskim — jezeli nadbudowa dachem o nachyleniu potaci da-
chowych zgodnym z ustaleniami szczegdétowymi spowodowataby przekroczenie ustalonej wysokosci,
dopuszcza si¢ bez wzgledu na wysokos¢ zastosowanie dachu o spadku potaci 30° i §cianki kolankowe;j
do 50 cm wysokosci,

b) geometria dachu: zgodna z odpowiednimi ustaleniami dla terenu z zastrzezeniem w lit. a,

) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow krytych dachem ptaskim kolejna kondygnacja kryta dachem ptaskim.

§ 8. 1. Ustala si¢ parametry ksztaltowania zabudowy zgodnie z tabela nr 3. Warunki rozbudowy i nadbu-

dowy istniejacych obiektow okre§lone zostaty w § 7. Warunki zabudowy na terenach wpisanych do rejestru
zabytkow podlegaja przepisom odrgbnym.

Tabela nr 3 — parametry ksztattowania zabudowy

Symbol | Max wysokos¢ Uktad glowne;j o . . o
terenu | zabudowy [m] kalenicy budynku Geometria i spadek glownych potaci dachu budynku [°]
1 2 3 4

MN 10 kalenica prostopadta lub dach stromy, symetryczny 33°+45°;
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réwnolegla do drogi lub dach mansardowy

bocznej granicy dziatki

kalenica prostopadta lub dach stromy, symetryczny 33°+45°;
M 14 réwnolegta do drogi dach mansardowy;

lub bocznej granicy dziatki | dopuszcza si¢ dach plaski w budynkach o wysoko$ci do 6 m

U zgodnie z warunkami rozdziatu 3

dach stromy, symetryczny 33°+45°;
dach mansardowy;

Fs\él 12 nie okresla si¢ dopuszcza si¢ dach o nachyleniu ponizej 33° w budynkach
gospodarskich i inwentarskich potozonych w odlegtosci
wigkszej niz 20 m od drég dostepu publicznego
ZP-ZCz zgodnie z warunkami rozdziatu 3
ITi 10 nie okresla si¢ ‘ nie okresla si¢

2. Ustalenie dotyczace uktadu glownej kalenicy budynku dotyczy tylko tych budynkéw, ktorych frontowa
$ciana usytuowana jest w odlegtosci do 21 m od frontowej granicy dziatki.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie lub odtworzenie budynku o uktadzie kalenicy niespelniajacym kryteriow
okreslonych w tabeli nr 3.

4. Ustala sig, ze obiekty garazowe i gospodarcze niezwigzane z budynkiem mieszkalnym, nalezy trakto-
wac jak obiekty przeznaczenia podstawowego terenu przyjmujac odpowiednie parametry tabeli nr 3, przy czym
realizowane jako budynki wolno stojace nie moga przekroczy¢ wysokosci 8 m.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy obiektow garazowych i gospodarczych zwigzanych z budynkiem
mieszkalnym:

1) wysokos¢: do 6 m dla obiektow z dachami stromymi, do 3,5 m dla obiektow o dachach ptaskich;

2) kierunek kalenicy: prostopadty lub rownolegty do gtdéwnej kalenicy budynku o funkcji podstawowej lub do
granicy dziatki,

3) geometria dachu:

a) spadki potaci dachowych: jak w budynku o funkcji podstawowej z tolerancja do 20% w granicach 25+45
stopni,

b) dopuszcza sie dach ptaski gdy budynek o funkcji podstawowej kryty jest dachem ptaskim;

4) dopuszcza si¢ dach ptaski gdy budynek o funkcji podstawowej kryty jest dachem stromym tylko wtedy gdy
projektowany obiekt potozony bedzie za budynkiem o funkcji podstawowej i minimum 20 m od drog doste-
pu publicznego.

Rozdzial 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody

§ 9. 1. Ustala sig, ze:
1) na terenach oznaczonych symbolem M obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;
2) na terenach oznaczonych symbolami MN obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) na terenie A1.U obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
4) na terenach oznaczonych symbolami RM i Rd obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
zabudowy zagrodowej.
2. Dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé uciazliwosci wykraczajacych poza granice terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny.
3. Ograniczenie wskazane w ust. 2 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury tech-
nicznej.

§ 10. Do celéw grzewczych nalezy stosowac rozwiazania proekologiczne.
§ 11. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

§ 12. Powierzchnig biologicznie czynna nalezy realizowa¢ przy uzyciu nieinwazyjnych gatunkow roslin.
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Rozdzial 3

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej i krajobrazu
kulturowego

§ 13. 1. Wykaz obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru (rozdziat 5) i do wojewddzkiej ewidencji
zabytkOw (rozdzial 5) moze ulec zmianie. Wpisanie obiektu do jednego z wyzej wymienionych wykazoéw po-
woduje natozenie na obiekt zasad ochrony zgodnych z ustaleniami niniejszego rozdziatu.

2. Zasady ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady ochrony obiektow zabytkowych wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabyt-
kéw:

1) ochrona zabytkowego budynku polega na zachowaniu historycznej formy: jego bryly, geometrii i rodzaju
pokrycia dachu, tektoniki elewacji, wtym tradycyjnych ksztattow i podzialow skrzydet okiennych
i drzwiowych, istniejacych dekoracji powiazanych z otworami (obramienia, nadokienniki, parapety, pod-
okienniki), gzymsow, kolorystyki, itp. lub odtworzeniu go w historycznej formie;

2) ochrona obiektu zabytkowego niebedacego budynkiem polega na zachowaniu obiektu lub odtworzeniu go
w historycznej formie;

3) zakazuje si¢ prowadzenia czg¢$ciowych remontéw elewacji;

4) elementy instalacji technicznych montowa¢ w miejscach niepodlegajacych ekspozycji, z uwzglednieniem
zabytkowego charakteru obiektu.

2. Na obszarze historycznego uktadu ruralistycznego, wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
obowiazuja nastgpujace zasady ochrony:

1) ochronie podlegaja zasadnicze elementy historycznego rozplanowania — uktad zabudowy, drog, podziaty
i sposOb zagospodarowania dziatek, ksztalt zewngtrzny zabudowy, a takze jej powiazania z zielenia i krajo-
brazem;

2) nowa zabudowe dostosowaé do historycznej kompozycji przestrzennej wsi w zakresie skali, bryty i formy
architektonicznej w tym ksztattu i wysokosci dachu, nawigza¢ formami wspotczesnymi i stosowanymi ma-
teriatami do lokalnej tradycji architektonicznej oraz ksztattowac tak, by nie przyczynita si¢ do gruntownych
zmian historycznie uksztaltowanego krajobrazu wsi (stosowac tradycyjny, historyczny rodzaj pokrycia da-
chowego, kolorystyke uwzgledniajaca walory estetyczne otoczenia jak i rozwiazania kolorystyczne wyste-
pujace w zabudowie wsi, zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow okta-
dzinowych, blachodachowki i blachy trapezowej jako pokry¢ dachowych; powyzsze uwarunkowania doty-
czy¢ powinny rowniez obiektow istniejacych, poddawanych modernizacji technicznej i przebudowie.

§ 15. 1. Na obszarze planu wyznacza sig strefy ochrony konserwatorskiej:
1) strefe $cistej ochrony konserwatorskiej obejmujaca zespdt patacowo-parkowy z folwarkiem i kosciotem,
w granicach ktorej ustala sig:
a) obowiazuja dziatania rewaloryzacyjne i odtworzeniowe oraz bezwzgledny priorytet wymagan konserwa-
torskich nad wszelka prowadzona dzialalno$cia inwestycyjna,
b) nalezy zachowa¢ uklad przestrzenny oraz poszczegélne, zabytkowe elementy tego uktadu; nalezy dazy¢
do eliminacji obiektow wspotczesnych, kolidujacych,
c) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglgdnieniem zabytkowego charakteru obszaru stre-
fy,
d) obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy, z wyjatkiem odbudowy udokumentowanych obiektéw hi-
storycznych;
2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — zasady i warunki ochrony zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi.
2. Na terenach C1.ZL i C1.ZP-ZCz zasady ochrony konserwatorskiej polegaja na:
1) obowiazuja dziatania rewaloryzacyjne i odtworzeniowe obiektéw zabytkowych;
2) zachowa¢ nalezy uktad przestrzenny oraz poszczeg6lne, zabytkowe elementy tego uktadu;
3) zakazuje si¢ nowej zabudowy.

§ 16. Ustala si¢ ochrong zabytkowych uktadow zieleni ksztattowanej na terenach A1.U, C1.ZP-ZCz i alei
debowej potozonej migdzy terenami A4.R i A12.R wzdtuz KDW, poprzez:
1) zachowanie terenu zabytkowych zalozen w granicach historycznych;
2) uktady zieleni ksztattowanej nalezy konserwowaé, odtwarzajac iuzupehlniajac tymi samymi gatunkami
drzew.
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Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 17. Ustala sig¢ nastepujace wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz stosowania barier architektonicznych powodujacych ograniczenie dostepnosci osobom niepetno-
sprawnym;
2) w strefach ruchu pieszego ustala si¢ zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych;
3) obiekty matej architektury winny charakteryzowac si¢ jednorodnoscia przyjetych form ze szczegdlnym
uwzglednieniem zastosowanych materiatow w kontekscie sasiadujacej zabudowy;
4) powierzchni¢ biologicznie czynna realizowac jako zielen urzadzona, ktora bedzie wykonana przy uzyciu
nieinwazyjnych gatunkow roslin;
5) usytuowanie szyldow winno spetnia¢ nast¢pujace warunki:
a) dopuszcza si¢ umieszczenie na ogrodzeniu posesji w pasie 1,50 m od wejscia/wjazdu na posesje
z wykluczeniem ogrodzen w strefach ochrony konserwatorskiej,
b) umieszczone na elewacji budynku:
— nie moga deformowac bryly ani znieksztatca¢ fasady,
— wylacznie do wysokosci stropu nad 1. kondygnacja, w pasie maksymalnie do 1,5 m wokot wejscia do
budynku;
6) usytuowanie reklam winno spetnia¢ nastepujace warunki:
a) zakazuje si¢ umieszczania na ogrodzeniu poses;ji,
b) nie moze narusza¢ widocznosci na drogach publicznych, ani przestania¢ lub stanowi¢ bezposredniego tla
dla znakéw drogowych,
C) ustala si¢ modut projektowy reklamy 30 x 60 cm,
d) umieszczone na elewacji budynku:
— do wysokosci 1. kondygnacji: umieszczone w uktadzie pionowym lub poziomym,
— powyzej 1. kondygnacji: w uktadzie pionowym, o wysoko$ci minimum jednej kondygnacji budynku
i szerokosci do 1,80 m zajmujac maksymalnie 20% powierzchni elewacji,
e) dopuszcza si¢ sytuowanie wolno stojacych stupéw reklamowych o wysokosci do 4,80 m i szerokosci do
1,8 m w minimalnej odlegtosci 15,00 m od skrzyzowan drog.

Rozdzial 5

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odr¢bnych przepisow

§ 18. 1. W planie wystepuja nastepujace obiekty itereny podlegajace ochronie na podstawie ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

Tabelanr 4
Rodzaj . , .
obiektu Oobiekt/zespot Nr rejestru Data
1 2 3 4
ko$cidt kosciot fil. p. w. §w. Michata Arch. A/1789/1680 |12.05.1966
cmentarz cmentarz rodowy A/4256/936/WL | 28.07.1983
zespol palacowo- parkowy z folwarkiem
patac patac ob. Migdzynarodowy Dom spotkan Mtodziezy A/4257/915/Wt | 31.12.1982
zespot zesp6t zabudowan i urzadzen folwarku w zespole patacowym A/4254/1281/W1|20.12.1989
oficyna Qfl_cyna mieszkalna | w zespole patacowym, ob. budynek mieszkalny AJ4254/1281/Wi 20.12.1989
i biurowy
oficyna Qflf:yna mieszkalna Il w zespole patacowym, ob. budynek mieszkalny A/4254/1281/Wi 20.12.1989
i biurowy
oficyna oficyna mieszkalna Il w zespole patacowym, ob. pracownia dziatan arty- AJ4254/1281/Wi 20.12.1989
stycznych
oficyna oficyna mieszkalna IV w zespole patacowym, ob. budynek wielofunkcyjny | A/4254/1281/W1|20.12.1989
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oficyna oficyna mieszkalna VV w zespole patacowym, ob. dom mieszkalny A/4254/1281/W1|20.12.1989
gospodarczy | stajnie w zespole patacowym, ob. budynek wielofunkcyjny A/4254/1281/Wt|20.12.1989
gospodarczy | owczarnia w zespole patacowym, ob. hotel A/4254/1281/W1|20.12.1989
gospodarczy | budynek gospodarczy w zespole patacowym, ob. hotel A/4254/1281/W1|20.12.1989
gospodarczy | wozownia w zespole patacowym, ob. budynek wielofunkcyjny A/4254/1281/W1|20.12.1989
brama brama gltéwna w zespole patacowym A/4254/1281/W1|20.12.1989
brama brama mostowa w zespole patacowym A/4254/1281/W1|20.12.1989
brama bramy filarowe w ogrodach zespotu patacowego ( 3 szt.) A/4254/1281/W1|20.12.1989
park park wraz z terenem przyko$cielnym i aleja dojazdowa za wsia A/4255/1168/W1t|28.03.1986
2) obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow: tabela nr 5
Nr budynku / posesji Rrodzaj obiektu Obiekt/zespot
1 2 3

zespol koScielny

cmentarz cmentarz przykoscielny

brama brama i ogrodzenie kos$ciota

cmentarz cmentarz ewangelicki

mauzoleum kaplica grobowa Helmuta von Moltke na cmentarzu
9 publiczne szkola, ob. przedszkole
4 dom mieszkalny dom mieszkalny
42 dom mieszkalny (dawniej 13) dom mieszkalny
miedzy 42 a 43 gospodarczy (dawniej 13) gospodarczy
43 dom mieszkalny dom mieszkalny tzw. berghaus
44 dom mieszkalny dom mieszkalny
za 10a mtyn (dawniej 36a) miyn
za 10a dom mieszkalny (dawniej 36) dom mieszkalny w zespole mtyna

3) zewidencjonowane stanowiska archeologiczne — zasieg terytorialny ochrony konserwatorskiej stanowiska
0znaczono na rysunku planu.

2. Zasady ochrony stanowisk archeologicznych oraz prowadzenia badan archeologicznych przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkéw lub znajdujacym sie¢ w ewidencji zabytkdéw, lub w strefach ochrony konserwa-
torskiej oraz znalezisk archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze planu odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie,
7e sg zabytkami, podlegaja ochronie na podstawie przepisdéw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 19. W planie wystepuja nastepujace tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisOw ustawy
0 ochronie przyrody: pomniki przyrody ozywionej, chronione na podstawie rozporzadzenia Wojewody Dolno-
$laskiego nr 11 z dnia 8 sierpnia 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 221 z 2008 r., poz. 2494): aleja dgbowa cztero-
rzedowa 110 drzew (dab szyputkowy); dziatka nr ewid. 224 — od ktadki na rzece do zabudowan dawnego
PGR-u.

Rozdzial 6
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 20. Ustala sig zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) obszar scalania i podzialu nieruchomosci winien uwzglednia¢ przebieg linii rozgraniczajacych i przeznacze-
nie terenow;
2) nalezy uwzgledni¢ wskazniki i warunki zagospodarowania terenu okreslone w planie;
3) front dzialek wydzielonych pod zabudowg wolno stojaca nie moze by¢ mniejszy niz 16 metrow;
4) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?;
5) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 20%;
6) wydzielenie drog wewngtrznych zgodnie z odpowiednimi przepisami rozdziatu 8.
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Rozdzial 7

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 21. 1. Na rysunku planu wyznaczono pas technologiczny linii elektroenergetycznej, w granicach ktorego
Moze zosta¢ ustanowiony obszar ograniczonego uzytkowania, w ktorym:
1) zakazuje si¢ wprowadzania nasadzen drzew i krzewow;

2) zakazuje si¢ tworzenia hatd i nasypow;

3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia operatorowi sieci dojazdu i dostgpu do przewodow i stupéw nosnych linii;
4) dopuszcza si¢ zwezenie pasa technologicznego z tytulu zastosowania rozwigzan technicznych zmniejszaja-

cych oddziatywanie linii elektroenergetyczne;.

2. W granicach planu wystgpuja obszary zagrozenia powodzia wodami Q 1% — zagospodarowanie zgodnie

z przepisami Prawa wodnego.

Rozdzial 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 22. 1. Ustala si¢ minimalne ilo$ci miejsc parkingowych na dziatce zgodnie z tabela nr 6. Tabela nr 6 —

miejsca parkingowe

Funkcja obiektu p:al:)lz?\g;])mwj;gh Jednostka odniesienia
1 2 3
budynki mieszkalne (mieszkania) 1+2 1 mieszkanie lub dom jednorodzinny
obiekty ustug uzytecznosci publicznej z wytaczeniem 1 25 + 50 m? powierzchni uzytkowe;j

obiektow handlowych i gastronomicznych oraz punktow

ustugowych

obiekty handlowe i punkty ustugowe do 25 m?po-
wierzchni uzytkowej z wylaczeniem czgsci magazyno-
wo-socjalnej

nie wymaga si¢

obiekty handlowe powyzej 25 m? powierzchni uzytko-
wej z wylaczeniem czgsci magazynowo-socjalnej

1 (ale nie mniej niz
2 miejsca na 1 obiekt)

25 + 50 m? powierzchni uzytkowej
Z wylaczeniem czg$ci magazynowo-
socjalnej

obiekty gastronomiczne 1 4 + 8 m? powierzchni pomieszczenia
przeznaczonego do konsumpcji

ustugi inne niz uzytecznosci publicznej 1 40 + 80 m? powierzchni uzytkowej
lub na 3 osoby zatrudnione

magazyny, place magazynowe (sktadowe) 1 120 m? powierzchni uzytkowej

lub na 3 osoby zatrudnione

2. Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych poza dziatka jezeli zagospodarowanie dziatki wynika-
jace z usytuowania istniejacej zabudowy nie pozwala na wykonanie parkingdw — wymagany inny sposob za-

bezpieczenia miejsc postojowych.

§ 23. 1. Ustala si¢ system komunikacji:
1) drogi publiczne:
a) KD-G (droga wojewddzka):
—klasa drogi: glowna,
— przekroj drogowy,
b) KD-Z (droga powiatowa):
— Kklasa drogi: zbiorcza,
— w terenie zabudowy: przekrdj uliczny;
¢) KD-L (drogi gminne):
— klasa drogi: lokalna,
— w terenie zabudowy: przekrdj uliczny,

— poza terenem zabudowy: przekrdj drogowy;
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d) KD-D (drogi gminne):
— klasa drogi: dojazdowa,
— w terenie zabudowy: przekroj uliczny,
— poza terenem zabudowy: przekrdj drogowy;
2) drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KDW.
2. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy:
1) drog publicznych KD: parametry techniczne droég zgodnie z przepisami 0 warunkach technicznych dla drog
publicznych, odpowiednie dla ustalonej klasy drogi, w pasie terenu wyznaczonym na rysunku planu;
2) drog wewngtrznych KDW:
a) realizowane jako ulica lub ciag pieszo-jezdny,
b) nosnos¢ jak dla drog publicznych klasy ,,dojazdowa”,
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) drog wewngtrznych dopuszczonych ustaleniami planu:
a) miejsce i warunki witaczenia do publicznego uktadu komunikacyjnego okresla zarzadca drogi,
b) realizowane jako ulica lub ciag pieszo-jezdny,
€) no$nos¢ jak dla drog pozarowych;
d) minimalna szeroko$¢ dojazdu do jednej dziatki budowlanej: 5 m,
e) minimalna szeroko$¢ dojazdu potaczonego obustronnie z uktadem komunikacyjnym wsi: 6 m,
f) minimalna szeroko$¢ dojazdu realizowanego jako siggacz: 10 m, minimalne wymiary placu do zawraca-
nia 20 x 20 m,
g) minimalna szeroko$¢ drogi wewngtrznej przeznaczonej wylacznie dla ruchu pieszego: 1,5 m.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 24. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) ustala sie, ze lokalizacja nowych budowli infrastruktury technicznej winna umozliwia¢ wykorzystanie tere-
nu zgodnie z warunkami okreslonymi w planie;

2) nowe sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu, w terenach przeznaczonych pod zabudowe, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne;

3) remont istniejacej sieci nie wymaga spetnienia warunku okreslonego w pkt 2;

4) realizacja infrastruktury technicznej na terenach drog publicznych zgodnie z przepisami o drogach publicz-
nych.

5) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodptywowe lub przydomowe
oczyszczalnie Sciekow;

6) tereny przeznaczone pod zabudowe winny zosta¢ wyposazone w kanalizacje deszczowa; na dziatkach zabu-
dowy jednorodzinnej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do gruntu,

7) tereny gdzie dopuszczono zabudowe jednorodzinng nalezy traktowac jak teren zabudowy jednorodzinnej dla
lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej;

8) nie okresla sie przebiegu podziemnych sieci przesytowych jezeli nie powoduja ograniczenia w zagospoda-
rowaniu terenu w sposob okreslony w planie;

9) na terenach wskazanych w planie jako rezerwa terenu pod zabudowg dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infra-
struktury technicznej w granicach tych terenow wytacznie wzdhuz linii rozgraniczajacych te tereny, w odle-
glosci do 4 m od nich.

2. Tereny przeznaczone w planie pod zabudoweg powinny posiada¢ odpowiednie uzbrojenie terenu, ktore
jest wystarczajace dla zamierzen budowlanych zgodnych z ustaleniami planu.

3. Realizacje nowej zabudowy warunkuje sie spelnieniem wymogéw w zakresie dostarczenia wody do ce-
16w przeciwpozarowych zgodnie z przepisami W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

Rozdzial 10
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 25. Nie wyznacza sig i nie ustala si¢ tymczasowego sposobu uzytkowania terenu.
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Rozdzial 11
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
§ 26. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania optaty rowna 30%.
DZIAL 111
Przepisy szczegélowe dla terenéw

§ 27. 1. Ustalenia niniejszego dziatu dotycza nowej zabudowy.

2. Ustalenia dziatu II dla poszczegodlnych terendw nalezy odczytywac¢ w powiazaniu z ustaleniami graficz-
nymi rysunku planu.

3. Zasady rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy okreslaja odpowiednie przepisy dziatu Il.

§ 28. Ustalenia dla terenow:
1) AL.MN:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

b) dopuszcza si¢ zabudowg zagrodowa,

€) uktad gtéwnej kalenicy: réwnolegly do drogi,

d) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
2) A2.MN:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
3) A3.MN:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

b) dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
4) A4.MN:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

b) dopuszcza sie zabudowe zagrodowa,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
5) A5.MN:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatéw 3 i 5,

b) dopuszcza sie¢ zabudowe zagrodowa,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
6) A6.MN:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

b) uktad glownej kalenicy budynku: nie okreéla sig,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
7) A7.MN:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatéw 3 i 5,

b) dopuszcza sie zabudowe zagrodowa,

€) uktad gtéwnej kalenicy budynku: nie okresla sie,

d) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
8) A8.MN:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

b) dopuszcza sig¢ zabudowg zagrodowa,

c) uktad gtéwnej kalenicy budynku: nie okresla sig,

d) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
9) A1L.M:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

b) dopuszcza si¢ zasadg kontynuacji zabudowy,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;

10) A2.M:
a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,
b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
11) A3.M:
a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatéw 3 i 5,
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12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
A4.M:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

b) dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dc) dziatu II;

A5.M:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
A6.M:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

b) dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
A7.M:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatéw 3 i 5,

b) dopuszcza si¢ zasadg kontynuacji zabudowy,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
A8.M:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

b) dopuszcza si¢ zasadg kontynuacji zabudowy,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
A9.M:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
Al10.M:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatéw 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
All.M:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
Al12.M: obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu II;

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
Al3.M:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
Al4.M:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatéw 3 i 5,

b) dopuszcza sie zasade kontynuacji zabudowy,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
Al.U:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

b) dopuszcza sig¢ wytacznie ustugi uzytecznosci publicznej,

¢) dopuszcza si¢ budynki zamieszkania zbiorowego,

d) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
A2.U:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

b) dopuszcza sig¢ wytacznie ustugi uzytecznosci publicznej,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
Al+2.R:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
A3+6.R:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3,51 7,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
AT.R:
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28)

29)

30)

31)

32)

33)

34)

35)

36)

37)

38)

39)

40)

41)

42)

43)

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatu 7,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
A8+11.R:

a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
A12+16.R:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3, 51 7,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
Al7.R:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3,51 7,

b) dopuszcza sig park wiejski,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
Al.Rd:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatéw 3 i 5,

b) zakazuje si¢ zabudowy na stoku o nachyleniu powyzej 15°,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
AlL.RM:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
A2.RM:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatéw 3 i 5,

b) uktad glownej kalenicy: rownolegty do drogi,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
A3.RM:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatéw 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
Al.Rzp:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3, 51 7,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
A2.Rzp:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3,51 7,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
A1+2.ITi:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
C1-1.R+C1-5.R:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatéw 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
C2-1.R+C2-3.R:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3, 517,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
C3.R:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatu 7,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
C4-1.R+C4-4.R:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatu 7,

b) dopuszcza sig linie elektroenergetyczne wysokich i najwyzszych napig¢;
C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
C5.R:

a) rezerwa terenu pod zabudowe,

b) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
Cl.ZzP-ZCz:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatu 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
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44) Cl1.ZL:
a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatu 3 i 5,
b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II.

DZIAL 1V
Przepisy koncowe
§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Swidnica.
§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-

wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Swidnica:
R. Adamska
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Zalacznik nr 1 arkusz A do uchwaty
nr LVIII/503/2014 Rady Gminy Swidnica
z dnia 26 czerwca 2014 r.
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Zalgcznik nr 1 arkusz B do uchwaly
nr LVIII/503/2014 Rady Gminy Swidnica
z dnia 26 czerwca 2014 r.
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Zatacznik nr 1 arkusz C do uchwaly
nr LVIII/503/2014 Rady Gminy Swidnica
z dnia 26 czerwca 2014 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr LVI11/503/2014
Rady Gminy Swidnica z dnia 26 czerwca
2014r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzyzowa w Gminie Swidnica

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z pozn. zm.) Rada Gminy Swidnica, po rozpatrzeniu uwagi ztozonej do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzyzowa w Gminie Swidnica, postanowita
nie uwzgledni¢ uwagi ztozonej przez Pana Jozefa Bobowskiego w sprawie przeksztalcenia pola rolnego na dziatce
24 pod zabudowe.

Uzasadnienie

W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, ra-
da gminy uchwala studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru gmi-
ny.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslone w studium ustalaja kierunki zmian w strukturze prze-
strzennej gminy (§ 6 pkt 1 rozporzadzenia M| w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego gminy — Dz. U. Nr 118 z 2004 r.), nie okreslajac horyzontu czasowego realizacji
jego ustalen w planach miejscowych. Ustalenie tych kierunkéw w studium oznacza, ze zmiany w zagospodarowa-
niu przestrzennym dokonywane w planach miejscowych musza by¢ z nim zgodne.

Okreslenie kierunkow zagospodarowania przestrzennego w studium pozwala na prowadzenie stabilnej polityki
przestrzennej w gminie i sukcesywne uruchamianie, poprzez plany miejscowe, nowych obszarow pod zabudowg,
w tym realizacjg przedsiewzig¢ z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy wymaga wykonania szeregu
analiz, jednak niektore szczegdlne okolicznosci ujawniaja si¢ dopiero na etapie sporzadzania projektu planu miej-
scowego. Nalezy pamigtac, ze studium moze by¢ wykonane w skali nawet 1:25 000 na mapach topograficznych,
dla ktérych skala podstawowa jest skala 1:10000 a plany miejscowe sporzadzane sa na mapach zasadniczych, dla
ktorych skala podstawowa jest skala 1:1000. Stopien szczegdlowosci informacji zawartych na mapie zasadniczej
jest nieporownywalny z mapami topograficznymi.

Z powyzszych powodow obszary wskazane do zmiany przeznaczenia w studium podlegaja ponownej ocenie.
Ocena taka zostata podjeta, jej wynikiem byto odstapienie od przeznaczenia dziatki nr 24 pod zabudowg z nastepu-
jacych powodow:

— dbatos¢ o tad przestrzenny i ochrona krajobrazu kulturowego,
— bezpieczenstwo uzytkowania drogi; potozenie dziatek znacznie ponad rz¢dna drogi,
— brak uzbrojenia terenu za wyjatkiem sieci wodociagowe;j.

Ad 1. Jednostronna zabudowa wzdtuz drogi do Krzyzowej niszczy krajobraz, a tym samym istotnie narusza
tad przestrzenny.

Ad 2. Droga, na wysokosci lasu czyli na poczatku dziatki nr 24, potozona jest ponad 20 m ponad wsia. Bezpo-
$redni zjazd do wsi nastgpuje po drodze z duzym nachyleniem, okoto 8% (maksymalne pochylenie niwelety jezdni
drog publicznych to 12% przy predkosci projektowej 30 km/h). Jest to niebezpieczny odcinek drogi co powoduje,
ze ewentualna zabudowa wzdhuz tej drogi powinna by¢ starannie zaplanowana. By zapewni¢ bezpieczenstwo uzyt-
kownikom przedmiotowej drogi nie mozna dopusci¢ do realizacji zjazdéow bezposrednich do niej. Zjazdy te,
zZ przyczyn uksztattowania terenu, bytyby zglebione w skarpie i niewidoczne dla jadacych.

Ad 3. Wzdluz drogi biegnie tylko sie¢ wodociagowa. Korzystanie z wody z wodociagu powoduje zwiekszona
ilos¢ $ciekow i koniecznos¢ budowy 450 m odcinka sieci kanalizacji sanitarnej dla okoto 15 dzialek. Biorac pod
uwagg, ze tereny w centrum wsi w ponad potowie nie sa jeszcze zabudowane i posiadaja uzbrojenie, uruchomienie
nowych terendw, poza zwarta zabudowa wsi jest ekonomicznie nieuzasadnione.

Z powyzszych powodoéw uwagi nie uwzgledniono.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -19- Poz. 3048

Zafacznik nr 3 do uchwaty nr LVIII/503/2014
Rady Gminy Swidnica z dnia 26 czerwca
2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wita-
snych gminy bedzie Gmina Swidnica oraz administratorzy lub wiasciciele sieci i urzadzen infrastruktury technicz-
nej oraz drog i ulic.

Zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
beda:

— budzet Gminy Swidnica,
— $rodki i1 fundusze zewngtrzne,
— fundusze prywatne.
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