DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO
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UCHWALA NR XLVI1/276/14

RADY GMINY DOBROMIERZ
z dnia 25 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobromierz
z wylaczeniem wsi Szymandéw dla wyodrebnionych terenéw w miejscowosci Gniewkow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.) oraz W zwiazku z uchwata nr XLI/196/09 z dnia 28 sierpnia
2009 r. 0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobromierz z wylaczeniem wsi Szymandéw dla wyodrebnionych terenéw w miejscowosci Gniewkdw, po
stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobromierz, uchwalonego uchwata nr XLI/271/02 zdnia 7 lutego 2002 r., zmienionego uchwata
nr XXI1/127/12 z dnia 29 sierpnia 2012 r. uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobromierz
Z wylaczeniem wsi Szymanow dla wyodrgbnionych terenéw w miejscowosci Gniewkow.
2. Granice obszaru objgtego zmiang planu oznaczono na rysunkach zmiany planu.
3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;
3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcia o Sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore naleza do zadan wtlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.
4. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowia ustalen zmiany planu.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowigzujacymi ustaleniami zmiany
planu:
1) granice obszaru objgtego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia literowe i cyfrowe terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu nie wymienione w ust.1 sa nieobowiazujacymi oznacze-
niami informacyjnymi.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale i na rysunku zmiany planu jest mowa o:
1) zmianie planu —nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobromierz z wylaczeniem wsi Szymanow dla wyodrebnionych terenéw w miejscowosci Gniewkow;
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2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania, wyzna-
czony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi,

3) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane
jako uzupetnienie funkcji podstawowej, na warunkach okreslonych w przepisach uchwaty;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ usytuowanie
podstawowej bryly budynku — elewacji frontowej (nie dotyczy to wysunigtych ryzalitow, przedsionkow,
wykuszy, balkonéw, witryn itp. elementow architektonicznego ksztattowania elewacji).

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow

§ 4. 1. Tereny oroznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku
zmiany planu linie rozgraniczajace.

2. Wydzielone tereny o r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania opisane sa symbola-
mi literowymi i cyfrowymi.

§ 5. W zmianie planu wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu na tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MN.

§ 6. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 1MN jako przeznaczenie podstawo-
we ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne terenu ustala sig:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) tereny infrastruktury technicznej;
3) tereny zieleni urzadzone;j.

3. Przeznaczenie dopuszczalne obejmujace zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna moze zajmowac 100%
powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na dziatce.

4. Przeznaczenie dopuszczalne obejmujace infrastrukturg techniczng moze zajmowac nie wigcej niz 2%
powierzchni dziatki.

§ 7. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 2MN jako przeznaczenie podstawo-
we ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne terenu ustala si¢:
1) tereny zabudowy ustugowe;j;
2) tereny drog wewnetrznych;
3) tereny infrastruktury technicznej;
4) tereny zieleni urzadzone;j.

3. Przeznaczenie dopuszczalne obejmujace zabudowe ustugowa moze zajmowac nie wigeej niz 30% po-
wierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na dzialce.

4. Przeznaczenie dopuszczalne obejmujace infrastrukturg techniczng moze zajmowac nie wigcej niz 2%
powierzchni dziatki.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W zagospodarowaniu terenow ustala si¢ nastgpujace ogdlne warunki i zasady ksztattowania ukta-
dow zabudowy i ich rozplanowania:
1) w tworzeniu nowych zespotow budowlanych nawiazaé¢ do historycznego uktadu przestrzennego wsi;
2) zachowa¢ zwarto$¢ i czytelnos¢ w formowaniu zespotow budowlanych, zarowno w krajobrazie jak i w roz-
planowaniu — w planie sytuacyjnym;
3) w kompozycji zespotéw budowlanych zastosowaé regularng forme rozplanowania i usytuowania budynkéow
oraz podobne relacje powierzchni zabudowy do powierzchni dziatek.
2. W zagospodarowaniu terenéw ustala si¢ nast¢pujace ogolne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) zabudowg dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej wsi W zakresie skali, bryly, formy architek-
tonicznej, w tym uktadu kalenicy, formy dachu, pokrycia dachu, wysokosci budynku, szerokosci elewacji,
formy ogrodzenia i kolorystyki budynku;
2) wyklucza sig stosowanie oktadzin $ciennych z tworzyw sztucznych jako pokry¢ dachowych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady ksztattowania dachow i ich geometrii:
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1) na garazach dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
2) dla dachéw obowiazuja jednakowe spadki potaci dachowych oraz symetryczny uktad glownych potaci nad
poszczegdlnymi czg$ciami budynku.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. Dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku ustala sie:
1) zaliczenie terendow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem MN do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
2) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie oznaczonym na rysunku zmiany
planu symbolem 1MN, zaliczenie terenu do terendw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa wieloro-
dzinng i zamieszkania zbiorowego.

§ 11. Czg$¢ terenu oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem 1MN znajduje si¢ w obszarze wymaga-
jacym ochrony przed zalaniem Q1% poprzez budowg obwalowan.

Rozdzial 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej i krajobrazu
kulturowego

§ 12. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN i 2MN leza w granicach historycznego ukta-
du ruralistycznego wsi ujgtego w wykazie zabytkow.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy wsi i jej rozplanowanie w obszarze historycznego uktadu ruralistyczne-
go okreslaja ustalenia planu w rozdziale 3 oraz przepisy odrgbne.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN i 2MN wyznacza si¢ stref¢ ochrony
zabytkow archeologicznych, ktorej granice pokrywaja sig z granicami obszaru objgtego zmiana planu.

2. Zasady ochrony zabytkow archeologicznych i zasady postgpowania w granicach strefy, w zwiazku ze
zmiang zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi oraz budowa obiektéw budowlanych, okreslaja
przepisy odrebne.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 14. Na obszarze przestrzeni publicznej zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych plansz reklamowych i in-
formacyjnych.

Rozdzial 7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku zmiany planu symbo-
lem 1MN ustala si¢ nastgpujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linia zabudowy — w linii istniejacej zabudowy;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,25;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — 1,20;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 0,50;
5) wysoko$¢ budynku (minimalna/maksymalna)- jak w budynku do zachowania;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej w linii zabudowy — jak w budynku do zachowania;
7) kat nachylenia potaci dachu (minimalny/maksymalny) — jak w budynku do zachowania.

§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku zmiany planu symbo-
lem 2MN ustala si¢ nastgpujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacej z droga nr 2795D;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,30;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — 0,60;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 0,50;
5) minimalna wysoko$¢ budynku — 6,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budynku — 12,0 m;
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7) szeroko$¢ elewacji frontowej w linii zabudowy (minimalna/maksymalna) — 8,0 m/14,0 m;
8) kat nachylenia potaci dachu — 30°+45°. Nad garazami dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie

§ 17. W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie od-
rebnych przepisOw, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
Osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 18. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN nie stanowi obszaru scalania i podziatu nieru-
chomosci, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MN ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki scala-
nia i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki 1000 m?;
2) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ nowo wydzielonej dziatki 16,0 m.

3. Pod urzadzenia infrastruktury technicznej i dla droég publicznych dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
0 wielko$ciach i na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych.

4. Wydzielone dziatki budowlane winny mie¢ dostgp do drég publicznych poprzez drogi wewngetrzne.

5. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ w granicach od 70° do 90°.

Rozdzial 10

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 19. W granicach obszaru objgtego zmiana planu nie ustala si¢ szczegdlnych warunki zagospodarowania
terendw.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 20. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna obszaréw bezposrednio z drogi publicznej lub dogami wewngtrz-
nymi.

§ 21. Minimalna liczbg miejsc postojowych na dziatkach budowlanych nalezy ustali¢ w oparciu 0 nastgpu-
jace wskazniki:
1) na terenach zabudowy mieszkalnej — 1 m.p./1 mieszkanie;
2) na terenach ustug — 1 m.p./5 pracownikow (nie mniej niz 2 m.p.).

§ 22. Ustala si¢ nastgpujace zasady W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) dostawa wody poprzez zbiorowy system zaopatrzenia w wode;
2) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wody ze studni.

§ 23. Ustala sig nastgpujace zasady w zakresie odprowadzenia §ciekow komunalnych:
1) odprowadzenie Sciekow komunalnych poprzez zbiorowy system odprowadzenia $ciekow;
2) dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzenie $ciekow do osadnikéw bezodptywowych lub przydomowych
biologicznych oczyszczalni przy spelnieniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 24. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych do gruntu w granicach dziatki.

§ 25. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie usuwania i utylizacji odpadéw komunalnych:
1) zakaz trwatego magazynowania i utylizacji odpadow komunalnych;
2) dopuszczenie magazynowania oraz wywozu odpadow, stosownie do przepisow odrgbnych.

§ 26. 1. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia W energie elektryczna:
1) dostawa energii elektrycznej z sieci i urzadzen przedsiebiorstw energetycznych zgodnie z aktualnie obowia-
zujacymi przepisami, z uwzglednieniem nastgpujacych urzadzen:
a) linie elektroenergetyczne SN (20 kV),



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 3047

b) stacje transformatorowe,
c) linie elektroenergetycznych NN (kablowe) z przytaczami.
2) modernizacja i sukcesywne skablowanie istniejacych sieci sredniego napigcia.
2. Dopuszcza si¢ dostawg energii elektrycznej z indywidualnych i niekonwencjonalnych zrodet.

§ 27. Ustala si¢ dostawe gazu do celow gospodarczych i grzewczych przy spelieniu wymagan okreslo-
nych w przepisach odregbnych.

§ 28. Ustala si¢ ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze przy
spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 29. Ustala si¢ obshuge telefoniczng ze stacjonarnej lub ruchomej sieci telekomunikacyjnej przedsig-
biorstw telekomunikacyjnych.

Rozdzial 12
Przepisy koncowe

§ 30. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty o ktorej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-

wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady:
D. Swierk
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XLV1/276/14
Rady Gminy Dobromierz z dnia 25 czerwca
2014r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLV1/276/14
Rady Gminy Dobromierz z dnia 25 czerwca
2014 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U z 2012 1. poz. 647 z pozn. zm.) Rada Gminy Dobromierz roz-
strzyga co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z brakiem uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zago-
spodarowama przestrzennego gminy Dobromierz z wylaczeniem wsi Szymanow dla wyod-
rebnionych terenow w miejscowosci Gniewkow, wylozonego do publicznego wgladu wraz z
prognoza skutkow ustalen planu na srodowisko w dniach od 07.04.2014 r. do 28.04.2014 1.
oraz w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia, nie rozstrzyga si¢ o sposobie
ich rozpatizenia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLV1/276/14
Rady Gminy Dobromierz z dnia 25 czerwca
2014r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 Zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 1. poz. 647 z pozn. zm.) Rada Gminy Dobromierz roz-
strzyga co nastgpuje:

§ 1. 7 uwagi na brak w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Dobromierz z wylaczeniem wsi Szymanow dla wyodrebnionych terenéw w miej -
scowoscl Gniewkow inwestycjl z zakresu infrastruktury technicznej, kidre naleza do zadan
wlasnych gminy, nie rozstrzyga sie o sposobie ich realizacji oraz o zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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