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UCHWALA NR XXXIX/261/14
RADY GMINY KUNICE

z dnia 27 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dzialki nr 828/9 obreb Grzybiany

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2013 r.,
poz. 594 z p6zn. zm.), art. 15 ust. 1 i 2, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.), w zwiazku z uchwata nr XXXIV/227/14
Rady Gminy Kunice z dnia 24 stycznia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 828/9 obreb Grzybiany, po stwierdzeniu, ze projekt planu
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, uchwala sie,
co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 828/9 obreb Grzy-
biany, w granicach okre§lonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Ustalenia planu zawarte sa:
1) w tekscie uchwaty;
2) w rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralng czg$cia niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 2 — ,,Sposob realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy”;
2) zalacznik nr 3 — ,,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu”.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktorym mowa
w § 1ust. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
Niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktére winno przewa-
za¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe w sposob nie zmieniajacy generalnego charak-
teru zagospodarowania terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony wlasciwym symbolem;

6) liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumieé linie, ktore rozgraniczaja tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 2958

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elementy zabudowy (nie doty-
czy obiektow zlokalizowanych w catosci w gruncie oraz budowli i urzadzen infrastruktury technicznej)
nie moga przekraczac¢ o wigcej niz:

a) 1,0 m— dla okapoéw i gzymsow,
b) 2,5 m — dla balkonow, galerii, werand, tarasow lub schodow zewngtrznych;

8) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ instalacje i urzadzenia techniczne
zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, w mysl przepisow Prawa
budowlanego;

9) terenowych urzadzeniach sportowych — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania
sportu i rekreacji wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

10) krytych urzadzeniach sportowych — nalezy przez to rozumie¢ kryte w catosci lub w czgsci urzadzenia do
uprawiania sportu i rekreacji wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

11) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

12) rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdziat niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okreslony w § 1 ust.1, obejmujacy dziatke nr 828/9 obreb
Grzybiany o powierzchni 1,0545 ha, w granicach zgodnych z rysunkiem planu stanowiacym zatacznik nr 1.

2. Obowiazujace ustalenia w rysunku planu stanowia:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

3. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia literowe i liczbowe w stosunku do poszczegdlnych terenow
0 okreslonym rodzaju przeznaczenia, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

4. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — poniewaz nie wyste-
puja one w granicach obszaru objetego planem,;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia po-
wodzia oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenéw, obszarow
i obiektow w granicach obszaru objetego planem;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

5) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak po-
trzeby wyznaczania takich obszaroéw;

6) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznacza-
nia takich obszarow;

7) granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, za-
gospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

8) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, 0 powierzchni sprzedazy powyzej 400 m*— ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

9) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zago-
spodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, in-
westycji W zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012 — ze wzgledu na brak wystepowania takich
terenow;

10) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

11) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnos$ci gospodarczej — ze wzgledu na brak takich pomnikow oraz ich stref ochronnych;

12) granic terenow zamknietych, i granic stref ochronnych terenow zamknietych — ze wzgledu na brak wyste-
powania takich terenéw oraz ich stref ochronnych.
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Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny — zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UP ustala si¢ jako podstawowe przeznaczenie terenu — teren zabu-
dowy ustug publicznych.

3. Wyznacza si¢ granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym jako
tozsama z granica obszaru objgtego planem.

§ 5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1. Ustala sig przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci — 10,0 m od granicy obszaru objgtego
planem.

2. Linia zabudowy nie dotyczy budynkow stacji transformatorowych oraz budowli zwiazanych z lokaliza-
cja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

3. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) obiektow i urzadzen towarzyszacych;
2) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej (zgodnie z ustaleniami § 12) w tym z zakresu tacznosci pu-

blicznej.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustalone zostaty rowniez w § 7 i § 13 niniejszej

uchwaty.

§ 6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia ochrony wdod powierzchniowych (jednolitej czesci wod po-
wierzchniowych — Chtodnik z jez. Koskowickim o kodzie PLRW600017138889, ktora stanowi czg$¢ scalonej
cze$ci wod Wierzbiak SO0708) i podziemnych przed zanieczyszczeniami m.in. poprzez kompleksowe i zgod-
ne z obowiazujacymi wymogami ochrony $rodowiska rozwiazanie gospodarki wodnej, Sciekowej ($cieki byto-
we, komunalne, przemystowe, wody opadowe i roztopowe) oraz gospodarki odpadami, z wykorzystaniem ist-
niejacych obiektow infrastruktury technicznej.

2. Oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, z wyjatkiem inwestycji
z zakresu tacznosci publicznej, nie moze w odniesieniu do hatasu, zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby,
przekroczy¢ wielkosci dopuszczalnych okreslonych w przepisach szczegolnych.

3. Wprowadzenie substancji do srodowiska lub emisja energii, wylacznie na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdlnych.

4. Oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, z wyjatkiem inwestycji
z zakresu taczno$ci publicznej, nie moze przekracza¢ granic nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny.

5. Ustala sig, ze teren, oznaczony symbolem 1UP moze by¢ zaliczony do trzech rodzajow terenow, dla
ktorych przepisy szczegdlne okreslaja rozne dopuszczalne poziomy hatasu. Zgodnie z przepisami szczegolny-
mi, dopuszczalne poziomy hatasu powinny by¢ ustalone jak dla przewazajacego rodzaju terenu. Ze wzgledu na
przeznaczenie podstawowe terenu 1UP moze on zosta¢ zaliczony do grup:

1) tereny zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy (2.b);
2) tereny domow opieki spotecznej (2.c);
3) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (3.c).

6. Ustala si¢ obowiazek wykonania jako szczelne i nienasigkliwe nawierzchni miejsc narazonych na
szczegblne ryzyko skazenia substancjami ropopochodnymi. Wody opadowe i roztopowe z tych miejsc winny
by¢ podczyszczane w stosownych separatorach, przed ich odprowadzeniem do kanalizacji lub odbiornika
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

7. Nawierzchnie drog wewnetrznych, chodnikéw i podjazdéow powinny by¢ wykonane jako utwardzone,
nieszczelne i ze spadkiem w kierunku wpustéw ulicznych kanalizacyjnych. W przypadku drog wewngtrznych
narazonych na szczegdlne ryzyko skazenia substancjami ropopochodnymi, ustala si¢ wykonanie jezdni zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ust. 6.

8. Grunty w miejscach skltadowania materiatow, w ktorych powsta¢ moga odcieki, nalezy odpowiednio
zabezpieczy¢ przed infiltracja tych odciekéw oraz wyposazyé w systemy odwodnienia.

9. Ustala sie obowiazek stosowania w obiektach, przyjaznych dla srodowiska no$nikoéw energii, o niskiej
emisji zanieczyszczen powietrza.

10. Zakazuje si¢ przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach niezadaszonych materiatow po-
wodujacych pylenie.
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11. Powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpadow niebezpiecznych i zapewnienia po-
stgpowania zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami. Odpady niebez-
pieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania lub unieszkodli-
wiania w instalacjach specjalistycznych.

12. Ustala si¢ obowiazek utrzymania minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czyn-
nej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

§ 7. 1. Teren oznaczony symbolem 1UP stanowi:

1) obszar przestrzeni publicznej;

2) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Dla terenu 1UP obowiazuja nast¢pujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni pu-
blicznych oraz zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw oraz rodzajow materialdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolno stojacych tablic i urzadzen reklamowych i informacyjnych — wytacznie
bezposrednio zwiazanych z obiektami zlokalizowanymi w granicach terenu 1UP. Maksymalna wysokos¢
tablic i urzadzen — 5,5 m (mierzona od poziomu terenu do najwyzszego ich punktu);

2) zakazuje si¢ sytuowania wolno stojacych tablic i urzadzen reklamowych, znakow lub innych elementow
W tym zieleni, mogacych powodowa¢ utrudnienia w komunikacji kotowej i pieszej, ograniczenie widoczno-
$ci na skrzyzowaniach oraz percepcj¢ znakow i1 sygnatow drogowych;

3) dopuszcza sig tablice i urzadzenia informacyjne zlokalizowane na budynkach ktorych ta informacja dotyczy,
0 tacznej powierzchni max.2,0 m?na 1 budynek;

4) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzone;j,

b) oswietlenia ulicznego,

C) obiektow matej architektury;

5) dla ogrodzen realizowanych wzdtuz paséw drogowych drog publicznych, obowiazuja nastgpujace wymaga-
nia:

a) zakazuje sie stosowania ogrodzen betonowych, w tym rowniez prefabrykowanych,

b) stosowanie elementéw betonowych prefabrykowanych dopuszcza sie tylko jako stupki i podmuréwki
ogrodzen,

) ogrodzenia powinny by¢ azurowe, o tacznej powierzchni przeswitow nie mniejszej niz 60% powierzchni
przesta,

d) ogrodzenia wzdtuz tej samej drogi publicznej winny si¢ cechowa¢ jednolita wysokoscia oraz rozwiaza-
niami materialowymi. Odstgpstwo od ww. zasady dopuszcza si¢ dla ogrodzen terenowych urzadzeniach
sportowych.

6) dla obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen — standardow jakosciowych
nie okresla si¢ — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziat-
ki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbg miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji oraz gabaryty obiektéw, zawarto w § 13.

§ 9. Ustala sig¢ nastgpujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych pla-
nem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 100 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10,0 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 25°.

§ 10. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZY ZABUDOWY

1. Ustala si¢ obowiazek, zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz normatywnych drog
pozarowych — zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcoé4w mineralnych.

§ 11. ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
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1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna zewngtrzna obszaru poprzez droge gminng — ul. Ogrodowa oraz
uktad komunikacyjny osiedla ,,Ziemnice I1I”.

2. Dopuszcza sig realizacj¢ drog wewngtrznych (nie wyznaczonych na rysunku planu), w sposob bedacy
konsekwencja uktadu optymalnego dla obstugi planowanego zagospodarowania oraz na zasadach okreslonych
przepisami szczegdlnymi.

3. Dostgpno$¢ komunikacyjna osobom niepetnosprawnym nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami szcze-
g6lnymi.

§ 12. ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe — Sieci i urza-
dzen infrastruktury techniczne;j.

2. Sieci telekomunikacyjne, elektroenergetyczne, zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekow, gazowe
i cieptownicze, dopuszcza si¢ wylacznie jako sieci podziemne. Odstgpstwa od ustalonej zasady mozliwe sa
wylacznie w przypadku wykazania koniecznosci wynikajacej z warunkoéw technicznych prowadzenia sieci.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek gruntu pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej. Dla wy-
dzielanych dziatek nie okre$la si¢ wielkosci minimalnej, pod warunkiem zachowania wymogdéw usytuowania
urzadzen, wynikajacych z przepisow szczeg6lnych.

4. W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych oraz gazowych — budowa i przebudowa infrastruktu-
ry technicznej moze przebiega¢ wyltacznie na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym.

5. Ustala sie w zakresie:

1) sieci wodociagowej — zaopatrzenie w wode z systemu istniejacych i projektowanych wodociagdéw wiejskich;

2) kanalizacji sanitarnej — docelowo odprowadzanie $cieckow komunalnych, bytowych i przemystowych do
istniejacej i projektowanej kanalizacji wiejskiej. Wytwarzane $cieki winny by¢ przed odprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej — w uzasadnionych wypadkach — stosownie podczyszczone;

3) kanalizacji $ciekéw opadowych — docelowo odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do projektowa-
nej gminnej kanalizacji deszczowej. Dopuszcza sig grawitacyjne odprowadzanie wod opadowych i rozto-
powych, systemem kanalizacji deszczowej do istniejacych rowdéw melioracyjnych na zasadach okreslonych
przepisami szczegdlnymi. Dopuszcza sie sptyw powierzchniowy wod z dachéw budynkow i powierzchni
utwardzonych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi. Dla terendw, na ktoérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
wod opadowych substancjami ropopochodnymi oraz innymi substancjami szkodliwymi, wody opadowe
i roztopowe nalezy poddawaé wstepnemu podczyszczaniu w stosownych separatorach zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

4) sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

a) zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elektryczna z istniejacych sieci elektroenergetycz-
nych, stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji transformato-
rowych,

b) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdtuz uktadow komunikacyj-
nych tj. terendw ogodlnodostgpnych dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ od-
stepstwo od ww. zasady oraz prowadzenie sieci poza terenami uktadéw komunikacyjnych — na zasadach
okreslonych przepisami szczeg6lnymi,

¢) dopuszcza sie budowe nie wyznaczonych na rysunku planu stacji transformatorowych oraz wydzielanie
nowych dziatek gruntu pod budowg stacji transformatorowych. Stacje stupowe nie wymagaja wydziela-
nia dziatek. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od gra-
nic dziatki,

d) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych,

e) ogniwa fotowoltaiczne lub inne urzadzenia wytwarzajace energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, dopuszcza sie¢ wytacznie na potrzeby zasilania zainwestowania realizowa-
nego w granicach obszaru objgtego planem;

5) sieci gazowej — zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej. Dopuszcza si¢ budoweg i rozbudowg
przesytowej oraz dystrybucyjnej sieci gazowej;

6) sieci cieptowniczej — dopuszcza sie mozliwos¢ doprowadzenia sieci cieptowniczej do projektowanych
obiektow;

7) sieci telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci oraz lokalizacje inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.
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Rozdzial 3

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI

§ 13. Ustalenia dla terenu 1UP:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug publicznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne: teren sportu i rekreacji, terenowe urzadzenia sportowe, kryte urzadzenia spor-

towe, place zabaw i skateparki, drogi wewngtrzne, parkingi, tereny zieleni urzadzonej — niskiej i parkowej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

4)

a) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje sig:

— przeznaczenie catego terenu pod lokalizacje wiejskiego osrodka kultury lub swietlicy wiejskiej
(obiekty budowlane i urzadzenia),

— przeznaczenie catego terenu pod lokalizacje zabudowy ustugowej (obiekty budowlane i urzadzenia)
stanowiacej inwestycje celu publicznego (z wykluczeniem szpitali);

— przeznaczenie czgsci terenu pod realizacje wiejskiego osrodka kultury lub $wietlicy wiejskiej oraz
pozostatej czesci terenu pod lokalizacje zabudowy uslugowej stanowiacej inwestycje celu publiczne-
go (z wykluczeniem szpitali),

b) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,5,

€) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1000 m?

g) minimalna liczba miejsc do parkowania:

— dla wiejskiego oérodka kultury lub $wietlicy wiejskiej — 15 miejsc postojowych na 1000 m® po-
wierzchni uzytkowej,

— dla Ztobkow, przedszkoli i obiektow edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

— dla obiektow ksztatcenia dodatkowego — 15 migjsc postojowych na 1000 m® powierzchni uzytkowej,

— dla obiektéw upowszechniania kultury, wystaw i ekspozycji — 15 miejsc postojowych na 1000 m? po-
wierzchni uzytkowej,

— dla poradni medycznych, pracowni medycznych i przychodni — 20 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowe;j,

— dla urzedow, obiektow administracji i obiektoéw gospodarki komunalnej — 15 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej,

— dla krytych urzadzen sportowych iterenowych urzadzen sportowych — 15 miejsc postojowych na
100 miejsc uzytkowych lub miejsc dla widzow,

— dla innego zainwestowania niz wyzej wymienione — minimalna liczba miejsc do parkowania wymaga
zbilansowania na etapie realizacji inwestycji;

h) miejsca postojowe, 0 ktorych mowa w pkt 3 lit.g nalezy usytuowac na dziatce budowlanej, na ktorej usy-
tuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza. Dopuszcza sie uwzglednienie w bilansie miejsc po-
stojowych, mozliwosci parkowania na wydzielonych parkingach zlokalizowanych w granicach terenu
1UP,

i) ogrodzenia z siatki dopuszcza sie wytacznie pomiedzy sasiadujacymi dziatkami budowlanymi z zastrze-
zeniem ustalen § 7 ust. 2 pkt 5,

charakterystyka zabudowy:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2 w tym poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢ zabudowy —do 11,0 m,

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw,

d) dopuszcza sig¢ mozliwos$¢ laczenia kilku budynkow réwniez wzdhuz granicy sasiadujacych dziatek bu-
dowlanych,

e) ustala si¢ dachy:

— dwuspadowe, czterospadowe lub dachy naczoétkowe,

— dla obiektow o rozbudowanej bryle dopuszcza si¢ dachy stanowiace wielokrotno$¢ dachow dwuspa-
dowych, czterospadowych lub naczétkowych,

— o kacie nachylenia gtéwnych potaci min. 30° — max 45%

— o symetrycznych spadkach gléwnych potaci dachowych,
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— o uktadzie dominujacej kalenicy — prostopadtym lub rownoleglym do ustalonej nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

— kryte dachéwka ceramiczna lub innym materiatem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy
dachowki,

f) wylacznie dla obiektéw takich jak sale sportowe, sale widowiskowe, baseny i amfiteatry — dopuszcza sig
geometri¢ i pokrycie dachu inne niz okreslone w ust.1 pkt 4 lit.e, oraz wysokos$¢ zabudowy — do 13,0 m,

g) dopuszcza si¢ montaz lukarn, okien potaciowych, okien mansardowych,

h) nie dopuszcza si¢ dachow plaskich dla garazy i obiektéw gospodarczych,

i) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych wyklucza si¢ stosowanie koloréw jaskrawych, dalekich
od naturalnych oraz umieszczanie na elewacji elementow odblaskowych,

J) nie dopuszcza si¢ zastosowania jako materiatdw wykonczeniowych, blachy falistej i trapezowej oraz si-
dingu,

K) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostep-
nych oraz do granic przylegtych nieruchomosci — nie ustala si¢ ze wzglgdu na brak potrzeby takich regu-
lacji;

5) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 12;
6) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 11.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci — 1%.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kunice.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-

jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Kunice:
J. Szymonik-Urbarniska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXI1X/261/
/14 Rady Gminy Kunice z dnia 27 czerwca
2014 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXIX/261/
/14 Rady Gminy Kunice z dnia 27 czerwca
2014 r.

Sposéb realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla zrealizowania za-
inwestowania ustalonego planem nie wystapi konieczno$¢ budowy zadnych drog publicznych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy beda finansowa-
ne z budzetu gminy, w tym ze $rodkoéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkow ze-
wnetrznych.

3. W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych oraz gazowych — budowa i przebudowa infrastruktu-
ry technicznej moze przebiega¢ wyltacznie na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXIX/261/
/14 Rady Gminy Kunice z dnia 27 czerwca
2014r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 828/9 obrgb Grzybiany,
zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w dniach od 2 maja do
26 maja 2014 r.

2. W trakcie wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w ustalonym terminie 16 dni od dnia
zakonczenia okresu wylozenia — nie wniesiono uwag do przedmiotowej dokumentacji.
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