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UCHWALA NR LI/505/14

RADY MIEJSKIEJ BIELAWY
z dnia 28 maja 2014 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie
ulicy Sportowej i Krancowej w Bielawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 2013 r.,
poz. 594 ze zmianami), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. 2012 r., poz. 647 ze zmianami?) oraz w zwiazku z uchwala nr X\//145/11 Rady Miejskiej Bielawy
z dnia 26 pazdziernika 2011r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa, Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie uli-
cy Sportowej i Krancowej w Bielawie.

2. Ustalenia planu zawarte sag w tek$cie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu w skali 1:1 000 stano-
wigcym zatacznik nr 1 do uchwaty. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zawarte sg w zatgczniku nr 2 do
uchwaty. Rozstrzygniecia zawarte W zatgczniku nr 2 nie sg ustaleniami planu.

4. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zawarte sa w zalaczniku nr 3 do
uchwaly. Rozstrzygniecia zawarte w zatagczniku nr 3 nie sg ustaleniami planu.

§ 2. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,

b) mozliwa jest lokalizacja na dzialce obiektow gospodarczych (np. garaz lub zespdt dwoch garazy) oraz
urzadzen infrastruktury technicznej iurzadzen towarzyszacych w zakresie: komunikacji wewngtrzne;j,
obiektow matej architektury, zieleni towarzyszacej, izolacyjnej i ogrodzen;

2) KD - L —droga Kklasy lokalnej;

3) KD - D - droga klasy dojazdowej;

4) KDW - droga wewngtrzna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawigzywa¢ do uwarunkowan kulturowych regionu,
nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowa¢ $rodowisko naturalne, zaleca si¢ stosowanie
architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektury wspotczesne;;

2) projekty zagospodarowania dzialek musza uwzgledniaé relacje z zabudowg i urzgdzeniem dziatek sgsied-
nich, a w szczegolnosci: charakterem zabudowy, kolorystyka oraz formg i rodzajem zadaszenia;

3) zakazuje si¢ realizacji obiektow i urzadzen, ktore nie sa zwiagzane lub kolidujg z przeznaczeniem terenu;
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4) zakazuje si¢ stosowania jako materialdow wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu ,,si-
ding”, blachy falistej i trapezowej oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochronie podlegaja:

a) zasoby $rodowiska takie jak: powietrze atmosferyczne, wody powierzchniowe i podziemne, powierzch-
nia ziemi, klimat akustyczny,

b) zasoby przyrody ozywionej w szczegdlnosci istniejacy drzewostan, w tym réwniez wzdtuz ciggéw ko-
munikacyjnych z wyjatkiem miejsc zwigzanych z modernizacjg i rozbudowa uktadu komunikacyjnego,
ewentualna likwidacje nalezy ograniczy¢ do minimum;

2) obowigzuje ograniczenie poziomu hatasu ustalone w przepisach szczegoélnych dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem MN — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej;

3) przy wprowadzaniu zieleni wysokiej zaleca si¢ stosowanie gatunkow rodzimych, dostosowanych do warun-
kow klimatyczno — glebowych tego obszaru;

4) obowiazuje stosowanie dla celow grzewczych systemow przyjaznych dla srodowiska o niskiej emisji zanie-
Czyszczen;

5) usuwanie odpaddéw komunalnych odbywa¢ si¢ bedzie w systemie gospodarki komunalnej;

6) nawierzchnie dojazdéw i miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej. Wszelkie
przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkiem, podle-
gaja ochronie prawnej na podstawie przepiso6w odrebnych.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) niedopuszczalne jest sytuowanie w obszarze obj¢tym planem takich elementéw zagospodarowania, ktore
swojag wielkos$cia, formg lub kolorystyka powodujg dysonans z otoczeniem;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i na terenach komunikacji obstugujacej zabudowe
wyklucza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych zaréwno na terenie dziatki jak i w przylegtym pasie drogo-
wym.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Ustala si¢ nastepujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania, dla terenu zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, oznaczonego symbolem MN:

1) intensywnos$¢ zabudowy —od 0,1 do 0,4;

2) wysoko$¢ projektowanej zabudowy mieszkaniowej do dwoch kondygnacji nadziemnych (do 9 m) tacznie
z poddaszem uzytkowym (w tym mieszkalnym). Mozliwe jest cze$ciowe lub catkowite podpiwniczenie bu-
dynkow;

3) minimalny udziat powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 50%;

4) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu 6 m od linii roz-
graniczajacych drogi. Linia zabudowy przechodzaca przez lico budynkoéw moze zostaé przekroczona przez
czesci dodatkowe lub drugorzedne budynku tj. balkon, schody zewnetrzne, zadaszone wejscia do budynku,
wykusze, okapy, potacie dachowe, przypory, itp.;

5) powierzchnia zabudowy nieprzekraczajgca 20% powierzchni dziatki;

6) poziom posadowienia parteru budynkéw 0,3-0,5 m ponad projektowany poziom terenu mierzony przy
gléwnym wejsciu do budynku;

7) dachy symetryczne (dotyczy zasadniczej bryty budynku z wylaczeniem czeséci dodatkowych lub drugorzed-
nych budynku), dwuspadowe z mozliwoscia wykonania okien dachowych i lukarn. Wielko$¢, forma oraz
uktad lukarn powinny by¢ harmonijnie wpasowane w pota¢ dachowa. Nachylenie potaci dachowej w grani-
cach od 38% do 45%. Polozenie gldwnej kalenicy rownolegle do drogi oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem KD-D oraz KDW. Obowiazuje pokrycie dachu ceramiczne — matowe, koloru czerwonego lub brazowe-
go;

8) w zagospodarowaniu dziatki nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe dla uzytkownikéw statych
i przebywajacych czasowo, wliczajgc garaz;

9) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1200 m

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw. Obszar objety planem potozony jest w obszarze jednostki planistycznej
gospodarowania wodami — jednolitej cze$ci wod powierzchniowych (JCWP): Pitawa od Zrodta do Gnitego
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Potoku 0 kodzie PLRW60006134489, ktora stanowi czg$¢ scalonej cze$ci wod Pitawa (SO0807). Zgodnie
z zapisami PGW, JCWP zostala oceniona jako silnie zmieniona o ztym stanie, zagrozona nieosiagnigciem celu
srodowiskowego, jakim jest dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

Na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonej na rysunku planu symbolem

MN) dla dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci okresla sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1200 m?

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;

3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 5°.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kaz zabudowy:

1) w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, ktore zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska moga zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na $rodowisko, a takze instalacji powodujacych znaczne
zanieczyszczenia poszczegoélnych elementow przyrodniczych albo §rodowiska jako catosci oraz inwestycji
mogacych wymaga¢ sporzadzenia raportu oddziatywania przedsigwziecia potencjalnie znaczaco oddziaty-
wujacego na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na §rodowisko wykaze ich zna-
czace oddziatywanie (nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej);

2) na terenach projektowanej zabudowy, na jednej dzialce mozliwe jest usytuowanie jednego budynku miesz-
kalnego jednorodzinnego;

3) nalezy zachowaé wynikajaca z przepisow szczegdlnych odleglos¢ zabudowy od istniejacego gazociggu
podwyzszonego $redniego cisnienia DN200.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuge komunikacyjna obszaru ustala si¢:

a) drogg klasy lokalnej (KD-L) 0 szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych min. 10 m,
b) drogg klasy dojazdowej (KD-D) 0 szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych min. 6 m,
c) droga wewnetrzng (1.KDW) 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 8 m,

d) droga wewnetrzng (2. KDW) 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 6 m;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na warunkach ustalonych przez zarzadce
sieci,

b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

€) odprowadzanie $ciekéw do systemu kanalizacji sanitarnej, lub rozwigzanie indywidualne zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi,

d) odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub do gruntu, zgodnie z przepisami odreb-
nymi,

e) w zakresie telekomunikacji — ustala si¢ realizacj¢ systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych;

3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wykorzystujagcych
odnawialne zrodta energii, za pomoca kolektorow stonecznych lub urzadzen do odzysku ciepta z gruntu.

§ 3. Ustala si¢ stawke procentowg sluzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nierucho-
mosci z tytutu uchwalenia planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, w wysokosci 30%.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bielawy.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

§ 6. Traci moc uchwata nr L/499/14 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 30 kwietnia 2014 r. w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy Sportowej i Krancowej
w Bielawie.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
L. Strozyk

b Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 r., poz. 645, 1318, z 2014 r., poz. 379.

2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2012 r., poz. 951, 144522013 r., poz. 21, 405i 1238, z2014r,,
poz. 379.
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr L1/505/14 Rady
Miejskiej Bielawy z dnia 28 maja 2014 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr LI/505/14
Rady Miejskiej Bielawy z dnia 28 maja
2014r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy Sportowej i Krancowej w Bielawie

Projekt planu miejscowego byt wytozony wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu w okresie od 2 stycznia 2014 r. do 31 stycznia 2014 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 30 stycznia
2014 r. Natomiast uwagi mozna bylto sktada¢ do 14 lutego 2014 r.

Nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie jak réwniez w trakcie dyskusji publiczne;.

Zalacznik nr 3 do uchwaty nr LI/505/14
Rady Miejskiej Bielawy z dnia 28 maja
2014r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, beda finansowane z budzetu gminy, a takze ze srodkow
zewnetrznych.
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