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UCHWALA NR LI1V/499/14

RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
z dnia 27 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Strzelin — Wroclawska —
Olawska — PKP I1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 ze zmianami) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zmianami) w zwiazku z uchwata nr XXXI11/271/12 Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 30 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Strzelin — Wroctawska — Otawska — PKP I1”, po stwierdzeniu, Ze ustalenia planu nie naruszaja
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego, Rada Miejska Strzelina uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial I
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Strzelin — Wroctawska — Otawska
— PKP II” zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objgtego planem, obejmujacego obszar w rejonie ulic Wroclawskiej, Otawskiej oraz
nieczynnej linii kolejowej, oznaczono na rysunku planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, bedacy integralng cze$cia uchwatly, sporzadzony na mapach zasadniczych i katastralnych
w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych potaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci bu-
dynku oraz symetrii uktadu gtownych potaci;

2) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, ktorej przebieg, okreslony na rysunku planu ma charakter wiazacy i nie moze ulegaé prze-
sunigciu w ramach realizacji planu;

3) linia zabudowy:

a) obowiazujaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdluz ktorej wymaga si¢ usytuowania co najmniej
80% elewacji frontowej budynku,

b) nieprzekraczalna — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych, niebgedacych liniami przesylowymi
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

i sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi urzadzeniami komunikacji; nastgpujace czgsci budynkow

nie moga pomniejsza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do linii zabudowy:

— schody zewngtrzne, wejécia do budynkow, pochylnie i rampy dla oséb niepetnosprawnych o wigcej

niz 1,5 m,

— balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,2 m,

— okapy i gzymsy o0 wigcej, niz 0,8 m;
lokalna dominanta — nalezy przez to rozumie¢ wiez¢ stanowiaca cz¢$¢ budynku, koncentrujaca uwage ob-
serwatorow 1 wyrdzniajaca si¢ w sylwecie zespolu zabudowy wysokoscia, indywidualna forma architekto-
niczna; szeroko$¢ wiezy nie moze przekracza¢ 7 m;
plac o charakterze reprezentacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ utwardzone nawierzchnie terenu przezna-
czone do poruszania sig¢ pieszych (place, chodniki i dojscia) 0 reprezentacyjnym charakterze, na ktorych
obowiazuje stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie uzytych materialow budowlanych, kompozycji
oraz elementow matej architektury i zieleni (wpisanie w rysunek posadzki takich elementow jak: tawki, la-
tarnie, gazony, rzezby i pomniki, fontanny, stupy ogloszeniowe, bariery tancuchowe czy drzewa);
przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora dominuje
na danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu — w przypadku ustalenia wigcej niz jednej katego-
rii przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub
poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;
przeznaczenie uzupetniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz pod-
stawowy, ktory uzupehlia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach
planu i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czgsci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;
ustugi podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieuciazliwe, ktorych charakter nie powoduje kon-
fliktow sasiedztwa oraz nie zaliczane do rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $ro-
dowisko (mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na Srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi);
ustugi ponadpodstawowe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze ustugowym,
nie zaliczane do rodzajow przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;
ustugi publiczne — obiekty i urzadzenia przeznaczone do wykonywania funkcji ustugowych w dziedzinach
0 charakterze ogdlnospotecznym, w szczegodlnosci z zakresu administracji, o$wiaty i wychowania, ratow-
nictwa, porzadku publicznego, tacznosci oraz kultury i sztuki;
ustugi rzemiosta — dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie wytworstwa i napraw, przy zatrudnieniu do
15 pracownikoéw, w branzy budowlanej, drzewnej, tekstylnej i odziezowej, metalowej, elektrotechnicznej
i elektronicznej, spozywczej oraz artystycznej;
urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia,
mata architektur¢ oraz inne obiekty iurzadzenia petlniace stuzebna role wobec funkcji okre§lonych
W przeznaczeniu podstawowym lub uzupehiajacym;
wskaznik powierzchni zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zajgta przez budynek
wyznaczong przez rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy
dziatki nie wlicza si¢:
a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, tarasy, dasz-

ki, markizy itp.;
teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie uzytkowania i funkcji podstawowej, ograni-
czony liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem przeznaczenia podstawowego.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) oznaczenia ogolne:
a) granica obszaru objgtego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenOw — oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenu,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) odcinki drég, na ktorych obowiazuje utrzymanie lub urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie

szpalerowym,
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b) obszary wytaczone z zabudowy, obowiazkowo zagospodarowane zielenia;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) zabytki nieruchome wpisane do ewidencji zabytkow,
b) obszary historycznych zespotow budowlanych,
c¢) stanowisko archeologiczne,
d) granica strefy ochrony zabytkow archeologicznych,
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowiazujace linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
c) okreslenie usytuowania linii zabudowy,
d) dominanta lokalna,
e) plac o charakterze reprezentacyjnym.
6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie przepiséw odrebnych:
a) granica strefy ochrony sanitarnej od terenu cmentarza,
b) granica ztoza surowca ilastego ceramiki budowlanej,
C) granica ztoza piaskéw do schudzania.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niebedace obowiazujacymi ustaleniami planu, i maja-
ce charakter informacyjny:
1) linie energetyczne $redniego napigcia wraz ze strefa ochronna,
2) granica miasta Strzelin,
3) wazniejsze ciagi pieszo-rowerowe,
5) zbiorniki wodne w ramach innego przeznaczenia podstawowego.

§ 4. W planie nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia:
1) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisow:
a) tereny gornicze,
b) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
C) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspot-

czesnej:
1) obejmuje sie ochrona konserwatorska nastepujace zabytki nieruchome, wobec ktérych obowiazuja przepisy

odrebne, oznaczone na rysunku planu:

a) Budynek administracyjny i dawny spichlerz, ul. Generata Maczka, rog ul. Targowej, lata 20—30 XX w.

b) Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 24, k. XIX w.

c) Liceum Medyczne, ul. Wroctawska 25, ok. 1875r.

d) Willa, ob. Zaktad przemystu drzewnego, ul. Wroctawska 28, k. XIX w.

e) Zespét d. Domu Ludowego, ul. Wroctawska 30, p. XX w.

f) Spétdzielnia Pracy ,,Dzianitex”, ul. Wroctawska 30, p. XX w.

g) Kuznia i stajnia, ul. Wroctawska 32, 32a, p. XX w.

h) Willa, ul. Wroctawska 34, ok. 1920.

i) Willa, ul. Wroctawska 36, ok. 1920

J) Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 39/41, p. XX w.

k) Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 43/45, p. XX w.

I) Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 47/49, p. XX w.

1) Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 50, p. XX w.

m) Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 54, p. XX w.

n) Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 58, p. XX w.

0) Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 60, p. XX w.

6) Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 62, p. XX w.

p) Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 64, p. XX w.

g) Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 78/80, p. XX w.

r) Dom mieszkalny, ul. Zwirki i Wigury 4, p. XX w.

s) Dom mieszkalny, ul. Zwirki i Wigury 5, p. XX w.

t) Dom mieszkalny, ul. Zwirki i Wigury 8, p. XX w.
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2)

3)

4)

5)

u) Dom mieszkalny, ul. Zwirki i Wigury 9, p. XX w.

v) Dom mieszkalny, ul. Zwirki i Wigury 11/13, p. XX w.

w) Dom mieszkalny, ul. Zwirki i Wigury 12, p. XX w.

X) Dom mieszkalny, ul. Zwirki i Wigury 15, p. XX w.

y) Dom mieszkalny, ul. Zwirki i Wigury 16, p. XX w.

z) Dom mieszkalny, ul. Zwirki i Wigury 18, p. XX w.

7) Dom mieszkalny, ul. Zwirki i Wigury 20, p. XX w.

z) Dom mieszkalny, ul. Zwirki i Wigury 21, p. XX w.

obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastgpujace zespoty zabudowy, wobec ktorych obowiazuja przepisy

odrebne, oznaczone na rysunku planu:

a) Zespot szpitalny przy ul. Wroctawskiej 46 wraz z terenem zielonym.

b) Zespot cmentarny przy ul. Otawskiej/ul. Gen. Maczka: cmentarz zydowski, ob. katolicki, kaplica cmen-
tarna, mur cmentarny z bramami, kon. XIX w.

C) Zespo6t zabudowy blizniaczej przy ul. Wita Stwosza.

d) Zespot dawnej cegielni przy ul. Gliniane;j.

e) ZespOt zabudowy dawnej cegielni przy ul. Otawskiej 51, z trafostacja, budynkami produkcyjnymi
i kominem (pin.-wsch. czg$¢ terenu planu).

wobec zabytkow, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restaura-

torskich lub robot budowlanych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) wymagane jest utrzymanie dotychczasowej formy, bryly, zastosowanych materialtdéw oraz geometrii
i ksztattu dachu,

b) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordw zgodnie z historycznym wizerunkiem bu-
dynku; w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa
elewacja budynku,

c) jako pokrycie dachowe nalezy stosowa¢ dachowke ceramiczna w kolorze ceglastym lub historyczne po-
krycie dachowe, wtasciwe dla danego obiektu,

d) obowiazuje stosowanie kolorystyki i materiatdw nawiazujacych do tradycyjnych lokalnych rozwiazan,
w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych, zakazuje si¢ stosowania materialow elewa-
cyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych, blaszanych,

e) dopuszcza si¢ adaptacj¢ budynkow do potrzeb poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych, w tym budowe
ramp, poszerzenie otwordw wejsciowych oraz montaz wewngetrznych elewatoréw windowych,

f) w przypadku remontow nalezy stosowac tradycyjne materialty budowlane,

g) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem warto$ci zabytkowych
obiektow,

h) dla zespolu zabudowy dawnej cegielni (budynek mieszkalny i budynki gospodarcze), o ktérej mowa
w pkt 2.5 obowiazuje dodatkowo:

— zachowanie urzadzen, ich formy wraz z najblizszym otoczeniem,
— prace budowlane, remontowe nalezy wykonywac zgodnie z zasadami ochrony zabytkow,

1) dopuszcza sig rozbidrkg obiektow, ktorym udokumentowano zty stan techniczny, moze ona zosta¢ uza-
lezniona od wczesniejszego wykonania prac dokumentacyjnych — kart ewidencyjnych zabytku architek-
tury i budownictwa — w takim przypadku stosowne oznaczenie na rysunku planu staje si¢ niecobowiazuja-
ce.

Ochrona innych obiektéw i obszarow, ktére zostaly wpisane do ewidencji zabytkow po wejsciu w zycie

planu, powinna by¢ realizowana na zasadach okreslonych w pkt 3.

Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej dla zespotu cmentarnego przy ul. Otawskiej i Gen. Maczka

(cmentarz zydowski, ob. katolicki, kaplica cmentarna, mur cmentarny z bramami — dat. k. X1X w.), okreslo-

na na rysunku planu, w granicach ktérej okresla si¢ nastepujace zasady:

a) nalezy zachowac i konserwowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego cmentarza, w tym histo-
ryczne ogrodzenie, bramy, nagrobki, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen,

b) obowiazuje pozostawienie na miejscu i zabezpieczenie mogit i lapidariow przed dewastacja; dopuszcza
si¢ utworzenie lapidariow lub zachowanie w sposob zgodny z zasadami ochrony zabytkow,

c) w przypadku poszerzania cmentarza historycznego, obowiazuje odgrodzenie go ogrodzeniem, zywopto-
tem lub aleja od nowego cmentarza.
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6) Uwzglednia si¢ stanowisko archeologiczne nr 12/29/87-29 AZP (punkt osadniczy z okresu poéznego $re-
dniowiecza, $lad osadnictwa ludnosci kultury tuzyckiej, punkt osadniczy z okresu neolitu), wpisane do reje-
stru zabytkow nr 1001/516/arch/82 decyzja z dnia 5 kwietnia 1982 r.;

7) Ustala sig strefe ochrony zabytkéw archeologicznych, o zasiggu okreslonym na rysunku planu.

8) Na terenie stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w pkt. 6 oraz w obrgbie strefy ochrony konserwa-
torskiej, o ktorej mowa w pkt. 7, ustala si¢: dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegotowe

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN1 do
MN26, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o charakterze willi wielorodzinnych posiadajaca nie wigcej niz
6 lokali mieszkalnych w budynku na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN4, MN23;
2) uzupetniajace:
a) ustlugi podstawowe wbudowane, w ilo$ci nie wigkszej niz 30% powierzchni zabudowy na dziatce;
b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sig¢ zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie:
a) wolno stojacym i blizniaczym,
b) szeregowym na terenach oznaczonych symbolami: MN2, MN4, MN23;
2) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
3) w zakresie ksztaltowania dachoéw ustala sig:
a) w nowych budynkach nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe lub wielospadowe
0 symetrycznym uktadzie gtéwnych pofaci i nachyleniu w przedziale 35°-45°, kryte dachowka cera-
miczna lub innym materiatem dachowko podobnym z zastrzezeniem § 6 pkt 3.1, 3.3,
b) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w lit. a dla elementéw budynkow takich, jak wyku-
sze, przekrycia tarasow, werandy,
c) dopuszcza si¢ stosowanie facjatek, lukarn i okien potaciowych;
4) w zakresie wysokosci nowych budynkéw ustala sie:
a) wysoko$¢ budynkow w zabudowie jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej nie moze przekraczac:
— na terenach oznaczonych symbolami: MN18 do MN22 — 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych,
przy czym druga kondygnacje¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,
— na terenach oznaczonych symbolami: MN1 do MN17, MN23 — 11,5 m oraz trzech kondygnacji nad-
ziemnych, przy czym trzecia kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynkéw w zabudowie jednorodzinnej szeregowej nie moze przekracza¢ 10 m oraz dwoch
kondygnacji nadziemnych, przy czym druga kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,
c) wysokos¢ budynkéw w zabudowie wielorodzinnej nie moze przekracza¢ 12,5 m oraz trzech kondygnacji
nadziemnych, przy czym trzecia kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe;
5) szeroko$¢ elewacji frontowej nowych budynkéw przeznaczenia podstawowego, nie moze przekroczy¢:
a) 15 m w budynkach wolno stojacych na terenach oznaczonych symbolami: MN2, MN3, MN5 do MN14,
MN18 do MN21,
b) 20 m w budynkach wolno stojacych na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN4, MN15 do MN17,
MN22, MN23,
€) 22 m w budynkach blizniaczych na terenach oznaczonych symbolami: MN2 do MN14, MN18 do MN21,
d) 25 m w budynkach blizniaczych na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN15 do MN17, MN22,
MN23,
e) 28 m w budynkach wielorodzinnych;
6) forma architektoniczna budynkéw gospodarczych i garazowych powinna nawiazywa¢ do formy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce;
7) zakazuje sie stosowania materiatow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych, blaszanych;
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8)

9)

10)

11)
12)

13)

14)

dla istniejacych budynkow oraz ich czgsci, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie powierzchnie zabu-
dowy dziatki, liczbe kondygnacji, wysoko$¢, geometri¢ dachu, lini¢ zabudowy, szerokos¢ elewacji fronto-
wej — dopuszcza sie:
a) remont w zakresie biezacej konserwacji oraz rozbiorke,
b) zmiang sposobu uzytkowania budynku,
¢) odbudowg budynku,
d) przebudowe budynku,
e) rozbudowe budynku zgodnie z przepisami szczegdtowymi uchwaty,
f) dostosowanie budynku do potrzeb 0sob niepetnosprawnych;
maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:
a) 30% na terenach oznaczonych symbolami: MN2 do MN14, MN23,
b) 20% na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN15 do MN19, MN22,
¢) 15% na terenach oznaczonych symbolami: MN20, MN21;
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 0,8 naterenach oznaczonych symbolami: MN2 do MN14, MN23,
b) 0,6 naterenach oznaczonych symbolami: MN1, MN15 do MN19, MN22,
c) 0,4 na terenach oznaczonych symbolami: MN20, MN21,;
minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.04;
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 35% na terenach oznaczonych symbolami: MN2 do MN14, MN23,
b) 40% na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN15 do MN19, MN22,
c) 60% na terenach oznaczonych symbolami: MN20, MN21;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynosi:
a) naterenach oznaczonych symbolami MN2 do MN14, MN23:
— 600 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,
— 500 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
— 400 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
— 1200 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN15 do MN19, MN22:
— 900 m” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,
— 800 m*dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
— 500 m*dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
— 1200 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) na terenach oznaczonych symbolami MN20, MN21: 800 m?
okresla sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi:
— 18 m dla zabudowy wolno stojacej,
— 13 m dla zabudowy blizniaczej,
— 8 mdla zabudowy szeregowej,
— 25 m dla zabudowy wielorodzinnej,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci na terenach oznaczonych
symbolami MN2 do MN14, MN23 wynosi:
— 600 m’dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,
— 500 m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
— 400 m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
— 1200 m*dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
C) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci na terenach oznaczonych
symbolami MN1, MN15 do MN19, MN22 wynosi:
— 900 m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,
— 800 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
— 500 m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
— 1200 m*dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci na terenach oznaczonych
symbolami MN20, MN21 wynosi: 800 m?,
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15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)
22)

23)

24)
25)
26)

27)

28)

29)

30)

e) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°.

obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach

odregbnych — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

ustala sig zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, z zastrzezeniem pkt. 17, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi

dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, jezeli obowiazek wykonania oceny od-
dzialywania przedsiewzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlasciwy do wydania de-
cyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach;

ograniczenia okreslone w pkt 16 nie dotycza inwestycji zwiazanych z realizacja droég publicznych, sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obstudze tego terenu;

realizowane inwestycje nie moga powodowa¢ ponadnormatywnych obciazen srodowiska uciazliwosciami

w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziem-

nych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego in-

westor posiada tytut prawny;

nalezy zapewni¢ nast¢pujaca ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 2 miejsca na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 miejsce na jedno mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej,

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug, zlokalizowanych na dziatce prze-
znaczonej pod zabudowe mieszkaniowa, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

w przypadku wydzielania nowych drog wewngtrznych, w ramach przeznaczenia podstawowego, obowia-

Zuja nastepujace minimalne szeroko$ci pasa drogowego:

a) 6 mdla drogi wewnetrznej obstugujacej nie wiecej jak dwie dziatki budowlane,

b) 8 m dla drogi wewngtrznej obstugujacej wiecej niz dwie dziatki budowlane;

zaopatrzenie w wode przytaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

odprowadzenie $ciekdw bytowych i komunalnych do oczyszczalni $ciekéw poprzez sie¢ kanalizacji sani-

tarnej;

do czasu realizacji kanalizacji, $cieki bytowe nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikoéw bezodptywo-

wych, a wszelkie dziatania w zakresie gospodarki $ciekowej musza by¢ powadzone zgodnie z przepisami

odrebnymi;

zakazuje sig lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

zakazuje si¢ odprowadzania §ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow;

odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek

powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzen wodnych;

ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) ustala si¢ rozbudowg sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich istnieja-
cych i projektowanych obszarow zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii takich jak energia stoneczna o mocy nie
przekraczajacej 15 kW,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z sieci rozdzielczej, przytaczenie obiektow powinno odbywac
sig na w oparciu 0 przepisy odrgbne, po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przyta-
czenia,

b) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowa-
nych w obrgbie wlasnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne — dopusz-

cza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych tele-

komunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadéw okreslo-

nych w przepisach odrebnych i gminnych;
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31) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto — obiekty zaopatrywane beda z indywidualnych lub
grupowych (kottownie, cieptownie) zrodet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu 0 zrodta energii cieplnej o wy-
sokiej sprawnosci grzewczej i1 niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne zrodta energii
takich jak: energia stoneczna, pompy ciepta (wykorzystujace ciepto gruntu) 0 mocy nie przekraczajacej
15 kWw.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW1 do

MW10, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa wielorodzinna,

b) zabudowa jednorodzinna w uktadzie szeregowym na terenach oznaczonych symbolem MW1 do MWS5;

2) uzupetniajace:

a) ustugi nieuciazliwe w parterach budynkéw mieszkalnych,

b) ustugi publiczne,

€) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) obowiazuje zabudowa:

a) zwarta,

b) wolno stojaca;

2) na terenach oznaczonych symbolami: MW6 do MW9 zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow wieloro-
dzinnych;

3) na terenach oznaczonych symbolami: MW1 do MW5 obowiazuje sytuowanie budynkow réwnolegle lub
prostopadle do frontu dzialtki;

4) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) na terenach oznaczonych symbolami: MW1 do MWS5, przy projektowaniu zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej, obowiazuje stosowanie jednolitych rozwiazan architektonicznych w zakresie spadkow dachow,
gabarytow budynkow i rozwiazan przestrzennych;

6) w zabudowie przylegajacej do placu o charakterze reprezentacyjnym, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, dopuszcza si¢ w obrebie chodnikow organizowanie letnich ogrodkow kawiarnianych wylacznie, jako
przedtuzenie sal konsumpcyjnych lokali gastronomicznych;

7) w zakresie ksztaltowania dachoéw ustala sie:

a) na terenach oznaczonych symbolami: MW1 do MW4, MW10 w nowych budynkach nalezy stosowac¢ da-
chy dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gtownych pota-
ci i nachyleniu w przedziale 35°-45°, kryte dachéwka ceramiczng lub innym materiatem dachéwko po-
dobnym, z zastrzezeniem § 6 pkt 3.1, 3.3,

b) na terenie MW10 dopuszcza si¢ dachy mansardowe o Symetrycznym ukladzie gtéwnych potaci
i nachyleniu w przedziale 38°-60°, kryte dachowka ceramiczna lub innym materiatem dachoéwko podob-
nym,

C) na terenach oznaczonych symbolami: MW5 do MW9 nalezy stosowaé dachy ptaskie, dla ktérych obo-
wiazuje wymog formy architektonicznej wysokiej jakosci,

d) dla elementow wiez (dominanty lokalne) dopuszcza si¢ dachy symetryczne o zrdéznicowanej formie
i nachyleniu potaci z wytaczeniem dachow ptaskich,

e) dopuszcza sig¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w lit. a, dla elementow budynkow takich, jak wyku-
sze, przekrycia tarasow, werandy,

f) dopuszcza sie stosowanie facjatek, lukarn i okien potaciowych;

8) w zakresie wysokosci budynkéw ustala sie:

a) na terenach oznaczonych symbolami: MW1 do MW3, MW4, wysokos¢ budynkow wielorodzinnych
nie moze przekracza¢ 16 m oraz czterech kondygnacji nadziemnych, przy czym czwarta kondygnacje
moze stanowi¢ wyltacznie poddasze uzytkowe,

b) na terenie oznaczonym symbolem MW35 wysoko$¢ budynkéw wielorodzinnych nie moze przekraczac
13 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym trzecia kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie
poddasze uzytkowe,

C) na terenach oznaczonych symbolami: MW1 do MW5, wysoko$¢ budynkéw jednorodzinnych w uktadzie
szeregowym nie moze przekracza¢ 13m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym trzecia kondy-
gnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,
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9)

10)
11)

12)

13)

14)
15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

d) na terenach oznaczonych symbolami: MW6 do MW9 obowiazuje utrzymanie wysokosci istniejacych
budynkow,

e) na terenie oznaczonym symbolem MW 10 wysoko$¢ nowych budynkow nie moze przekracza¢ wysoko-
Sci istniejacego budynku nr 6 przy ul. Jana Pawla II,

f) dopuszcza sig lokalizacje lokalnych dominant, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, ktérych wyso-
ko$¢ moze przekracza¢ o 25% dopuszczona maksymalna wysoko$¢ budynku;

forma architektoniczna budynkoéw garazowych, gospodarczych, powinna nawiazywaé do formy budynku

mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce;

zakazuje si¢ stosowania materialow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych, blaszanych;

dla istniejacych budynkow oraz ich czgsci, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie powierzchnie zabu-

dowy dziatki, liczbg kondygnacji, wysoko$¢, geometri¢ dachu, lini¢ zabudowy, szerokos¢ elewacji fronto-
wej — dopuszcza sie:

a) remont w zakresie biezacej konserwacji oraz rozbiorke,

b) zmiang sposobu uzytkowania budynku,

c) odbudowg budynku,

d) przebudowe budynku,

e) rozbudowe budynku zgodnie z przepisami szczegdtowymi uchwaty,

f) dostosowanie budynku do potrzeb 0sob niepetnosprawnych;

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:

a) 20% na terenach oznaczonych symbolem MW1 do MWS5,

b) 25% na terenach oznaczonych symbolem MW7, MW9,

¢) 35% na terenach oznaczonych symbolem MW6, MWS8,

d) 45% na terenie oznaczonym symbolem MW10;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi:

a) 0,6 na terenie oznaczonym symbolem MW5,

b) 0,8 na terenach oznaczonych symbolem MW1 do MW3, MW4,

c) 1,1 na terenach oznaczonych symbolem MW7, MW?9,

d) 1,2 na terenach oznaczonych symbolem MW6, MWS8,

e) 1,3 naterenie oznaczonym symbolem MW10;

minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,2;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

a) 40% na terenach oznaczonych symbolem MW1 do MWS5,

b) 35% na terenach oznaczonych symbolem MW9 do MW9,

c) 30% na terenie oznaczonym symbolem MW10;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynosi:

a) 1200 m*dla zabudowy wielorodzinne;j,

b) 500 m*dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

okresla sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1200 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°

obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach

odrebnych — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, z zastrzezeniem pkt. 20, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi

dotyczacymi ochrony $rodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, jezeli obowiazek wykonania oceny od-
dziatywania przedsigwzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlasciwy do wydania de-
cyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

ograniczenia okreslone w pkt 19 nie dotycza inwestycji zwiazanych z realizacja drog publicznych, sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obstudze tego terenu;

realizowane inwestycje nie moga powodowac¢ ponadnormatywnych obciazen $rodowiska uciazliwosciami

w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziem-
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22)

23)

24)

25)
26)
27)
28)
29)
30)

31)

32)

33)

34)

35)

nych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego in-
westor posiada tytut prawny;
wyznacza si¢ obszary wylaczone zzabudowy, obowiazkowo zagospodarowane zielenia zgodnie
z 0znaczeniem na rysunku planu, dla ktorych ustala sig:
a) nasadzenia zieleni nalezy wykona¢ z uwzglednieniem gatunkéw zimozielonych,
b) dopuszcza sig sytuowanie miejsc postojowych, ktoérych powierzchnia nie moze przekracza¢ 60% ogol-
nej powierzchni obszaru zagospodarowanego zielenig;
ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) otoczenie budynkow uznaje si¢ za przestrzen publiczna, dla ktorej ustala si¢ nastgpujace wymagania,
wynikajace z potrzeb ksztalttowania obszarow przestrzeni publicznych:
obowiazuje szczegolna dbatosc o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje), po-
przez ich odpowiednie uksztaltowanie, stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie uzytych mate-
riatow budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,
— obowiazuje wyposazenie terenu w elementy matej architektury o wysokich walorach estetycznych
(takie jak: siedziska i tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki),
— zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,
— dopuszcza si¢ umieszczanie reklam,
— dopuszcza sig urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji;
b) obiekty, o ktorych mowa w lit. a nalezy lokalizowa¢ w sposob niepogarszajacy warunkow ruchu i Wi-
docznos$ci oraz w zaleznosci od charakteru zagospodarowania i potrzeb;
nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,
c) dla ustug przylegajacych do placu reprezentacyjnego, dopuszcza si¢ do bilansu miejsc parkingowych
wliczenie przyulicznych miejsc postojowych,
d) zakazuje si¢ sytuowania parkingdw w obrebie placu o charakterze reprezentacyjnym;
w przypadku wydzielania nowych drog wewnetrznych, w ramach przeznaczenia podstawowego, minimal-
na szerokos¢ pasa drogowego wynosi 10 m;
zaopatrzenie w wode przytaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;
odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych do gminnej oczyszczalni $ciekéw poprzez sie¢ kanaliza-
cji sanitarnej;
zakazuje si¢ odprowadzania §ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow;
odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzen wodnych;
tereny, na ktoérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzi¢ i skanalizowac, a powstate scieki odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:
a) ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposdb zapewniajacy obstuge wszystkich istnieja-
cych i projektowanych obszarow zabudowy,
b) dopuszcza sig¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii takich jak energia stoneczna, o mocy nie
przekraczajacej 30 KW;
) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;
ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz — z sieci rozdzielczej, przytaczenie obiektoéw powinno
odbywa¢ si¢ na w oparciu 0 przepisy odrgbne, po spetnieniu warunkow technicznych i ekonomicznych
przylaczenia;
ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne — dopusz-
cza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych tele-
komunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;
gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadéw okreslo-
nych w przepisach odrebnych i gminnych;
ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w cieplo — obiekty zaopatrywane beda z indywidualnych lub
grupowych (kottownie, cieptownie) zrodet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o zrodta energii cieplnej
0 wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne zrodia
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energii takich jak: energia stoneczna, pompy ciepta (wykorzystujace ciepto gruntu) i 0 mocy nie przekra-
czajacej 30 kKW.

§ 8. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy $roédmiejskiej, oznaczone na rysunku planu symbolem MS1, MS2,

dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa $rodmiejska (w rozumieniu przepisow odrgbnych), ktora tworzy zabudowa wie-
lorodzinna i ustugi podstawowe, ponadpodstawowe uzupetniajace si¢ w dowolnych proporcjach lub beda-
ce zamiennym sposobem zagospodarowania terenu oraz obiektow z nimi zwiazanych;

2) uzupetniajace:

a) ustugi publiczne,

b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) obowiazuje zabudowa:

a) zwarta,

b) wolno stojaca;

2) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) obowiazuje sytuowanie budynkow réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki;

4) w zabudowie przylegajacej do placu o charakterze reprezentacyjnym, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, dopuszcza si¢ w obregbie chodnikéw organizowanie letnich ogrodkéw kawiarnianych wytacznie, ja-
ko przedtuzenie sal konsumpcyjnych lokali gastronomicznych;

5) w zakresie ksztaltowania dachow ustala sig:

a) budynki z dachem dwuspadowym, dwuspadowym naczotkowym lub wielospadowym o symetrycznym
uktadzie gtéwnych potaci i nachyleniu w przedziale 35°-45° kryte dachéwka ceramiczna lub innym
materiatem dachéwko podobnym,

b) dla elementéw wiez (dominanty lokalne) dopuszcza si¢ dachy symetryczne o zréznicowanej formie
i nachyleniu potaci z wylaczeniem dachow ptaskich,

) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w lit. a, dla elementow budynkéw takich, jak wy-
kusze, przekrycia tarasow, werandy,

d) dopuszcza si¢ stosowanie facjatek, lukarn, okien potaciowych;

6) w zakresie wysokosci budynkéw ustala sig:

a) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 18 m oraz pigciu kondygnacji nadziemnych, przy czym pia-
ta kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

b) dopuszcza sig lokalizacje lokalnych dominant, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, ktorych wyso-
ko$¢ moze przekracza¢ o 25% dopuszczona, maksymalna wysokos$¢ budynku;

7) zakazuje si¢ stosowania materiatow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych, blaszanych;

8) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:

a) 45% na terenie oznaczonym symbolem MS1,

b) 35% na terenie oznaczonym symbolem MS2;

9) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi:

a) 1,5 naterenie oznaczonym symbolem MS1,

b) 1,4 naterenie oznaczonym symbolem MS2;

10) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi 0,2;
11) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

a) 30% na dziatkach zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) 15% na dziatkach zabudowy ustugowej;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynosi 1500 m?
13) okresla sig szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 30 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1500 m?

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°;

14) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrebnych — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo ustugowych;

15) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, z zastrzezeniem pkt. 16, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
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16)

17)

18)

19)

20)
21)
22)
23)
24)
25)

26)

27)

28)

29)

30)

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, jezeli obowiazek wykonania oceny od-
dziatywania przedsigwzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlasciwy do wydania de-
cyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

ograniczenia okreslone w pkt 15 nie dotycza inwestycji zwiazanych z realizacja droég publicznych, sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obstudze tego terenu;

ustala si¢ zakaz trwalego sktadowania surowcéw i materiatéw masowych oraz lokalizowania obiektow

i urzadzen zwiazanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadow, i surow-

cOw wtornych;
ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
a) otoczenie budynkow uznaje si¢ za przestrzen publiczna, dla ktorej ustala si¢ nastgpujace wymagania,
Wynlkajqce z potrzeb ksztalttowania obszarow przestrzeni publicznych:
obowiazuje szczegdlna dbatos¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje), po-
przez ich odpowiednie uksztaltowanie, stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie uzytych mate-
riatdéw budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

— obowiazuje wyposazenie terenu w elementy matej architektury o wysokich walorach estetycznych
(takie jak: siedziska i tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki),

— zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektoéw handlowo-ustugowych,

— dopuszcza si¢ umieszczanie reklam,

— dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikaciji;

b) obiekty, oktorych mowa w lit. a nalezy lokalizowa¢ w sposdb niepogarszajacy warunkéw ruchu
i widoczno$ci oraz w zaleznosci od charakteru zagospodarowania i potrzeb;

nalezy zapewni¢ nastepujaca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m® powierzchni uzytkowej ushug,

€) zakazuje si¢ sytuowania parkingdw w obrebie placu o charakterze reprezentacyjnym;

w przypadku wydzielania nowych drog wewngetrznych, w ramach przeznaczenia podstawowego, minimal-

na szerokos¢ pasa drogowego wynosi 10 m;

zaopatrzenie w wode przytaczami wodociagowymi wpictymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie

Z przepisami odrgbnymi;

odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych do gminnej oczyszczalni $ciekéw poprzez sie¢ kanaliza-

cji sanitarnej;

zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow;

odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek

powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzen wodnych;

tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy

utwardzic¢ i skanalizowaé, a powstate Scieki odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich istnieja-
cych i projektowanych obszarow zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii takich jak energia stoneczna o mocy nie
przekraczajacej 30 kW,

c) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz — z sieci rozdzielczej, przylaczenie obiektow powinno

odbywa¢ sie na w oparciu 0 przepisy odrebne, po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych

przylaczenia;

ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne — dopusz-

cza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych tele-

komunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadéw okreslo-

nych w przepisach odrebnych i gminnych;

ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w Ciepto — obiekty zaopatrywane beda z indywidualnych lub

grupowych (kotlownie, cieptownie) zrédet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu 0 zrodta energii cieplnej o wy-

sokiej sprawnoS$ci grzewczej i niskiej emis;ji zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne zrodta energii
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takich jak: energia stoneczna, pompy ciepta (wykorzystujace ciepto gruntu) i 0 mocy nie przekraczajacej
30 kWw.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami

MUI do MU4, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi (podstawowe, rzemiosta, publiczne) uzupelniajace si¢

w dowolnych proporcjach oraz obiektow z nimi zwigzanych,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ograniczona do istniejacego budynku wielorodzinnego na terenie

MU4;

2) uzupetniajace — urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym; na terenie oznaczonym MU4 dopuszcza si¢ lokalizo-

wanie budynkow w ukladzie zwartym;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;
3) na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU2, MU4, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodar-

czych i garazowych bezposrednio, i w zblizeniu do granicy dziatek oraz zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy;

4) w zakresie ksztattowania dachow ustala sig:

a) w nowych budynkach nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe lub wielospado-
we 0 symetrycznym uktadzie glownych potaci i nachyleniu w przedziale 35°-45°, kryte dachowka ce-
ramiczng lub innym materiatem dachéwko podobnym z zastrzezeniem § 6 pkt 3.1, 3.3,

b) na terenie MU4 dopuszcza si¢ dachy mansardowe o symetrycznym uktadzie gtownych potaci
i nachyleniu w przedziale 38°-60°, kryte dachoéwka ceramiczna lub innym materialem dachéwko po-
dobnym, z zastrzezeniem § 6 pkt 3.1, 3.3,

c) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w lit. a, b dla elementéw budynkow takich, jak
wykusze, przekrycia tarasow, werandy,

d) dopuszcza si¢ stosowanie facjatek, lukarn i okien potaciowych;

5) w zakresie wysoko$ci nowych budynkéw ustala sie:

a) na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU2, MU4 nie moze przekracza¢ 12 m oraz trzech kondy-
gnacji nadziemnych, przy czym trzecia kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

b) na terenie oznaczonym symbolem MU3 nie moze przekracza¢ 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziem-
nych, przy czym druga kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej nowych budynkow przeznaczenia podstawowego, nie moze przekroczy¢

20m;

7) forma architektoniczna budynkéw gospodarczych i garazowych powinna nawiazywa¢ do formy budynku

mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce;

8) zakazuje si¢ stosowania materiatow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych, blaszanych;
9) dla istniejacych budynkow oraz ich czesci, ktdre posiadaja inne niz ustalone w planie powierzchnie zabu-

10)

11)

12)

dowy dziakki, liczbg kondygnacji, wysokos¢, geometri¢ dachu, lini¢ zabudowy, szerokos$¢ elewacji fronto-
wej — dopuszcza sig:

a) remont w zakresie biezacej konserwacji oraz rozbiorke,

b) zmiang sposobu uzytkowania budynku,

¢) odbudowe budynku,

d) przebudowe budynku,

e) rozbudowe budynku zgodnie z przepisami szczegdtowymi uchwaty,
f) dostosowanie budynku do potrzeb 0sob niepetnosprawnych,
maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:

a) 40% na terenie oznaczonym symbolem MU1,

b) 35% na terenie oznaczonym symbolem MU4,

¢) 20% na terenach oznaczonych symbolami: MU2, MU3;
maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi:

a) 1,0 na terenie oznaczonym symbolem MU,

b) 0,8 na terenie oznaczonym symbolem MU4,

c¢) 0,4 naterenach oznaczonych symbolami: MU2, MU3;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0;
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13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)
23)
24)

25)
26)

27)

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

a) 10% na terenie oznaczonym symbolem MU1,

b) 15% na terenie oznaczonym symbolem MU4,

c) 30% na terenie oznaczonym symbolem MU?2,

d) 50% na terenie oznaczonym symbolem MU3;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynosi:

a) 500 m”na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU4,

b) 1000 m’ na terenie oznaczonym symbolem MU2;

c) 2000 m?na terenie 0znaczonym symbolem MUS3;

okresla sig szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 20m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomos$ci wynosi:

— 500 m?na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU4,
— 1000 m? na terenie oznaczonym symbolem MU?2,
— 2000 m?na terenie oznaczonym symbolem MU3,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°%

obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach

odrebnych — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigc¢, z zastrzezeniem pkt. 18, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi

dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, jezeli obowiazek wykonania oceny od-
dzialywania przedsigwzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlasciwy do wydania de-
cyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach,

dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ polegajacych na:

a) budowie drog, sieci infrastruktury technicznej stuzacych obstudze tego terenu,

b) stacji obstugi lub remontu samochodow, sprzetu rolniczego, o liczbie stanowisk nie wiekszej niz 3, na
terenie oznaczonym symbolem MU2;

realizowane inwestycje nie moga powodowa¢ ponadnormatywnych obciazen srodowiska uciazliwosciami

w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziem-

nych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego in-

westor posiada tytut prawny;

nalezy zapewni¢ nast¢pujaca ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 2 miejsca na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 miejsce na jedno mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej,

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, zlokalizowanych na dzialce prze-
znaczonej pod zabudowe mieszkaniowa, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

w przypadku wydzielania nowych dréog wewngtrznych, w ramach przeznaczenia podstawowego, obowia-

Zuja nastgpujace minimalne szerokos$ci pasa drogowego:

a) 6 m dla drogi wewnetrznej obstugujacej nie wiecej jak dwie dziatki budowlane,

b) 8 m dla drogi wewngtrznej obstugujacej wigcej niz dwie dziatki budowlane;

zaopatrzenie w wodg przytaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych do oczyszczalni Sciekéw poprzez sie¢ kanalizacji sani-

tarnej;

zakazuje sig lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

zakazuje si¢ odprowadzania §ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow;

odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek

powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzen wodnych;

ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich istnieja-
cych i projektowanych obszaro6w zabudowy,
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b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii takich jak energia stoneczna o mocy nie
przekraczajacej 15 kKW;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

28) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z sieci rozdzielczej, przytaczenie obiektow powinno odbywac
si¢ na w oparciu o przepisy odrgbne, po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przyta-
czenia,

b) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowa-
nych w obrgbie wlasnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

29) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopusz-
cza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych tele-
komunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

30) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow okreslo-
nych w przepisach odrgbnych i gminnych;

31) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w cieplo — obiekty zaopatrywane beda z indywidualnych lub
grupowych (kottownie, cieptownie) zrodet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu 0 zrodta energii cieplnej
0 wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne zrodia
energii takich jak: energia stoneczna, pompy ciepta (wykorzystujace ciepto gruntu) 0 mocy nie przekracza-
jacej 15 kKW.

§ 10. 1. Wyznacza sig tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami Ul do U10, dla ktérych obo-
wigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) ustugi podstawowe,

b) ustugi ponadpodstawowe na terenach U3, U4, U6 do U10,

) ushlugi rzemiosta na terenach U4, U6 do U10,

d) targowisko miejskie na terenie U4,

e) obstuga komunikacji, rozumiana jako obszar, na ktorym zlokalizowano obiekty i urzadzenia zwiazane
Z obstuga ruchu samochodowego, takie jak: stacja paliw, parkingi, garaze i miejsca obstugi pojazdow, na
terenie oznaczonym symbolem U4;

2) uzupetniajace:

a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny na terenach U3, U4, U6 do U10,

b) obiekty socjalne i administracyjne,

c) parkingi terenowe,

d) zatoka autobusowa i urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej na terenie oznaczonym symbolem U1,

e) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sig¢ zabudowg w uktadzie wolno stojacym, zwartym;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) w zakresie ksztaltowania dachow ustala sig:

a) budynki z dachem dwuspadowym, dwuspadowym naczétkowym lub wielospadowym o symetrycznym
ukfadzie gtéwnych polaci i nachyleniu w przedziale 30°-45°, kryte dachowka ceramiczna lub innym
materialem dachowko podobnym, z zastrzezeniem § 6 pkt 3.1, 3.3,

b) dopuszcza sig stosowanie lukarn i okien potaciowych,

¢) w budynkach o rozpietosci konstrukcji przekraczajacej 18m dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

4) w zakresie wysoko$ci budynkow ustala sie:

5) wysokos$¢ nowych budynkéw, budowli nie moze przekraczaé:

a) 5 m naterenie oznaczonym symbolem U2,

b) 12 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych na terenach oznaczonych U1, U3 do U8,

¢) 15 m oraz czterech kondygnacji nadziemnych na terenach oznaczonych U9, U10;

6) dla istniejacych budynkoéw oraz ich czgsci, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie powierzchnie zabu-
dowy dziatki, liczbe kondygnacji, wysoko$¢, geometri¢ dachu, lini¢ zabudowy, szerokos¢ elewacji fronto-
wej — dopuszcza sie:

a) remont w zakresie biezacej konserwacji oraz rozbiorke,

b) zmiane sposobu uzytkowania budynku,

¢) odbudowe budynku,
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7)

8)
9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)
18)

19)

d) przebudowe budynku,

e) rozbudowg budynku zgodnie z przepisami szczegotowymi uchwaty,

f) dostosowanie budynku do potrzeb o0sob niepetnosprawnych;

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:

a) 30% na terenach U1, U8 do U10,

b) 40% na terenach U4 do U7,

¢) 50% na terenie U3,

d) 60% na terenie U2;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi:

a) 0,6 naterenach U1, U2, U8 do U10,

b) 0,8 na terenach U3 do U7;

minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi 0;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

a) 25% na terenach U1, U8 do U10,

b) 15% na terenach U3 do U7,

c) 10% na terenie U2;

okresla si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1000 m?

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
zZ dopuszczalna tolerancja 15°.

ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, z zastrzezeniem pkt. 13, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi

dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, jezeli takie oddziatlywanie zostanie
stwierdzone przez organ wlasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, na pod-
stawie wykonanej oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko;

ograniczenia okreslone w pkt 12 nie dotycza inwestycji zwiazanych z:

a) budowa drog, sieci infrastruktury technicznej stuzacych obstudze tego terenu,

b) stacji obstugi lub remontu samochodéw, sprzetu rolniczego, o liczbie stanowisk nie wigkszej niz 3,

€) punkt do zbierania lub przetadunku odpadow w tym ztomu na terenach oznaczonych symbolem U4
i U8,

d) instalacji do magazynowania i dystrybucji ropy naftowej, produktow naftowych lub substancji che-
micznych na terenie oznaczonym symbolem U4;

realizowane inwestycje nie moga powodowa¢ ponadnormatywnych obciazen srodowiska uciazliwo$ciami

w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziem-

nych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego in-

westor posiada tytut prawny;

na czgsci terenu oznaczonego symbolem U4 obowiazuja ograniczenia zwigzane ze strefa sanitarng od tere-

nu cmentarza, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych w granicach dziatki (wliczajac miejsca

do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych i powierzchni
uzytkowej ustug; dla funkcji targowiska dopuszcza si¢ wliczenie przyulicznych miejsc postojowych
oraz miejsc postojowych na terenie KS5,

b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hotelach,

c) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz
nie mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingow o liczbie miejsc wigkszej niz 10;

zaopatrzenie w wodg przytaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie

zZ przepisami odrgbnymi;

odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych do gminnej oczyszczalni $ciekéw poprzez sie¢ kanaliza-

cji sanitarnej;

zakazuje si¢ odprowadzania §ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow;
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20) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzen wodnych;

21) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ rozbudowg sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich obszaréw
zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii takich jak energia stoneczna, o mocy nie
przekraczajacej 50 kW,

) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

22) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z sieci rozdzielczej, przytaczenie obiektow powinno odbywac
si¢ na w oparciu o przepisy odrgbne, po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przyta-
czenia,

b) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowa-
nych w obrgbie wlasnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

23) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopusz-
cza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych tele-
komunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

24) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow okreslo-
nych w przepisach odrgbnych i gminnych;

25) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto — obiekty zaopatrywane beda z indywidualnych lub
grupowych (kottownie, cieptownie) zrodet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu 0 zrodta energii cieplnej o wy-
sokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne zrodta energii
takich jak: energia stoneczna, pompy ciepla (wykorzystujace ciepto gruntu) i facznej mocy nie przekracza-
jacej 50 kw.

§ 11. 1. Wyznacza sig teren ustug oswiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem UO, dla ktoérego obo-
wigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi uzytecznosci publicznej w zakresie szkolnictwa, o$wiaty i wychowania lub inne prze-
znaczone do wykonywania podobnych funkcji;
2) uzupetniajace:

a) inne ustugi o charakterze ogdlnospotecznym, nie wymienione w pkt 1,

b) ustugi komercyjne, stuzace do wykonywania funkcji biurowych, ustugi sportu i rekreacji, handlu deta-
licznego i gastronomii; powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekracza¢ 10% powierzchni uzytkowej
budynkow przeznaczenia podstawowego,

C) mieszkania towarzyszace, pelniace stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego terenu; po-
wierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ 10% powierzchni uzytkowej budynkow przezna-
czenia podstawowego,

d) boiska, place gier, urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

e) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ zabudowg w uktadzie wolno stojacym, zwartym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;
3) w zakresie ksztaltowania dachow ustala sig:

a) dla nowych budynkéw nalezy stosowaé dachy dwuspadowe, dwuspadowym naczotkowe lub wielospa-
dowe 0 symetrycznym uktadzie glownych potaci i nachyleniu w przedziale 30°-45°, kryte dachowka
ceramiczng lub innym materiatem dachowko podobnym,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dla ktorych obowiazuje wymog formy architektonicznej wysokiej jakosci,

c) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn, okien potaciowych;

4) wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 16 m oraz czterech kondygnacji nadziemnych;
5) zakazuje sig stosowania materiatow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych, blaszanych;
6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 35%;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 1,0;
8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0;
9) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 35%;
10) okresla sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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11)

12)

13)

14)

15)

16)
17)
18)

19)
20)

21)

22)

23)

24)

25)

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1500 m?

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°;

obowiazuja zasady ochrony przed hatasem jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym

pobytem dzieci i mtodziezy;

ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, z zastrzezeniem pkt. 13, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi

dotyczacymi ochrony $rodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, jezeli obowiazek wykonania oceny oddzia-
lywania przedsigwzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wiasciwy do wydania decyzji
0 $srodowiskowych uwarunkowaniach;

ograniczenia okreslone w pkt 12 nie dotycza inwestycji zwiazanych z realizacja drog publicznych, sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obstudze tego terenu;

realizowane inwestycje nie moga powodowa¢ ponadnormatywnych obciazen srodowiska uciazliwosciami

W zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziem-

nych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktoérego in-

westor posiada tytut prawny;

ustala si¢ nastepujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

— obowiazuje szczegolna dbatos¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje) po-
przez ich odpowiednie uksztaltowanie, stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materia-
16w budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

— zakazuje si¢ umieszczania reklam lub tablic reklamowych nie zwiazanych z bezposrednio z danym
obiektem,

— zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych;

nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng ilos¢ miejsc parkingowych w granicach dziatki (wliczajac miejsca

do parkowania w garazach) — 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

zaopatrzenie w wode przytaczami wodociagowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie

Z przepisami odrgbnymi;

odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do gminnej oczyszczalni $ciekéw poprzez sie¢ kanaliza-

cji sanitarnej;

zakazuje si¢ odprowadzania §ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow;

odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek

powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzen wodnych;

ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich obszaréw
zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie zodnawialnych zrodel energii takich jak energia stoneczna o mocy
nie przekraczajacej 50 KW;

) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z sieci rozdzielczej, przytaczenie obiektow powinno odbywac
sie na w oparciu o przepisy odrebne, po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przyta-
czenia,

b) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowa-
nych w obrgbie wlasnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne — dopusz-

cza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych tele-

komunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadéw okreslo-

nych w przepisach odrebnych i gminnych;

ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w cieplo — obiekty zaopatrywane beda z indywidualnych lub

grupowych (kottownie, cieptownie) zrodet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o0 zrodta energii cieplnej

0 wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne zrodia
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energii takich jak: energia stoneczna, pompy ciepta (wykorzystujace ciepto gruntu) itacznej mocy nie
przekraczajacej 50 kKW.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren ustug zdrowia, oznaczony na rysunku planu symbolem UZ, dla ktorego obo-

wigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi uzytecznosci publicznej w zakresie ochrony zdrowia lub inne przeznaczone do wy-
konywania podobnych funkcji;
2) uzupetniajace:

a) ustugi komercyjne, pelniace stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego terenu, ustugi handlu
detalicznego i gastronomii,

b) urzadzenia sportowo-rekreacyjne, boiska i place gier,

c) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ zabudowe¢ w uktadzie wolno stojacym, zwartym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;
3) w zakresie ksztattowania dachow ustala sie:

a) dla nowych budynkéw nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe nawiazujace forma do
obiektow objgtych ochrona konserwatorska, o symetrycznym uktadzie gtdéwnych potaci i nachyleniu
w przedziale 40°-45°, kryte dachéwka ceramiczna lub materiatem imitujacym dachowke w kolorze ce-
glastym matowym, z zastrzezeniem § 6 pkt 3.1, 3.3,

b) dopuszcza sig¢ stosowanie lukarn, okien potaciowych;

4) wysokos¢ nowych budynkdéw nie moze przekraczaé wysokosci gtdéwnego budynku szpitala oraz czterech
kondygnacji nadziemnych, przy czym czwarta kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe;

5) zakazuje si¢ stosowania materiatow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych, blaszanych;

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 30%;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,6;

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0;

9) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 70%;

10) okresla sig szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1500 m?,

) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°;

11) obowiazuja zasady ochrony przed hatasem jak dla terenéw szpitali w miastach;

12) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, z zastrzezeniem pkt. 13, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, jezeli obowiazek wykonania oceny od-
dzialywania przedsigwzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlasciwy do wydania de-
cyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

13) ograniczenia okreslone w pkt 12 nie dotycza inwestycji zwiazanych z realizacja drog publicznych, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obstudze tego terenu;

14) realizowane inwestycje nie moga powodowa¢ ponadnormatywnych obciazen srodowiska uciazliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziem-
nych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktoérego in-
westor posiada tytul prawny;

15) ustala si¢ nastgpujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) obowiazuje szczegdlna dbatos¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje) po-
przez ich odpowiednie uksztaltowanie, stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie uzytych materia-
16w budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) obowiazuja nastgpujace zasady umieszczania reklam:

— zakazuje si¢ umieszczania reklam lub tablic reklamowych nie zwiazanych z bezposrednio z danym
obiektem,

— kolorystyka i grafika szyldow umieszczanych na elewacjach budynkéw powinna by¢ indywidualnie
dostosowana do kompozycji architektonicznej budynku,
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— na obiektach zabytkowych, ujetych w Ewidencji Zabytkow, dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie
szyldow lub tablic informacyjnych, okreslajacych nazwe wiasng lub branzowa oraz znaku graficz-
nego firmy, mieszczacej si¢ w tym obiekcie,

— dla tablic informacyjnych, umieszczanych w strefie wej$ciowej budynku, obowiazuje zgrupowane
w pionie lub poziomie, jednakowe wymiary i jednakowe tto,

) dopuszcza sig tymczasowe, sezonowe (do 120 dni) plenerowe obiekty handlowo-ustugowe;

16) nalezy zapewni¢ nast¢pujaca minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych w granicach dziatki (wliczajac miejsca
do parkowania w garazach) — 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;

17) zaopatrzenie w wodg przytaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

18) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do gminnej oczyszczalni §ciekow poprzez sie¢ kanaliza-
cji sanitarnej;

18) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do gminnej oczyszczalni $ciekow poprzez sie¢ kanaliza-
cji sanitarnej;

19) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow;

20) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzen wodnych;

21) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia W energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich obszaréw
zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii takich jak energia stoneczna o mocy
nie przekraczajacej 50 kW;

c) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

22) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z sieci rozdzielczej, przytaczenie obiektow powinno odbywaé
sie na w oparciu o przepisy odrebne, po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przyta-
czenla,

b) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowa-
nych w obregbie wlasnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

23) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne — dopusz-
cza sig rozbudowe lub lokalizowanie nowe;j sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych tele-
komunikacji zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

24) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow okreslo-
nych w przepisach odrgbnych i gminnych;

25) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w cieplo — obiekty zaopatrywane beda z indywidualnych lub
grupowych (kottownie, cieptownie) zrodet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu 0 zrodta energii cieplnej
0 wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne zrodia
energii takich jak: energia stoneczna, pompy ciepta (wykorzystujace ciepto gruntu) i mocy
nie przekraczajacej 50 kW.

§ 13. 1. Wyznacza sig tereny ushug sportu i rekreacji, 0znaczone na rysunku planu symbolem US1 do US3,
dla ktoérych obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ushlugi zwiazane ze sportem i rekreacja rozumiane, jako terenowe urzadzenia zwiazane z kultura fizyczna
i wypoczynkiem, takie jak place gier i zabaw, boiska i stadiony oraz obiekty sportowe z niezbgdna infra-
struktura,
b) zespot kapieliska w tym: ptywalnie, baseny, zbiorniki rekreacyjne, plaze, urzadzenia do rekreacji i zabaw
wodnych takie, jak pomosty, zjezdzalnie, baseny, place gier i zabaw na terenie US2, US3,
c) kempingi, pola biwakowe na terenie US3;
2) uzupetniajace:
a) ustugi handlu i gastronomii na terenie US3,
b) ustugi podstawowe na terenie US2 — nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym terenu,
c) parkingi terenowe,
d) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
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1) dopuszcza sig¢ zabudowg w uktadzie wolno stojacym;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;

3) na terenie US3 lokalizacj¢ nowej zabudowy nalezy poprzedzi¢ rekultywacja terenu oraz niezbednymi ba-
daniami geologicznymi warunkujacymi mozliwos$ci i warunki techniczne posadowienia budynkéw, zgod-
nie z przepisami odr¢gbnymi;

4) w zakresie ksztattowania dachow ustala sie:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznym uktadzie glownych potaci, dwuspadowych,
wielospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 20°—45°,

b) w budynkach o rozpigtosci konstrukcji powyzej 20 m dopuszcza si¢ dachy ptaskie, koputowe;

c) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn, okien potaciowych;

5) wysoko$¢ nowych budynkow nie moze przekraczac:

a) na terenie US2 — 16 m oraz czterech kondygnacji nadziemnych, przy czym czwarta kondygnacje moze
stanowi¢ wyltacznie poddasze uzytkowe;

b) na terenie US3 — 10 m oraz dwdch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga kondygnacje moze sta-
nowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe;

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:

a) 30% na terenie US2,

b) 15% na terenie US3;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi:

a) 0,5 naterenie US2,

b) 0,2 naterenie US3;

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0;

9) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

a) 20% na terenie US2,

b) 60% na terenie USS3;

10) okresla sig szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 30 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 3000 m?

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°.

11) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

12) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigc, z zastrzezeniem pkt. 13, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, jezeli obowiazek wykonania oceny od-
dzialywania przedsigwzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlasciwy do wydania de-
cyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach,

13) ograniczenia okreslone w pkt 12 nie dotycza inwestycji zwiazanych z realizacja drog publicznych, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obstudze tego terenu;

14) realizowane inwestycje nie moga powodowa¢ ponadnormatywnych obciazen srodowiska ucigzliwosciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziem-
nych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego in-
westor posiada tytul prawny;

15) na terenie oznaczonym symbolem US3 obowiazuje przeprowadzenie prac rekultywacyjnych dla obszaru
polozonego w bylym terenie gorniczym;

16) zakres prac rekultywacyjnych, o ktérych mowa w pkt 15 obejmuje:

a) zakaz zasypywania terenow oznaczonych w rysunku planu zbiornikow wodnych,

b) wyréwnanie nierownosci terenowych,

c) zadrzewienie tagodnych skarp badz zakrzewienie skarp o wigkszym nachyleniu,

d) odpowiednie uksztattowanie linii brzegowej zalewu wodnego powstatego w wyrobisku,

e) likwidacje niebezpiecznych weglebien i nieréwnosci,

f) likwidacje ostrych zalomow na obrzezach wyrobiska na poszczegolnych jego poziomach,

0) likwidacje wszystkich obiektéw liniowych oraz kubaturowych w wyrobisku.
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17) ustala si¢ zakaz gromadzenia i sktadowania odpadéow komunalnych na terenie wyrobiska poeksploatacyj-
nego;

18) ustala si¢ nastgpujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) obowiazuje szczegdlna dbatosé o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje) po-
przez ich odpowiednie uksztaltowanie, stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie uzytych materia-
16w budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam,

¢) dopuszcza si¢ tymczasowe, sezonowe (do 120 dni) plenerowe obiekty handlowo-ustugowe;

19) dla terenow US2, US3 nalezy zapewni¢ nastepujaca ilos¢ miejsc parkingowych — 1 miejsce postojowe na
10 uzytkownikow obiektu sportowego, sali widowiskowej;

20) zaopatrzenie w wodg przytaczami wodociagowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

21) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do gminnej oczyszczalni $ciekow poprzez sie¢ kanaliza-
cji sanitarnej; na terenie oznaczonym symbolem US2 dopuszcza si¢ indywidualne sposoby odprowadzania
$ciekdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

22) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow;

23) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach dziatek
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzen wodnych;

24) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich istnieja-
cych i projektowanych obszarow zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrodet energii takich jak energia stoneczna,

c) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

25) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z sieci rozdzielczej, przytaczenie obiektow powinno odbywac
sie na w oparciu o przepisy odrebne, po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przyta-
czenla,

b) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowanych
W obrgbie wlasnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

26) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne — dopusz-
cza sig rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych tele-
komunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

27) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow okreslo-
nych w przepisach odrgbnych i gminnych;

28) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w cieplo — obiekty zaopatrywane beda z indywidualnych lub
grupowych (kotlownie, cieptownie) zrodet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o0 zrodta energii cieplnej
0 wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne zrodia
energii takich jak: energia stoneczna, pompy ciepta (wykorzystujace ciepto gruntu);

29) laczna moc urzadzen wytwarzajacych energig ze zrodet odnawialnych, o ktérych mowa w pkt 24 lit. b oraz
w pkt 29, nie moze przekracza¢ 100 KW.

§ 14. 1. Wyznacza sig¢ tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolami P1 do P3, dla ktoérych obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
b) ustugi podstawowe, ustugi ponadpodstawowe, ushugi rzemiosta;
2) uzupetniajace:

a) obiekty socjalne i administracyjne,

b) mieszkania towarzyszace, pelniace stuzebna rolg¢ wobec przeznaczenia podstawowego terenu; poO-
wierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ 10% powierzchni uzytkowej budynkoéw przezna-
czenia podstawowego; mieszkania towarzyszace nie moga by¢ lokalizowane samodzielnie, bez przezna-
czenia podstawowego terenu;

c) parkingi terenowe,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
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1) dopuszcza sig¢ zabudowg w uktadzie wolno stojacym, zwartym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;
3) przy projektowaniu zabudowy produkcyjnej lub ustugowej w obregbie jednej dziatki, obowiazuje stosowa-

nie jednolitych rozwiazan przestrzennych, architektonicznych, kolorystyki, jednakowe lub zblizone spadki
dachow;

4) nalezy stosowac dachy:

a) dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gtownych potaci i nachyleniu w przedziale
20°-45°, kryte dachdwka ceramiczna lub innym materialem dachéwko podobnym,
b) ptaskie;

5) maksymalna wysokos$¢ obiektow nie moze przekraczac:

a) 15 m dla budynkow,
b) 20 m dla budowli;

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 70%;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 1.0;

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10% powierzchni dziatki;

10)
11)

12)

13)

14)

15)

16)
17)

18)

19)
20)

21)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynosi 3000 m?;

ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 30 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 3000 m?

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°;

ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony

srodowiska kwalifikowane sa jako mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;

realizowane inwestycje nie moga powodowa¢ ponadnormatywnych obciazen $rodowiska uciazliwo$ciami

w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytlowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziem-

nych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktoérego in-

westor posiada tytut prawny;

wyznacza si¢ obszary wylaczone z zabudowy, obowiazkowo zagospodarowane zielenia zgodnie z 0zna-

czeniem na rysunku planu, dla ktérych ustala sig:

a) nasadzenia zieleni nalezy wykona¢ z uwzglednieniem gatunkéw zimozielonych,

b) dopuszcza sig sytuowanie miejsc postojowych, ktérych powierzchnia nie moze przekracza¢ 20% ogol-
nej powierzchni obszaru zagospodarowanego zielenia;

nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych w granicach dziatki (wliczajac miejsca

do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m® powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych i powierzchni
uzytkowej ustug,

b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hotelach,

c) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie
mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingéow o liczbie miejsc wigkszej niz 10;

zaopatrzenie w wode przytaczami wodociagowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie

Z przepisami odrgbnymi;

odprowadzenie $ciekow bytowych i gospodarczych do gminnej oczyszczalni SciekoOw poprzez sie¢ kanali-

zacji sanitarnej;

wstepne oczyszczanie $ciekow przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych wartoSciach zanieczysz-

czen, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, w oczyszczalniach zaktadowych, zlokalizowa-

nych na terenach wlasnych inwestora;

zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow;

odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych inawierzchni utwardzonych w granicach dziatek

powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji

deszczowej i urzadzen wodnych;

ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ rozbudowg sieci elektroenergetycznej w sposdb zapewniajacy obstuge wszystkich istnieja-
cych i projektowanych obszaro6w zabudowy,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii takich jak energia stoneczna,
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c) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

22) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z sieci rozdzielczej, przytaczenie obiektow powinno odbywac
si¢ na w oparciu o przepisy odrgbne, po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przyta-
czenia,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny, pod warunkiem
spetnienia wymogow przepisoOw odrgbnych.

23) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne — dopusz-
cza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

24) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadow okreslo-
nych w przepisach odrgbnych i gminnych;

25) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w cieplo — obiekty zaopatrywane beda z indywidualnych lub
grupowych (kottownie, cieptownie) Zrodet zaopatrzenia w cieplo, woparciu 0 zrodta energii cieplnej
0 wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne zrodta
energii takich jak: energia stoneczna, pompy ciepta (wykorzystujace ciepto gruntu);

26) taczna moc urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych, o ktoérych mowa w pkt 21 lit. b oraz
w pkt 25, nie moze przekracza¢ 100 KW.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren powierzchniowej eksploatacji zt6z surowcow ilastych ceramiki budowlanej
i piaskow do schudzania oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, oznaczony na rysunku planu
symbolem PE/P, dla ktoérego obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) rezerwa terenu pod powierzchniowa eksploatacje ztoza, przez co rozumie si¢ dziatalno$¢ wydobywcza
prowadzona zgodnie z wydanymi decyzjami administracyjnymi oraz obowiazujacymi przepisami w za-
kresie ochrony srodowiska oraz gospodarki zasobami z16z kopalin,

b) obiekty produkcyjne, ustugi ponadpodstawowe i ustugi rzemiosta, sktady i magazyny sytuowane wytacz-
nie w pasie 50 m od drogi oznaczonej symbolem KDd2;

2) uzupetniajace:

a) obiekty socjalne i administracyjne,

b) zwatowiska zewnetrzne i wewnetrzne,

€) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia zwiazane z wydobyciem ztoza,

d) drogi wewngtrzne, parkingi, place manewrowe,

e) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) rozpoczecie eksploatacji ztoza bedzie mozliwe po uzyskaniu prawomocnych decyzji koncesyjnych wyda-
nych przez wlasciwy organ administracyjny, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zakaz gromadzenia i sktadowania odpadow komunalnych na terenie wyrobiska poeksploatacyj-
nego;

3) nalezy zapobiega¢ szkodliwemu oddziatywaniu eksploatacji na §rodowisko i usuwac jej ewentualne skutki;

4) ustala si¢ nastgpujace, dopuszczalne kierunki rekultywacji:

a) lesny,
b) wodny,
C) przemystowy;

5) dopuszcza sie zabudowe w uktadzie wolno stojacym;

6) lokalizacj¢ zabudowy nalezy poprzedzi¢ niezbgdnymi badaniami geologicznymi warunkujacymi mozliwo-
$ci 1 warunki techniczne posadowienia obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;

8) przy projektowaniu zabudowy produkcyjnej lub ustugowej w obrebie jednej dziatki, obowiazuje stosowa-
nie jednolitych rozwiazan przestrzennych, architektonicznych, kolorystyki, jednakowe lub zblizone spadki
dachow;

9) nalezy stosowa¢ dachy:

a) dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie gtownych potaci i nachyleniu w przedziale
20°-45°, kryte dachowka ceramiczng lub innym materialem dachéwko podobnym,
b) ptaskie;
10) maksymalna wysoko$¢ obiektow nie moze przekraczaé:
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11)
12)
13)
14)
15)
16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)
23)

24)

25)
26)

27)

28)

a) 12 m dla budynkow,

b) 15 m dla budowli,

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 35%;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.5;

minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi 0;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10% powierzchni dziatki;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynosi 3000 m?;

ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 30 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 3000 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°;

ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, z zastrzezeniem pkt. 18, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi

dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

ograniczenia okreslone w pkt 17 nie dotycza inwestycji zwiazanych z realizacja drog publicznych, sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obstudze tego terenu;

realizowane inwestycje nie moga powodowa¢ ponadnormatywnych obciazen srodowiska uciazliwo$ciami

w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziem-

nych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktoérego in-

westor posiada tytut prawny;

wyznacza si¢ obszary wylaczone z zabudowy, obowiazkowo zagospodarowane zielenia zgodnie z o0zna-

czeniem na rysunku planu;

nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych w granicach dziatki (wliczajac miejsca

do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych i powierzchni
uzytkowej ustug,

b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hotelach,

c) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepelnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz
nie mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingow o liczbie miejsc wigkszej niz 10;

zaopatrzenie w wode przytaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie

Z przepisami odrgbnymi;

odprowadzenie $ciekow bytowych i gospodarczych do gminnej oczyszczalni SciekoOw poprzez sie¢ kanali-

zacji sanitarnej;

wstepne oczyszczanie $ciekow przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych wartosciach zanieczysz-

czen, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, w oczyszczalniach zaktadowych, zlokalizowa-

nych na terenach wlasnych inwestora;

zakazuje si¢ odprowadzania §ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow;

odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych inawierzchni utwardzonych w granicach dziatek

powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji
deszczowej i urzadzen wodnych;

ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) ustala sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposdb zapewniajacy obstuge wszystkich istnieja-
cych i projektowanych obszarow zabudowy,

b) dopuszcza sig zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii takich jak energia stoneczna;

c) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z sieci rozdzielczej, przytaczenie obiektow powinno odbywac
sig na w oparciu 0 przepisy odrgbne, po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przyta-
czenia,

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny, pod warunkiem
spelnienia wymogow przepisow odrgbnych.
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29) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne — dopusz-
cza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

30) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji odpadéw okreslo-
nych w przepisach odrgbnych i gminnych;

31) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto — obiekty zaopatrywane beda z indywidualnych lub
grupowych (kotlownie, cieptownie) zrodet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu 0 zrodta energii cieplnej
0 wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne Zrodia
energii takich jak: energia stloneczna, pompy ciepta (wykorzystujace ciepto gruntu).

32) taczna moc urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych, o ktorych mowa w pkt 27 lit. b oraz
w pkt 31, nie moze przekracza¢ 50 KW.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni parkowej i urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP1
do ZP4, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zielen urzadzona, rozumiana jako zaplanowane i urzadzone zespoly zieleni o charakterze
ozdobnym, ochronnym;

2) uzupetniajace:

a) obiekty matej architektury,

b) place zabaw, terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

c) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2. Na terenach o ktoérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw i budowli;

2) ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — na terenie ZP1, ZP2
obowiazuje zakrzewienie i zadrzewienie terenu, w tym z uzyciem gatunkoéw zimozielonych w celu utworze-
nia pasa zieleni izolacyjnej;

3) ustala si¢ nastgpujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) obowiazuje szczegbdlna dbatos¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje)  po-
przez ich odpowiednie uksztaltowanie, stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie uzytych materialow
budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych,

C) zakazuje si¢ tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych;

4) ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje i prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren ogrodow dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD, dla ktore-
g0 obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe — ogrody dziatkowe, przez co rozumie si¢ zaplanowane i urzadzone tereny zieleni oraz obiekty
stuzace do prowadzenia upraw ogrodniczych i wypoczynku, takie jak altany i pomieszczenia gospodarcze;
2) uzupetniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:
1) dopuszcza sig¢ zabudowg zwiazana z przeznaczeniem podstawowym;
2) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 6 m;
3) w zakresie ksztaltowania dachéw obowiazuje stosowanie dachow stromych, o symetrycznym uktadzie pota-
ci, dwuspadowych, dwuspadowych naczotkowych, wielospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych
W przedziale: 30°—45°;
4) ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,
€) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°
5) na czeéci terenu obowiazuja ograniczenia zwiazane ze strefa sanitarng od terenu cmentarza, zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi;
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6) dopuszcza si¢ lokalizacje i prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 18. 1. Wyznacza sig teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC, dla ktérego obowiazu-
je przeznaczenie:
1) podstawowe — cmentarz, przez co rozumie si¢ teren, na ktorym zlokalizowano obiekty i urzadzenia stuzace
chowaniu zmartych;
2) uzupetniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow;
2) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°;
3. dopuszcza sig lokalizacjg 1 prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS1 do
WS3, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe — wody powierzchniowe srodladowe stojace lub ptynace, takie jak: rowy melioracyjne, kanaty,
cieki naturalne;
2) uzupetniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) obowiazuje utrzymanie dotychczasowej funkcji terenu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje i prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDgl, KDg2, dla
ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — drogi gtowne w ciagu drog wojewddzkich nr 395 i 396,
w ramach, ktorych znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdow i ruchu
pieszych takie jak: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i §ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami, w szczeg6Ino-
sci wynikajacymi z aktualnego przebiegu granic dziatek ewidencyjnych — przy zachowaniu pozostatych pa-
rametrow technicznych przewidzianych dla drog klasy gtownej;

2) obstuga komunikacyjna obszarow przyleglych poprzez istniejace skrzyzowania izjazdy oraz drogi we-
wngetrzne podtaczone do drogi glownej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych skrzyzowan i zjazdow — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) na terenach zabudowanych obowiazuje lokalizacja urzadzen zapewniajacych bezpieczenstwo ruchu pieszego
(pasy, $wiatla, ptotki);

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikéw reklamowych, obiektow matej architektury, zieleni, urzadzen technicz-
nych i infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi gtéwnej — zgodnie z przepisami odrgb-
nymi;

7) ustala sie nastepujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — teren drogi
publicznej uznaje sig, jako teren przeznaczony do realizacji celow publicznych, dla ktorego obowiazuje:

a) szczegolna dbatos¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje), poprzez ich odpo-
wiednie uksztattowanie, stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie uzytych materiatow budowlanych,
wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) wyposazenie terenu w elementy matej architektury o wysokich walorach estetycznych (takie jak: siedzi-
ska i tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony),

c) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

d) obiekty, o ktorych mowa w lit. &, b nalezy lokalizowa¢ w zaleznos$ci od potrzeb oraz w sposob nie pogar-
szajacy warunkow ruchu i widocznosci;
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8) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°.

§ 21. Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°.

1. Wyznacza sig tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDI1 do KDI3, dla kto-
rych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — drogi lokalne w ciagu drog: powiatowej nr 47 401 i gminnych,
w ramach ktorych znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu
pieszych takie jak: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i §ciezki rowerowe oraz zielen;

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi:

a) 12 m dla terenu oznaczonego symbolem KDI1 oraz zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami, jak na ry-
sunku planu,

b) na terenach oznaczonych symbolami KDI2, KDI3 — zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami, jak na ry-
sunku planu a w szczegolnosci wynikajacymi z aktualnego przebiegu granic dzialek ewidencyjnych —
przy zachowaniu pozostatych parametréw technicznych przewidzianych dla drog klasy lokalnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych skrzyzowan i zjazdow — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej;

4) obowiazuje urzadzenie $ciezek rowerowych; w przypadku braku mozliwosci lokalizacji Sciezki rowerowej,
wynikajacego z biezacych uwarunkowan, w szczego6lnosci z aktualnego przebiegu granic dziatek ewiden-
cyjnych — dopuszcza sig realizacje ciagdw pieszo-rowerowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikéw reklamowych, obiektow matej architektury, zieleni, urzadzen technicz-
nych i infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi lokalnej — zgodnie z przepisami odrgb-
nymi;

6) wyznacza si¢ odcinki drog, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, na ktorych nalezy zlokalizowac szpa-
lery zieleni wysokiej, w odstgpach nie mniejszych, niz co 20 m;

7) ustala si¢ nast¢pujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych - tereny drog
uznaje si¢, jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych, dla ktérych obowiazuje:

a) szczegodlna dbatosé o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje), poprzez ich odpo-
wiednie uksztattowanie, stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie uzytych materiatow budowlanych,
wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) wyposazenie terenu W elementy matej architektury o wysokich walorach estetycznych (takie jak: siedzi-
ska i tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony),

) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

d) obiekty, o ktorych mowa w lit. a, b nalezy lokalizowaé W zalezno$ci od potrzeb oraz w sposob nie pogar-
szajacy warunkow ruchu i widocznosci;

8) ustala sig¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDd1 do KDd12,
dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — drogi dojazdowe w ramach ktérych znajduja sie wydzie-
lone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdow i ruchu pieszych takie jak: jezdnie, obiekty inzy-
nierskie, place, zatoki, chodniki i §ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi:
a) 12 m dla terendw oznaczonych symbolami KDd2, KDd3 oraz zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu,
b) 10 m dla terenéw oznaczonych symbolami KDd5, KDd9 oraz zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu,
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c) dla terenéw oznaczonych symbolami KDdl, KDd4, KDd6 do KDdS8, KDdI10 do KDd12 zgodnie
Z istniejacymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu a w szczego6lnosci wynikajacymi z aktualnego
przebiegu granic dziatek ewidencyjnych;

2) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ nowych skrzyzowan i zjazdow — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikéw reklamowych, obiektow matej architektury, zieleni, urzadzen technicz-
nych i infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi lokalnej — zgodnie z przepisami odrgb-
nymi;

5) wyznacza si¢ odcinki drog, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, na ktorych nalezy zlokalizowac szpa-
lery zieleni wysokiej, w odstgpach nie mniejszych, niz co 20 m;

6) ustala si¢ nastepujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — tereny drog
uznaje si¢, jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych, dla ktorych obowiazuje:

a) szczegolna dbatos¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje), poprzez ich odpo-
wiednie uksztaltowanie, stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie uzytych materiatow budowlanych,
wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) wyposazenie terenu w elementy matej architektury o wysokich walorach estetycznych (takie jak: siedzi-
ska i tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony),

c) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

d) obiekty, o ktérych mowa w lit. a, b nalezy lokalizowa¢ w zalezno$ci od potrzeb oraz w sposob nie pogar-
szajacy warunkow ruchu i widocznosci;

7) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°.

§ 23. 1. Wyznacza sig tereny drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDwl do
KDw11, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji wewnetrznej o parametrach
jak dla drég dojazdowych, w ramach ktorych znajduja sie wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub
postoju pojazdéw iruchu pieszych, takie jak: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki
rowerowe oraz zielen.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala sie¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami, jak na rysunku
planu a w szczegdlnosci wynikajacymi z aktualnego przebiegu granic dziatek ewidencyjnych;

2) dopuszcza sie realizacje jednostronnie chodnikow, a w szczegbdlnych przypadkach brak wyodrebnionej jezd-
ni i chodnika;

3) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widoczno$ci i pogarsza¢ parametrow trojkatow widoczno$ci wyznacza-
nych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow matej architektury, zieleni, no$nikéw reklamowych, urzadzen technicz-
nych i infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog wewngtrznych — zgodnie z przepisami
odregbnymi;

5) ustala sig nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,

€) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny ciagdéw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolem Kpl, Kp2, dla
ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe:
a) tereny komunikacji pieszej,
b) dla terenu Kpl komunikacja pieszo-jezdna.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi:
a) 6 mdla terenu oznaczonego symbolem Kp1,
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b) 7 m oraz zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu dla terenu oznaczonego symbo-
lem Kp2;
2) dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej;
3) ustala si¢ nastepujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — tereny cia-
gOw pieszych uznaje sig za przestrzen publiczna, dla ktorych obowiazuje:

a) szczegodlna dbatos¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje), poprzez ich odpo-
wiednie uksztaltowanie, stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie uzytych materiatow budowlanych,
wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) wyposazenie terenu w elementy matej architektury o wysokich walorach estetycznych (takie jak: siedzi-
ska i tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony),

c) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

d) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych,

e) obiekty, o ktérych mowa w lit. a, b nalezy lokalizowa¢ w zalezno$ci od potrzeb oraz w sposob nie pogar-
szajacy warunkow ruchu i widocznosci;

4) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°.

§ 25. 1. Wyznacza sig tereny obstugi komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem KS1 do KS7, dla
ktérych obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) parkingi terenowe na terenach oznaczonych symbolem KS1 do KS6,
b) budynki garazowe i gospodarcze na terenach oznaczonych symbolami KS1 do KS5,
c) stacja paliw na terenie oznaczonym symbolem KS7;
2) uzupetniajace:
a) ustugi na terenie oznaczonym symbolem KS7,
b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, obiekty matej architektury,
c) obiekty i urzadzenia towarzyszace.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sig¢ zabudowg w uktadzie wolno stojacym, zwartym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;
3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie konteneréw oraz sktadanych
z prefabrykowanych, metalowych elementow;
4) w zakresie ksztattowania dachow ustala sie:
a) dachy ptaskie,
b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie gléwnych potaci i nachyleniu w prze-
dziale 20°-45°,
c) dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych;
5) wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekraczaé:
a) 5 m na terenach oznaczonych symbolami KS1 do KS5,
b) 6 m na terenie oznaczonym symbolem KS7;
6) maksymalny wskaznik zabudowy terenu wynosi:
a) 60% na terenach KS1 do KS5,
b) 30% na KS7;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 0,6 naterenach KS1 do KS5,
b) 0,3 naterenie KS7;
8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0;
9) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 10% na terenie KS6,
b) 20% na terenie KS7,;
10) okresla sig szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?
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c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°;

11) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, z zastrzezeniem pkt. 12, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony $rodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, jezeli obowiazek wykonania oceny od-
dzialywania przedsigwzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlasciwy do wydania de-
cyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach,

12) ograniczenia okreslone w pkt 11 nie dotycza instalacji do magazynowania i dystrybucji ropy naftowej,
produktow naftowych lub substancji chemicznych na terenie oznaczonym symbolem KS7 (istniejaca stacja
paliw) oraz inwestycji zwiazanych z realizacja drog publicznych, sieci i urzadzen infrastruktury technicz-
nej stuzacych obstudze tego terenu;

13) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji kolejowej oznaczony na rysunku planu symbolem KK, dla ktore-
go obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) teren komunikacji kolejowej, zwiazany z nieczynna linig kolejowa relacji Brzeg-Strzelin;
c) w przypadku likwidacji terenéw komunikacji kolejowej dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:

— droga lokalna w ramach, ktorej znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub posto-
ju pojazdow i ruchu pieszych takie jak: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki
rowerowe oraz zielen,

— turystyczna $ciezka pieszo-rowerowa wraz z zielenia i obiektami matej architektury;

2) uzupetniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) wszelkie inwestycje musza uwzgledniaé uciazliwosci i zagrozenia pochodzace od linii kolejowej, zwigzane
ze wstrzasami i wibracjami, iskrzeniem, zadymieniem, mozliwoscia skazenia terenu, hatasem, promienio-
waniem elektromagnetycznym;

2) nasadzenia zieleni potozonej w bezposrednim sasiedztwie terenéw kolejowych nalezy wykonaé¢ zgodnie
Z przepisami odrebnymi, a w przypadku nasadzen zieleni w sasiedztwie przejazdow drogowo-kolejowych
Z zachowaniem obszaré6w widocznosci;

3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami, jak na rysunku
planu;

4) w przypadku likwidacji terenu komunikacji kolejowej, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania dla
terenu drogi lokalnej:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku

planu, lecz nie mniej niz 12 m,

b) dopuszcza sig lokalizacj¢ nowych skrzyzowan i zjazdéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej,

d) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury, zieleni, urzadzen technicznych i infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi lokalnej — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ustala sie nastepujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — tereny
drog uznaje sig, jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych, dla ktorych obowiazuje:

— szczegolna dbatos¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje), poprzez ich od-
powiednie uksztaltowanie, stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie uzytych materiatdw budow-
lanych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

— wyposazenie terenu w elementy matej architektury o wysokich walorach estetycznych (takie jak: sie-
dziska i tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony),

— zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

— obiekty, o ktorych mowa w lit. a, b nalezy lokalizowa¢ w zaleznos$ci od potrzeb oraz w sposéb nie po-
garszajacy warunkow ruchu i widocznosci;

5) ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,

€) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°.
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§ 27. 1. Wyznacza sig¢ tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem E1
do E7, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe — obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne,
2) uzupetniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sig sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki;
2) ustala sig¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°.

Rozdzial 111
Ustalenia koncowe

§ 28. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 5%.

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.
§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Woje-

wodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Strzelin.

Wiceprzewodniczaca Rady Miejskiej Strzelina:
M. Siedlarz
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr LIV/499/14
Rady Miejskiej Strzelina z dnia 27 maja
2014r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"STRZELIN - WROCLAWSKA - OLAWSKA - PKP II"
RYSUNEK PLANU

 GIRAVICENY N 1O UCHWALY M e
MIEIKIED W STRZELDNE 2 B0OA . MATA K.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr LIV/499/14
Rady Miejskiej Strzelina z dnia 27 maja
2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Strzelin — Wroclawska — Olawska — PKP I1” podczas wylozZenia
do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U.z2012r., poz. 647 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zm.), Rada Miejska Strzelina rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Rozstrzygnigciu podlegaja uwagi nieuwzglednione, zgtoszone do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego ,,Strzelin — Wroctawska — Otawska — PKP II”, wniesione w trybie art. 17 pkt 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanym dalej ustawa.

§ 2. W wyniku wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, ztozone zostaty nastgpujace uwagi, ktore nie zostaty uwzglednione:
1) uwaga dotyczaca:

a) zmiany wymaganej ilosci miejsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej na 75% ilo$ci mieszkan
(poz. 1 na liscie nieuwzglednionych uwag przez Burmistrza),

b) wprowadzenia zapisu dotyczacego podziatu dziatek, dopuszczajacego zmiang powierzchni podziatu dzia-
tek wytacznie dla obszaréw zainwestowanych kubaturowo — w przypadku wydzielenia dziatek do ustale-
nia udziatéw w aktach notarialnych (poz. 1 na liscie nieuwzglgdnionych uwag przez Burmistrza),

2) uwaga dotyczaca wykreslenia z tekstu planu § 26 ust. 1 pkt 1 lit. b, ktory umozliwia lokalizacj¢ garazy

i budynkow gospodarczych na terenach obstugi komunikacji KS1 do KS5 (poz. 2 na liScie nieuwzglednio-

nych uwag przez Burmistrza);

§ 3. Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin, po przeprowadzeniu analizy stanu faktycznego i prawnego, doko-
nat rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w art. 17 pkt 12 ustawy, odrzucajac uwagi, o ktorych mowa w § 2 pkt 1, 2.
Jednoczes$nie skierowat odrzucone uwagi do rozpatrzenia przez Rade Miejska.

§ 4. Po rozpatrzeniu sprawy i zapoznaniu si¢ z rozstrzygnigciem Burmistrza, Rada Miejska w Strzelinie
postanawia:

1) Odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w § 2. pkt 1 lit. a, dotyczaca zmiany wymaganej ilosci miejsc parkingo-
wych w zabudowie mieszkaniowej na 75% ilosci mieszkan. Okreslona w planie minimalna ilo$¢ miejsc par-
kingowych na terenie MS1 wynosi dla zabudowy mieszkaniowej 1 stanowisko na jedno mieszkanie. Jest to
warto$¢ optymalna, obecnie w tym rejonie miasta obserwuje si¢ deficyt miejsc parkingowych a w przypad-
ku zmniejszenia ich wymaganej ilosci ta sytuacja dodatkowo by si¢ pogorszyta.

2) Odrzuci¢ uwagg, o ktorej mowa w § 2 pkt 1 lit. b, dotyczaca wprowadzenia zapisu dotyczacego podziatu
dziatek, dopuszczajacego zmiang powierzchni podzialu dzialek wytacznie dla obszarow zainwestowanych
kubaturowo — w przypadku wydzielenia dziatek do ustalenia udziatow w aktach notarialnych. Postanawia
si¢ nie uwzglgdnia¢ uwagi — okre§lona w planie minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dotyczy wy-
dzielania nowych dzialek pod zabudowe.

3) Odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w § 2. pkt 2, dotyczaca wykreslenia z tekstu planu § 26 ust. 1 pktl lit. b,
ktory umozliwia lokalizacj¢ garazy i budynkow gospodarczych na terenach obstugi komunikacji KS1 do
KSS5. Ustalenia planu na wymienionych terenach obslugi komunikacji daja mozliwos¢ lokalizacji zar6wno
garazy i budynkéw gospodarczych, jak i parkingow terenowych. Wybor sposobu zagospodarowania bedzie
zalezny od wiasciciela terenu.

§ 5. Lista nieuwzglednionych uwag oraz wykaz uwag wraz z rozstrzygnigciem Burmistrza zostata zala-
czona do dokumentacji formalno-prawnej planu.

§ 6. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywotuje skutkow polegajacych na koniecznoséci ponowienia czynnosci,
0 ktorych mowa w art. 17 ustawy.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -35- Poz. 2742

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr LIV/499/14
Rady Miejskiej Strzelina z dnia 27 maja
2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gmin-
nym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zm.), Rada Miejska Strzelina rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Strzelin — Wroctawska - Otawska — PKP 117, przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje z zakresu infrastruk-
tury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy, polegajace na budowie sieci wodociagowe;j i sieci kanali-
zacyjnej oraz budowie drog publicznych.

§ 2. 1. Ustala sig, ze zrédtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1 beda:
1) Srodki wtasne gminy;
2) Srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej;
3) Srodki pozyskane z funduszy Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
4) Kredyty bankowe;
5) Emisja obligacji komunalnych.
2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodet finansowania nie wymienionych w ust. 1, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.



		2014-06-11T14:22:53+0000
	Polska
	Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wrocławiu
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




