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UCHWALA NR XXXVI-178/2014
RADY GMINY DOBROSZYCE

z dnia 28 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w centralnej czeSci miej-
scowos$ci Dobroszyce

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2013 r., poz. 594 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata nr XXXIII-176/2010 z dnia
31 marca 2010 r. Rady Gminy Dobroszyce w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego w centralnej czeSci miejscowosci Dobroszyce, po stwierdzeniu, ze projekt planu
miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Dobroszyce” (uchwata nr XXI111-105/2013 z dnia 28 lutego 2013 r.), Rada Gminy Dobroszyce uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centralnej cz¢$ci miejscowosci Do-
broszyce, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobroszyce (uchwata nr XXI111-105/2013 Rady Gminy Dobroszyce
z dnia 28 lutego 2013 r.).

2. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na rysunku planu.

3. Integralnymi czg§ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w centralnej czgsci miej-
scowosci Dobroszyce, opracowany w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobroszyce, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dobroszyce w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do pu-
blicznego wgladu projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dobroszyce o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu przepisoéw o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, stanowiaca obszar, na ktorym moze by¢ realizowane zamierzenie inwestycyjne, do
ktérego maja zastosowanie uregulowania zawarte w uchwale i na rysunku planu;

2) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czgs$¢ wyrdzniajaca
si¢ w otoczeniu forma i wysokoscia, podkres§lajaca kompozycje urbanistyczna i ulatwiajaca orientacjg
w terenie;
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3) elewacja frontowa — zewngtrzna powierzchnia $ciany budynku usytuowana od strony przestrzeni publicz-
nych, a w szczegolnosci drog, ciagdw pieszo-jezdnych, placow;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wybudowane pod ziemia, na ziemi albo nad zie-
mig sieci lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe, telekomunika-
cyjne, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) kanale technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ ciag ostonowych elementow obudowy, studni kablo-
wych oraz innych obiektéw lub urzadzen stuzacych umieszczaniu lub eksploatacji urzadzen infrastruktury
drogowej i technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, ktorej
nie moze przekroczy¢ zewngtrzny obrys nadziemnych czesci budynku, za wyjatkiem: schodow zewngtrz-
nych, wej$¢ do budynkow, pochylni, ramp dla 0oséb niepetnosprawnych, balkonow, galerii, tarasow, wyku-
szy, okapow oraz gzymsow, ktore moga ja przekroczy¢ o wartosci okreslone w rozdziale 2 planu;

7) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, zgodnie
zZ ktéra nalezy usytuowaé co najmniej 60% powierzchni elewacji frontowej budynku;

8) obsludze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu z drogi publicznej dla ruchu pie-
szego, rowerowego i samochodowego;

9) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o wysokosci do 1,5 m od poziomu terenu,
w ktérym czg$¢ azurowa stanowi minimalnie 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia, a przgstowe ele-
menty betonowe i zelbetowe dopuszczone sa jedynie do wysokosci 0,3 m od poziomu terenu;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ wszystkich budynkow zlokalizowanych
na dzialce, mierzona po obrysie $cian zewngtrznych, bez schodow, ramp, tarasow, zadaszen, wiatrotapow;

11) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumieé przestrzen drog publicznych, ciagdéw pieszo-jezdnych,
publicznych obszarow zieleni i przestrzeni zwiazanych z obiektami uzytecznosci publicznej;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na obszarze w obrgbie linii rozgraniczajacych, okre§lone symbolem;

13) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawOwe,
ktére uzupeiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

14) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy szyldem, tablica informacyjna lub znakiem
W rozumieniu przepisdéw o znakach i sygnatach;

15) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz przedsiebiorcow, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

16) tablicach informacyjnych — nalezy przez to elementy systemu informacji miejskiej, tablice z nazwa ulicy,
numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terendow zielonych ilasow, tablice
z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczo-
ny na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;

18) terenie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni biologicznie czynnych, pokrytych roslinno-
$cig trawiasta, zakrzewionych, zadrzewionych lub urzadzonych jako oczka wodne;

19) ucigzliwosci dla $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujace przekro-
czenie standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych.

20) wysokoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odleglto$¢ mierzona od poziomu terenu do gornej po-
wierzchni najwyzej potozonego punktu dachu budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§ 3. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace kategorie terenow:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN;

2) Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW,

3) Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem MN/U;

4) Tereny zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1M/U,
2M/U, 3M/U, 4M/U, 5M/U, 6M/U, TM/U;
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5) Teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oznaczony na
rysunku planu symbolem U/M;
6) Tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U;
7) Teren zabudowy ustug o$wiaty oznaczony na rysunku symbolem UO,;
8) Teren zabudowy ustug publicznych oznaczony na rysunku symbolem UP;
9) Teren zabudowy ustug kultu religijnego oznaczony na rysunku symbolem UKT;
10) Teren ustug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US;
11) Teren zabudowy ustug publicznych i zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku symbolem UP/ZP;
12) Teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
13) Teren rolniczy oznaczony na rysunku planu symbolem R;
14) Tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL,
3KDL,;
15) Tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD;
16) Tereny ciagdéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDP, 2KDP, 3KDP, 4KDP,
5KDP, 6KDP, 7KDP;
17) Tereny placu publicznego oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KP i 2KP.
18) Tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW;
19) Tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Kp i 2Kp;
20) Teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) nakaz sytuowania budynkoéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;
2) nastgpujace czesci budynkoéw nie moga pomniejszac odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprze-
kraczalnej i obowiazujacej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejsScia do budynkow, pochylnie i rampy dla 0sdb niepetnosprawnych o wigcej niz
1,50 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m,

c) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) taczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs¢
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarczych, garazowo-gospodarczych lub garazowych wytacznie na
dziatkach zabudowanych budynkami mieszkalnymi, ustugowymi lub mieszkalno-ustugowymi z wytacze-
niem terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami UP/ZP, Ukr, 13MN, MW dla ktérych dopuszcza
si¢ jedynie dzialania odtworzeniowe w zakresie przedmiotowych budynkows;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarczych, garazowo-gospodarczych lub garazowych odsunigtych
od obowiazujacych linii zabudowy w glab dziatki;

5) dla zabudowy wolno stojacej, jezeli szeroko$¢ dziatki wynosi mniej niz 16 m, dopuszczenie sytuowania
budynkow mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

6) na terenach US i UO dopuszcza sig lokalizacjg tymczasowych obiektow budowlanych zwiazanych z funkcja
terenu;

7) zakaz lokalizacji i rozbudowy obiektow budowlanych i urzadzen, ktore wptywaja negatywnie na tad prze-
strzenny, a w tym:

a) wolno stojacych reklam,

b) tymczasowych obiektoéw budowlanych — nie dotyczy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
1M/U,

€) ogrodzen pelnych z elementow prefabrykowanych,

d) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) Ze, czg$¢ obszaru objgtego planem znajduje si¢ w wojewddzkim rejestrze zabytkow z terenu WUOZ we
Wroctawiu — 354/A/04 z dn.16.09.04, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ze, caly obszar objety planem znajduje sie¢ w catosci w strefie ochrony konserwatorskiej dla zabytkow ar-
cheologicznych, rownoznacznej z obszarem ujgtym w wykazie zabytkow archeologicznych;
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3) w celu zabezpieczenia whasciwego eksponowania zabudowy centralnej czg¢sci miejscowosci Dobroszyce
od strony potudniowo — wschodniej ustala si¢ zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, strefe ,,K” ochro-
ny krajobrazu kulturowego, w granicach, ktorej obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) przy inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, nadbudowa, przebudowa obiektow ist-
niejacych i zmiang zagospodarowania terendéw obowiazuje, z wyjatkiem terenéw oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami UP/ZP, Ukr, 13MN, MW :

wymog dostosowania do lokalnej zabudowy historycznej oraz kompozycji przestrzennej w zakresie
usytuowania, skali, bryty, w tym formy i uksztattowania dachu, uktadu kalenicy, wysokos$ci, zasto-
sowanych materialow oraz nawiazania formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicz-
nej przy zalozeniu ich harmonijnego wspotistnienia,

zainwestowanie nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich odpowiednie wpisanie w ota-
czajacy krajobraz kulturowy, w zwiazku z czym nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ realizacji inwestycji
duzych, wielkoobszarowych, jak rowniez tych, ktore wymagaja znacznych przeobrazen krajobrazu,

b) elementy dysharmonizujace, zwlaszcza uniemozliwiajace ekspozycj¢ panoramy centralnej czg¢§ci miej-
scowosci i obiektow zabytkowych, winny by¢ poddane odpowiedniej przebudowie,

C) nalezy utrzymaé krajobraz przyrodniczy zwiazany przestrzennie z historyczna wsia. W przypadku
wprowadzania elementéw nowych winny one podnosi estetyczne wartosci terenu i podkresla¢ zwiazek
przestrzenny z historycznym zatozeniem ruralistycznym,

d) ustala si¢ nast¢pujace wymagania w zakresie formy architektonicznej budynkow mieszkalnych, miesz-
kalno-ustugowych oraz ustugowych:

e) w

wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow,

dachy budynkoéw nalezy wznosi¢ jako strome, symetryczne, kryte dachowka matowa w kolorze ce-
glastym,

kat nachylenia potaci dachowych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych tere-
now,

zakazuje sig¢ stosowania dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy za pomoca lukarn lub okien potaciowych,

przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy spojna kompozycje

Z istniejaca czeScia, przy zachowaniu tadu przestrzennego i zasad ochrony historycznego krajobrazu
kulturowego,

f) nalezy zaplanowaé jednolita koncepcje przestrzenna w zakresie lokalizacji obiektow, uksztattowania
dachu: jednakowe spadki potaci dachu dla wszystkich budynkow na dziakce,

g) obowiazuje zakaz:

stosowania jaskrawej kolorystyki — kolorystyka obiektoéw winna uwzglednia¢ walory estetyczne oto-
czenia jak i rozwiazania kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej miejscowosci,
stosowania tworzyw sztucznych jako materiaty oktadzinowe,

prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

rozbudowy obiektow dysharmonizujacych,

lokalizowania dominant przestrzennych i konstrukcji wiezowych, z wyjatkiem inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu komunikacji elektronicznej,

umieszczania reklam lub innych tablic, nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem i stanowia-
cych element obcy na tym obszarze,

h) ponadto nalezy:

wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego miejscowosci i kompozycje zieleni
przyznaé¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zaréwno
w przypadku przyrodniczych elementoéw krajobrazu jak i w stosunku do historycznej struktury prze-
strzennej;

4) w celu zabezpieczenia wtasciwej ochrony zatozenia miejskiego czesci miejscowosci Dobroszyce od strony
poinocno-zachodniej ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, stref¢ ochrony konserwatorskiej ,,A”, W grani-
cach, ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) przy inwestycjach oraz zwiazanych z modernizacja, rozbudowa, nadbudowa, przebudowa obiektow ist-
niejacych i zmiang zagospodarowania terenow obowiazuje:

wymog dostosowania do lokalnej zabudowy historycznej oraz kompozycji przestrzennej w zakresie
usytuowania, skali, bryty, w tym formy i uksztattowania dachu, uktadu kalenicy, wysokosci, zasto-
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sowanych materiatéw oraz nawiazania formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicz-
nej przy zalozeniu ich harmonijnego wspdtistnienia,

— nakaz zachowania historycznego ukladu przestrzennego, kompozycji wnetrz urbanistycznych
i kompozycji zieleni,

— zainwestowanie nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowaé¢ na ich odpowiednie wpisanie
W otaczajacy krajobraz kulturowy, w zwiazku z czym nalezy wykluczy¢ mozliwo$¢ realizacji inwe-
stycji duzych, wielkoobszarowych, jak rowniez tych, ktore wymagaja znacznych przeobrazen krajo-
brazu,

b) ustala si¢ nast¢pujace wymagania w zakresie formy architektonicznej budynkow mieszkalnych, miesz-
kalno-ustugowych oraz ustugowych:

— wysokos¢ zabudowy i katy nachylenia potaci dachowych zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegblnych terenow,

— dachy budynkow nalezy wznosi¢ jako strome, symetryczne, kryte dachoéwka ceramiczna w kolorze
ceglastym,

— zakazuje sig stosowania dachoéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy, dopuszcza sig
doswietlenie poddaszy za pomoca lukarn lub okien potaciowych;

5) na terenie Zespotu Koscielnego wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A/1337/629/W ustala sie:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

b) nakaz utrzymania dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu,

¢) rewaloryzacje elementéw historycznego ukladu Zespotu Koscielnego, a w szczegdlnosci zespotu bu-
dowlanego, ogrodzen i terenow zieleni,

d) nakaz prowadzenia wszelkich zamierzen inwestycyjnych na terenie zespotu i jego poszczegolnych ele-
mentach zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;

7) wszelkie oddziatywania na srodowisko wynikajace z realizacji ustalen planu nie moga powodowaé prze-
kroczenia standardow jako$ci $rodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi, poza terenem do ktorego
inwestor posiada tytut prawny;

8) zakaz wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi;

9) zakaz dokonywania zmian w uksztattowania terenu wykraczajacych poza zakres prac ziemnych zwiaza-
nych z realizacja inwestycji bedacej przedmiotem i zakresem ustalen planu;

10) zagospodarowanie mas ziemnych powstajacymi w zwiazku z realizacja ustalen planu w granicach wiasnej
posesji lub ich wywodz na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby gminne zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

11) nakaz stosowania zabezpieczen i szczelnych nawierzchni przeznaczonych dla postoju i prowadzenia ruchu
kotowego przed infiltracja zanieczyszczen wod opadowych do srodowiska gruntowo-wodnego i odprowa-
dzenia $ciekow z tych nawierzchni do kanalizacji deszczowej po uprzednim podczyszczeniu do standar-
dow wymaganych przepisami odrgbnymi;

12) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni sciekow;

13) nakaz gromadzenia i segregacji odpadow w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich zgod-
nie z gminnym planem gospodarki odpadami i w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) nakaz zagospodarowania zielenia wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia na obszarze drog pu-
blicznych, ciagow pieszo-jezdnych oraz terenach 1KP i 2KP;

15) wskazuje sig, ze tereny IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, naleza do terendéw, dla ktoérych obowiazuja dopuszczalne poziomy
halasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) wskazuje sig, ze teren MW nalezy do terenow, dla ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

17) wskazuje sig, ze tereny 1M/U, 2M/U, 3M/U, 4M/U, 5M/U, 6M/U, 7M/U naleza do terenoéw, dla ktorych
obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepi-
Sami odrgbnymi;

18) wskazuje sie, ze teren MN/U nalezy do terenow, dla ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenow mieszkaniowo-ustlugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —-6-— Poz. 2618

19)

20)

21)

21)

22)

23)

wskazuje sig, ze teren UO nalezy do terendw, dla ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi;

wskazuje sig, ze teren US nalezy do terendw, dla ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w przypadku lokalizacji ustug przedszkolnych na terenach zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugo-
wej, ustala si¢ nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu jak dla terendw zabudowy zwiazanej
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz zastosowania przegrod przeciwhatasowych — sztucznych ekranéw akustycznych lub nasypoéw ziem-
nych w miejscach, w ktorych nastgpuje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu obowiazujacych
na terenach sasiednich, o ile nie beda one wplywaty negatywnie na zachowanie zabytkowych wartosci hi-
storycznego centrum miejscowosci oraz zespotu dawnego sierocinca;

do wytworzenia energii dla celéw grzewczych nakaz stosowania paliw ptynnych, gazowych i statych cha-
rakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
okreslonych w przepisach odrgbnych z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej dla

ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala sig:
1) Na catym obszarze objetym planem — zgodnie z zatacznikiem graficznym, ustala si¢ ze wzgledu na jego

lokalizacje w obrgbie intensywnego osadnictwa historycznego i pradziejowego (miejscowos¢ o metryce $re-
dniowiecznej i nowozytnej oraz tereny zachowanych reliktéw dawnego osadnictwa przewidziane pod zain-

westowanie) stref¢ ochrony zabytkow archeologicznych. Zasigg strefy uznaje si¢ za rOwnoznaczny z obsza-
rem ujetym w wykazie zabytkéw archeologicznych;

2) wymog przeprowadzania badan archeologicznych dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi w obrgbie
strefy, o ktorej mowa § 6 w pkt 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) ochrong dla obiektow i obszarow ujetych w rejestrze zabytkow;

a) miejscowo$¢ wraz z archeologicznymi nawarstwieniami — 354/A/04 z dn.16.09.04,

b) zespdt dawnego sierocinca z kosciotem — A/1337/629/W z dn. 31.01.90:
— kosciot par. $w. Jadwigi — A/1337/629/W z dn. 31.01.90,
— sierociniec, ob. Centrum Os6b Niepetnosprawnych — A/1337/629/W z dn. 31.01.90,
— duszpasterstwo (plebania)— A/1337/629/W z dn. 31.01.90,
— dom mieszkalno — gospodarczy — A/1337/629/W z dn. 31.01.90,
— budynek gospodarczy — warsztat + transformator — A/1337/629/W z dn. 31.01.90,
ogrodzenie i bramki — A/1337/629/W z dn. 31.01.90;

4) ochronq dla obiektéw ujetych w ewidencji zabytkow:

5)

a) dom mieszkalny —ul. 11 Listopada 3,

b) dom mieszkalny —ul. 11 Listopada 8,

c) dom mieszkalny —ul. 11 Listopada 9,

d) dom mieszkalny —ul. 11 Listopada 11,

e) dom mieszkalny —ul. 11 Listopada 13,

f) dom mieszkalny — ul. 11 Listopada 17,

g) dom mieszkalny —ul. 11 Listopada 24,

h) dom mieszkalny — ul. 3 Maja 5,

i) dom mieszkalny — ul. 3 Maja 7,

j) dom mieszkalny — Rynek 1,

k) dom mieszkalny — Rynek 11,

I) dom mieszkalny — Rynek 12,

m) dom mieszkalny — Rynek 15,

n) dom mieszkalny — Rynek 21,

0) dom mieszkalny — ul. Wesota 1 Rynek,

p) dom mieszkalny —ul. Wesota 7,

Dla miejscowosci wraz z archeologicznymi nawarstwieniami, ujetej w rejestrze zabytkow — 354/A/04 z dn.

16.09.04 ustala sig¢:

a) w zakresie formy architektonicznej budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
— dopuszcza si¢ zachowanie i1 adaptacjg istnicjacej zabudowy,
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— dachy budynkéw nalezy wznosi¢ zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow,
— zakazuje si¢ stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,
— poddasza moga by doswietlone za pomoca lukarn lub okien potaciowych,
b) w zakresie zmian form wlasno$ci, podziatéw nieruchomosci, zmian funkcji oraz przebudowy, rozbudowy
i remontow wszystkich obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) w granicach znajdujacych si¢ na obszarze planu chronionych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezpo-
srednim sasiedztwie wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan ar-
cheologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) koniecznos¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, dla nowo odkrywanych stanowisk
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zakaz nasadzen zieleni wysokiej w granicach stanowisk archeologicznych

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) oswietlenie terenu oraz zastosowanie trwatych i estetycznych elementéw urzadzenia;
2) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych ustala si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej sposoéb zagospodaro-
wania zgodny z niniejszym planem oraz z przepisami odr¢gbnymi.

§ 9. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;
2) dopuszcza sig¢ lokalizacjg:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce,
b) jednego budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazowego na dziatce,
c) dojs¢ i dojazdéw zwigzanych z funkcja terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych,
d) obiektéw matej architektury i o§wietlenia terenu;
3) szczegdtowe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 25%,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 5%,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,
d) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) nakaz lokalizacji zabudowy kalenica lub szczytem roéwnolegle do ciagdw komunikacyjnych,
4) zasady i warunki zabudowy:
a) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i remonty istniejacych budynkéow pod warunkiem
zachowania ustalen niniejszej uchwaty,
b) wysokos¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
— dla dachow skos$nych — dopuszcza sig nie wigeej niz: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe i nie wigcej niz 10,0 m,
— zakaz stosowania dachoéw ptaskich,
) dopuszcza si¢ jedna kondygnacj¢ podziemna,
d) wysoko$¢ zabudowy budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych lub garazowych do dwoch sta-
nowisk postojowych — dopuszcza sie nie wiecej niz: dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzyt-
kowe i nie wiecej niz 5,0 m,
e) dopuszcza sig realizacje budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazowego jako obiektu
zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub jako pomieszczenia wbudowanego w budynek mieszkalny,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazowe-
go— do 60 m?,
g) dachy sko$ne symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 38° do 45°,
h) zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi i fatdowymi,
i) w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontéw istniejacych obiektow dopuszcza sie¢ za-
chowanie istniejacej formy dachu,
j) nakaz stosowania pokry¢ dachu jednolitych kolorystycznie,
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k) dachy obiektow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazowych dostosowane pod wzgledem
formy, kolorystyki i materiatow do dachu budynku mieszkalnego.

§ 10. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem
13MN, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;
2) zakaz nowej zabudowy;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) doj$¢ i dojazdow zwiazanych z funkcja terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych,
C) obiektow malej architektury i o§wietlenia terenu;
4) szczegdtowe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 55 %,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 5%,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 15% powierzchni dziatki,
d) obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) nakaz zachowania istniejacej lokalizacji zabudowy,
5) zasady i warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ zachowanie i remonty istniejacych budynkow pod warunkiem zachowania ustalen niniej-
szej uchwatly,
a) wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:
— nakaz zachowania istniejacej formy dachu,
— nakaz zachowania istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci budynkow,
¢) zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi i fatdowymi,
d) nakaz stosowania pokry¢ dachu jednolitych kolorystycznie.

§ 11. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem
MW, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolno stojaca,
b) dopuszczalne: tereny zieleni;
2) zakaz nowej zabudowy;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) nie wiecej niz dwodch lokali mieszkalnych na kazdej kondygnacji nadziemnej w budynku mieszkalnego
wielorodzinnego,
c) dojs¢ i dojazdéw zwigzanych z funkcja terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych,
d) obiektéw matej architektury i o$§wietlenia terenu;
4) szczegdtowe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 35%,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 5%,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 25% powierzchni dziatki,
d) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) nakaz zachowania istniejacej lokalizacji zabudowy,
f) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 34 pkt 11;
5) zasady i warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ zachowanie i remonty istniejacych budynkéw pod warunkiem zachowania ustalen niniej-
szej uchwaty,
b) wysokos¢ zabudowy budynkow mieszkalnych wielorodzinnych:
— nakaz zachowania istniejacej formy dachu,
—nakaz zachowania istniejacej liczby kondygnacji 1 wysokosci budynkow,
) zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi i fatdowymi,
d) nakaz stosowania pokry¢ dachu jednolitych kolorystycznie.
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§ 12. Na terenach zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu

symbolami 2M/U, 3M/U, 4M/U, 5M/U, 6M/U, TM/U;

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna wolno stojaca lub blizniacza,

b) dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
na dzialce,

b) jednego budynku mieszkalno-ustugowego albo jednego budynku ustugowego na dziatce,

) jednego budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazowego na dziatce,

d) dojé¢ i dojazdéw zwiazanych z funkcja terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych,

e) obiektow malej architektury i o§wietlenia terenu;

szczegbtowe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 50%,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 10%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki, a dla dziatki o nr ewidencyj-
nym 840/1 minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 0,1% powierzchni dziatki;

d) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i remonty istniejacych budynkéw pod warunkiem
zachowania ustalen niniejszej uchwaty,

e) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nakaz lokalizacji zabudowy kalenica lub szczytem réwnolegle do ciagéw komunikacyjnych,

zasady i warunki zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych i ustugowych:

— dla dachéw skosnych — dopuszcza si¢ nie wigcej niz: trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe i hie wiecej niz 13,0 m,
— zakaz stosowania dachow ptaskich,

b) dopuszcza sie jedna kondygnacje podziemna,

c) wysoko$¢ zabudowy budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych lub garazowych do dwoch sta-
nowisk postojowych — dopuszcza si¢ nie wigcej niz: dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzyt-
kowe i nie wigcej niz 5,0 m,

d) dopuszcza sie realizacje budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazowego jako obiektu
wolno stojacego, zblokowanego z budynkiem mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym lub ustugowym albo
jako pomieszczenia wbudowanego w budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy lub ustugowy,

e) dopuszcza sie realizacje budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych lub garazowych bliznia-
czych na granicy dziatek sasiadujacych ze soba,

f) w przypadku realizacji budynkéw blizniaczych: ustala si¢ nakaz zachowania tych samych gabarytow
i formy: liczby kondygnacji, wysokos$ci, rodzaju i kata nachylenia potaci dachowej, a w przypadku po-
wierzchni zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ jej roznicowania maksymalnie do 20% przy zachowaniu
tej samej linii zabudowy elewacji frontowej,

)] maksyrnalzna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazowego
—do 50 m",

h) dachy sko$ne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°,

1) dla dachow skosnych zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi i fatdowymi,

j) w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontow istniejacych obiektoéw dopuszcza sie za-
chowanie istniejacej formy dachu,

k) nakaz stosowania pokry¢ dachu jednolitych kolorystycznie,

I) dachy obiektow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazowych dostosowane pod wzglgdem
formy, kolorystyki i materiatéw do dachu budynku mieszkalnego lub ustugowego.

§ 13. Na terenie zabudowy mieszkaniowej i zabudowy uslugowej, oznaczonym na rysunku planu sym-

bolem 1M/U:;

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna wolno stojaca lub blizniacza,
b) dopuszczalne: zabudowa ushugowa;

dopuszcza si¢ lokalizacje:
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3)

4)

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
na dzialce,

b) jednego budynku mieszkalno-ustugowego albo jednego budynku ustugowego na dziatce,

) jednego budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazowego na dzialce,

d) w wyznaczonej strefie targowiska tymczasowych obiektow budowlanych — ustugowych i konteneroéw sa-
nitarnych,

e) dojs¢ i dojazdéw zwiazanych z funkcja terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych,

f) obiektow matej architektury i o§wietlenia terenu;

szczegOtowe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 60%,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 5%,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki,

d) dopuszcza sig¢ rozbudowe, nadbudowg, przebudowe i remonty istniejacych budynkow i obiektow budow-
lanych pod warunkiem zachowania ustalen niniejszej uchwaty,

e) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) dla tymczasowych obiektow budowlanych — ustugowych zgodnie z § 35, ustala sig, iz obowiazujaca linia
zabudowy stanowi nieprzekraczalna lini¢ zabudowy,

g) nakaz lokalizacji zabudowy kalenica lub szczytem réwnolegle do ciagéw komunikacyjnych, nie dotyczy
tymczasowych obiektoéw budowlanych — ustugowych;

zasady i warunki zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych i ustugowych:

— dla dachow skosnych — dopuszcza si¢ nie wigcej niz: trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe i nie wigcej niz 13,0 m,
— zakaz stosowania dachoéw plaskich,

b) dopuszcza sig¢ jedna kondygnacj¢ podziemna,

c) wysoko$¢ zabudowy tymczasowych obiektow budowlanych — ustugowych — dopuszcza sig¢ nie wigcej
niz: jedna kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 8,0 m,

d) wysoko$¢ zabudowy budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych lub garazowych do dwoch sta-
nowisk postojowych — dopuszcza sig nie wigcej niz: dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzyt-
kowe i nie wigcej niz 5,0 m,

e) dopuszcza sie realizacje budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazowego jako obiektu
wolno stojacego, zblokowanego z budynkiem mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym lub ustugowym albo
jako pomieszczenia wbudowanego w budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy lub ustugowy,

f) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych lub garazowych bliznia-
czych na granicy dziatek sasiadujacych ze soba,

g) w przypadku realizacji budynkow blizniaczych: ustala si¢ nakaz zachowania tych samych gabarytow
i formy: liczby kondygnacji, wysokos$ci, rodzaju i kata nachylenia potaci dachowej, a w przypadku po-
wierzchni zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ jej roznicowania maksymalnie do 20% przy zachowaniu
tej samej linii zabudowy elewacji frontowej,

h) maksyrnalzna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazowego
—do 50 m*,

1) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45,

J) dla dachéw skosnych zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi i faldowymi,

k) w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontow istniejacych obiektoéw dopuszcza sie za-
chowanie istniejacej formy dachu,

I) nakaz stosowania pokry¢ dachu jednolitych kolorystycznie,

m) dachy obiektow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazowych dostosowane pod wzglgdem
formy, kolorystyki i materiatéw do dachu budynku mieszkalnego lub ustugowego.

§ 14. Na terenie zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej, oznaczonym na rysunku planu sym-

bolem U/M ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa ushugowa,

b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wol-
no stojaca albo blizniacza, zabudowa ushug administracji publicznej;

dopuszcza si¢ lokalizacje:
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4)

a) jednego budynku ustugowego na dziatce,

b) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego na dziatce,

) jednego budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazowego na dzialce,

d) dojs¢ i dojazdow zwiazanych z funkcja terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych,

e) obiektow malej architektury i o§wietlenia terenu;

3) szczegodtowe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 50%,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 10%,

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 15% powierzchni dziatki

d) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i remonty istniejacych budynkéw pod warunkiem
zachowania ustalen niniejszej uchwaty,

e) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nakaz lokalizacji zabudowy kalenica lub szczytem réwnolegle do ciagéw komunikacyjnych,

zasady i warunki zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

— dla dachéw skosnych — dopuszcza si¢ nie wigcej niz: trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe i hie wiecej niz 13,0 m,
— zakaz stosowania dachow ptaskich,

b) dopuszcza si¢ jedna kondygnacj¢ podziemna,

c) wysoko$¢ zabudowy budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych lub garazowych do dwoch sta-
nowisk postojowych — dopuszcza si¢ nie wigcej niz: dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzyt-
kowe i nie wigcej niz 5,0 m,

d) dopuszcza sie realizacje budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazowego jako obiektu
wolno stojacego, zblokowanego z budynkiem mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym lub ustugowym albo
jako pomieszczenia wbudowanego w budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy lub ustugowy,

e) dopuszcza sie realizacje budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych lub garazowych bliznia-
czych na granicy dziatek sasiadujacych ze soba,

f) w przypadku realizacji budynkéw blizniaczych: ustala si¢ nakaz zachowania tych samych gabarytow
i formy: liczby kondygnacji, wysokosci, rodzaju i kata nachylenia potaci dachowej, a w przypadku po-
wierzchni zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ jej roznicowania maksymalnie do 20% przy zachowaniu
tej samej linii zabudowy elewacji frontowej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazowe-
go— do 50 m?,

h) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45,

i) dla dachow skosnych zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi i fatdowymi,

j) w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontow istniejacych obiektoéw dopuszcza sie za-
chowanie istniejacej formy dachu,

k) nakaz stosowania pokry¢ dachu jednolitych kolorystycznie,

I) dachy obiektow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazowych dostosowane pod wzglgdem
formy, kolorystyki i materiatéw do dachu budynku ustugowego lub mieszkalnego.

§ 15. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczonym na ry-

sunku planu symbolem MN/U ustala sig:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza,

b) dopuszczalne: zabudowa ushugowa;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce,

b) jednego budynku mieszkalno-ustugowego albo jednego budynku ustugowego na dziatce,
€) jednego budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazowego na dziakce,
d) dojs¢ i dojazdéw zwigzanych z funkcja terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych,

e) obiektéw matej architektury i o$§wietlenia terenu;

szczegOtowe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 50%,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 10%,
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4)

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 25% powierzchni dziatki,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i remonty istniejacych budynkéow pod warunkiem
zachowania ustalen niniejszej uchwaty,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nakaz lokalizacji zabudowy kalenica lub szczytem rownolegle do ciagéw komunikacyjnych;

zasady i warunki zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

— dla dachow skosnych — dopuszcza si¢ nie wigcej niz: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe i nie wigcej niz 10,0 m,
— zakaz stosowania dachoéw plaskich,

b) dopuszcza sig jedna kondygnacj¢ podziemna,

c) wysoko$¢ zabudowy budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych lub garazowych do dwoch sta-
nowisk postojowych — dopuszcza si¢ nie wigcej niz: dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzyt-
kowe i nie wiecej niz 5,0 m,

d) dopuszcza sig realizacje budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazowego jako obiektu
wolno stojacego, zblokowanego z budynkiem mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym lub ustugowym albo
jako pomieszczenia wbudowanego w budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy lub ustugowy,

e) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych lub garazowych bliznia-
czych na granicy dzialek sasiadujacych ze soba,

f) w przypadku realizacji budynkéw blizniaczych: ustala si¢ nakaz zachowania tych samych gabarytow
i formy: liczby kondygnacji, wysokos$ci, rodzaju i kata nachylenia potaci dachowej, a w przypadku po-
wierzchni zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos$¢ jej réznicowania maksymalnie do 20% przy zachowaniu
tej samej linii zabudowy elewacji frontowej,

9) maksymalzna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazowego
—do 50 m*,

h) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci od 38° do 45,

i) dla dachoéw skosnych zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi i fatdowymi,

j) w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontow istniejacych obiektoéw dopuszcza sie za-
chowanie istniejacej formy dachu,

k) zakaz stosowania pokrycia dachu w kolorach Zéttym i niebieskim,

I) nakaz stosowania pokry¢ dachu jednolitych kolorystycznie,

m) dachy obiektow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazowych dostosowane pod wzgledem
formy, kolorystyki i materiatow do dachu budynku mieszkalnego lub ustugowego.

§ 16. Na terenach zabudowy ustugowej, 0znaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U

ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa ushugowa,

b) dopuszczalne: funkcja mieszkalna;

dopuszcza sig lokalizacje:

a) budynkow ustugowych na dziatce,

b) dwodch lokali mieszkalnych w budynku ustugowym, tacznie do 20% powierzchni uzytkowej budynku
uslugowego

€) jednego budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazowego na dziakce,

d) dojs¢ i dojazdéw zwigzanych z funkcja terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych,

e) obiektéw matej architektury i o$§wietlenia terenu;

szczegOtowe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 50%,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 10%,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki,

d) dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudoweg, przebudowe i remonty istniejacych budynkéw pod warunkiem
zachowania ustalen niniejszej uchwaty,

e) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nakaz lokalizacji zabudowy kalenica lub szczytem roéwnolegle do ciagéw komunikacyjnych,

zasady i warunki zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy budynkow ustugowych:
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— dla dachow skosnych — dopuszcza si¢ nie wigcej niz: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe i nie wigcej niz 10,0 m,
— zakaz stosowania dachow plaskich,

b) dopuszcza sig jedna kondygnacj¢ podziemna,

c) wysoko$¢ zabudowy budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych lub garazowych do dwoch sta-
nowisk postojowych — dopuszcza sig nie wigcej niz: dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzyt-
kowe i nie wigcej niz 5,0 m,

d) dopuszcza sig realizacje budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazowego jako obiektu
wolno stojacego, zblokowanego z budynkiem ustugowym lub jako pomieszczenia wbudowanego w bu-
dynek ustugowy,

e) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych lub garazowych bliznia-
czych na granicy dziatek sasiadujacych ze soba,

f) w przypadku realizacji budynkéw blizniaczych: ustala si¢ nakaz zachowania tych samych gabarytow
i formy: liczby kondygnacji, wysokosci, rodzaju i kata nachylenia potaci dachowej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazowe-
go— do 50 m?,

h) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 38° do 45°,

i) zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi i fatdowymi,

J) w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontéw istniejacych obiektow dopuszcza si¢ za-
chowanie istniejacej formy dachu,

k) nakaz stosowania pokry¢ dachu jednolitych kolorystycznie,

I) dachy obiektow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazowych dostosowane pod wzgledem
formy, kolorystyki i materiatow do dachu budynku ustugowego.

§ 17. Na terenie zabudowy ustug kultu religijnego, oznaczonym na rysunku planu symbolem UK ustala

sie:

1)

3)

4)

5)

1)

2)

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustug kultu religijnego,
b) dopuszczalne: tereny zieleni;
2) zakaz nowej zabudowy;
dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynku ustug kultu religijnego,
b) dojs¢ i dojazdow zwiazanych z funkcja terenu oraz dojazdéw przeciwpozarowych,
C) obiektow malej architektury i o§wietlenia terenu;
szczegdtowe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 60%,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 10%,
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) nakaz zachowania istniejacej lokalizacji zabudowy;
zasady i warunki zabudowy:
a) dopuszcza sie zachowanie i remonty istniejacego budynku pod warunkiem zachowania ustalen niniejSzej
uchwaty,
b) wysokos¢ zabudowy budynku kultu religijnego:
— nakaz zachowania istniejacej formy dachu,
— nakaz zachowania istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci budynkow,
— zakaz stosowania dachow ptaskich,
¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
d) zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi i fatdowymi,
e) nakaz stosowania pokry¢ dachu jednolitych kolorystycznie.

§ 18. Na terenie zabudowy ustug publicznych, 0znaczonym na rysunku planu symbolem UP ustala sig:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ushug publicznych,
b) dopuszczalne: budynki pomocnicze zwiazane z ustugami publicznymi;
dopuszcza si¢ lokalizacje:
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3)

4)

a) budynkow ustug publicznych,

b) jednego budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazowego na dziatce,

) dojs¢ i dojazdow zwiazanych z funkcja terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych,

d) obiektow matej architektury i o§wietlenia terenu;

szczegdtowe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 60%,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 10%,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i remonty istniejacych budynkéow pod warunkiem
zachowania ustalen niniejszej uchwaty,

e) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

zasady i warunki zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy budynkow ustug publicznych:

— dla dachéw skosnych — dopuszcza si¢ nie wigcej niz: trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe i nie wigcej niz 13,0 m,
— zakaz stosowania dachow ptaskich,

b) dopuszcza sig¢ jedna kondygnacje podziemna,

c) wysoko$¢ zabudowy budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazowych do dwoch stano-
wisk postojowych — dopuszcza sig nie wigcej niz: dwie kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 5,0 m,

d) dopuszcza sie realizacje budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazowego jako obiektu
wolno stojacego, zblokowanego z budynkiem ustugowym lub jako pomieszczenia wbudowanego w bu-
dynek ustugowy,

e) dopuszcza sig realizacj¢ budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazowych jako obiektow
wolno stojacych lub blizniaczych na granicy dziatek sasiadujacych ze soba,

f) w przypadku realizacji budynkéw blizniaczych: ustala si¢ nakaz zachowania tych samych gabarytow
i formy: liczby kondygnacji, wysokos$ci, rodzaju i kata nachylenia potaci dachowej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazowe-
go— do 50 m?,

h) dachy skos$ne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°,

i) dla dachow skosnych zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi i fatdowymi,

J) w przypadku nadbudowy, przebudowy i remontéw istniejacych obiektéw dopuszcza si¢ zachowanie ist-
niejacej formy dachu,

k) nakaz stosowania pokry¢ dachu jednolitych kolorystycznie,

I) dachy obiektéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazowych dostosowane pod wzgledem
formy, kolorystyki i materiatow do dachu budynku ustugowego.

§ 19. Na terenie zabudowy ustug publicznych i zieleni urzadzonej, 0znaczonym na rysunku planu sym-

bolem UP/ZP ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ushug publicznych,
b) dopuszczalne: tereny zieleni;
zakaz nowej zabudowy;
dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynku ustug publicznych,
b) doj$¢ i dojazdow zwiazanych z funkcja terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych,
C) obiektéw matej architektury i o$wietlenia terenu;
szczegOtowe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 50%,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 10%,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki,
d) nakaz zachowania historycznej zieleni do czasu $mierci biologicznej,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
f) nakaz zachowania istniejacej lokalizacji zabudowy;
zasady i warunki zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy budynkow ustug publicznych:
— nakaz zachowania istniejacej formy dachu,
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1)

2)

3)

4)

— nakaz zachowania istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci budynkow,
— zakaz stosowania dachow plaskich,

b) dopuszcza si¢ jedna kondygnacje podziemna,

c) zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi i fatdowymi,

d) nakaz stosowania pokry¢ dachu jednolitych kolorystycznie.

§ 20. Na terenie zabudowy ustug o$wiaty, oznaczonym na rysunku planu symbolem UO ustala
przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa ushug o$wiaty,

b) dopuszczalne: ustugi administracji, ustugi kultury, boiska szkolne w zielent;

dopuszcza sig lokalizacje:

a) budynkoéw o$wiaty na dzialce,

b) boisk szkolnych,

C) obszaréw i urzadzen zabaw dla dzieci

d) jednego budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazowego na dzialce,

e) dojs¢ i dojazdow zwiazanych z funkcja terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych,

f)  obiektow matej architektury i o§wietlenia terenu;

g) terenow zieleni;

szczegdtowe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 50%,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 10%,

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i remonty istniejacych budynkéw pod warunkiem
zachowania ustalen niniejszej uchwaty,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nakaz lokalizacji zabudowy kalenica lub szczytem réwnolegle do ciagéw komunikacyjnych;

zasady i warunki zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych:

— dla dachéw skosnych — dopuszcza sie¢ nie wigcej niz: trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe i nie wigcej niz 13,0 m,

— dla dachow ptaskich — dopuszcza sie nie wigcej niz: dwie kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz
7,5 m,

b) dopuszcza si¢ jedna kondygnacj¢ podziemna,

c) wysoko$¢ zabudowy budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych lub garazowych do dwoch sta-
nowisk postojowych — dopuszcza sie nie wiecej niz: dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzyt-
kowe i nie wiecej niz 5,0 m,

d) dopuszcza sig realizacje budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazowego jako obiektu
wolno stojacego, zblokowanego z budynkiem ustugowym lub jako pomieszczenia wbudowanego w bu-
dynek mieszkalny,

e) dopuszcza sig realizacje¢ budynkéw garazowo-gospodarczych blizniaczych na granicy dziatek sasiaduja-
cych ze soba,

f) w przypadku realizacji budynkoéw blizniaczych ustala si¢ nakaz zachowania tych samych gabarytow
i formy: liczby kondygnacji, wysokosci, rodzaju i kata nachylenia potaci dachowej, a w przypadku po-
wierzchni zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ jej réznicowania maksymalnie do 20% przy zachowaniu
tej samej linii zabudowy elewacji frontoweyj,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazowe-
go— do 50 m?,

h) dachy sko$ne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°,

i) dla dachoéw skosnych zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi i fatdowymi,

1) w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontoéw istniejacych obiektow dopuszcza sig za-
chowanie istniejacej formy dachu,

k) nakaz stosowania pokry¢ dachu jednolitych kolorystycznie,

I) dachy obiektéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazowych dostosowane pod wzgledem
formy, kolorystyki i materiatow do dachu budynku ustugowego.

§ 21. Na terenie ustug sportu i rekreacji, oznaczonym na rysunku planu symbolem US, ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ushugi sportu i rekreacji — place zabaw, boiska i urzadzenia sportowe,
b) dopuszczalne: zabudowa kubaturowa ustugowo-sportowa zwiazana z funkcja terenu;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) budynkow ustugowo-sportowych, a w szczegolnosci budynkow szatni i socjalno- sanitarnych,

b) altan i zadaszen,

C) obiektow matej architektury i oSwietlenie terenu,

d) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) szczegdtowe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 50%,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1%,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i remonty istniejacych budynkéow pod warunkiem
zachowania ustalen niniejszej uchwaty,

e) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej sktadajacej si¢ z gatunkow zimozielonych nasadzonych w postaci wie-
lopigtrowego zwartego pasa zieleni o szeroko$ci minimum 5,0 m od strony terenow zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 4MN i 5SMN,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady i warunki zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy budynkow ustugowych:

— dopuszcza si¢ nie wigcej niz: jedna kondygnacje nadziemna i nie wiecej 6,0 m,
— dopuszcza sig jedna kondygnacje podziemna,

b) wysokos¢ altan i zadaszen — dopuszcza si¢ nie wigcej niz 4,5 m,

c) dachy sko$ne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 38° do 45°,

d) dla dachow skosnych zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi i faldowymi,

e) w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontéw istniejacych obiektow dopuszcza si¢ za-
chowanie istniejacej formy dachu,

f) nakaz stosowania pokry¢ dachu jednolitych kolorystycznie.

§ 22. Na terenie zieleni urzadzonej oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zielen urzadzona,

b) dopuszczalne: nie okresla sie;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) dojs¢ i dojazdéw zwigzanych z funkcja terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych,

b) Sciezek rowerowych,

C) obiektow malej architektury i o§wietlenie terenu,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki w postaci terenow ziele-

ni.

§ 23. Na terenie rolniczym oznaczonym na rysunku planu symbolem R ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny rolnicze,
b) uzupehiajace: zielen urzadzona, obiekty matej architektury, dojsécia i dojazdy zwiazane z funkcja terenu
oraz dojazdy przeciwpozarowe;
2) szczegodtowe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji zabudowy kubaturoweyj,
b) zachowanie istniejacej zieleni $rodpolnej i przydroznej oraz jej uzupetnienie z wykorzystaniem rodzimej
roslinnosci,
c) nakaz wykonywania niezbgdnych prac zwiazanych z konserwacja i utrzymaniem zieleni,
d) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej lub ciagu pieszo-jezdnego;
3) w sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata w zakresie uzytkowania terendéw rolniczych maja zastoso-
wanie przepisy odrgbne.

§ 24. Na terenach parkingow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Kp i 2Kp ustala sie:
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1) lokalizacjg:
a) parkingu dla samochodow osobowych,
b) terenow zieleni;
C) obiektow malej architektury i o§wietlenia terenu;
2) szczegdtowe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki,
b) dopuszcza si¢ wprowadzenie podziemnej infrastruktury techniczne;j,
3) w sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwatg w zakresie uzytkowania terenéw parkingéw maja zasto-
Sowanie przepisy odrebne.

§ 25. Na terenie infrastruktury — elektroenergetyka oznaczonym na rysunku planu symbolem E ustala
sie:
1) lokalizacjg stacji transformatorowych i budynkow gospodarczych;
2) zakaz lokalizacji utwardzonych drog z wyjatkiem dojazdow gospodarczych i przeciwpozarowych;
3) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkoéw na cele gospodarcze,
4) ustala si¢ nakaz zachowania istniejacej formy budynkow.

§ 26. Na terenach drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL
ustala sie:
1) klasg:
a) dla terenow KDL drogi klasy lokalnej;
2) dla terenow KDL zgodnie z rysunkiem planu:
a) przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu z dopuszczeniem zwigkszenia iloSci pasow ruchu
w strefach skrzyzowan,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12,0 m do 20,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,
c) dwustronne chodniki, z dopuszczeniem zamiany na ciagi pieszo-rowerowe, zgodnie z przepisami odrgb-
nymi,
d) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,
e) nakaz nasadzen i odtworzenia szpalerow drzew zgodnie z rysunkiem planu,
f) dopuszcza sig¢ nasadzenia szpaleréw drzew w miejscach innych niz na rysunku planu zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi.

§ 27. Na terenach drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD ustala sig:
1) klase:
a) dla terenow KDD drogi klasy dojazdowej;
2) dla terenow KDD zgodnie z rysunkiem planu:
a) przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu z dopuszczeniem zwigkszenia iloSci pasow ruchu
w strefach skrzyzowan,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 20,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,
c) dwustronne chodniki, z dopuszczeniem zamiany na ciagi pieszo-rowerowe, zgodnie z przepisami odrgb-
nymi,
d) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,
e) nakaz nasadzen i odtworzenia szpalerow drzew zgodnie z rysunkiem planu,
f) dopuszcza sig¢ nasadzenia szpaleréw drzew w miejscach innych niz na rysunku planu zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi.

§ 28. Na terenach ciaggow pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDP, 2KDP,
3KDP, 4KDP, 5KDP, 6KDP, 7TKDP, 8KDP, 9KDP, 10KDP, 11KDP ustala sig¢:
1) klasg: dla terenow KDP ciagu pieszo-jezdnego;
2) dla terenow KDP przekrdj: jednoprzestrzenny z jednym pasem dla ruchu pieszego i kotowego;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,0 m do 9,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza si¢ zmiang klasyfikacji ciagu pieszo-jezdnego na drogg publiczna po przebudowie do parametrow
drogi publicznej.

§ 29. Na terenach drég wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW ustala sie:
1) klasg: dla terendéw KDW drogi wewngtrzne;j;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 m do 5 m — zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenow KDW przekroj: jednoprzestrzenny z jednym pasem dla ruchu pieszego i kotowego.

§ 30. Na terenie placu publicznego, oznaczonego na rysunku planu symbolami 1KP i 2KP ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — plac centralny;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) przystankow dla autobusowej komunikacji publicznej,

b) terenow zieleni,

C) obiektow matej architektury i o§wietlenia terenu,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

e) miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nakaz konserwacji i utrzymania terenow zieleni,

b) obowiazek zachowania — 20% powierzchni terenu w postaci terenow zieleni.

§ 31. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ustala si¢ potozenie obszaru objetego pla-
nem w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 322 ,.Zbiornik Ole$nica”, gromadzacego wody
pigtra czwartorzedowego w utworach porowych.

§ 32. 1. W planie okresla si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych
planem miejscowym:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢:

a) powierzchnia dzialek od 400 m? do 650 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16,0 m,

¢) maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18,0 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90 stopni;
2) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustala si¢:

a) powierzchnia dziatek od 600 m®do 1800 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 40,0 m,

€) maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki — 85,0 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90 stopni;
3) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, ustala sie:

a) powierzchnia dziatek od 400 m* do 650 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16,0 m,

¢) maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90 stopni;
4) dla tereny zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej, ustala sig:

a) powierzchnia dziatek od 400 m? do 650 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16,0 m,

¢) maksymalna szerokos¢ frontu dziatki — 18,0 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90 stopni;
5) dla terenu zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej, ustala sie:

a) powierzchnia dziatek od 400 m? do 1600 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 16,0 m,

¢) maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki — 60,0 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90 stopni;
6) dla terenow zabudowy ustugowej, w tym ustug o$wiaty, ustug publicznych oraz ustug kultu religijnego,

ustala sig:

a) powierzchnia dziatek od 400 m? do 3500 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 16,0 m,

¢) maksymalna szerokos¢ frontu dziatki — 80,0 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90 stopni;
7) dla terenu ustug sportu i rekreacji, ustala sie: powierzchnia

a) dziatek od 900 m* do 1800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16,0 m,
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¢) maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50,0 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90 stopni;
8) dla terenu zabudowy ustug publicznych i zieleni urzadzonej, ustala sig:

a) powierzchnia dziatek od 1000 m? do 25000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 150,0 m,

¢) maksymalna szerokos¢ frontu dziatki — 200,0 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90 stopni;
9) dla terenu zieleni urzadzonej, ustala sig:

a) powierzchnia dziatek od 400 m? do 500 m?

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10,0 m,

¢) maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40,0 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 60 do 90 stopni;

10) dla terenu rolniczego, ustala sig:

a) powierzchnia dziatek od 2000 m? do 8500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 80,0 m,

€) maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki — 100,0 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 60 do 90 stopni;

11) dla terenow parkingdw, ustala sig:

a) powierzchnia dziatek od 250 m? do 1300 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,

¢) maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki — 100,0 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 30 do 90 stopni;

12) dla pozostatych terenow, ze wzgledu na ich specyfike nie okresla si¢ parametrow dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, ktére beda wynikaly ze scalenia i podziatu trenow wskaza-
nych w § 32 ust. pkt 1-11.

2. W planie nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych wszczecia postepowania scalania i podziatu nieru-
chomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.
3. Dopuszcza sig:

1) podziaty dziatek pod warunkiem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustale-
niami planu na wszystkich dziatkach powstatych w wyniku tego podziatu — z wytaczeniem terenow publicz-
nych oraz dzialek zwiazanych z obiektami infrastruktury technicznej;

2) taczenie dziatek w granicach poszczegdlnych terenow;

3) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 16 m dla budynku typu blizniaczego,
b) 18 m dla budynku typu wolno stojacego;

4) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by mniejsza niz:

a) 400 m? dla budynku typu blizniaczego,
b) 650 m’ dla budynku wolno stojacego;

5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktorych mowa w pkt 4, 0 nie wigcej niz 10%,
W nastgpujacych sytuacjach:

a) w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko jednej ta-
kiej dzialki,
b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczonego pod publiczng infrastrukturg techniczna;

6) dla nowych dziatek dopuszcza si¢ powierzchni¢ mniejsza niz okreslona w pkt 4, w przypadku podziatu

wtornego realizowanego na potrzeby powickszenia sasiedniej dziatki budowlane;.

§ 33. Okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
1) Strefy oddziatywania linii elektroenergetycznych, ktére wynosza:

a) SN 20 kV po 7,5 m od rzutu poziomego skrajnych przewoddéw na zewnatrz linii,

b) na obszarach stref oddziatlywania linii elektroenergetycznych obowiazuje zakaz lokalizowania zabudowy
zwiazanej ze statym pobytem ludzi oraz ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, a takze na-
sadzen zieleni wysokiej,

c) w przypadku skablowania i zdemontowania linii elektroenergetycznych przestaja obowiazywac strefy
oddziatywania od napowietrznych linii elektroenergetycznych;

2) Strefy ochronne wodociagdw, ktore wynosza:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -20— Poz. 2618

a) dla istniejacych wodociagow ustala si¢ strefy ochronne zgodnie z przebiegiem wynikajacym z podktadu
geodezyjnego rysunku planu,

b) na obszarze stref ochronnych wodociagéw obowiazuje zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy i nasa-
dzen zieleni wysokiej;

§ 34. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) obowiazek zapewnienia dostgpu do drogi publicznej dla kazdej dziatki budowlanej;

2) dla dziatek nieposiadajacych bezposredniego dostepu do drogi publicznej w dniu uchwalenia planu do-
puszcza si¢ mozliwo$¢ ustanawiania zjazdéw indywidualnych lokalizowanych na terenie istniejacych dzia-
fek sasiednich;

3) w przypadku dzialek naroznych obowiazek lokalizacji zjazdu z terenéw drog o nizszej klasie oraz w jak
najwigkszej odlegtosci od skrzyzowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

5) zachowanie ciagto$ci powiazan elementow pasa drogowego, W szczegdlnosci jezdni, chodnikow, $ciezek
rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym z uwzglgdnieniem
ustalen planu;

6) dopuszczenie etapowania przy rozbudowie uktadu drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszczenie realizacji kanatéw technologicznych w liniach rozgraniczajacych drég podczas rozbudowy
uktadu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, nie wymienionych planem elementéw uktadu komunikacyjnego,
w tym drogowych obiektéw inzynierskich;

9) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;

10) obowiazek rozbudowy i przebudowy uktadu komunikacyjnego w zwiazku z realizacja inwestycji indywi-
dualnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) w zalezno$ci od programu funkcjonalnego zapewnienie na dziatce petnych potrzeb parkingowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy czym nie mniej niz:
a) na kazdy dom w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe,
b) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 stanowisko postojowe,
¢) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur: 3 stanowiska postojowe,
d) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych: 4 stanowiska postojowe,
e) na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych: 3 stanowiska postojowe,
f) na kazde 15 dzieci przebywajacych w obiektach o funkcji przedszkolnej: 1 stanowisko postojowe oraz
dodatkowo 2 stanowiska postojowe dla pracownikow i obstugi tych obiektow,
g) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych innych niz wymienione wyzej: 4 stano-
wiska postojowe,
h) w przypadku lokalizacji na dziatkach na terenach MN lokali ustugowych innych niz wymienione wy-
zej: dodatkowe 2 stanowiska postojowe.

§ 35. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zachowanie istniejacej sieci infrastruktury technicznej z dopuszczeniem jej remontu i rozbudowy, aw
przypadku lokalizacji poza terenami komunikacji przetozenia jej na tereny komunikacji kosztem i stara-
niem zainteresowanego podmiotu;

2) nakaz odprowadzania $ciekéw do kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni do
kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej, a w przypadku budowy nowej sieci nn
i SN obowiazek kablowania sieci;

5) lokalizacja stacji transformatorowo-rozdzielczych na samodzielnych dziatkach z dostgpem do drogi pu-
blicznej lub jako stacji nastupowych;

6) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja
jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

7) do celow grzewczych nalezy stosowa¢ paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi takie
jak: paliwa ptynne, gazowe, stale — drewno, biomasa, lub odnawialne Zrédta energii;

8) zaopatrzenie w gaz z sieci;

9) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowe;;

10) zakaz wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi.
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§ 36. W planie dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu oznaczone-
go na rysunku planu symbolem 1M/U zgodnie z § 13 na okres nie dtuzszy niz 15 lat od chwili uprawomocnie-
nia si¢ planu.

§ 37. Ustala si¢ stawki procentowe, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu war-
tosci nieruchomosci, okreslonej przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwiazku z uchwaleniem planu,
w wysokosci:
1) dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 5%;
2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1%
3) dla terenow zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej — 5%;
4) dla terenu zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej — 5%;
5) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — 5%;
6) dla terenow zabudowy ustugowej — 5%;
7) dla terenéw zabudowy ustug publicznych, zabudowy ustug kultu religijnego oraz zabudowy ushug o$wiaty
—1%;
8) dla terenu ustug sportu i rekreacji — 1%,
9) dla terenow drog publicznych klasy drogi lokalnej oraz terenéw drog publicznych klasy drogi dojazdowej
oraz ciagow pieszo - jezdnych— 1%;
10) dla terenéw placu publicznego — 1%;
11) dla terenow drog wewnetrznych — 1%;
12) dlaterenow parkingdw — 5%;
13) dla teren6éw zieleni urzadzonej — 1%;
14) dlaterenu rolniczego — 1%;

Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobroszyce.
§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Woje-

wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
P. Biernko
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXVI-
-178/2014 Rady Gminy Dobroszyce z dnia

il

28 maja 2014 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXVI-
-178/2014 Rady Gminy Dobroszyce z dnia
28 maja 2014 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Dobroszyce

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w centralnej czesci miejscowosci Dobroszyce

Z uwagi na brak nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego w centralnej czg$ci miejscowosci Dobroszyce, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza od-
dziatywania na $rodowisko w dniach od 5 grudnia 2013 r. do 30 grudnia 2013 r. Rada Gminy nie podejmuje
rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.)

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXVI-
-178/2014 Rady Gminy Dobroszyce z dnia
28 maja 2014 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Dobroszyce

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w centralnej
cze$ci miejscowosci Dobroszyce, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t.j. Dz. U. 2 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy Dobroszyce rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwiazanych z nimi wyku-
pami terenow, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompeten-
cji, ktorych lezy rozwdj sieci, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na pod-
stawie przepisow odrebnych.
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