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UCHWALA NR XLII/255/14

RADY GMINY KOTLA
z dnia 13 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
W obrebie Glogowko — osada Le$na Dolina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U.z2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.), art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2012, poz. 647 z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwata nr XXII/
/126/08 Rady Gminy Kotla z dnia 15 pazdziernika 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren potozony w obrebie Glogéwko — osada
Lesna Dolina z otoczeniem i uchwata nr XXIX/176/13 Rady Gminy Kotla z dnia 19 czerwca 2013 r. w sprawie
zmiany uchwaty nr XXI1/126/08 Rady Gminy Kotla z dnia 15 pazdziernika 2008r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Glogow-
ko — osada Le$na Dolina, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Kotla, przyjetego uchwata nr VI11/44/07 z dnia 12 czerwca 2007 r. Rada
Gminy Kotla uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
Glogowko — osada Lesna Dolina, zwany dalej planem.
2. Integralng czeScia planu jest rysunek planu w skali 1:1 000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego — zatacznik nr 2;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w obrgbie geodezyjnym Glogowko.

2. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu, o ktérych mowa w § 1 ust. 2.

3. W obszarze objetym planem:
1) nie wystapily tereny gornicze,
2) nie wystapity tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) nie wyznaczono przestrzeni publicznych.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenow;
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2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowia ustalen pla-
nu.

§ 4. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ozna-
czony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu wydzielone liniami rozgraniczaja-
cymi, ktére powinny przewazac¢ na danym terenie;

3) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ takie funkcje, inne niz podstawowe, ktore stano-
wia wylacznie uzupetienie przeznaczenia podstawowego, jednoczesnie nie kolidujac z nim lub nie wyklu-
czajac mozliwo$ci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mierzona po zewngtrznym obrysie murow
budynku;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore nie moga by¢ przekroczone
przez zadna $ciang budynku, przy czym budynek nie musi by¢ usytuowany na tych liniach; okapy, gzymsy,
balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejSciowe, tarasy, schody zewngtrzne i pochylnie moga
przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiek-
tow i sieci infrastruktury technicznej, ogrodzen i matej architektury, a takze budynkoéw istniejacych;

6) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacje
wewnetrzna, garaze, budynki gospodarcze, mata architekture, zielen oraz ogrodzenia.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej
ustala sie, ze wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i na-
warstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych.

3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu — nie ustala sie
ograniczen zagospodarowania terenow.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci;

3) w sytuacji, o ktorej mowa w pkt 2, dla terenu oznaczonego symbolem 1UT/US:

a) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki i minimalna szeroko$é¢ frontu dziatki — 900 m®i 24 m,

b) ustala si¢ kat pomiedzy 40°a 140° potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego,

C) ustala sie dla kazdej dziatki budowlanej zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi publicznej, pie-
szo-jezdnej lub wewnetrznej przebiegajacej poza obszarem objetym planem,

d) dopuszcza sie odstapienie od ustalen dotyczacych minimalnych szerokosci frontéw dla dziatek naroz-
nych lub zlokalizowanych w drugiej linii zabudowy; w takim przypadku nalezy zapewnié¢ kazdej dziatce
bezposredni zjazd indywidualny, o minimalnej szerokos$ci 4,5 m, na drogg publiczna, pieszo-jezdna lub
wewngtrzna przebiegajacej poza obszarem objgtym planem,

e) dopuszcza sie odstapienie od ustalen dotyczacych minimalnych wielko$ci i szerokosci frontow dla dzia-
ek na cele infrastruktury techniczne lub komunikacyjne;.

5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz powodowania ponadnormatywnych obciazen Srodowiska naturalnego poza granicami nieru-
chomosci, dla ktorej inwestor posiada tytut prawny;

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko, ustalenia
nie dotycza sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;

3) ustala sig¢ zakaz powodowania zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych, w tym Gléwnego
Zbiornika W6d Podziemnych GWZP nr 306;

4) obja¢ nalezy ochrona grupe drzew (deby szyputkowe w iloSci 8 szt.) i buk zwyczajny znajdujace sie w ob-
szarze objetym planem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala sig, na terenie oznaczonym symbolem 1UT/US, dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrebnych jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.
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§ 6. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) dostep dziatek budowlanych do drog publicznych bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne przebiegaja-
ce poza obszarem objetym planem, lub poprzez stuzebnosg¢;

2) dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu;

3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia min. 1 stanowiska postojowego na kazde 100 m? powierzchni dziatki;

4) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 3, realizowa¢ mozna w formie parkingéw lub garazy zlokali-
zowanych w obszarze objetym planem.

2. W zakresie 0golnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ naziemne i podziemne sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dla nowych odcinkow sieci nalezy stosowaé parametry odpowiednie dla typu sieci.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z rozdzielczej sieci wodociagowej potaczonej z siecia przebiegajaca poza obszarem
objetym planem;
2) do czasu realizacji rozdzielczej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych uje¢ wody;

4. W zakresie systemu odprowadzania $ciekow:

1) ustala si¢ docelowe odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej przebiegajacej poza obszarem
objetym planem;

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych bezodptywowych zbiorni-
kow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych oczyszczalni $ciekow.

5. W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ odprowadzenie wod opa-
dowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych powierzchniowo z zastosowaniem
studni chtonnych lub zbiornikow retencyjno-odparowujacych, lub do sieci kanalizacji deszczowej.

6. W zakresie systemu elektroenergetycznego:

1) ustala si¢ zasilanie odbiorcow siecia niskiego napigcia;
2) dopuszcza si¢ zasilanie z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 3;
3) ustala sie zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.
7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) dostawe gazu z rozdzielczej sieci gazowej;
2) w sytuacji braku mozliwosci spetnienia ustalen pkt 1, dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow
zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych zré-
det, z zastosowaniem urzadzen nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery lub
z odnawialnych zrodet energii.

9. W zakresie systemu telekomunikacyjnego dopuszcza si¢ dostgp do ustug telekomunikacyjnych kablowa
lub radiows siecia telekomunikacyjna.

10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 7. 1. Dla terenu 1UT/US ustala si¢
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyki oraz sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi o§wiaty, ustugi gastronomii.
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu:
1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem i parametrami wskazanymi na rysunku planu;
2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie:
a) zabudowe hotelowa, pensjonatowa, osrodki wypoczynkowe,
b) zabudowg sportowa i rekreacyjna, urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
C) obiekty towarzyszace;
3) w ramach przeznaczenia uzupehniajacego dopuszcza sie:
a) oswiate (osrodek szkoleniowo-konferencyjny),
b) gastronomig;
4) ustala si¢ maksymalna powierzchnie zabudowy na 40% powierzchni dziatki;
5) ustala si¢ minimalna powierzchnig biologicznie czynna na 20% powierzchni dziatki;
6) ustalenia pkt 4 i 5 nie dotycza infrastruktury technicznej i komunikacji wewngtrznej;
7) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 1,0;
8) dla budynkow istniejacych:
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9)

a) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokos$ci zabudowy maksymalnie do 14m,

b) dopuszcza sig¢ zmiang formy i spadkow dachow, rodzaju i koloru pokrycia dachowego,

C) w sytuacji o ktorej mowa w lit. b ustala si¢ dachy dwuspadowe, wielospadowe, mansardowe o kacie na-
chylenia potaci dachowych od 15° do 45°, pokryte dachéwka ceramiczna lub innym materialem imituja-
cym dachowke, w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i swietlikow,

d) dopuszcza si¢ zmiang rozplanowania zewngtrznych otwordéw okiennych i drzwiowych oraz ich parame-
trow wielkoSciowych,

e) dopuszcza si¢ wbudowane garaze;

dla nowych budynkéw:

a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m,

b) ustala si¢ maksymalna ilo§¢ kondygnacji naziemnych — 3,

C) ustala si¢ minimalne gabaryty — 3x3 m,

d) ustala si¢ dachy dwuspadowe, wielospadowe, mansardowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15°
do 45°, pokryte dachéwka ceramiczng lub innym materiatem imitujacym dachowke, w kolorze cegla-
stym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow,

e) dopuszcza si¢ wbudowane garaze.

§ 8. Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu opftaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 30%.

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotla.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Woje-

wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady:
H. Przybylska
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XLII/255/14
Rady Gminy Kotla z dnia 13 maja 2014 r.

Miejsco plan zaéospodar_pwania przestrzennego dia
terenu pofozonego w obrqple Glogowko - osada Lesna Dolina

Zatacznik nr 1 do uchwaly Rady Gminy Kotla -
nro XLI25Sd z dnia 13.05.2014r. P ' §
) , y Fx .‘ T —
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Y i g + ¥ o N ¥ spAu 1:1000 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOTLA
T o, d o J jetym uchwaig N VIIV44007
- 1 Rady Gmny Kotla z dnia 12 czerweca 2007)
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USTALENIA PLANU

= Granida obszaru objetego plaem

Linie rozgraniczajgcee tereny o rdznym przeznaczeniu
| lub réznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy
- ustugi turystyki oraz sportu i rekreaciji

OQZNACZENIA INFORMACY.NE -
ELEMENTY OCHRONY SRO0OWISKA PRZYRODNIECZEGO

( ‘Q‘},ﬁj ) Grupy pomnikdw przyrody -

(o) | Pomnik przyrody




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —-6-— Poz. 2481

Zatacznik nr 2 do Uchwaly Nr XLII/255/14
Rady Gminy Kotla z dnia 13 maja 2014r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Glogdwko — osada Lesna Dolina

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZzonego
w obrebie Glogéwko — osada Le$na Dolina dwukrotnie zostal wylozony do publicznego wgladu,
dwukrotnie odbyla sie dyskusja publiczna, dwukrotnie mozna byto sklada¢ uwagi do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego.

Wojt Gminy Kotla oglaszal za pomoca obwieszczenia w miejscowej prasie oraz na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy Kotla o wyloZeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Glogdwko — osada Leéna Dolina
wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Pierwsze wylozZzenie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko ustalono na okres od 17.01.2014 r. do 07.02.2014 r. w siedzibie Urzedu Gminy Kotla.
Dyskusja publiczna odbyla sie (4.02.2014 r. Natomiast uwagi mozna byto sktada¢ do 24.02.2014 r.
W czasie przewidzianym na skladanie uwag, zgloszono jedna uwage w dniu 10.02.2014r. przez
Nadlesnictwo Glogdw, ul. Sikorskiego 54, 67-200 Glogéw, dot. Osady Lesna Dolina, dotyczaca:

1) zapiséw §5 ust. 5, pkt 4 —uzupelnienie zapisu o pomnik przyrody, buk zwyczajny — uwzglednia
sie;

2) zapisow §6 ust.l pkt 4 - uzupelnienie zapisu o informacje, Ze chodzi o parkingi zlokalizowane
w obszarze rysunku planu — uwzglednia sie;

3) zapisow §7 ust.2 pkt. 4 — wprowadzenie maksymalnej powierzchni zabudowy dla terenu 1UT/US
na 40% — uwz glednia sie;

4) ustalenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na 20% - nie uwzglednia sie
- w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu wprowadzono juz minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, ktéry wynosi 20%; nie wystepuje koniecznos¢ dokonania
takiej zmiany.

Drugie wylozenie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na érodowisko
ustalono na okres od 27.03.2014 r. do 17.04.2014 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego. Dyskusja
publiczna odbyla sie 11.04.2014 r. Natomiast uwagi mozna bylo sktada¢ do 02.05.2014 r. W czasie
przewidzianym na skladanie uwag, jak réwniez w trakcie dyskusji publicznej, nie wniesiono uwag.
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XLII/255/14
Rady Gminy Kotla z dnia 13 maja 2014r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

W nawiazaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2012 poz. 647 z péZn. zm.) Rada Gminy Kotla rozstrzyga, co nastepuje:
zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaly planu nie przewiduje sie finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.
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