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OBWIESZCZENIE NR LXI1/3/2014
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

z dnia 15 maja 2014 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic Wieniawskiego-Ogrodowej
w Walbrzychu

Na podstawie art.16 ust.3 ustawy z dnia 20 lipca 2000r. o0 oglaszaniu aktoéw normatywnych i niektorych
innych aktéw prawnych (tj. Dz. U.z2011r. Nr 197, poz.1172 z pdzniejszymi zmianami) oglasza sie
w zalgczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst Uchwaly Nr XXIV/209/08 Rady Miejskiej
Walbrzycha zdnia 29 kwietnia 2008 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Wieniawskiego - Ogrodowej w Watbrzychu (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslgskiego Nr 162 poz. 1856 z dnia 12 czerwca 2008 roku) oraz ujednolicony rysunek planu, stanowigcy
zatgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXIV/209/2008 r., z uwzglgdnieniem zmian wprowadzonych na podstawie
§ 4 ust.1 pkt 2 Uchwaty Nr XLV/400/2013 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 28 lutego 2013 roku w sprawie
uchwalenia zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
ulic Wieniawskiego i Ogrodowej w Waltbrzychu (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2013 roku poz. 2362).

§ 1. Podany w zataczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity nie obejmuje § 1, § 2, § 3, § 4 ust.2,
§5, § 6, § 7 Uchwaty Nr XLV/400/2013 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 28 lutego 2013 roku w sprawie
uchwalenia zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
ulic Wieniawskiego i Ogrodowej w Watbrzychu (Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego z 2013 roku poz. 2362).

§ 2. § 1 stanowi, ze: ,,Uchwala si¢ zmiang¢ czg¢sci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie ulic Wieniawskiego i Ogrodowej w Walbrzychu, uchwalonego Uchwatlg
Nr XXIV/209/08 Rady Miejskiej Watbrzycha zdnia 29 kwietnia 2008 r. (Dz.Urz. Woj. Dolnoslaskiego
Nr 162 z dnia 12 czerwca 2008 r., poz. 1856), zwang dalej zmiang planu.

§ 3. § 2 ust. 1 stanowi, ze: ,,Integralng czgscia niniejszej uchwaty jest rysunek zmiany planu — zatacznik
graficzny w skali 1:1000”.

- § 2 ust. 2 stanowi, ze: ,,Zalacznikami do niniejszej uchwaly - nie zawierajacymi ustalen zmiany planu - sa:

- § 2 ust. 2 pkt 1 stanowi, ze: zatacznik nr 2 — ,Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej ustalonych w zmianie planu oraz zasadach ich finansowania”,

- § 2 ust. 2 pkt 2 stanowi ze: zatgcznik nr 3 — ,,Rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do
projektu zmiany planu”.

§ 4. § 3 ust.1 stanowi ze: ,,Zmiana planu - W czesci tekstowej i1 graficznej - zawiera ustalenia odnoszace si¢
do obszaru oznaczonego jako 13U,U/P,KS,UC, ktory w planie o ktérym mowa w § 1, byt oznaczony symbolem
13U/P,U”.
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- § 3 ust. 2 stanowi ze: ,,Obowigzujace ustalenia na rysunku zmiany planu to: oznaczenie granic obszaru
objetego zmiang planu tozsamych z liniami rozgraniczajacymi obszar 13U/P,U w planie, 0 ktérym mowa
w § 1, przebiegi linii rozgraniczajacych, przebiegi linii zabudowy oraz ustalenia dotyczace istniejacej
zabudowy”.

§ 5. § 4 ust.2 stanowi, ze: ,,Pozostale ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, o ktérej mowa w § 1 oraz
W zatgczniku graficznym do tej uchwaty - w szczegdlnosci:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) tereny przeznaczone pod budowg wielkopowierzchniowych obiektow handlowych;

11) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - stosuje si¢ odpowiednio do obszaru objetego zmiang
planu.

§ 6. § 5 stanowi, ze: ,,Niniejsza uchwata wraz z treScig uchwaty, o ktérej mowa w §1, stanowig jednolicie
obowigzujacy przepis prawa miejscowego”.

§ 7. § 6 stanowi ze: ,, Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Walbrzycha”.

§ 8. § 7 Stanowi ze: ,,Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego”.

§ 9. Obwieszczenie podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Watbrzycha:
M. Romarnska
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Zatacznik Nr do obwieszczenia do Obwieszczenia Nr LX1/3/2014
Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia 15 maja 2014 r.
Uchwala Nr XXIV/209/08
Rady Miejskiej Walbrzycha
z dnia 29 kwietnia 2008 roku
w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w rejonie ulic Wieniawskiego - Ogrodowej
w Walbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2013r., poz. 594z pézn. zm¥) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z2012r. poz.647 z pézn. zm?), w zwiazku
z uchwata Rady Miejskiej Watbrzycha Nr X1/114/2007 z dnia 30 sierpnia 2007 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic
Wieniawskiego i Ogrodowej w Walbrzychu, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Watbrzycha uchwalonego uchwata
Rady Miejskiej Nr X1/154/99 z dnia 30 czerwca 1999 r. z p6zn. zm., uchwala si¢ co naste¢puje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie
ulic Wieniawskiego i Ogrodowej w Walbrzychu, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Integralna czescig niniejszej uchwaly jest rysunek planu — zatacznik graficzny w skali 1:1000°
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty - nie bedacymi ustaleniami planu - sa:

1) zatacznik nr 2 — ,,Rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
ustalonych w planie oraz zasadach ich finansowania”,

2) zatacznik nr 3 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu”.
§ 3. 1. W planie okreslono:
1) wrozdziale 2 i 3 uchwaty i/lub na rysunku planu:

a) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

b) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

c) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j,
e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

2 Zmiany teksu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2013 r. poz.645 i poz.1318, z 2014 r. poz.
379

2 Zmiany teksu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2012 r. p0z.951,1445, z 2013 r. poz. 21,
405, poz.1238.

3 ujednolicony rysunek planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXIV/209/2008 r., z uwzglednieniem zmian
wprowadzonych Uchwatg Nr XLV/400/2013 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 28 lutego 2013 roku w sprawie
uchwalenia zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic
Wieniawskiego i Ogrodowej w Walbrzychu (Dz. Urz. Woj. Dolno$lgskiego z 2013 roku poz. 2362) wejscie w zycie dnia
23 kwietnia 2013 r
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g) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow,

h) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
J) granice terenu przeznaczonego pod budowe wielkopowierzchniowego obiektu handlowego;

2) wrozdziale 3 i 4 uchwaty:

a) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

b) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow;

3) w rozdziale 4 uchwaty - stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Obowiazujace ustalenia na rysunku planu to: przebiegi linii rozgraniczajacych, ustalenia dotyczace
istniejacej zabudowy, przebiegi linii zabudowy, lokalizacja istniejacej i projektowanej zieleni wysokiej,
lokalizacje punktow formalnie waznych, przystankéw autobusowych i niektérych wjazdow oraz przebieg
granicy opracowania.

3. Na rysunku planu iw rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych obszarow wydzielanych liniami
rozgraniczajacymi zastosowano oznaczenia liczbowe i literowe (ktore nie sa ustaleniami funkcjonalnymi
planu), stuzgce powigzaniu rysunku planu z ustaleniami tekstowymi, w szczegolnosci zawartymi
w rozdziale 3 uchwaty. Oznaczenia literowe wskazujg na przewazajace (podstawowe) funkcje obszarow.
Tereny drog publicznych i wewnetrznych oznaczono odpowiednio KD i KDW.

4. Przedstawione na rysunku planu: granica terenu gorniczego oraz orientacyjna granica obszaru
zagrozonego zalaniem wodami powodziowymi - wyznaczone na podstawie przepisdéw odrebnych - nie sg
ustaleniem planu. Zmiany ich przebiegdw nie wymagaja aktualizowania planu, jezeli nie powoduja
koniecznosci dokonania zmian w ustaleniach zawartych w rozdziale 2 i 3 uchwaty.

5. Na rysunku planu niektére obszary podzielono liniami podziatow wewngtrznych, nadajac niektorym
tak wydzielonym terenom oznaczenia literowe w nawiasach. Ustalenia dla tych terenow zawarto w rozdziale
3, w ustaleniach szczegotowych.

6. Przebiegi linii podziatow wewngtrznych maja charakter orientacyjny i moga by¢ korygowane, jezeli
wymaga tego w szczegdlnosci program sytuowanej inwestycji, pod warunkiem zachowania wymogow
okreslonych w ustaleniach szczegdélowych oraz mozliwosci realizacji funkcji i spetnienia zasad
zagospodarowania ustalonych w planie.

§ 4. 1. Dla calego obszaru objetego planem obowigzuja ogélne ustalenia funkcjonalno-przestrzenne,
zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej, zasady ochrony dobr kultury
i srodowiska oraz reguly realizacji zagospodarowania, zawarte w ustaleniach tekstowych w rozdziatach 2 i
4 niniejszej uchwaty.

2. Obszar objety planem podzielono liniami rozgraniczajacymi na obszary o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania. Obszarom, ktorym nadano oznaczenia liczbowe i literowe,
odpowiadajg ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 3 uchwaty.

3. Wplanie ustalono przewazajagce (podstawowe) funkcje obszaréw wydzielanych liniami
rozgraniczajacymi. Wyznaczono obszary 0 jednej, przesadzonej funkcji podstawowej oraz obszary, ktore sa
przeznaczane pod dwie lub wigcej funkcji (alternatywnie lub tacznie, wg ustalen szczegdétowych).
Przewazajaca funkcja obszaru winna sta¢ si¢ w trakcie realizacji ustalen planu dominujacg formg
wykorzystania terenu. Funkcje dopuszczalne oraz warunki ich dopuszczenia okreslaja szczegdétowe
ustalenia tekstowe.

4. Przebiegi linii rozgraniczajgcych okresla rysunek planu. Ustalone linie rozgraniczajace sa
przesadzonymi, obowigzujagcymi granicami przestrzeni publicznych lub dziatek - jezeli ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej. Orientacyjne linie rozgraniczajace moga by¢ w postgpowaniach
lokalizacyjnych oraz w projektach podziatu terenu korygowane na podstawie opracowan o wigkszym
stopniu szczegdélowosci niz rysunek planu, jezeli wymaga tego w szczegdlnoSci program sytuowane]
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inwestycji, pod warunkiem zachowania mozliwosci realizacji funkcji i spelnienia zasad zagospodarowania
ustalonych planem dla wszystkich terendw.

5. Na rysunku planu przedstawiono przebiegi obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy.
Regulacjom liniami zabudowy nie podlegajg w szczegdlnosci wykusze, zadaszenia przedwej$ciowe, podesty
i schody, oraz okapy wysunigte mniej niz 1,2 m poza obrys rzutu budynku.

6. Przestawione na rysunku panu krawezniki jezdni nie sg ustaleniem planu i mogg by¢é korygowane
stosownie do potrzeb, pod warunkiem zachowania mozliwosci realizacji funkcji i spelnienia zasad
zagospodarowania ustalonych planem dla wszystkich terenow.

7. Uzyte w uchwale okreslenia: ,,ustala si¢”, ,,wymaga si¢”, ,,winny” i ,,nalezy” formutuja wymagania,
ktore sg ustaleniami planu.

8. Uzyte w planie okreslenie ,kondygnacja” w ustaleniach dotyczacych wysokosci projektowanej
zabudowy dotyczy kondygnacji realizowanych w cato$ci powyzej poziomu posadowienia parteru obiektu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow.

§ 5. Przeznaczenie terenow - podstawowe ustalenia funkcjonalne.

1. Obszar objety planem - zgodnie z ustaleniami obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Watbrzycha” - lezy prawie w calosci w granicach obszaru ,,przeksztatcen
funkcjonalnych z mozliwoscig realizacji funkcji ustugowej”, na terenie D.3.1, gdzie dopuszcza si¢
lokalizowanie wielkopowierzchniowych obiektow handlowych. Wzdtuz poétnocno-zachodniej granicy
obszaru objetego planem biegnie projektowana zachodnia obwodnica Watbrzycha w ciggu drogi krajowej nr
35.

2. Nie ogranicza si¢ mozliwosci funkcjonalnego przeksztalcania istniejacego zagospodarowania dla
sytuowania na calym obszarze objetym planem: ustug (w tym handlu) oraz administracji i funkcji
produkcyjno-magazynowych, przy zapewnieniu wiasciwej obshugi komunikacyjnej i stosownej liczby
miejsc postojowych — jak w § 13 uchwaty.

3. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych bez ograniczen dotyczacych powierzchni sprzedazy.

4. Na wszystkich terenach poza rejonami wskazanych na rysunku planu punktéw formalnie waznych
dopuszcza si¢ lokalizowanie niewielkich, nieuciazliwych urzadzen i obiektow gospodarki komunalnej —
W szczegolnosci: komodr cieptowniczych, pompowni wody, przepompowni $ciekow, separatorow
ropopochodnych, trafostacji - na ewentualnie wydzielonych dziatkach o powierzchni do 150 m?
z zastrzezeniem § 9 ust. 21 § 13 ust. 6 uchwaty, o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inacze;j.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Wrozdziale 3niniejszej uchwaly w ustaleniach szczegdlowych dotyczacych poszczegdlnych
wydzielanych obszarow ustalono zasady przeksztalcania istniejagcego zainwestowania oraz okre§lono
wymagania dotyczace sposobow zagospodarowania terenow.

2. Gabaryty projektowanej zabudowy oraz - w niektorych przypadkach — wskazniki zagospodarowania
terenu ustalone zostaty dla poszczegolnych terenéw w rozdziale 3 uchwaty.

3. W punktach formalnie waznych wskazanych na rysunku planu wymaga si¢ sytuowania obiektow
0 reprezentacyjnej architekturze. Zagospodarowanie nieruchomosci w tych miejscach winno uwzgledniaé
ich eksponowang lokalizacje, w szczegdlno$ci poprzez lokalizowanie tam reprezentacyjnych obiektow
kubaturowych, starannie zaprojektowanych reklam lub ozdobnych elementéw matej architektury.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowy iprzebudowy istniejacych budynkow z zastrzezeniem ust.5— jezeli
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej lub jezeli ustalone w planie wskazniki nie wykluczaja takiej
mozliwosci.

5. Jezeli ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 3 nie stanowia inaczej - rozbudowy i przebudowy
winny respektowa¢ warunki:
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1) kat spadku potaci dachowych nad cze$cig dobudowywang lub przebudowywang winien by¢ rowny
katowi gldwnej istniejacej polaci dachowej;

2) dach czesci dobudowywanych lub rozbudowywanych nalezy pokry¢ tym samym materiatem i w takim
samym kolorze, co pokrycie dachu istniejacego;

3) dopuszcza si¢ przebudowywanie dachow ptaskich na dachy strome; kat spadku potaci dachowych
i rodzaj pokrycia nalezy dostosowaé¢ do spadkoéw i pokrycia dachu budynku istniejacego na jednej
z sasiednich dziatek;

4) jezeli istniejacy budynek posiada 0§ symetrii — nalezy zachowacé t¢ symetrie.

6. Dopuszcza si¢ - jezeli ustalenia szczegbtowe zawarte w rozdziale 3 uchwaty nie stanowia inaczej —
nadbudowywanie istniejacych budynkow do wysokosci nieprzekraczajacej wysokosci najwyzszego
budynku na dziatkach bezposrednio sasiednich. Geometria i pokrycie dachu nadbudowywanej czeSci
budynku - jak dach budynku istniejacego na jednej z dziatek bezposrednio sgsiednich.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicach dzialek o ile nie narusza to
ustalonych planem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi,
a w szczegodlnosci dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe;.

8. Wymaga sie, aby projekty elementow informacji wizualnej i reklamy umieszczane na budynkach lub
W przestrzeniach publicznych przedstawiane byty na zdjeciach dokumentujacych sagsiednig zabudowe i inne,
istniejace juz w sgsiedztwie reklamy iszyldy dla stwierdzenia, czy nowe elementy usytuowaniem,
kolorystyka i gabarytami odpowiadaja elementom istniejagcym lub/i charakterowi budynku, na ktérym maja
by¢ mocowane.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu ustala si¢ zaliczanie terendw zabudowy mieszkaniowej
(M) — do grupy 2.a ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”.

2. Projektowang zabudowg nalezy podtacza¢ do sieci kanalizacyjnych.

3. Sktad $ciekow odprowadzanych do kanalizacji komunalnej powinien odpowiada¢ mozliwosciom
technologicznym komunalnych urzadzen oczyszczajacych.

4.Dla ochrony gruntow iwod podziemnych utwardzone nawierzchnie narazone na kontakt
z substancjami ropopochodnymi nalezy wyposazaé w urzadzenia, w ktérych wody opadowe winny by¢
oczyszczane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej.

5. W przypadku realizowania nowych kotlowni lokalnych wymaga si¢ stosowania paliw zapewniajacych
dotrzymywanie obowigzujgcych norm emisji zanieczyszczen, w szczegolnosci gazu przewodowego.

6. Wymaga si¢, aby realizujac obiekty kubaturowe i sieci infrastruktury technicznej nie narusza¢
systemow korzeniowych wartoSciowych drzew, prowadzac roboty ziemne — W miar¢ mozliwosci — poza
zasiggiem ich koron. Wymaga si¢ zabezpieczania drzew na placach budoéw dla ich ochrony przed
zniszczeniem mechanicznym.

7. Na rysunku planu ustalono lokalizacje zespotdow zieleni - nasadzenia powinny by¢ realizowane
w trakcie zagospodarowywania poszczeg6olnych terendw.

8. Nie ogranicza si¢ — jezeli ustalenia szczegétowe zawarte w rozdziale 3 niestanowig inaczej -
mozliwosci wprowadzania innych, nieokreslonych na rysunku planu nasadzen, o ile niestoi to
W sprzecznosci z innymi ustaleniami planu i nie ogranicza mozliwo$ci realizowania ustalonego planem
zainwestowania.

9. Na rysunku planu wskazano istniejacg zielen wysoka - do zachowania. Dopuszcza si¢ usuwanie
pojedynczych drzew, jezeli wymaga tego ich stan zdrowotny.

10. W przypadkach uzasadnionych programem planowanych inwestycji, jezeli ustalenia szczegotowe
nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ wycinanie wartoSciowych istniejagcych drzew, pod warunkiem
opracowania szczegotowej inwentaryzacji 1 waloryzacji calej zieleni wysokiej rosngcej na
zagospodarowywanej nieruchomosci.
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11. Wymaga si¢, aby ewentualne ucigzliwosci zwigzane z realizacja i funkcjonowaniem projektowanego
zainwestowania nie wykraczaly poza granice nieruchomosci nalezacych do inwestoréw, z zastrzezeniem
ust. 12 i § 14 ust. 19 uchwaty.

12. Dopuszcza si¢ tworzenie obszarow ograniczonego uzytkowania w sasiedztwie projektowanej
obwodnicy i ladowiska smigtowcow.

13. Zasady ochrony krajobrazu okre$lono w ustaleniach szczegotowych zawartych w rozdziale
3 uchwaly.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesne;j.

1. Na rysunku planu oznaczono trwale adaptowany obiekt o walorach zabytkowych wpisany do ewidencji
zabytkow (ul. Wieniawskiego 31) obecnie uzytkowany jako przedszkole. Inwestor przed rozpoczgciem
remontu lub przebudowy obiektu znajdujacego si¢ w ewidencji zabytkéw winien uzyska¢ opini¢
walbrzyskiej wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

2. W budynku wpisanym do ewidencji zabytkow:

1) ustala si¢ zakaz pozbawiania elewacji historycznych elementéw zdobniczych oraz wymdg usunigcia
elementow wspotczesnych (w tym dobudowek) dysharmonizujacych zzabudowa objeta ochrong
konserwatorska;

2) w przypadku remontu lub/i wymiany witryn, okien idrzwi nalezy zachowaé¢ badz przywrocic
pierwotng wielko$¢ otwordw, tradycyjne podziaty skrzydet oraz istniejagce dekoracje powigzane z tymi
otworami (obramienia, nadokienniki, parapety, podokienniki);

3) dopuszcza si¢ wymiang stolarki otworowej na nowa w catosci drewniang, przy zachowaniu
historycznych podziatow okien;

4) w wypadku koniecznoséci dokonywania uzupetnief tynkow lub realizacji docieplen ustala si¢ wymog
stosowania tynkow o fakturze i barwie zblizonej do oryginalnych oraz wymoég odtworzenia pierwotnych
form opasek okiennych;

5) w pokryciach dachowych ustala si¢ wymodg stosowania dachowki ceramicznej o barwie zblizonej do
oryginalnej.

3. W wypadku uzasadnionej konieczno$ci rozbiorki budynku wpisanego do ewidencji zabytkow —
w szczegolnosci gdy jest to uzasadnione wzgledami technicznymi - inwestor jest zobowigzany przekazaé
wojewoddzkiemu konserwatorowi zabytkow dokumentacje obiektu, ktorej zakres okresla stluzby nadzoru
konserwatorskiego.

4. Na calym obszarze objetym planem w razie odkrycia podczas robot ziemnych przedmiotu o cechach
zabytku, nalezy wstrzymac¢ prace, zabezpieczy¢é miejsce odkrycia i przedmiot i zawiadomi¢ o odkryciu
wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Przestrzeniami publicznymi na obszarze obj¢tym planem sg tereny ulic oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDG, KDL, KDD, KDWL i KDWD oraz tereny zieleni urzgdzonej wzdtuz Szczawnika (ZP).
Przestrzeniami publicznymi sg rowniez tereny parkingéw (KS) obstugujacych wielkopowierzchniowe
obiekty handlowe.

2. W okreslonych na rysunku planu przestrzeniach publicznych nie dopuszcza si¢ sytuowania obiektow
kubaturowych, z wyjatkiem kioskoéw z gazetami, budek telefonicznych i wiat przystankowych.

3. Wzdtuz ulic nie dopuszcza si¢ realizacji nowych ogrodzen peilnych — jezeli ustalenia szczegdlowe
nie stanowia inaczej. Dopuszcza si¢ w szczegodlnosci ogradzanie posesji ogrodzeniami metalowymi,
azurowymi, na podmuréwce.

4. Zabrania si¢ sytuowania reklam:

1) na skwerach i w szpalerach drzew oraz na drzewach i w odlegtosci mniejszej niz 1 m od zasiggu ich
koron;
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2) na obiektach sytuowanych dla ozdoby ulic i skwerow;
3) w odlegtosci mniejszej niz 1 m od $ciezek rowerowych.

5. Umieszczanie wolnostojacych reklam i znakow nie moze powodowaé utrudnien w komunikacji pieszej
i rowerowej, ograniczania widoczno$ci na skrzyzowaniach oraz percepcji znakow i sygnatow drogowych -
dla zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikom ciggéw komunikacyjnych.

6. Pozostale wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych zawarto w rozdziale 3 uchwaty,
w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych drog.

§ 10. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz dotyczace sposobu zagospodarowywania terenow
zawarto w § 6 i 8 oraz w rozdziale 3 uchwaty, w ustaleniach szczegoétowych dotyczacych poszczegdlnych
obszarow.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

1. W granicach terenu gorniczego:

1) dopuszcza si¢ wszelkie dziatania wynikajace z wykonywania uprawnien okreslonych w koncesji na
eksploatacje wod leczniczych;

2) wyklucza si¢ dziatania mogace wplywac na stan czysto$ci eksploatowanych wod.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu okre§lono w § 7 uchwaty.

3. Na terenach objetych planem ochronie podlega istniejgca zielen wysoka wskazana na rysunku planu,
z zastrzezeniem § 7 ust. 9 i 10 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury okreslono w § 8 uchwaty.
5. Na terenie objetym planem nie ma terenéw narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych.

6. Na terenie objetym planem brak obiektow i obszarow objetych indywidualnymi formami ochrony
przyrody.

7. Zasigg obszaru narazonego na zalanie wodami powodziowymi (wg studium ochrony przed powodzig
opracowanego przez RZGW) przedstawiono na rysunku planu. Ograniczenia w zagospodarowywaniu tych
terenow zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Ze wzglgdu na mozliwe ograniczenia wysoko$ci zabudowy zwiazane z eksploatacja projektowanego
ladowiska $miglowcow lokalizowanego w projektowanym centrum ratownictwa ustala si¢ wymog
dostosowywania wysokosci zabudowy, pylonéw reklamowych i zieleni do warunkéw okreslonych
w dokumentacji rejestracyjnej ladowiska. Mozliwe ograniczenia dotycza catego obszaru objetego planem,
aw szczegolnosci stozka nalotu ladowiska, ktorego orientacyjne granice poszczegoélnych plaszczyzn
wskazano na rysunku planu.

2.Na rysunku planu wskazano orientacyjng granicg obszaru zagrozonego zalaniem wodami
powodziowymi. Dziatalno$¢ inwestycyjna iprowadzenie robot ziemnych na tym obszarze wymaga
dokonania uzgodnien okreslonych w przepisach ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity
Dz. U. z 2005 r. Nr 239 poz. 2019 z p6zn. zm.).

3. Pozostale szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu oraz —
w niektorych wypadkach - wskazniki ksztaltowania zagospodarowania ustalone zostaly w rozdziale
3 uchwaly.
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§ 13. Podstawowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw zainwestowywanych poprzez sie¢ istniejacych
i projektowanych drog lokalnych i dojazdowych okreslonych w rysunku planu — wg ustalen szczegdtowych
zawartych w rozdziale 3 uchwaty.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielania innych niz przedstawione na rysunku planu niezbednych
wewnetrznych drég dojazdowych oile niestoi to w sprzecznosci zinnymi ustaleniami planu
i nie uniemozliwia realizowania ustalonego planem zainwestowania.

3. Na rysunku planu nie ustalono przebiegéw projektowanych szlakéw lub/i $ciezek rowerowych.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie szlakoéw lub/i $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych tereny
komunikacji, zieleni urzadzonej iushug — w tym wielkopowierzchniowych obiektow handlowych - pod
warunkiem, ze nie ograniczy to mozliwosci realizacji innych ustalen funkcjonalnych i przestrzennych planu.

4. Ustala si¢ wskazniki dot. minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych (mp),
ktére winny by¢ realizowane wraz z zagospodarowaniem podstawowym na poszczegdlnych terenach
pozostajacych w dyspozycji inwestora:

1) budynki mieszkalne — 1,5 mp/ 1 mieszkanie, przy czym miejsce w garazu jest rowniez miejscem
postojowym;

2) biura i budynki administracji — 1 mp/ 30 - 40 m? pow. uzytkowej;

3) pomieszczenia o0 duzej czestotliwosci odwiedzajgcych (praktyki lekarskie, poczta, biura wysytkowe) —
1 mp/ 20 - 30 m* pow. uzytkowej;

4) sklepy do 700 m? pow. uzytkowej — 1 mp/ 30 - 50 m? pow. uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca na
1 sklep;

5) sklepy powyzej 700 m? pow. uzytkowej - 1 mp/ 20 m? pow. sprzedazy;

6) restauracje— 1 mp/ 4 - 8 m? pow. sali dla gosci;

7) salony gry — 1 mp/ 10 - 20 m? pow. uzytkowej sali z maszynami do gry, ale nie mniej niz 3 mp;

8) korty tenisowe — 3 mp/ 1 kort;

9) stacje diagnostyczne oraz warsztaty i myjnie samochodowe — 6 mp na 1 stanowisko napraw;

10) hurtownie, przedsicbiorstwa — 1 mp/ 50 - 70 m” pow. uzytkowej lub 1 mp/ na 3 osoby zatrudnione;
11) magazyny, place magazynowe (sktady) — 1 mp/ 120 m? pow. uzytkowej lub na 3 osoby zatrudnione;
12) place wystawowe i targowe — 1 mp/ 80 - 100 m* pow. uzytkowej lub 1 mp/ na 1 osobe zatrudniona.

5. Nie ogranicza si¢ mozliwo$ci modernizowania ciggdéw ulicznych - pod warunkiem, ze realizowane
inwestycje nie ogranicza mozliwosci realizowania ustalen planu.

6. W liniach rozgraniczajacych ulic — jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej — nie dopuszcza
si¢ lokalizowania statych obiektéw kubaturowych.

7. W liniach rozgraniczajacych projektowanych drog i na terenach bezposrednio przylegajacych do pasow
drogowych dopuszcza si¢ sytuowanie ekranow dzwiekochtonnych.

8. Szczegodlowe ustalenia dotyczace poszczegodlnych drog publicznych iulic wewngtrznych zawiera
rozdziat 3 oraz rysunek planu.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza si¢ trwalg adaptacje istniejacych sieci iurzadzen uzbrojenia terenu nie kolidujacych
z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem, jezeli uzasadnia to ich stan techniczny. Nie
ogranicza si¢ mozliwosci dokonywania wymian i remontéw odcinkow istniejgcych sieci. Dopuszcza sig¢
korekty przebiegow sieci kolidujacych z projektowanym zainwestowaniem - w uzgodnieniu zich
zarzadcami.

2. W liniach rozgraniczajacych ulic i w pasach drogowych droég wewnetrznych — za zgoda zarzadcow
drog - dopuszcza sie prowadzenie nowych sieci magistralnych.
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3. Projektowane zainwestowanie bgdzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej. Nowe odcinki sieci sanitarnych, gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych oraz
cieptowniczych nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic lub wzdtuz granic nieruchomosci jako
sieci podziemne. Na nieruchomosciach wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych nie ogranicza si¢
przebiegow podziemnych sieci uzbrojenia technicznego ani lokalizacji niezbednych urzadzen infrastruktury
technicznej.

4. Nowe zainwestowanie nalezy zaopatrywa¢ w wodg¢ z systemu istniejacych wodociggoéw, biegnacych
W szczegolnosci w ulicach Ogrodowej, Wieniawskiego oraz Réwnoleglej idalej wzdtuz Szczawnika.
Dopuszcza si¢ wymiane istniejacej sieci wodociggowej na sie¢ o wickszych §rednicach lub realizacje
nowego systemu zaopatrzenia w wode dla zapewnienia wtasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowe;.

5. Scieki bytowe oraz powstajace w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nalezy odprowadzaé
do systemu sieci kanalizacyjnych biegnacych w szczegdlnosci w ul. Ogrodowej oraz Rownoleglej i dalej
wzdluz Szczawnika - wg technicznych warunkéw przylaczenia wydanych przez administratora systemu.

6. Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do systemu istniejacej i projektowanej kanalizacji
deszczowej. Dopuszcza si¢ przebudowe systemu kanalizacji deszczowej na sie¢ o wigkszych niz w stanie
istniejacym Srednicach. Dopuszcza si¢ realizowanie zbiornikdw retencyjnych - wg technicznych warunkéw
wydanych przez administratora systemu.

7. Wody opadowe i roztopowe, ktore mogg by¢ zanieczyszczane substancjami ropopochodnymi winny
by¢ przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej podczyszczone w stosownych separatorach.

8. Ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich drog publicznych.

9. Dla ochrony zainwestowywanych terenéw przed zalaniem wodami w czasie powodzi — projektowane
wyloty kanalizacji deszczowej nalezy zabezpieczy¢ klapami zwrotnymi.

10. Nie ogranicza si¢ mozliwosci realizowania drenazy opaskowych (zaporowych).

11. Ustala si¢ doprowadzenie gazu przewodowego do wszystkich terenow przewidywanych do
zabudowy. Zaopatrzenie w gaz — z rozdzielczej sieci gazowej, na warunkach okres$lonych przez operatora
sieci.

12. Nie ogranicza si¢ — przy zachowaniu zasad okreslonych w ust. 3— mozliwosci realizacji sieci
cieptowniczych.

13. Dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow kubaturowych przez indywidualne kottownie. Ustala si¢ zakaz
opalania kottowni nieekologicznymi paliwami stalymi.

14. Ustala si¢ doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich terendw przewidywanych do
zagospodarowania. Zasilanie projektowanego zainwestowania — z istniejacych i projektowanych sieci nn
oraz stacji transformatorowych. Dopuszcza si¢ rozbudowe systemu sieci SN i nn wg ustalen okreslonych
w ust. 3, na warunkach uzgodnionych z dostawca energii.

15. Dopuszcza si¢ realizowanie nowych stacji 20/0,4 kV stosownie do potrzeb, na ewentualnie
wydzielanych dziatkach o powierzchni do 150 m®. Dopuszcza si¢ zblizenia $cian obiektow stacji
transformatorowych na odlegto$¢ 1,5 m od granic dziatek przy zachowaniu okre§lonych na rysunku planu
linii zabudowy.

16. Nie ogranicza si¢ mozliwosci rozbudowy kablowej sieci telekomunikacyjne;.

17. Dla zapewnienia dostepu obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej do drég publicznych
dopuszcza si¢ ustalanie stuzebno$ci gruntowe;.

18. Odpady niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do
wykorzystania lub unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych. Pozostate odpady moga byc¢
sktadowane na wysypisku komunalnym.

19. Na nieruchomosciach wielkopowierzchniowych obiektow handlowych dopuszcza si¢ lokalizowanie
stacji bazowych telefonii komorkowe;.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
§ 15. 1 UC,KS

1. Istniejace wielkopowierzchniowe obiekty handlowe, obstugujace je drogi, parkingi i place manewrowe
oraz obiekty infrastruktury technicznej — do zachowania.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych hal sprzedazy, w szczeg6lnosci obecnej hali Auchan — przy
zachowaniu okre$lonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych obiektow ustugowych na terenach okreslonych poprzez ustalone
na rysunku planu przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

4. Na terenach istniejacych i projektowanych parkingow (KS) dopuszcza si¢ sytuowanie parkingdw
wielopoziomowych, przy zachowaniu nieoznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
biegnacych w odlegtosci 12 m od granic pasow drogowych drog wewnetrznych — 26 KDWL i (KDWL).

5. Minimalne szerokos$ci pasow drogowych drég wewnetrznych (KDWL) okreslono na rysunku planu.
Dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu srodkow komunikacji miejskiej drogami wewngtrznymi. Nie ogranicza
sie¢ mozliwo$ci wytyczania innych drog wewnetrznych niz ustalone na rysunku planu.

6. Na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat przystankowych, kioskow, obiektow i urzadzen
zwigzanych z obshugg wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

7. Dla catego obszaru ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych — 15%. Nie
ogranicza si¢ mozliwosci wprowadzania nasadzen ozdobnej zieleni wysokiej ani zieleni o charakterze
izolacyjnym.

§ 16. 2 U,AKL

1. Niezainwestowany W stanie istniejgcym teren przeznacza si¢ pod zespot projektowanego
zainwestowania centrum ratownictwa (straz pozarna, pogotowie ratunkowe, policja, ladowisko
smigtowcow). W granicach obszaru dopuszcza si¢ wydzielanie wewnetrznych drog dojazdowych oraz
nieruchomosci dla innych funkcji — z wylaczeniem mieszkalnictwa - nie kolidujacych z przeznaczeniem
podstawowym. Dopuszcza si¢ lokalizowanie parkingéw obstugujacych sasiednia zabudowe ustugows.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 uchwaty. Przebiegi
nieprzekraczalnych linii zabudowy okre$lono na rysunku planu. W rejonie wskazanego na rysunku planu
punktu formalnie waznego nalezy sytuowaé zainwestowanie atrakcyjnie zamykajace wglad od strony
sasiedniego zespotu handlowego.

3. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych — 15% dla kazdej nieruchomosci.

4. Orientacyjng lokalizacj¢ ladowiska $miglowcow oraz orientacyjne krawedzie powierzchni stozka
nalotu (tereny mozliwych ograniczen wysokos$ci obiektow) wskazano na rysunku planu.

5. Dopuszcza si¢ usunigcie istniejgcej zieleni wysokiej oraz wykonanie niezbednych robot ziemnych.

6. Obstuga komunikacyjna — z ulicy 28 KDD. Dopuszcza si¢ realizacje dojazdu na teren ladowiska od
strony ulicy Ogrodowej, droga wewngtrzng (KDWD), o minimalnych liniach rozgraniczajacych jak na
rysunku planu.

7. Ustala si¢ obowigzek realizacji zabezpieczen terendw sasiadujacych z ladowiskiem przed
ponadnormatywnym hatasem przy startach i ladowaniach §miglowcow.

8. Dopuszcza si¢ dokonywanie podzialdow obszaru stosownie do potrzeb, w tym w szczego6lnosci dla
ewentualnego wydzielenia pasa drogowego Ww przedtuzeniu ulicy 28 KDD — por. ustalenia
w § 39 ust. 3 uchwaty.

§17.3UA

1. Teren realizowanej straznicy dla jednostki gasniczej Panstwowej Strazy Pozarne;j.
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2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 uchwaly. Przebiegi
nieprzekraczalnych linii zabudowy okre$lono na rysunku planu.

3. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych — 15%.
4. Obstuga komunikacyjna — z ulicy 28 KDD i z ul. Ogrodowej.
§18.4U

1. Istniejaca stacja LPG — do zachowania lub likwidacji, z dopuszczeniem adaptacji istniejacego
zainwestowania na funkcje ustugowe, ustugowo-produkcyjne lub administracje.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy, z zastrzezeniem § 12 ust.1uchwaty. Przebiegi
nieprzekraczalnych linii zabudowy okre§lono na rysunku planu.

3. Istniejgca wartosciowa zielen wysoka — do zachowania. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnych — 15%.

4. Obstuga komunikacyjna — z ul. Ogrodowe;j.
§19.5AU

1. Istniejacy budynek administracyjny Przedsi¢biorstwa Energetyki Cieplnej i korty tenisowe (US) - do
zachowania.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 uchwatly. Przebiegi
nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslono na rysunku planu.

3. Istniejgca wartosciowa zielen wysoka — do zachowania. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnych — 15%.

4. Obstuga komunikacyjna — z ul. Ogrodowe;j.
§20.6 U/P
1. Istniejace zainwestowanie ustugowo-produkcyjno-magazynowe — do zachowania.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 uchwatly. Przebiegi
nieprzekraczalnych linii zabudowy okre§lono na rysunku planu.

3. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych — 20%.
4. Obstuga komunikacyjna — z ulic: 28 KDD i 27 KDL.

5. Zaleca si¢ dokonanie korekt granic obecnej nieruchomosci Bekpol poprzez odpowiednig wymiane
gruntéw dla umozliwienia realizacji projektowanej ulicy 27 KDL.

§21.7UM

1. Teren w czes$ci zainwestowany — funkcja mieszkaniowa w budynku Wieniawskiego 11 do zachowania,
pod warunkiem zapewnienia stosownego standardu akustycznego. Dopuszcza si¢ adaptowanie istniejacego
budynku mieszkalnego na cele ustugowe lub administracyjne.

2. Nie ogranicza si¢ — Z zastrzezeniem § 6 ust. 5i 6 uchwaty — mozliwosci dokonywania przebudow,
nadbudowywania lub rozbudowywania istniejgcego budynku.

3. Na terenach w stanie istniejacym niezainwestowanych ustala si¢ — po wydzieleniu pasa terenu dla
projektowanej ulicy 27 KDL - lokalizacj¢ szeroko rozumianego zainwestowania uslugowego lub
administracji.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy o wysoko$ci do 3 kondygnacji. Przebiegi linii
zabudowy okre$lono na rysunku planu.

5. Istniejaca wartosciowa zielen wysoka — do zachowania. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnych — 20%.

6. Obstuga komunikacyjna — z ulic: Ogrodowej, 27 KDL i/lub ul. Réwnolegle;.
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7. Dopuszcza si¢ korekte przebiegu linii rozgraniczajgcych dla poszerzenia wlotu ul. Rownolegtej do ul.
Ogrodowej.

§22.8M,U

1. Teren w czgéci zainwestowany — funkcja mieszkaniowa w istniejacych budynkach do zachowania pod
warunkiem zapewnienia stosownego standardu akustycznego. Dopuszcza si¢ adaptowanie istniejacej
zabudowy wskazanej na rysunku planu na szeroko rozumiane cele ustugowe, administracj¢ lub na
nieucigzliwe funkcje produkcyjne i magazynowe. Dopuszcza si¢ lokalizowanie parkingow obstugujacych
sasiednig zabudoweg ustugowa.

2. Nie ogranicza si¢ — Z zastrzezeniem § 6 ust. 5i 6 uchwaty — mozliwosci dokonywania przebudow,
nadbudowywania lub rozbudowywania istniejagcych budynkow wskazanych na rysunku planu,
Z zastrzezeniem ust. 5.

3. Na terenach w stanie istniejgcym niezainwestowanych ustala si¢ — po wydzieleniu pasa terenu dla
projektowanej ulicy 27 KDL - lokalizacj¢ szeroko rozumianego zainwestowania ustugowego lub
administracji.

4. Dopuszcza si¢ sytuowanie nowej zabudowy przy zachowaniu linii zabudowy ustalonych na rysunku
planu.

5. Ustala si¢ maksymalng dopuszczang wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje plus poddasze uzytkowe.

6. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych — 20%. W wypadku zachowania
W istniejacych budynkach Rownolegta 3 i 7 funkcji mieszkaniowej - na rysunku planu ustalono lokalizacje
wymaganych szpalerow zieleni izolacyjne;j.

7. Obstuga komunikacyjna — z ulic: Rownoleglej i/lub 27 KDL.
§23.9UC,U

1. Obszar w stanie istniejacym niezainwestowany przeznaczony pod lokalizacje ustug z dopuszczeniem
realizacji wielkopowierzchniowego obiektu handlowego lub/i nieucigzliwych funkcji produkcyjnych
i magazynowych — po wydzieleniu pasa drogowego drogi wewngtrznej 30 KDWD 0 szerokos$ci minimum
10 m.

2. Przebiegi linii zabudowy okre$§lono na rysunku planu.

3. Ustala si¢ maksymalng dopuszczang wysoko$¢ zabudowy — 12 m.

4. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych — 15%.
5. Obstuga komunikacyjna - z ulic: Rownolegtej, 30 KDWD i/lub 26 KDWL.

6. Wymaga si¢ zabezpieczenia sgsiednich nieruchomos$ci przed zalaniem splywajacymi wodami
deszczowymi.

7.
§ 24.10 UC,U

1. Obszar w stanie istniejgcym w czeSci zainwestowany przeznaczony pod lokalizacje ustug,
z dopuszczeniem realizacji  wielkopowierzchniowego obiektu handlowego — po wydzieleniu pasa
drogowego drogi wewnetrznej 30 KDWD 0 szerokosci minimum 10 m.

2. Przebiegi linii zabudowy okreslono na rysunku planu.

3. Ustala si¢ maksymalna dopuszczang wysoko$¢ zabudowy — 12 m.

4. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych — 15%.

5. Obstuga komunikacyjna dopuszczana alternatywnie lub tacznie: z drogi 26 KDWL lub 30 KDWD.

6. Wymaga si¢ zabezpieczenia sgsiednich nieruchomo$ci przed zalaniem splywajacymi wodami
deszczowymi.
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§25.11U
1. Istniejaca stacja paliw z urzadzeniami towarzyszacymi — do zachowania.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej. Przebiegi nieprzekraczalnych linii
zabudowy okre$lono na rysunku planu.

3. Ustala si¢ maksymalna dopuszczang wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje plus poddasze uzytkowe.

4. W rejonie wskazanego na rysunku planu punktu formalnie waznego dopuszcza si¢ lokalizacje
wielkogabarytowego obiektu reklamowego.

5. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych — 20%.
6. Obstuga komunikacyjna — z drogi 25 KDWL.

7. Wzdhuz potoku Szczawnik dopuszcza si¢ wydzielenie pasa drogi wewngtrznej (KDWD) — jak na
rysunku planu.

8. Przecinajace obszar: kanat sanitarny i wodociag — do zachowania.
§ 26. 12 UC,U

1. Obszar w stanie istniejacym niezainwestowany przeznaczony pod lokalizacje¢ ustug, z dopuszczeniem
realizacji wielkopowierzchniowego obiektu handlowego.

2. Przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy okre$lono na rysunku planu.
3. Ustala si¢ maksymalng dopuszczang wysoko$¢ zabudowy — 12 m.
4. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych — 15%.

5. Obstuga komunikacyjna dopuszczana alternatywnie lub tacznie: z drogi 31 KDD, 26 KDWL lub
poprzez obszar 11 U - po wydzieleniu pasa drogi wewnetrznej — z drogi 25 KDWL (por. ustalenia
w § 25 ust. 7 uchwaty).

6. Wzdluz potoku Szczawnik dopuszcza si¢ wydzielenie pasa drogi wewnetrznej (KDWD) — jak na
rysunku planu.

7. Przecinajace obszar: kanat sanitarny i wodocigg — do zachowania. Istniejgce: wodociag @ 500 i linia EE
20 kV — dopuszczane do przebudowy.

8. Wymaga si¢ zabezpieczenia sgsiednich nieruchomos$ci przed zalaniem splywajacymi wodami
deszczowymi.

§ 27Y. 13 U,U/P,KS,UC

1. Na catym obszarze ustala si¢ jako przeznaczenia podstawowe: U — uslugi, w tym w szczegodlnosci
obiekty administracji, ustug handlu, gastronomii i hotelarskie, U/P — ustugowo-produkcyjne (aktywnosci
gospodarczej), w tym w szczegdlnosci hurtownie i magazyny oraz nieuciagzliwe obiekty produkcyjne, KS —
parkingi, UC — wielkopowierzchniowe obiekty handlowe.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego przeznaczenia obszaru (hurtownia materiatdw budowlanych)
oraz zachowanie istniejgcego zainwestowania kubaturowego.

3. Nie ogranicza si¢ mozliwosci dokonywania przebudéw, nadbudowywania lub rozbudowywania
istniejacych budynkow, z zastrzezeniem ust. 5, 6, 7 i 8.

4. Dopuszcza si¢ wyburzenie istniejacej zabudowy i zrealizowanie nowego zainwestowania
kubaturowego — z zastrzezeniem ust. 5, 6, 7 i 8.

5. Ustala si¢ maksymalna dopuszczang wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze
uzytkowe.

YW brzmieniu ustalonym przez § 4 uchwaty Nr XLV/400/2013 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 28 lutego 2013 roku
W sprawie zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic
Wieniawskiego i Ogrodowej w Watbrzychu(Dz. Urz. Woj. Dolno$lagskiego z dnia 8 kwietnia 2013 roku poz. 2362),
ktora weszta w zycie dnia 23 kwietnia 2013 r.
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6. Przebiegi linii zabudowy okres§lono na rysunku planu.

7. Ustala si¢ minimalng imaksymalng intensywnos$¢ zabudowy — odpowiednio 0,15 10,60 wraz
z warunkiem zapewnienia wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodéw okreslonej w ustaleniach
ogo6lnych planu.

8. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych — 15%.
9. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng obszaru z drog 31 KDD i 26 KDWL.

10. Dopuszcza si¢ przebudowe sieci infrastruktury technicznej przecinajacych obszar: wodociagu
I napowietrznej elektroenergetycznej linii niskiego napigcia.”

§ 28. 14 WS,ZP; 15 WS,ZP

1. Odcinki istniejacego koryta potoku Szczawnik i niezainwestowane tereny migdzy potokiem
a projektowang obwodnica — do zachowania z dopuszczeniem prowadzenia prac konserwacyjnych
i porzadkowych  oraz  realizowania  obiektow  iurzadzen  zwigzanych  z zabezpieczeniami
przeciwpowodziowymi.

2. Ustala si¢ zakaz sytuowania zabudowy.

3. Istniejgca wartosciowa zielen wysoka — do zachowania, jezeli nie pogarsza warunkéw ochrony
przeciwpowodziowej.

4. Istniejaca zielen lasu (ZL) na obszarze 14 WS,ZP — do zachowania.

5. Ustala si¢ zagospodarowanie terenow oznaczonych (ZP) zielenia urzadzona, z dopuszczeniem
sytuowania obiektow reklamowych, kioskow itp. — por. ustalenia w § 9 uchwaty.

§ 29. 16 WS; 17 WS

1. Odcinki istniejacego koryta potoku Szczawnik — do zachowania z dopuszczeniem prowadzenia prac
konserwacyjnych i porzadkowych oraz realizowania obiektéw i urzadzen zwigzanych z zabezpieczeniami
przeciwpowodziowymi i dojazdami do sgsiednich nieruchomosci.

2. Istniejgca wartoSciowa zielen wysoka — do zachowania, jezeli nie pogarsza warunkéw ochrony
przeciwpowodzioweyj.

§ 30. 18 WS,ZP

1. Odcinek istniejacego koryta potoku Szczawnik iniezainwestowane tereny miedzy potokiem
a projektowang obwodnica — do zachowania z dopuszczeniem prowadzenia prac konserwacyjnych
i porzadkowych  oraz  realizowania  obiektow  iurzadzen  zwigzanych  z zabezpieczeniami
przeciwpowodziowymi.

2. Ustala si¢ zakaz sytuowania zabudowy.

3. Istniejgca wartosciowa zielen wysoka — do zachowania, jezeli nie pogarsza warunkéw ochrony
przeciwpowodziowej.

4. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu oznaczonego (ZP) zieleniag urzadzona, z dopuszczeniem
sytuowania obiektow reklamowych, kioskdw itp. — por. ustalenia w § 9 uchwaty.

§31.19 U M; 20 UM

1. Istniejgce nieruchomosci mieszkaniowe — funkcja do zachowania, pod warunkiem zapewnienia
stosownego standardu akustycznego. Dopuszcza si¢ adaptowanie istniejgcych budynkdéw mieszkalnych na
szeroko rozumiane cele uslugowe.

2. Nie ogranicza si¢ — Z zastrzezeniem § 6 ust. 5 i 6 uchwaty — mozliwo$ci przebudowywania istniejgcych
budynkow.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania nowej zabudowy, dopuszczajac zastepowanie istniejgcych budynkoéw
nowymi, 0 zblizonych gabarytach.

4. Od strony projektowanej obwodnicy dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen pelnych.
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5. Obstuga komunikacyjna — z ul. Réwnoleglej, jak w stanie istniejacym.
§32.21UM

1. Istniejaca zabudowa mieszkaniowa i przedszkole — funkcja mieszkaniowa dopuszczana do zachowania,
pod warunkiem zapewnienia stosownego standardu akustycznego. Budynek przedszkola do adaptacji na
cele administracyjne lub ustugowe.

2. Budynek obecnego przedszkola (Wieniawskiego 31) to obiekt o walorach zabytkowych podlegajacy
ochronie konserwatorskiej — por. ustalenia w§8ust. 1i 2uchwaly. Nie dopuszcza si¢ jego
rozbudowywania ani nadbudowywania.

3. Ustala sie zakaz lokalizowania nowej zabudowy.
4. Od strony projektowanej obwodnicy dopuszcza sig realizacj¢ ogrodzen pelnych.

5. Obstuga komunikacyjna — zul. Réwnoleglej, jak w stanie istniejacym lub z projektowanej drogi
wewnetrznej 30 KDWD.

§ 33. 22 KDG (ul. Wieniawskiego)

1. Droga wojewddzka nr 376 — projektowany odcinek drogi gldéwnej - zachodniej obwodnicy Walbrzycha
W ciagu drogi krajowej; dwujezdniowe;j, czteropasowej, prowadzacej ruch autobusowy. Ustala si¢ przekrgj
uliczny projektowanej obwodnicy.

2. Ustala sig, ze ul. Wieniawskiego nie bedzie bezposrednio obstugiwaé obszaru objetego planem. Na
obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie wlaczen stuzacych powigzaniu obwodnicy
z systemem ulic obstugujacych zainwestowanie — jak na rysunku planu.

3. W liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych i urzadzen
technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu pojazdéw (w tym zwigzanych
Z ochrong przed powodzig) oraz urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania droga, w szczegolnosci
urzadzen odwadniajacych jej korone. W liniach rozgraniczajacych ul. Wieniawskiego dopuszcza si¢
rowniez lokalizowanie obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw i urzadzen
obstugujacych komunalny system komunikacji zbiorowe;j.

4. W liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizowanie ekranéw dzwiekochtonnych i ogrodzen
drogowych oraz nasadzenia zieleni o charakterze krajobrazowym lub/i izolacyjnym.

5. W liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ realizacje przejs¢ pieszych - podziemnych lub
prowadzonych ponad jezdniami.

6. Ustala si¢ realizacj¢ pelnego (trojwlotowego) skrzyzowania zul. Ogrodowsa. Dopuszcza si¢
przebudowywanie istniejgcych wlotow do obwodnicy ulicy Fortecznej, ulicy prowadzacej do zespotu
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych oraz dawnej ul. Wieniawskiego.

7. Istniejace wlaczenie z obwodnicy na stacje paliw (dzialtka nr 228 lezaca poza granicami obszaru
objetego planem w rejonie wigczenia ul. Ogrodowej) — do likwidacji.

8. Dopuszcza si¢ przebudowe skanalizowanego odcinka Szczawnika i realizowanie urzadzen i obiektow
dla jego obstugi.

9. Sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej istniejace w pasie drogowym — do zachowania,
z dopuszczeniem ich przebudowy lub likwidacji na odcinkach zblizen lub przecig¢ z projektowanymi
jezdniami — za zgoda zarzadcy drogi.

10. Dopuszcza si¢ dokonywanie niezbednych scalen i podziatow terenu, w szczego6lnosci dla
skorygowania przebiegéw linii rozgraniczajacych na odcinkach wskazanych na rysunku planu poprzez
zastosowanie orientacyjnych linii rozgraniczajacych.

§ 34. 23 KDL (d. ul. Wieniawskiego)

Krétki odcinek pasa drogowego dawnej ul. Wieniawskiego przy wilaczeniu do obwodnicy — do
zachowania, jak na rysunku planu.
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§ 35. 24 KDL (ul. Ogrodowa)

1. Pas drogowy odcinka istniejacej ulicy lokalnej, jednojezdniowej, dwupasowej. Ustala si¢ przekroj
uliczny. Dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu $rodkéw komunikacji miejskiej. Szerokos¢ linii
rozgraniczajacych — jak w stanie istniejagcym.

2. Dopuszcza si¢ przedtuzenie jezdni ul. Ogrodowej w kierunku potudniowo-wschodnim.

3. Ustala si¢ zachowanie sieci infrastruktury technicznej istniejacych w pasie drogowym ulicy,
dopuszczajac ich przebudowy. W uzgodnieniu z administratorem ulicy dopuszcza si¢ realizacje nowych
odcinkow sieci, w szczegolnosci w zwigzku z realizacja obwodnicy i konieczno$cia dokonywania przetozen
tras sieci istniejgcych.

4. W liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz obiektow i urzadzen obstugujacych komunalny system komunikacji zbiorowej.

5. Nie ogranicza si¢ — z zastrzezeniem § 12 ust. 1 uchwaly — mozliwo$ci wprowadzania nasadzen
szpalerow przyulicznej zieleni wysokiej 1 krzewow.

§ 36. 25 KDWL

1. Istniejaca droga wewnetrzna laczaca ul. Wieniawskiego z zespotem wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych, prowadzaca ruch autobusowy — do zachowania jak na rysunku planu. Ustala si¢
przekroj poétuliczny lub uliczny.

2. Ustala si¢ zachowanie sieci infrastruktury technicznej istniejagcych w pasie drogowym ulicy,
dopuszczajac ich przebudowy.

3. W liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz obiektow i urzadzen obstugujacych komunalny system komunikacji zbiorowe;.

§ 37. 26 KDWL

1. Istniejgca droga wewnetrzna jednojezdniowa, dwupasowa, obstlugujaca zespot
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, na odcinku wschodnim prowadzgca ruch autobusowy — do
zachowania i przedtuzenia w kierunku ulicy Ogrodowej, jak na rysunku planu. Ustala si¢ przekroj uliczny
lub potuliczny.

2. Minimalng szerokos$¢ pasa drogowego ustalono na rysunku planu. Dopuszcza si¢ poszerzenie linii
rozgraniczajgcych w kierunku potudniowo-wschodnim.

3. Dopuszcza si¢ przedtuzenie drogi w kierunku potnocno-wschodnim.

4. Ustala si¢ zachowanie sieci infrastruktury technicznej istniejacych w pasie drogowym ulicy,
dopuszczajac ich przebudowy.

5. W liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz obiektow i urzadzen obstugujacych komunalny system komunikacji zbiorowej.

§ 38. 27 KDL (ulica projektowana)

1. Projektowana ulica lokalna jednojezdniowa, dwupasowa, taczaca zespot wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych z ul. Ogrodowa. Dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu $rodkow komunikacji miejskiej.
Ustala si¢ przekroj potuliczny lub uliczny.

2. Minimalng szerokos$¢ pasa drogowego ustalono na rysunku planu. Dopuszcza si¢ poszerzenie linii
rozgraniczajacych ulicy.

3. Ustala si¢ warunek przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej SN kolidujacej z projektowanym
przebiegiem ulicy.

4. W liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz obiektow i urzadzen obstugujacych komunalny system komunikacji zbiorowe;.
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§ 39. 28 KDD

1. Krotka, w czesci istniejaca ulica dojazdowa — jednojezdniowa, dwupasowa, zakonczona placem
nawrotowym. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.

2. W liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej.

3. Dopuszcza si¢ przedluzenie ulicy w kierunku potnocno-wschodnim w przypadku wytyczenia na
obszarze 1 UC,KS drogi wewngtrznej biegnacej po terenie (KS) rownolegle do elewacji obiektu Castoramy.

§ 40. 29 KDD (ul. Réwnolegta)

1. Istniejaca ulica dojazdowa - jednojezdniowa, odcinkami dwupasowa — do zachowania i przebudowy na
odcinku poélocnym - jak na rysunku planu (por. rowniez ustalenia w §29ust. 1, §31lust.5i
§ 32 ust. 5 uchwaty).

2. Przebieg linii rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.

3. Ustala si¢ zachowanie sieci infrastruktury technicznej istniejacych w pasie drogowym ulicy,
dopuszczajac ich przebudowy.

4. W liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 41. 30 KDWD

1. Projektowana droga wewnetrzna jednojezdniowa, dwupasowa, obslugujaca w szczegolnosci zespot
projektowanego zainwestowania na obszarach 9 UC,U i10 UC,U oraz zapewniajaca potaczenie ul.
Rownoleglej z drogg 25 KDWL. Ustala si¢ przekroj uliczny lub pétuliczny.

2. Minimalna szeroko$¢ pasa drogowego — 10 m, zalecana szeroko$¢ — 12 m. Dopuszcza si¢ poszerzenie
linii rozgraniczajacych w Kierunku wschodnim.

3. Ustala si¢ zachowanie sieci infrastruktury technicznej istniejacych w pasie drogowym ulicy,
dopuszczajac ich przebudowy.

4. W liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 42. 31 KDD
1. Kroétka istniejgca ulica dojazdowa — jednojezdniowa, dwupasowa — do zachowania.

2. Szeroko$¢ linii rozgraniczajacych — jak w stanie istniejacym, z dopuszczeniem poszerzenia linii
rozgraniczajgcych w kierunku potudniowo-wschodnim.

3. Ustala si¢ zachowanie sieci infrastruktury technicznej istniejgcych w pasie drogowym ulicy,
dopuszczajac ich przebudowy.

4. W liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu.

§ 43. Szczegélowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem.

1. Przedstawione na rysunku planu projektowane linie podziatow wewngtrznych nieruchomosci maja
charakter orientacyjny i nie przesadzaja przebiegéw granic nieruchomosci.

2.Dla stwierdzenia zgodnosci podzialu nieruchomosci zustaleniami planu nalezy ustali¢, czy
przewidywane przeznaczenie dzielonego terenu jest zgodne z planem oraz czy istnieje mozliwos$¢ zgodnego
Z planem zagospodarowania dziatek gruntu.

3. Wydzielane dziatki winny posiada¢ dostep do ustalonych w planie drog publicznych — bezposredni lub
posrednio, poprzez drogi wewngtrzne. Dla zapewnienia dostegpu do drog publicznych dopuszcza sig
ustalanie stuzebnos$ci przejazdu.
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4. Na obszarze objetym planem nie wyznaczono obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
nieruchomosci i ich ponownego podziatu.

§ 44. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie nieruchomos$ci jak w stanie istniejacym, pod warunkiem
uporzadkowania niezagospodarowanych nieruchomosci.

2. Poza terenami drog publicznych na niezabudowanych terenach mogg by¢ czasowo lokalizowane
W szczegolnosci: parkingi, nieucigzliwe obiekty gospodarcze, obiekty i urzadzenia gospodarki komunalne;j.

§ 45. Stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% - dla obszarow lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych;
2) 15% - dla pozostatych obszaréw.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe.

§ 46. W przypadku zmiany nazw ulic uzytych w uchwale - odpowiednie ustalenia nalezy dostosowaé do
zmian, co nie wymaga przeprowadzenia procedury zmiany planu.

§ 47. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Watbrzycha.

§ 48. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Watbrzycha:
M. Romariska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXIV/209/08
Rady Miejskiej Walbrzycha

z dnia 29 kwietnia 2008 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr XX1V/209/08
Rady Miejskiej Waltbrzycha
z dnia 29 kwietnia 2008 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie
oraz zasadach ich finansowania

1. Obszar obje¢ty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie istniejacym
terenem w czesci zainwestowanym. Najwiekszymi istniejagcymi obiektami sg hale Auchan i Castoramy.
Teren jest wyposazony w Sieci infrastruktury technicznej.

2. W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystapi
konieczno$¢ realizacji ze $rodkéw komunalnych nowych sieci iurzadzen systemu wodociggowego
i kanalizacji sanitarnej, procz inwestycji zwigzanych z realizacja projektowanej zachodniej obwodnicy
miasta i centrum ratownictwa w rejonie ul. Ogrodowej oraz w zwigzku z realizacja gminnego systemu
ochrony przed powodzig (rejon Szczawnika). Potrzeba partycypowania w tych inwestycjach zostala
przesadzona wczesniejszymi ustaleniami i nie jest wynikiem uchwalenia niniejszego planu.

3. Zasady przebudowy i rozbudowy systemu sieci sanitarnych zwigzanych z realizacja nowych obiektow
ustugowych — w tym WOH - nalezy okres$li¢ w stosownym porozumieniu zawartym pomi¢dzy wladzami
Walbrzycha a inwestorami obiektow.

4. 7Zrédtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w ust. 2i 3 bedzie: budzet miasta, fundusze
inwestorow oraz dotacje pochodzace z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy celowych.

5. Uzbrojenie terenu objetego planem wsieci iurzadzenia elektroenergetyczne, zwigzane
z zaopatrzeniem w gaz i ciepto zdalaczynne bedzie realizowane zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie
Prawo energetyczne, na warunkach okreslonych odpowiednio przez Koncern Energetyczny EnergiaPro S.A.
i Dolnoslaska Spotke Gazownictwa z/s we Wroctawiu.
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Zatacznik nr 3do uchwaty Nr XXIV/209/08
Rady Miejskiej Waltbrzycha
z dnia 29 kwietnia 2008 roku
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgloszonych do projektu planu

W trakcie wylozenia dokumentacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu, tj. w okresie od 25 stycznia do 15 lutego 2008 r. - do projektu planu nie zgtoszono uwag.

W trakcie ustawowo okreslonych 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia - do projektu planu
nie zgloszono uwag.
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