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UCHWALA NR XXXVI1/278/2014
RADY MIEJSKIEJ W ZLOTYM STOKU

z dnia 9 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Zlotym Stoku w rejonie ulicy Stawowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(jednolity tekst Dz. U. z 2013, poz. 594 z pozniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn.
zm.) oraz w zwiagzku z uchwatg nr XX1/154/2012 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 30 listopada 2012 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozo-
nego w Ztotym Stoku w rejonie ulicy Stawowej oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwa-
runkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ztoty Stok oraz jego zmiany, Rada
Miejska w Ztotym Stoku uchwala, co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Ztotym Stoku

w rejonie ulicy Stawowej w granicach czgsci dziatki ewidencyjnej nr 173/4.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng cze$¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktéorym mowa w ust.1 niniejszego paragrafu,

2) nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o fi-
nansach publicznych,

3) nr 3 —rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

3. W planie zagospodarowania przestrzennego nie okreslono wymaganych przepisami art. 15 pkt 2 ustawy

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako niemajacych zastosowania:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie przepisOw odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
i narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

2) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

3) nie ustala si¢ zasad ochrony zabytkoéw oraz zasad ochrony dziedzictwa i dobr kultury wspotczesne;.

§ 2. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) Oznaczenie literowe okreslajace przeznaczenie terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi
2) Scisle okreslone linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania
3) Nieprzekraczalne linie zabudowy
4) Granice obszaru objg¢tego planem miejscowym, na ktorym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
W Ztotym Stoku w granicach cze¢$ci dziatki ewidencyjnej nr 173/4,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny do niniej-
szej uchwaty,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu $cisle okreslonymi liniami rozgra-
niczajgcymi, oznaczony symbolem literowym, zgodnie z oznaczeniem graficznym okreslonym w legendzie

4) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalong funkcje, ktéra przewaza na danym tere-
nie,

6) budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja zawartg w przepisach o statystyce publicznej
W tym obejmujacy takze wiaty,

7) wysokos$ci — nalezy przez to rozumie¢ w przypadku budynkow pionowa odlegtos¢ liczong zgodnie z przepi-
sami prawa budowlanego,

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ogra-
niczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ réznorodne nieucigzliwe ustugi z zakresu rekreacji i administracji.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 4. 1. W granicach opracowania planu wyznacza si¢ i okresla jeden teren przeznaczony dla ustug ozna-
czony w rysunku planu symbolem ,,U”.

2. Zabrania si¢ wprowadzania w obrgb terenu wyznaczonego granicami planu ustug ucigzliwych dla $ro-
dowiska.

3. Czes$¢ terenu nie przeznaczona do zabudowy i zagospodarowania na cele komunikacyjne winna by¢
wykorzystana dla organizacji towarzyszacej zieleni.

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 5. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu na dotychczasowych zasadach poprzez istniejace zjazdy
z ulicy Stawowej oraz lokalnej drogi oznaczonej na mapie nr ewidencyjnym 172.

2. W granicach terenu objetego miejscowym planem nalezy wyznaczy¢ 10 miejsc postojowych dla samo-
chodow i pojazdow, wykorzystujgc zachodnig i potnocng czgs¢ terenu migdzy nieprzekraczalng linia zabudo-
wy, a linig rozgraniczajaca ulicy Stawowe;j i drogi lokalnej.

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 6. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nast¢pujace zasady:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng projektowanych podmiotow z istniejacej sieci elektroenergetycznej na
terenie miasta,

2) zakres rozbudowy sieci elektroenergetycznej dla zasilania nowych podmiotéw oraz jej charakter (napo-
wietrzny lub kablowy) zostang okreslone w warunkach przytaczenia,

3) nowa sie¢ elektroenergetyczng nalezy prowadzi¢ wzdtuz istniejacych uktadéw komunikacyjnych,

4) w przypadku konieczno$ci budowy stacji transformatorowej 20/0,4 kV wraz z dowigzaniami $redniego
i niskiego napiecia nalezy stosowa¢ stacje stupowg lub prefabrykowana kontenerowg — W zaleznosci od
przewidywanego obciazenia,

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji kontenerowej stacji transformatorowej w odlegtosci 1,5 m od granicy
zakresie sgsiednig dziatka,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy prefabrykowanych kontenerowych stacji transformatorowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nastepujace zasady:

— dostawa wody pitnej do projektowanych obiektow z wykorzystaniem istniejacej miejskiej sieci wodociago-
wej.

3. W zakresie gospodarki §ciekowej ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych do miejskiej oczyszczalni $ciekow, z wykorzystaniem istniejacej miej-
skiej sieci kanalizacji sanitarnej,

2) odprowadzenie wod opadowych z terenu objgtego planem zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nastgpujace zasady:
1) gromadzenie odpadow statych w przystosowanych pojemnikach z zastosowaniem segregacji odpadéw,
2) odpady nalezy wywozi¢ w sposob zorganizowany na sktadowisko odpadow.
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5. Ciepto do celow grzewczych i bytowych nalezy pozyskiwa¢ w oparciu o projektowane zrodta energii
stosujac wysokosprawne systemy z wykorzystaniem atestowanych urzadzen grzewczych opartych o zrodia
ekologiczne.

6. Zaopatrzenie w gaz wylacznie w oparciu o0 gaz bezprzewodowy

7. Wiaczenie obiektow do sieci telefonicznej z wykorzystaniem istniejacej linii telefonicznej w ulicy Sta-
WOWEj.

8. Dopuszcza si¢ realizacje¢ niezbgdnych urzadzen przekaznikowych z wyjatkiem wiezowych.

LOKALNE WARUNKI , ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ URZADZANIA TERENOW LINIE ZABUDOWY i GABARYTY OBIEKTOW

§ 7. 1. Realizujac zamierzenie inwestycyjne nalezy w maksymalnym stopniu zapewni¢ zachowanie natu-
ralnych walorow Srodowiska przyrodniczego w tym utrzymanie rownowagi przyrodniczej oraz ochrong walo-
row krajobrazowych.

2. Projektowane budynki nie mogg tworzy¢ dominant wysokos$ciowych, a ich bryly winne by¢ zharmoni-
zowane z krajobrazem oraz sgsiadujaca zabudowa.

3. W nowo realizowanych obiektach nalezy stosowa¢ maksymalng wysoko$¢ nieprzekraczajaca jednej
kondygnacji nadziemnej z dodatkowym uzytkowym poddaszem (maks. 7 metrow).

4. Dachy winne by¢ strome o potaciach nachylonych w granicach 15-45 stopni dwu lub wielospadowe,
pokryte dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze bragzowym lub czarnym.

5. Ustala si¢ elewacje obicktow w kolorze pastelowym.

6. Nowe ogrodzenia wzdtuz drog o wysokosci maksymalnej 1,5 m nalezy wykonaé w jednolitej estetycz-
nej formie z wykluczeniem elementow zelbetowych.

7. Dla budynkéw gospodarczych ustala si¢ jedna kondygnacje nadziemna przy maksymalnej wysokos$ci
5,0m.

8. Tereny wokot budynkéw nalezy zagospodarowac towarzyszaca zielenig ozdobna, zwracajac szczego6lng
uwage na dobor gatunkow charakterystycznych dla Dolnego Slaska.

9. Okresla si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu ,,U” w wysokosci 75%.

10. Warunki usytuowania nowej zabudowy okresla si¢ poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy Stawowej oraz drogi lokalnej.

11. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci dla zabudowy ustugowej, minimalny — 0,1 i maksymalny — 0,2.

12. Lacznie powierzchnie zabudowane i utwardzone nie moga przekracza¢ 25% powierzchni nieruchomo-
$ci.

13. Dla zabezpieczenia potrzeb postoju samochodéw osobowych i pojazdow w granicach posesji, nalezy
zaprojektowa¢ miejsca postojowe zgodnie z przepisami odrebnymi, wykorzystujac gtéwnie zachodnia i pot-
nocng cze$¢ terenu migdzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca ulicy Stawowej i drogi
lokalnej.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 8. Odstepuje si¢ od okreslenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENU

§ 9. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ do czasu realizacji ustalen planu rozwigzania tymczasowe,
polegajace na dotychczasowym uzytkowaniu terenu, realizacji zamierzen niebedacych obiektami budowlanymi.

OGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU W TYM ZAKAZU ZABUDOWY,
WYNIKAJACE Z PRZYJETEGO PRZEZNACZENIA TERENOW, POTRZEB OCHRONY
SRODOWISKA I PRAWIDLOWEGO GOSPODAROWANIA ZASOBAMI PRZYRODY

§ 10. 1. Teren planu potozony jest w granicach otuliny SPK, co wymusza respektowanie zasad ochronnych
ustalonych w Rozporzadzeniu nr 6 Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie Snieznickie-
go Parku Krajobrazowego.

2. Nalezy respektowac ustalenia wynikajace z Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
zatwierdzonego przez Rade¢ Ministrow w dniu 22 lutego 2011 r. (MP 2011 Nr 40, poz. 451), — J.C.W.P. Nysa
Ktodzka od Scinawki do oddzielenia si¢ Mtynowki Pomianowskiej o kodzie PLRW60001012333, ktéra stano-
wi czg¢$¢ scalonej czesci wod Nysa Ktodzka do zbiornika Topola.
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3. Dla ochrony srodowiska zakazuje si¢ wprowadzenia w granice terenu objetego planem przedsiewzigé
znaczaco szkodzacych $rodowisku, w tym glownie czystosci wod powierzchniowych i podziemnych. Powyz-
szy zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami od-
r¢bnymi.

4. Nalezy $cisle przestrzega¢ wymogow okreslonych w niniejszej uchwale, szczegdlnie w zakresie prze-
znaczania czgs$ci terenu do zagospodarowania zieleniag oraz ochrony towarzyszacej zieleni wysokiej.

5. Dla ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem wprowadza si¢ katego-
ryczny zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bezposrednio do gruntu, ciekow powierzchniowych
i zbiornikow wodnych.

6. Dla ochrony powietrza atmosferycznego zaktada si¢ konieczno$¢ wprowadzenia uporzadkowanej go-
spodarki cieplnej, opartej na wykorzystaniu w lokalnej kottowni ekologicznych nosnikow energii, niepowodu-
jacych znacznego zanieczyszczenia atmosfery.

7. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig¢, iz dla terenu ,,U” obowiazuja standardy akustyczne okre-
slone w odrebnych przepisach prawa dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla
terenow mieszkaniowych i ustugowych.

8. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow lub urzadzen, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenie po-
ziomu dopuszczalnego hatasu zewnetrznego, mierzonego na granicach wyznaczonego terenu.

9. Ustala si¢ obowiazek zdjecia i zabezpieczenia prochnicznej warstwy gleby z czesSci gruntow przezna-
czonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone.

10. Masy ziemi usuwane i przemieszczane podczas realizacji ustalen planu mogg by¢é wykorzystane na
miejscu przy rekultywacji terenu lub w sposéb wyznaczony przez wtadze gminy.

11. Ustala si¢ obowigzek wykonania nawierzchni terenow komunikacji w tym miejsc postojowych, w spo-
sob uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych i chemicznych do podtoza i wod grunto-
wych.

12. W przypadku wystgpowania zagrozen okreslonych w punkcie 11 na terenach czgéciowo utwardzonych
lub nie utwardzonych ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed infiltracja
zanieczyszczen.

13. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ wszelkie dziatania na rzecz poprawy srodowiska niezaleznie
od tego czy sg one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcjg terenu.

14. Przy prowadzeniu prac budowlanych nalezy si¢ kierowaé zasadg jak najmniejszej ingerencji w uksztat-
towanie terenu, unikajgc wytwarzania nowych form morfologicznych poprzez wprowadzenie widocznych
W krajobrazie nasypow lub skarp terenowych.

15. Przy zagospodarowaniu calego terenu nalezy przestrzega¢ ustalonego w planie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej.

ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO, DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
ARCHEOLOGICZNYCH ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 11. 1. Odstepuje si¢ od ustalania ochrony zabytkow — caly obszar planu potozony jest poza strefami
ochrony konserwatorskiej i archeologicznej.

2. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na
brak obiektow tworzacych takie dziedzictwo.

SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem ,,U” ustala si¢ nastepujace kategorie przezna-
czenia terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa z mozliwo$ciag wykorzystania cze$ci obiektu na cele
mieszkaniowe, jednak nie wiecej niz 35% powierzchni uzytkowej budynku.

2) Komunikacja wewngtrzna.

3) Towarzyszaca zielen urzadzona.

2. Dla zabudowy ustugowej przeznacza sie poinocng cze$¢ terenu ograniczong wyznaczonymi nie przekra-
czalnymi liniami zabudowy.

3. Dla placow postojowych, dojazdow i komunikacji pieszej przeznacza si¢ czgs¢ terenu potozong w Sg-
siedztwie obiektdow budowlanych w granicach migdzy liniami zabudowy i liniami rozgraniczajagcymi drog
i ulic.

4. Pozostalg czg$¢ terenu objeta granicami planu, potozong na wschod i potudnie od istniejgcych instalacji
wodociggowych przeznacza si¢ dla organizacji towarzyszacej zieleni urzadzone;.
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5. Na terenach zieleni urzadzonej dopuszcza si¢ budowe obiektow i elementow matej architektury stuzacej
potrzebom zwigzanym z rekreacjg i odpoczynkiem.
6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztatltowania obiektow:

1) podstawowa formg zabudowy winny by¢ budynki wolno stojace z poddaszem uzytkowym z mozliwoscia
podpiwniczenia,

2) gabaryty, forma architektoniczna budynkow i pozostatych elementow zagospodarowania powinny by¢
ksztattowane w sposob nawigzujacy harmonijnie do cech lokalnego krajobrazu i sasiadujacej zabudowy
przy ulicy Stawowej z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji,

3) wymiar pionowy budynkéw nie moze przekraczaé¢ 7 m,

4) ustala si¢ kalenicowe usytuowanie budynkéw wzgledem frontu dziatki, z ktérego odbywa si¢ wjazd na
dziatke,

5) dopuszcza si¢ garaze wolno stojace lub wbudowane,

6) dachy na budynkach ustugowych i garazach: forma kalenicowa dwu- lub wielospadowa o jednakowym na-
chyleniu gléwnych potaci w granicach od 15 do 45 stopni z mozliwo$cig doswietlenia poprzez realizacj¢ 1u-
karn, §wietlikow lub okien dachowych z dopuszczeniem zadaszen nad wejsciem,

7) wymagane pokrycie dachu to dachéwka lub elementy dachowko podobne w kolorach czerwonym, czarnym
lub ciemnoszarym.

PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Konsekwencja uchwalenia planu jest wzrost wartosci nieruchomosci, dla ktorej ustala sie stawke
wzrostu wysokosci 30%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ztotego Stoku
§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wo-

jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady:
K. Grzech
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXV 11/278/
/2014 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia 9 maja 2014 r.

Zatacznik nr 1 do uchwaty rady Miejskiej w Ztotym Stoku Nr. z dnia

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU ZABUDOWY UStUGOWEJ W Z£tOTYM STOKU

RYSUNEK PLANU W SKALI 1:1000

Czg$¢ dz.ewid. nr 173/4
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XXXVII/278/
/2014 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia
9 maja 2014 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) art.7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samo-
rzadzie gminnym (jednolity tekst: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.) I ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z pézn. zm.) — Rada Miejska w Ztotym Stoku rozstrzyga, co
nastepuje:

Z ustalen zawartych w uchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz z przeprowadzonej
analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja
zapisanych w nich zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pocigga za soba wydatkéw z budzetu gminy.
Wszelkie inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaly, a wiec i inwestycji w za-
kresie infrastruktury technicznej bedg w catosci finansowane ze $rodkow poza budzetowych.

Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XXXVII/278/
/2014 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia
9 maja 2014 .

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Ztotym
Stoku rozstrzyga, co nastepuje:

W trakcie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu,
nie zgloszono zadnych uwag do proponowanych rozwigzan, czego dowodem jest stosowna tabela zamieszczona
w dokumentacji prac planistycznych.
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