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UCHWALA NR XXXI1/259/14
RADY GMINY BOLESLAWIEC

z dnia 30 kwietnia 2014 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego trasy rowerowej
Kruszyn — Laziska oraz terenéw pod obiekty publiczne Gminy Bolestawiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 594, 1318), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647, 951, 1445,
z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446) oraz w zwiazku z uchwata nr XXV1/202/13 Rady Gminy Bolestawiec z dnia
14 sierpnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego trasy rowerowej Kruszyn — Laziska oraz terendw pod obiekty publiczne Gminy Bolestawiec, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bolestawiec, przyjetego uchwata nr XXI/161/13 Rady Gminy Bolestawiec z dnia 28 lutego 2013 roku,
uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego trasy rowerowej Kruszyn — Laziska
oraz terenéw pod obiekty publiczne Gminy Boleslawiec, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunkach planu, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1-11, ni-
niejszej uchwaly.
3. Integralna czg$cia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa nastgpujace zataczniki:
1) zatacznik graficzny nr 1 — rysunek planu — skala 1:1000;
2) zatacznik graficzny nr 2 — rysunek planu — skala 1:1000;
3) zalacznik graficzny nr 3 — rysunek planu — skala 1:1000;
4) zalacznik graficzny nr 4 — rysunek planu — skala 1:1000;
5) zatacznik graficzny nr 5 — rysunek planu — skala 1:1000;
6) zatacznik graficzny nr 6 — rysunek planu — skala 1:1000;
7) zatacznik graficzny nr 7 — rysunek planu — skala 1:1000;
8) zaltacznik graficzny nr 8 — rysunek planu — skala 1:1000;
9) zaltacznik graficzny nr 9 — rysunek planu — skala 1:1000;
10) zatacznik graficzny nr 10 — rysunek planu — skala 1:1000;
11) zalacznik graficzny nr 11 — rysunek planu — skala 1:1000;
12) zatacznik nr 12 — rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;
13) zatacznik nr 13 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Tlekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktdrym mowa
W § 1 niniejszej uchwaly;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumiec¢ aktualne przepisy ustaw wraz aktami wykonawczymi,
a takze ratyfikowane umowy mig¢dzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organow mig¢dzynarodowych,
ktorych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowiazujace w regulowanej
dziedzinie;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wy-
dzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedace dominujaca forma
wykorzystania terenu oraz obiektéw z nim zwiazanych;

5) przeznaczeniu uzupehiajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, kto-
re uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie;

6) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé ustugi realizowane w ogdlnym interesie spotecznym
w dziedzinach: o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej, sportu i rekreacji, administracji oraz innych,
ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a maja charakter uslug ogdlnospotecz-
nych;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ komercyjna, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb lud-
nosci poprzez obsthuge, posrednictwo, wytwarzanie lub serwis dobr materialnych w dziedzinach: handlu,
gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, obstugi komunikacji
naprawy i obstugi pojazdow mechanicznych (z wykluczeniem stacji paliw), instytucji finansowych i ubez-
pieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwiazkow, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek projekto-
wych i consultingowych, instytucji gospodarczych, srodkéw masowej komunikacji i tacznosci oraz innych,
ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a maja charakter ustugi i obstugi;

8) wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ procent powierzchni dziatki zabudowany przez
budynki;

9) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w ogolnej powierzchni dziatki budowlane;;

10) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbgdne do prawidtowego funkcjo-
nowania obiektow budowlanych lub stanowiace wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia infrastruk-
tury technicznej, boksy na pojemniki i kontenery na odpady komunalne, dojscia i dojazdy, parkingi, place
manewrowe i postojowe, garaze i budynki gospodarcze oraz obiekty matej architektury;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym do-
puszcza si¢ wznoszenie budynkow i budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytlowymi, sieciami
uzbrojenia terenu, obiektami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej lub urzadzeniami terenowymi
komunikacji, ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy moga by¢ przekraczane przez schody, zadaszenia,
wiatrotapy, gzymsy, balkony i inne elementy elewacji budynku, na odlegto$¢ nie wigksza niz 2 m, pod wa-
runkiem zachowania przepiséw odrgbnych dotyczacych pasa drogi;

12) nosnikach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace, zwigzane z gruntem urzadzenia rekla-
mowe lub urzadzenia reklamowe posiadajace samodzielna konstrukcjg nosna, a takze tablice reklamowe na
$cianach budynkow i innych obiektach budowlanych, stuzace prezentacji reklamy w jakiejkolwiek postaci;

13) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia graficzne informujace lub wskazujace miejsca wykony-
wania dziatalnosci, w szczegdlnos$ci umieszczone nad witrynag lub wejsciem do miejsca prowadzenia dzia-
lalnosci;

14) terenach ustug sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone na lokalizacj¢ urzadzen
sportowo-rekreacyjnych i obiektow budowlanych: osrodkéw sportu i rekreacji, boisk i stadionéw, kortow,
hal sportowych, basenow, kapielisk, placow zabaw, obiektow i urzadzen socjalnych, sanitarnych i zaplecza
technicznego (o$wietlenia, trybun, parkingéw) oraz innych urzadzen dla celow kultury fizycznej i rozryw-
ki;

15) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych zlokalizowano zaplanowane i urzadzone
zespoty zieleni o charakterze rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielence, skwery i zespoty zie-
leni izolacyjnej, ogrody przydomowe.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku planu sa :
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) oznaczenia przeznaczenia terenow, zawierajace symbole literowe i numery, wyr6zniajace je sposrod innych
terenow;
5) strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw o wysokich wartosciach kulturowych i krajobrazowych;
6) strefy obserwacji archeologicznej;
7) historyczny uktad ruralistyczny ujety w wykazie zabytkow.
2. Pozostale ustalenia rysunku planu nie wymienione w ust. 1 sa informacyjne, sugerujace okreslone roz-
wiazania przestrzenne i regulacyjne, nie stanowia obowiazujacych ustalen planu.

§ 4. 1. W planie nie okresla si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenow gorniczych oraz obszar6w
osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystgpowania takich terenow.

2. W planie nie okresla si¢ sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytko-
wania terenow, innych niz wynikajace z przepisow odrgbnych.

DZIAL 11
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 1

§ 5. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1IMW:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ushugi, zajmujace nie wigcej niz 40 % powierzchni zabudowy,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) drogi wewnetrzne,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi niniejszej uchwaty;

2) obowiazuje zakaz realizacji dachow o niesymetrycznym uktadzie potaci, przesunigtych wzgledem siebie
w pionie;

3) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do koloréw tradycyjnych
materiatow budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegla, kamien naturalny i metal oraz do koloréw uzy-
skiwanych z naturalnych pigmentow;

4) zakazuje sie¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca deskowanie
typu ,,siding”);

5) zakazuje si¢ na granicy z terenem drogi publicznej lokalizowania:

a) ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza sie wylacznie
betonowe stupki i podmurowki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami
elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te materiaty),

b) ogrodzen o wysokosci wiekszej niz 1.80 m;

6) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

7) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych w formie metalowych konteneréw.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nie dopuszcza si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze zna-
czaco oddziatywac na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz infrastruktury telekomunika-
CyJnej;

2) uciazliwos¢ oddziatywania danej inwestycji powinna si¢ zamyka¢ w granicach terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, a utrzymanie standardow jakosci srodowiska powinno spetnia¢ wymagania wynikaja-
ce z przepiséw odrebnych;

3) w zakresie ochrony powierzchni ziemi i srodowiska przed odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepi-
sach odrgbnych;

4) teren o symbolu 1MW znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317
,Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec” — wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych;
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5) ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okre$lonych
w przepisach odrgbnych dla terendow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

6) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych obowiazuje:

a) stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz historycznym charakterem obiektu, zblizonej
do koloréw tradycyjnych materialow budowlanych, takich jak drewno, kamien i cegla oraz do kolorow
uzyskiwanych z naturalnych pigmentow,

b) zachowanie architektury elewacji, w tym jej kompozycji i wystroju, obramienia otworéw drzwiowych
i okiennych,

c) zachowanie jednolitej formy i kolorystyki stolarki okien i drzwi zewngtrznych — dopuszcza si¢ wymiang
stolarki pod warunkiem zachowania pierwotnych wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych oraz ich
podziatow,

d) przywrocenie historycznych podziatow stolarki okiennej z petnoplastycznymi elementami konstrukcyj-
nymi ramiakow (wykluczony podziat miedzyszybowy);

2) ustala si¢ strefe obserwacji archeologicznej, ktora dotyczy obszaréw w miejscowosciach posiadajacych me-
tryke $redniowieczna i nowozytna oraz obszaréw zarejestrowanego intensywnego osadnictwa pradziejowe-
go lub historycznego;

3) dla terenu o symbolu: 1MW potozonego w zasiegu strefy obserwacji archeologicznej, 0 ktérej mowa w pkt
2, obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ przebieg historycznego uktadu ruralistycznego, ujetego w wykazie zabytkow;

5) dla czgsci terenu o symbolu 1MW, znajdujacego si¢ w zasiggu historycznego uktadu ruralistycznego, o kto-
rym mowa w pkt 4, obowiazuje zachowanie uktadu zabytkowej zabudowy i zieleni oraz historycznego prze-
biegu ulic oraz wymodg ochrony i opieki zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych i obiektow informacyjnych:

1) zakazuje si¢ lokalizowania nos$nikéw reklamowych za wyjatkiem tablic informacji turystycznej stanowia-
cych elementy systemu informacji wizualnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow na elewacjach budynkoéw, zwiazanych wytacznie z dziatalnos$cia pro-
wadzona w budynku.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie okresla sig.
7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nowa zabudowe nalezy sytuowac zgodnie z okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy, w odlegtosci 6 m od przylegtych drog;

2) dla zabudowy istniejacej, wykraczajacej poza ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
niespelniajacej warunkéw odnosnie zachowania odleglosci w stosunku do drég wynikajacych z przepisow
odrebnych, dopuszcza si¢ remonty, nadbudowe, rozbudowe do parametrow ustalonych jak dla nowej zabu-
dowy, za wyjatkiem rozbudowy bryly budynku w kierunku drog;

3) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej — trzy kondygnacje nadziemne (w tym: parter, pietro i poddasze uzytkowe), lecz nie
wigcej niz 12 m do kalenicy dachu lub gornej najwyzszej krawedzi elewacji;

b) gospodarczej i garazy — nie moze przekracza¢ 8 m do kalenicy dachu lub gornej najwyzszej krawedzi
elewacji;

5) geometria dachu:

a) dachy strome: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,
b) kat nachylenia potaci dachowych: w przedziale 5°-45°,
¢) pokrycie dachow stromych dachéwka ceramiczng lub dachowka jej wizualnie odpowiadajaca, w odcie-
niu czerwieni i brazu,
d) dopuszcza sig elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takie jak swietliki i lukarny;
6) gabaryty zabudowy:
a) mieszkaniowej nie mniej niz6 m x 6 m,
b) gospodarczej i garazowej nie mniej niz2 mx 2 m;
7) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:
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a) w przypadku budynku zwroconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej §ciany bezposrednio przy granicy dziatki,
z zachowaniem odlegto$ci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi lub nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziat-
ki, obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektoéw w zakresie wysokosci, kubatury
i uksztattowania potaci dachowych,

c) forma architektoniczna nowych budynkow garazowych i gospodarczych powinna nawiazywac¢ do for-
my budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce,

d) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych w formie konteneréw metalowych;

8) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%;

9) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 30%;

10) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

11) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

12) dla terenu o symbolu 1MW z lica elewacji (takze wyznaczonego nieprzekraczalng linia zabudowy) moga

wystawac nastgpujace elementy:

a) gzymsy nie wigcej niz 0.20 m,

b) okapy — nie wigcej niz 0.80 m,

C) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych uwarunkowan,
nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej;

13) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej

wynikajacych z przepisow odrebnych, a w szczegdlnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo - gasniczym
(w tym ochotniczej i panstwowej strazy pozarnej):

a) mozliwo$ci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

b) odpowiedniego zaopatrzenia w wode do celow gasniczych.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) nie okresla sig granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki, mierzone w linii usytuowania budynku na 20 m;

3) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek na 900 m?;

4) granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych i we-
wnetrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione w ust 2 i 3 na cele infrastruk-
tury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne i w przypadku regulacji sytuacji prawno-wiasno$cio-
wej nieruchomosci.

9. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sie.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej;

2) ustala sig¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terenu o symbolu IMW, od strony istniejacych drég publicznych, znajdujacych si¢ poza gra-
nicami planu,

b) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w iloéci nie mniejszej niz:
— dla lokali mieszkalnych — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
— dla lokali ustugowych — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowe;j

ustug zlokalizowanych na dzialce, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

€) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich materiatlow
jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe plyty pelne lub azurowe, nawierzchnie bitumiczne lub
materialy do nich podobne;

3) ustala sig, ze w stosunku do wszelkich inwestycji oraz zmian w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wodg, gaz,
energi¢ elektryczna, sie¢ telekomunikacyjna, odprowadzania $ciekow oraz zmiany lokalizacji urzadzen
technicznych nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych uje¢ wody,
C) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5) w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow
Z zastrzezeniem lit. b1 C,

b) dopuszcza sig¢ odprowadzanie $ciekow do indywidualnych przydomowych oczyszczalni,

c) dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji kompleksowej
sieci kanalizacyjnej;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu w obrgbie whasnych dziatek, w sposob nie
zmieniajacy stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i tarasow budynkéw w celu
ich gospodarczego wykorzystania,

C) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendw utwardzonych,

d) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewnié¢ im
prawidlowe uzytkowanie;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej z zastrzezeniem
lit. b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej obowigzuje zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej, po spet-
nieniu warunkow technicznych i ekonomicznych przytaczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) dla nowych obiektow ustala si¢ stosowanie niskoemisyjnych zrodet ciepta — energii elektrycznej, gazu,
oleju opatowego lub innych niekonwencjonalnych zrodet energii cieplnej, w tym paneli fotowoltaicz-
nych, za wyjatkiem turbin wiatrowych, w urzadzeniach wytwarzajacych energi¢ o mocy nieprzekracza-
jacej 100 KW, a takze nowoczesnych wysokosprawnych zrodet energii opalanych paliwem statym lub
zaopatrzenie w ciepto z lokalnych grupowych kottowni,

b) dla istniejacych obiektow dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych zrodet ciepta,

) dopuszcza sig tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych niskiego
i Sredniego napigcia, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych Zrodet, w tym lokalizacj¢ pa-
neli fotowoltaicznych, za wyjatkiem turbin wiatrowych, w urzadzeniach wytwarzajacych energi¢
0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

b) ustala si¢ utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich moder-
nizacji lub likwidacji,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych, z zachowaniem warunkéw technicznych wyni-
kajacych z przepiséw odrebnych,

d) ustala sie zapewnienie dostepu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celow eksploatacyjnych
i modernizacyjnych,

e) dopuszcza sig rozbudowg sieci elektrycznej, wytacznie jako skablowanej wraz z niezbgdnymi urzadze-
niami technicznymi dla zasilania terenow nowego zainwestowania wedtug technicznych warunkow
przylaczenia, z zachowaniem normatywnych odlegto$ci od budynkow i od innych sieci infrastruktury
podziemnej, okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

a) ustala si¢ rozbudowg linii kablowych telekomunikacyjnych w ciagach komunikacyjnych zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami o lokalizacji sieci,

b) dopuszcza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi;

11) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okre§lone w przepisach odrebnych.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
dla terenu o symbolu IMW ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 30%.

§ 6. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ushugi, zajmujace nie wiecej niz 40 % powierzchni zabudowy,
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b) urzadzenia towarzyszace,

) drogi wewngtrzne,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowg lub nadbudowe istniejacych budynkow zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z przepisami szczegdtowymi uchwaty;

2) obowiazuje zakaz realizacji dachow o niesymetrycznym uktadzie potaci, przesunigtych wzgledem siebie
W plIonie;

3) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do koloréow tradycyjnych
materiatow budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegta, kamien naturalny i metal oraz do koloréw uzy-
skiwanych z naturalnych pigmentow;

4) zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca deskowanie
typu ,,siding”);

5) zakazuje si¢ na granicy z terenem drogi publicznej lokalizowania:

a) ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza si¢ wy-
tacznie betonowe stupki i podmuréowki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych z zewnatrz
oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te materialy),

b) ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1.80 m;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

7) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych w formie metalowych kontenerow;

8) na jednej dziatce budowlanej przeznaczonej pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza sig je-
den budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nie dopuszcza si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze zna-
czaco oddzialywac na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz infrastruktury telekomunika-
Ccyjnej;

2) uciazliwos$¢ oddziatywania danej inwestycji powinna si¢ zamyka¢ w granicach terenu, do ktorego inwestor
posiada tytul prawny, a utrzymanie standardow jakosci §rodowiska powinno spelnia¢ wymagania wynikaja-
ce z przepisoOw odrebnych;

3) w zakresie ochrony powierzchni ziemi i srodowiska przed odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepi-
sach odrgbnych;

4) teren o symbolu: 1MN znajduje si¢ w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317
,Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec” — wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okre§lonych
W przepisach odrebnych;

5) ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: zabytki archeolo-
giczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych i obiektow informacyjnych:

1) zakazuje sie lokalizowania no$nikéw reklamowych za wyjatkiem tablic informacji turystycznej stanowia-
cych elementy systemu informacji wizualnej;

2) dopuszcza sig lokalizowanie szyldow na elewacjach budynkéw, zwiagzanych wytacznie z dziatalnoscia pro-
wadzona w budynku.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie okresla sig.
7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nowa zabudowg nalezy sytuowac zgodnie z okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy w odlegtosci 6 m od przylegtych drog;

2) dla zabudowy istniejacej, wykraczajacej poza ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
niespetniajacej warunkéw odnosnie zachowania odleglosci w stosunku do drog wynikajacych z przepisow
odrebnych, dopuszcza si¢ remonty, nadbudowe, rozbudowe do parametréw ustalonych jak dla nowej zabu-
dowy, za wyjatkiem rozbudowy bryly budynku w kierunku drog;
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3) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej — trzy kondygnacje nadziemne (w tym: parter, pigtro i poddasze uzytkowe), lecz nie
wigeej niz 12 m do kalenicy dachu,
b) gospodarczej i garazy — nie moze przekracza¢ 8 m do kalenicy dachu lub goérnej najwyzszej krawedzi
elewacji;
5) geometria dachu:
a) dachy strome: dwuspadowe, naczotkowe, mansardowe lub wielospadowe, symetryczne,
b) kat nachylenia potaci dachowych: w przedziale 20°—45°,
c) pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczna lub dachowka jej wizualnie odpowiadajaca,
w odcieniu czerwieni i brazu,
d) dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takie jak swietliki i lukarny;
6) gabaryty zabudowy:
a) mieszkaniowej nie mniej niz 6 mx 6 m,
b) gospodarczej i garazowej nie mniej niz2 mx 2 m;
7) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:
a) w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej Sciany bezposrednio przy granicy dziatki,
z zachowaniem odlegtosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi lub nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,
b) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dzial-
ki, obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektéw w zakresie wysokosci, kubatury
i uksztattowania potaci dachowych,
c) forma architektoniczna nowych budynkow garazowych i gospodarczych powinna nawiazywac¢ do for-
my budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce,
d) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie kontenerow metalowych;
8) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%;
9) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 30%;

10) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

11) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

12) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej

wynikajacych z przepisow odrebnych, a w szczegolnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo gasniczym
(w tym ochotniczej i panstwowej strazy pozarnej):

a) zapewnienia mozliwos$ci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

b) odpowiedniego zaopatrzenia w wode do celow gasniczych.

8. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:

1) nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki, mierzone w linii usytuowania budynku na 20 m;

3) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek na 900 m?;

4) granice dziatek nalezy wytyczaé w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych
i wewnetrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni;

5) dopuszcza sig¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione w ust 2 i 3 na cele infrastruk-
tury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne i w przypadku regulacji sytuacji prawno — wiasno-
sciowej nieruchomosci.

9. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej;
2) ustala sig¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd do terenu o0 symbolu 1MN, od strony istniejacych drég publicznych, znajdujacych sig¢ poza gra-
nicami planu,
b) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz:
— dla lokali mieszkalnych — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
— dla lokali ustugowych — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug
zlokalizowanych na dziatce, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

€) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich materiatow
jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty pelne lub azurowe, nawierzchnie bitumiczne lub
materialy do nich podobne;

ustala sig, ze w stosunku do wszelkich inwestycji oraz zmian w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wodg, gaz,

energi¢ elektryczna, sie¢ telekomunikacyjna, odprowadzania $ciekow oraz zmiany lokalizacji urzadzen

technicznych nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sig korzystanie z indywidualnych uje¢ wody,

C) awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni Sciekow z za-
strzezeniem lit. b1 C,

b) dopuszcza sig¢ odprowadzanie $ciekow do indywidualnych przydomowych oczyszczalni,

c) dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji kompleksowej
sieci kanalizacyjnej;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu w obrebie whasnych dziatek, w sposob nie
zmieniajacy stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach,

b) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachow i taraséw budynkow w celu
ich gospodarczego wykorzystania,

C) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terenéw utwardzonych,

d) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidlowe uzytkowanie;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow zlokalizowanych na dzialce budowlanej z zastrzezeniem
lit. b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej obowiazuje zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej, po spet-
nieniu warunkow technicznych i ekonomicznych przytaczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) dla nowych obiektow ustala si¢ stosowanie niskoemisyjnych Zrodet ciepta — energii elektrycznej, gazu,
oleju opatowego lub innych niekonwencjonalnych zrodet energii cieplnej, w tym paneli fotowoltaicz-
nych, za wyjatkiem turbin wiatrowych, w urzadzeniach wytwarzajacych energi¢ o mocy nieprzekracza-
jacej 100 KW, a takze nowoczesnych wysokosprawnych zrodet energii opalanych paliwem statym lub
zaopatrzenie w ciepto z lokalnych grupowych kottowni,

b) dla istniejacych obiektow dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych zrodet ciepta,

c) dopuszcza sig tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych niskiego
i Sredniego napigcia, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrodet, w tym lokalizacj¢ pa-
neli fotowoltaicznych, za wyjatkiem turbin wiatrowych, w urzadzeniach wytwarzajacych energi¢ o mo-
cy nieprzekraczajacej 100 KW,

b) ustala si¢ utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich moder-
nizacji lub likwidacji,

¢) dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych, z zachowaniem warunkéw technicznych wyni-
kajacych z przepiséw odrebnych,

d) ustala si¢ zapewnienie dostgpu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celow eksploatacyjnych
i modernizacyjnych,

e) dopuszcza sig rozbudowg sieci elektrycznej, wytacznie jako skablowanej wraz z niezbgdnymi urzadze-
niami technicznymi dla zasilania terenow nowego zainwestowania wedtug technicznych warunkow
przytaczenia, z zachowaniem normatywnych odlegtosci od budynkéw i od innych sieci infrastruktury
podziemne;j, okreslonych w przepisach odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

a) ustala si¢ rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciagach komunikacyjnych zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami o lokalizacji sieci,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepi-
sami odregbnymi;
11) w zakresie whasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.
11. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ optatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
dla terenu o symbolu 1MN ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 30%.

§ 7. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1MU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) Sciezki rowerowe stanowiace kontynuacje¢ $ciezek rowerowych od strony terenéow o symbolach: 1KR
i 2KR,

b) place zabaw i terenowe urzadzenia rekreacyjne,

C) urzadzenia towarzyszace,

d) obiekty matej architektury,

e) drogi wewngtrzne,

f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

g) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z przepisami szczegélowymi uchwaty;

2) obowiazuje zakaz realizacji dachow o niesymetrycznym uktadzie potaci, przesunigtych wzgledem siebie
W plIonie;

3) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do koloréw tradycyjnych
materiatow budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegla, kamien naturalny i metal oraz do koloréw uzy-
skiwanych z naturalnych pigmentow;

4) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca deskowanie
typu ,,siding”);

5) zakazuje sig na granicy z terenem drogi publicznej lokalizowania:

a) ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza si¢ wy-
facznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych z zewnatrz
oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te materiaty),

b) ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1.80 m;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

7) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkéw gospodarczych w formie metalowych konteneréw;

8) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej w tym wiat przystankowych;

9) nie dopuszcza si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub
podobnych pojazdéw do prowadzenia dziatalnosci ustugowe;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nie dopuszcza si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze zna-
czaco oddzialtywac na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu 0 oddzialywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz infrastruktury telekomunika-
CyJney;

2) uciazliwos¢ oddziatywania danej inwestycji powinna si¢ zamykaé¢ w granicach terenu, do ktorego inwestor
posiada tytul prawny, a utrzymanie standardéw jakosci srodowiska powinno spelnia¢ wymagania wynikaja-
ce z przepisdOw odrebnych;

3) w zakresie ochrony powierzchni ziemi i srodowiska przed odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepi-

sach odrgbnych;

4) teren 0 symbolu 1MU znajduje sie w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 317 ,,Niec-
ka Zewngtrznosudecka Bolestawiec” — wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych
W przepisach odregbnych;

5) ustala sie wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, okre$lonych
w przepisach odrebnych dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

6) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: zabytki archeolo-
giczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace no$nikéw reklamowych i obiektow informacyjnych:
1) zakazuje si¢ lokalizowania no$nikow reklamowych za wyjatkiem tablic informacji turystycznej stanowia-
cych elementy systemu informacji wizualnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow i reklam wytacznie na elewacjach budynkéw, o powierzchni tablicy
nie wigkszej niz 4 m?.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie okresla sig.
7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nowa zabudowg nalezy sytuowac zgodnie z okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy w odlegtosci 6 m od przylegtych drog;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej i ustugowej — trzy kondygnacje nadziemne (w tym: parter, pigtro i poddasze uzytkowe),
lecz nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu,
b) gospodarczej i garazy — nie moze przekracza¢ 8 m do kalenicy dachu lub gornej najwyzszej krawedzi
elewacji;
3) geometria dachu:
a) dachy strome: dwuspadowe, naczoétkowe, mansardowe lub wielospadowe, symetryczne,
b) kat nachylenia potaci dachowych: w przedziale 20°-55°,
c) pokrycie dachéw stromych dachéwka ceramiczna lub dachowka jej wizualnie odpowiadajaca, w odcie-
niu czerwieni i brazu,
d) dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takie jak swietliki i lukarny;
4) gabaryty zabudowy:
a) mieszkaniowej i ushugowej nie mniej niz6 M X 6 m,
b) gospodarczej i garazowej nie mniej niz2 m X 2 m;
5) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:
a) w przypadku budynku zwroconego $ciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej Sciany bezposrednio przy granicy dziatki,
z zachowaniem odlegto$ci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi lub nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,
b) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dzial-
ki, obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokosci, kubatury
i uksztattowania potaci dachowych,
¢) forma architektoniczna nowych budynkow garazowych i gospodarczych powinna nawiazywac¢ do for-
my budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce,
d) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie kontenerow metalowych;
6) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%;
7) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 30%;
8) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,8;
9) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;
10) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej
wynikajacych z przepisow odrebnych, a w szczegdlnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo gasniczym
(w tym ochotniczej i panstwowej strazy pozarnej):
a) zapewnienia mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,
b) odpowiedniego zaopatrzenia w wode do celow gasniczych.
8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:
1) nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki, mierzone w linii usytuowania budynku na 10 m;
3) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek na 500 m?;
4) granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drég publicznych i we-
wnetrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni;
5) dopuszcza sie wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione w ust 2 i 3 na cele infrastruk-
tury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne i w przypadku regulacji sytuacji prawno-wtasnoscio-
wej nieruchomosci.
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9. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie ustala sie.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

dopuszcza sig rozbudowg, przebudowe i likwidacjg istniejacej infrastruktury techniczne;j;

ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terenu 0 symbolu 1MU od strony istniejacych drog publicznych,

b) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w iloSci nie mniejszej niz:

— dla lokali mieszkalnych — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
— dla lokali ustugowych — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug zlokalizowanych na dziatce, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

€) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich materiatow
jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe plyty pelne lub azurowe, nawierzchnie bitumiczne lub
materialy do nich podobne;

ustala sie, ze w stosunku do wszelkich inwestycji oraz zmian w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz,

energi¢ elektryczna, sie¢ telekomunikacyjna, odprowadzania $ciekow oraz zmiany lokalizacji urzadzen

technicznych nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody,

C) awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow
Z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza sig¢ odprowadzanie $ciekow do indywidualnych przydomowych oczyszczalni,

c) dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu realizacji kompleksowej
sieci kanalizacyjnej;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu w obrebie whasnych dziatek, w sposob nie
zmieniajacy stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachow i tarasow budynkéw w celu
ich gospodarczego wykorzystania,

C) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendw utwardzonych,

d) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidlowe uzytkowanie;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej z zastrzezeniem
lit. b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej obowiazuje zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej, po spet-
nieniu warunkow technicznych i ekonomicznych przytaczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) dla nowych obiektow ustala si¢ stosowanie niskoemisyjnych zrodet ciepta — energii elektrycznej, gazu,
oleju opatowego lub innych niekonwencjonalnych zrodet energii cieplnej, w tym paneli fotowoltaicz-
nych, za wyjatkiem turbin wiatrowych, w urzadzeniach wytwarzajacych energi¢ o mocy nieprzekracza-
jacej 100 KW, a takze nowoczesnych wysokosprawnych zrodet energii opalanych paliwem statym lub
zaopatrzenie w ciepto z lokalnych grupowych kottowni,

b) dla istniejacych obiektow dopuszcza sig stosowanie dotychczasowych zrodet ciepla,

) dopuszcza sig tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych niskiego
i Sredniego napigcia, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrodet, w tym lokalizacj¢ pa-
neli fotowoltaicznych, za wyjatkiem turbin wiatrowych, w urzadzeniach wytwarzajacych energi¢ o mo-
cy nieprzekraczajacej 100 kW,

b) ustala si¢ utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich moder-
nizacji lub likwidaciji,
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c) dopuszcza sig lokalizowanie stacji transformatorowych, z zachowaniem warunkoéw technicznych wyni-
kajacych z przepiséw odrebnych,

d) ustala si¢ zapewnienie dostgpu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celéw eksploatacyjnych
i modernizacyjnych,

e) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci elektrycznej, wytacznie jako skablowanej wraz z niezbgdnymi urzadze-
niami technicznymi dla zasilania terenéw nowego zainwestowania wedtug technicznych warunkéw
przyltaczenia, z zachowaniem normatywnych odleglosci od budynkow i od innych sieci infrastruktury
podziemnej, okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

a) ustala si¢ rozbudowg linii kablowych telekomunikacyjnych w ciagach komunikacyjnych zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami o lokalizacji sieci,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

11) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okre§lone w przepisach odrgbnych.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
dla terenow o symbolu 1MU ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokos$ci 30%.

§ 8. 1. Przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami od 1UP do 9UP:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug publicznych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny sportu i rekreacji,

b) ustugi,

C) urzadzenia towarzyszace,

d) drogi wewnetrzne,

e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

f) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z przepisami szczegoétowymi uchwaty;

2) obowiazuje zakaz realizacji dachow o niesymetrycznym uktadzie potaci, przesunigtych wzgledem siebie
W pionie;

3) obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do koloréw tradycyjnych
materiatow budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegla, kamien naturalny i metal oraz do koloréw uzy-
skiwanych z naturalnych pigmentow;

4) zakazuje sie¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka imitujaca deskowanie
typu ,,siding”);

5) zakazuje si¢ na granicy z terenem drogi publicznej lokalizowania:

a) ogrodzen pelnych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych — dopuszcza sie wy-
facznie betonowe shupki i podmurowki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych z zewnatrz
oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te materiaty),

b) ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1.80 m;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

7) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych w formie metalowych konteneréw;

8) nie dopuszcza si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub
podobnych pojazdéw do prowadzenia dziatalnosci ustugowe;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nie dopuszcza sig¢ lokalizowania obiektow 1 urzadzen zaliczonych do przedsigwzi¢é mogacych zawsze zna-
czaco oddziatywac na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz infrastruktury telekomunika-
cyjnej;

2) uciazliwos¢ oddziatywania danej inwestycji powinna si¢ zamyka¢ w granicach terenu, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny, a utrzymanie standardow jakosci srodowiska powinno spelnia¢ wymagania wynikaja-
ce z przepiséw odrebnych;

3) w zakresie ochrony powierzchni ziemi i srodowiska przed odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepi-
sach odrebnych;
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4) tereny o symbolach: 1UP, 3UP, 6UP, 9UP znajduja si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 317 ,,Niecka Zewngtrznosudecka Bolestawiec” — wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okre-
$lonych w przepisach odrebnych

5) tereny o symbolach: 5UP, 7UP, 8UP znajduja si¢ w zasiegu Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 315
,,Chocianéw — Gozdnica”— wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych w przepisach od-
regbnych

6) tereny o symbolach: 5UP, 7UP, 8UP znajduja si¢ w zasiggu obszarow sieci Natura 2000 PLB 020005 Bory
Dolnoslaskie, dla ktoérych formy ochrony okreslaja przepisy odrgbne;

7) tereny o symbolach: 1UP, 5UP, 8UP znajduja si¢ na obszarze zasiggu zalewu wodami powodziowymi Q1%,
dla ktorego ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywaé na Srodowisko, za wyjatkiem obiektow i urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej i komunika-
cyjnej, niezbednej do prawidtowej obstugi tych terenow; obowiazuja przepisy odrebne;

8) ustala si¢ wymog zachowania warto$ci dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych jak dla budynkow zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodzie-
zy,

9) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ strefy obserwacji archeologicznej, ktére dotycza obszaréw w miejscowosciach posiadajacych me-
tryke $redniowieczna i nowozytna oraz obszaréw zarejestrowanego intensywnego osadnictwa pradziejowe-
go lub historycznego;

3) dla terenow o symbolach: 1UP, 2UP, 3UP, 5UP, 6UP, 7UP, 8UP, 9UP, potozonych w zasi¢gu stref obser-
wacji archeologicznej, o ktérych mowa w pkt 2, obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ przebieg historycznych uktadow ruralistycznych, ujetych w wykazie zabytkow;

5) dla terendéw o symbolach: 1UP, 2UP, 5UP, 6UP, 7UP, 8UP, 9UP, znajdujacych si¢ w zasiegu historycznych
uktadéw ruralistycznych, o ktorych mowa w pkt 4, obowiazuje zachowanie uktadu zabytkowej zabudowy
i zieleni oraz historycznego przebiegu ulic oraz wymog ochrony i opieki zabytkow, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ tereny o symbolu UP;

2) wewnatrz terendw przestrzeni publicznych zakazuje si¢ lokalizowania no$nikow reklamowych za wyjatkiem
tablic informacji turystycznej stanowiacych elementy systemu informacji wizualnej;

3) wewnatrz terendw przestrzeni publicznych dopuszcza sie lokalizowanie szyldow i reklam na elewacjach
budynkéw, zwiazanych wylacznie z dziatalnoscia prowadzona w budynku, o powierzchni tablicy nie wigk-
szej niz 4 m?.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nowa zabudowg nalezy sytuowac zgodnie z okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy w odlegtosci 6 m od przylegtych drog;

2) na terenie 0 symbolu 9UP nowa zabudowe nalezy sytuowac zgodnie z okre§lonymi na rysunku planu nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy w odlegtosci 15 m od przylegtej drogi o symbolu 2KDL;

3) dla zabudowy istniejacej, wykraczajacej poza ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
niespelniajacej warunkéw odnosnie zachowania odleglosci w stosunku do drog wynikajacych z przepisow
odrebnych, dopuszcza si¢ remonty, nadbudowe, rozbudowe do parametrow ustalonych jak dla nowej zabu-
dowy, za wyjatkiem rozbudowy bryly budynku w kierunku drog;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) ustug publicznych oraz ustug realizowanych w ramach przeznaczenia uzupetniajacego: trzy kondygna-
cje nadziemne (w tym: parter, pigtro i poddasze uzytkowe), lecz nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu,

b) gospodarczej i garazy — nie moze przekracza¢ 8 m do kalenicy dachu lub gornej najwyzszej krawedzi
elewaciji;

5) geometria dachu:

a) dachy strome: dwuspadowe, naczétkowe, mansardowe lub wielospadowe, symetryczne,
b) kat nachylenia potaci dachowych: w przedziale od 20° do 45°,
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c) pokrycie dachéw stromych dachéwka ceramiczna lub dachowka jej wizualnie odpowiadajaca, w odcie-

niu czerwieni i brazu,

d) dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takie jak swietliki i lukarny;

6) gabaryty zabudowy:

a) ustug publicznych oraz ustug realizowanych w ramach przeznaczenia uzupelniajacego nie mniej niz

6mx6m,

b) gospodarczej i garazowej nie mniej niz2 mx 2 m;

7) ustala sig¢ nastgpujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:
a) w przypadku budynku zwroconego $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong granicy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej Sciany bezposrednio przy granicy dziatki,
z zachowaniem odleglosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi lub nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,
b) w przypadku przylegania do siebie budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziat-
ki, obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokosci, kubatury
i uksztattowania potaci dachowych,

c) forma architektoniczna nowych budynkow garazowych i gospodarczych powinna nawiazywaé do for-

my budynku przeznaczenia podstawowego zlokalizowanego na dziatce,

d) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie metalowych konteneréw;

8) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%;
9) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 30%;

10) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8;

11) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

12) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej

wynikajacych z przepiséw odrebnych, a w szczegoélnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo gasniczym

(w tym ochotniczej i panstwowej strazy pozarnej):

a) zapewnienia mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,

b) odpowiedniego zaopatrzenia w wode do celow gasniczych.

7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci,

2) ustala sie minimalne szerokosci frontu dziatki, mierzone w linii usytuowania budynku na 10 m;

3) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek na 500 m?;

4) granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych i we-
wnetrznych pod katem od 40 stopni do 140 stopni;

5) dopuszcza sie wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione w ust 2 i 3 na cele infrastruk-
tury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne i w przypadku regulacji sytuacji prawno-wiasno$cio-
wej nieruchomosci.

8. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dla terenéw o symbolach: 1UP, 5UP, 8UP zlokalizowanych na obszarze zasiggu zalewu wodami
powodziowymi Q1% ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej i komuni-
kacyjnej, niezbednej do prawidlowej obstugi tych terendw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig rozbudowg, przebudowg i likwidacjg istniejacej infrastruktury technicznej;

2) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terenu o symbolu UP od strony istniejacych drog publicznych, jak na rysunku planu lub od
strony drog znajdujacych sig¢ poza granicami planu,
b) 0b0w1qzek zapewnienia miejsc postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz:
dla obiektéw sportowych — 1 miejsce postojowe na 20 uzytkownikéw jednoczesnie,
— dla obiektow ustug o$wiaty i zdrowia — 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych, lecz nie mniej niz
4 miejsca postojowe,
— dla doméw kultury, swietlic, klubow, bibliotek — 1 miejsce postojowe na 20 uzytkownikow jednocze-
$nie, lecz nie mniej niz 4 miejsca postojowe,
— dla lokali handlowych i pozostatych ustug, w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupehiajacego
— 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete S0 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na
dzialce, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
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c) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzié, z zastosowaniem takich materiatow jak:

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty petne lub azurowe, nawierzchnie bitumiczne lub mate-
riaty do nich podobne;

ustala sig, ze w stosunku do wszelkich inwestycji oraz zmian w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wodg, gaz,

energi¢ elektryczna, sie¢ telekomunikacyjna, odprowadzania $ciekdw oraz zmiany lokalizacji urzadzen

technicznych nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sig korzystanie z indywidualnych uje¢ wody,

C) awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekOw bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekéw
Z zastrzezeniem lit. b1 C,

b) dopuszcza sig¢ odprowadzanie $ciekow do indywidualnych przydomowych oczyszczalni,

c) dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji kompleksowej
sieci kanalizacyjnej;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu w obrebie whasnych dziatek, w sposob nie
zmieniajacy stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach,

b) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachow i taraséw budynkow w celu
ich gospodarczego wykorzystania,

C) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terenéw utwardzonych;

d) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidlowe uzytkowanie;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow zlokalizowanych na dzialce budowlanej z zastrzezeniem
lit. b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej obowiazuje zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej, po spet-
nieniu warunkow technicznych i ekonomicznych przytaczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) dla nowych obiektow ustala si¢ stosowanie niskoemisyjnych Zrodet ciepta — energii elektrycznej, gazu,
oleju opatowego lub innych niekonwencjonalnych zrodet energii cieplnej, w tym paneli fotowoltaicz-
nych, za wyjatkiem turbin wiatrowych, w urzadzeniach wytwarzajacych energi¢ o mocy nieprzekracza-
jacej 100 KW, a takze nowoczesnych wysokosprawnych zrodet energii opalanych paliwem statym lub
zaopatrzenie w ciepto z lokalnych grupowych kottowni,

b) dla istniejacych obiektow dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych zrodet ciepta,

) dopuszcza si¢ tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych niskiego
i Sredniego napigcia, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrodet, w tym lokalizacj¢ pa-
neli fotowoltaicznych, za wyjatkiem turbin wiatrowych, w urzadzeniach wytwarzajacych energi¢ o mo-
cy nieprzekraczajacej 100 KW,

b) ustala si¢ utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich moder-
nizacji lub likwidacji,

¢) dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych, z zachowaniem warunkéw technicznych wyni-
kajacych z przepiséw odrebnych,

d) ustala si¢ zapewnienie dostgpu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celow eksploatacyjnych
i modernizacyjnych,

e) dopuszcza sig rozbudowg sieci elektrycznej, wytacznie jako skablowanej wraz z niezbgdnymi urzadze-
niami technicznymi dla zasilania terenow nowego zainwestowania wedtug technicznych warunkow
przylaczenia, z zachowaniem normatywnych odlegto$ci od budynkoéw i od innych sieci infrastruktury
podziemne;j, okreslonych w przepisach odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

a) ustala si¢ rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciagach komunikacyjnych zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami o lokalizacji sieci;
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.
11) w zakresie whasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.
10. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
dla terené6w o symbolu UP ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 9. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami od 1KR do 3KR:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny $ciezek rowerowych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ushugi,
b) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,
C) urzadzenia towarzyszace,
d) place zabaw i terenowe urzadzenia rekreacyjne,
e) obiekty matej architektury,
f) drogi wewngtrzne,
g) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dla zabudowy ustugowej i gospodarczej obowiazuje zakaz realizacji dachéw o niesymetrycznym uktadzie
potaci, przesunigtych wzgledem siebie w pionie;

2) dla zabudowy ustugowej i gospodarczej obowiazuje stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem
oraz zblizonej do kolorow tradycyjnych materiatdéw budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegta, kamien
naturalny i metal oraz do kolorow uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

3) dla zabudowy ustugowe;j i gospodarczej zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzywa sztucz-
nego (oblicowka imitujaca deskowanie typu ,,siding”);

4) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkéw gospodarczych w formie metalowych kontenerow;

5) nie dopuszcza si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub
podobnych pojazdéw do prowadzenia dziatalnosci ustugowej;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow przeznaczenia uzupetniajacego na granicach dziatek;

7) nie dopuszcza si¢ stosowania ogrodzenia terenow.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny o symbolach: 1KR, 2KR, 3KR znajduja si¢ w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 317
»Niecka Zewnetrznosudecka Bolestawiec” — wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych;

2) nie dopuszcza sie lokalizowania obiektow i urzadzen zaliczonych do przedsiewzigé mogacych zawsze zna-
czaco oddzialywac na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz infrastruktury telekomunika-
cyjnej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: zabytki archeolo-
giczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala sie tereny Sciezek rowerowych o symbolach KR;

2) zakazuje si¢ lokalizowania no$nikéw reklamowych za wyjatkiem tablic informacji turystycznej stanowia-
cych elementy systemu informacji wizualnej;

3) nie dopuszcza sie lokalizowanie szyldow i reklam.

6. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nowa zabudowg nalezy sytuowac zgodnie z okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy w odlegtosci 6 m od przylegtych drog;

2) nowa zabudowe nalezy sytuowac¢ w stosunku do drég zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sig¢ szerokosci $ciezek rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia uzupetniajacego nie moze przekracza¢ 5 m do kalenicy
dachu lub gornej najwyzszej krawedzi elewacji;

5) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania obiektoéw zabudowy przeznaczenia uzupetniajacego:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow na granicach dziatek,
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b) w przypadku przylegania do siebie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki, obowiazuje dostoso-
wanie przylegajacych do siebie obiektéw w zakresie wysokosci, kubatury i uksztattowania potaci da-
chowych,

6) gabaryty zabudowy przeznaczenia uzupelniajacego nie mniej niz2 mx 3 m;

7) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%;

8) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 30%;

9) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

10) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

11) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej

wynikajacych z przepisoéw odrebnych, a w szczegoélnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo gasniczym

(w tym ochotniczej i panstwowej strazy pozarnej) zapewnienia mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan

ratowniczych.

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie ustala sig.

8. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) teren o symbolu: 1KR znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej od linii elektroenergetycznej 110 kV, wyzna-
czonej w odlegtosci 20 m po obu stronach linii, liczac w poziomie od osi linii;

2) w zasiegu strefy, o ktorej mowa w pkt 1 wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu, wy-
nikajace z przepisow odrebnych;

3) w zasiegu strefy, o ktorej mowa w pkt 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji: zabudowy ustugowej, miejsc postojo-
wych, placow zabaw i terenowych urzadzen rekreacyjnych, zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej, obiektow
matej architektury.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dojazd do terenéw o symbolach KR od stro-
ny przylegtych drog publicznych, jak na rysunku planu lub od strony drog znajdujacych sig poza granicami
planu;

3) ustala sie, ze w stosunku do wszelkich inwestycji oraz zmian w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz,
energi¢ elektryczna, sie¢ telekomunikacyjna, odprowadzania $ciekow oraz zmiany lokalizacji urzadzen
technicznych nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dla obiektow zabudowy przeznaczenia uzupetniajacego w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,

b) awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy zapewnic¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dla obiektow zabudowy przeznaczenia uzupetniajacego w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia Sciekow
bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sie odprowadzanie Sciekow komunalnych poprzez sie¢
kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu w obrebie wlasnych dziatek, w sposob nie
zmieniajacy stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach,

b) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i tarasow budynkow w celu
ich gospodarczego wykorzystania,

C) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terenow utwardzonych,

d) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidlowe uzytkowanie;

7) dla obiektow zabudowy przeznaczenia uzupelniajacego w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopa-
trzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej, po spelnieniu warunkow technicznych i ekonomicznych przytacze-
nia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dla obiektéw zabudowy przeznaczenia uzupetniajacego w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) dla nowych obiektow ustala si¢ stosowanie niskoemisyjnych zrodet ciepta — energii elektrycznej, gazu,
oleju opatowego lub innych niekonwencjonalnych zrodet energii cieplnej, w tym paneli fotowoltaicz-
nych, za wyjatkiem turbin wiatrowych, w urzadzeniach wytwarzajacych energie o mocy nieprzekracza-
jacej 100 KW, a takze nowoczesnych wysokosprawnych zrodet energii opalanych paliwem statym lub
zaopatrzenie w ciepto z lokalnych grupowych kottowni,

b) dopuszcza sie tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych;

9) dla obiektéw zabudowy przeznaczenia uzupelniajacego w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
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a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych niskiego
i Sredniego napigcia, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii Z odnawialnych Zrodet, w tym lokalizacj¢ pa-
neli fotowoltaicznych, za wyjatkiem turbin wiatrowych, w urzadzeniach wytwarzajacych energi¢ o mo-
cy nieprzekraczajacej 100 KW,

b) ustala si¢ utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich moder-
nizacji lub likwidaciji,

c) dopuszcza sig lokalizowanie stacji transformatorowych, z zachowaniem warunkow technicznych wyni-
kajacych z przepiséw odrebnych,

d) ustala si¢ zapewnienie dostgpu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celow eksploatacyjnych
i modernizacyjnych,

e) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektrycznej, wylacznie jako skablowanej wraz z niezb¢dnymi urzadze-
niami technicznymi dla zasilania terenéw nowego zainwestowania wedtug technicznych warunkéw
przytaczenia, z zachowaniem normatywnych odlegtosci od budynkow i od innych sieci infrastruktury
podziemne;j, okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) dla obiektow zabudowy przeznaczenia uzupetniajacego w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

a) ustala si¢ rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciagach komunikacyjnych zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami o lokalizacji sieci,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznoséci publicznej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

11) w zakresie wlasciwej gospodarki odpadami obowiazuja zasady okre§lone w przepisach odrebnych.

10. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:
dla terenéw o symbolu KR ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 10. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1R:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosciach: od 3 m do 6 m,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zbiorniki i cieki wodne, ktorych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo-wodne obsza-
row przylegtych,
d) zalesienia gruntow rolnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) nie dopuszcza si¢ grodzenia terenu;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej stanowiacych elementy systemu informacji wizu-
alnej.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ ochrong istniejacych zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych oraz urzadzen melioracyjnych i drena-
zowych;
2) w zakresie wlasciwe]j gospodarki odpadami obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: zabytki archeolo-
giczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy z wyltaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji;
2) w ramach dopuszczonych dolesien gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $ro-
dowiska oraz w oparciu 0 plany urzadzania lasow.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej;
2) nalezy zapewni¢ dostgp dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej.
7. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: dla
terenow o symbolu R ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 1%.
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§ 11. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1KDZ: przeznacze-
nie podstawowe — tereny istniejacych drog i ulic publicznych klasy zbiorczej.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren o symbolu 1KDZ znajduje si¢
w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 317 ,Niecka Zewngtrznosudecka Bolestawiec” — wody
podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: zabytki archeolo-
giczne podlegaja ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ teren o Ssymbolu KDZ;
2) dopuszcza sig lokalizowanie no$nikow reklamowych i tablic informacji turystycznej stanowiacych elementy
systemu informacji wizualnej.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje przekrdj ulicy jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu;

2) ustala sie docelowa szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,5 m do 30,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ zwigkszenie szerokosci, 0 ktorej mowa w ust. 2 pod narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
w miejscach skrzyzowan z innymi drogami, zgodnie z rysunkiem planu;

4) chodniki oraz krawezniki wydzielajace jezdni¢ nalezy ksztaltowa¢ w sposob umozliwiajacy ruch osob nie-
petnosprawnych i 0s6b z wozkami dla dzieci;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow, $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni urzadzonej, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej;

6) dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na droge.

6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie ustala sig.

7. Szczegotowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: do czasu realizacji poszerzenia do docelowych parametrow istniejacych drog i ulic dopuszcza sig
dotychczasowy sposob zagospodarowania terendow, bez mozliwo$ci wprowadzania trwatych obiektow budow-
lanych, oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemozliwiajacych docelowa realizacjg ustalen planu.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie¢ rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej;
2) remonty, przebudowe drog i sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejacych granicach wia-
snos$ci lub etapami w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ etapowa realizacje poszerzenia drog do ustalonych linii rozgraniczajacych;
4) w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sig:
a) odprowadzanie $ciekow komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow z za-
strzezeniem lit. b i c,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do indywidualnych oczyszczalni,
) dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji kompleksowej
sieci kanalizacyjnej;
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu, w sposob nie zmieniajacy stosunkow wodnych
na sasiednich dziatkach,
b) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych i roztopowych w celu ich gospodarczego wykorzystania,
C) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendow utwardzonych,
d) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidlowe uzytkowanie.

9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: dla
terenow o symbolu KDZ ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu war-
tosci nieruchomos$ci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 12. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terené6w oznaczonych symbolami od 1KDL do
2KDL:
1) dla terenu 0 symbolu 1KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren istniejacej drogi i ulicy publicznej
klasy lokalnej;
2) dla terenu 0 symbolu 2KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren istniejacej drogi i ulicy publicznej
klasy lokalnej, stanowiacy narozne $cigcie w miejscu skrzyzowania z innymi drogami, zgodnie z rysunkiem
planu;
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2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren o symbolach: 1KDL, 2KDL
znajduja si¢ w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 317 ,,Niecka Zewnetrznosudecka Bolesta-
wiec” — wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) ustala si¢ strefy obserwacji archeologicznej, ktore dotycza obszardw w miejscowosciach posiadajacych me-
tryke §redniowieczna i nowozytna oraz obszaréw zarejestrowanego intensywnego osadnictwa pradziejowe-
go lub historycznego;

2) dla terenu o symbolu: 2KDL potozonego w zasiggu strefy obserwacji archeologicznej, o ktorej mowa w pkt
1, obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ przebieg historycznego uktadu ruralistycznego, ujetego w wykazie zabytkow;

4) dla terenu o symbolu: 2KDL znajdujacego si¢ w zasiggu historycznego uktadu ruralistycznego, o ktorym
mowa W pkt 3, obowiazuje zachowanie uktadu zabytkowej zabudowy i zieleni oraz historycznego przebiegu
ulic oraz wymog ochrony i opieki zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ teren o Ssymbolu KDL;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikow reklamowych i tablic informacji turystycznej stanowiacych elementy
systemu informacji wizualnej.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje przekrdj ulicy jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu;

2) dla terenu o symbolu 1KDL ustala si¢ docelowa szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 16,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ zwigkszenie szerokosci, o ktorej mowa w ust. 2 pod narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
w miejscach skrzyzowan z innymi drogami, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla terenu o0 symbolu 2 KDL ustala si¢ wymiary: 6 m x 8 m x 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) chodniki oraz krawezniki wydzielajace jezdnig nalezy ksztaltowaé w sposdb umozliwiajacy ruch oséb nie-
petnosprawnych i 0s6b z wozkami dla dzieci;

6) dopuszcza sig lokalizacje chodnikow, Sciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni urzadzonej, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna
z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych niskiego i sredniego napigcia;

7) dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na droge.

6. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie ustala sie.

7. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: do czasu realizacji projektowanych odcinkow lub poszerzenia do docelowych parametrow istnieja-
cych drog i ulic dopuszcza sig¢ dotychczasowy sposdb zagospodarowania terendw, bez mozliwosci wprowadza-
nia trwatych obiektow budowlanych, oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemozliwiajacych docelowa realizacje
ustalen planu.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie¢ rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej;

2) remonty, przebudowe drog i sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejacych granicach wta-
snosci lub etapami w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza sie etapowa realizacje poszerzenia drog do ustalonych linii rozgraniczajacych;

4) w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia sciekow bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow
Z zastrzezeniem lit. b i C,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do indywidualnych oczyszczalni,

c) dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu realizacji kompleksowej
sieci kanalizacyjnej;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu, w sposob nie zmieniajacy stosunkow wodnych
na sgsiednich dziatkach,

b) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych i roztopowych w celu ich gospodarczego wykorzystania,

C) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terenéw utwardzonych,

d) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidtowe uzytkowanie.
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9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: dla
terenow o symbolu KDL ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu war-
tosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 13. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami od 1KDD do
3KDD:

1) dlaterenu o symbolu 1KDD przeznaczenie podstawowe — teren drogi i ulicy publicznej klasy dojazdowej;

2) dla terenu o symbolu 2KDD przeznaczenie podstawowe — teren drogi i ulicy publicznej klasy dojazdowe;j,
stanowiacy rezerweg pod poszerzenie istniejacej drogi;

3) dla terenu o symbolu 3KDD przeznaczenie podstawowe — teren drogi i ulicy publicznej klasy dojazdowe;j,
stanowiacy rezerwg pod poszerzenie istniejacej drogi.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren 0 symbolu 1KDD znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 317 ,,Niecka Ze-
wnetrznosudecka Bolestawiec” — wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrgbnych;

2) tereny o symbolu 2KDD i 3KDD znajduja si¢ w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 315
,,Chocianéw — Gozdnica” — wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okre$lonych w przepisach od-
rebnych;

3) tereny o symbolu 2KDD i 3KDD znajduja si¢ w zasiegu obszaréw sieci Natura 2000 PLB 020005 Bory
Dolnoslaskie, dla ktorych formy ochrony okreslaja przepisy odrebne.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) ustala si¢ strefy obserwacji archeologicznej, ktore dotycza obszarow w miejscowosciach posiadajacych me-
tryke $redniowieczna i nowozytna oraz obszaréw zarejestrowanego intensywnego osadnictwa pradziejowe-
go lub historycznego;

2) dla terenéw o symbolach: 2KDD, 3KDD potozonych w zasiegu stref obserwacji archeologicznej, o ktorych
mowa W pkt 1 obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ przebieg historycznego uktadu ruralistycznego, ujetego w wykazie zabytkow;

4) dla terenu o0 symbolu: 2KDD, znajdujacego sie¢ w zasiegu historycznego uktadu ruralistycznego, o ktorym
mowa W pkt 3, obowiazuje zachowanie uktadu zabytkowej zabudowy i zieleni oraz historycznego przebiegu
ulic oraz wymog ochrony i opieki zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala sie teren o symbolu KDD;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikoéw reklamowych i tablic informacji turystycznej stanowiacych elementy
systemu informacji wizualnej.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje przekrdj ulicy jednojezdniowy, o dwdch pasach ruchu;

2) dla terenu o symbolu 1KDD ustala si¢ docelowa szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 13 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenu o symbolu 2KDD ustala si¢ docelowa szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 1 m do 5,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla terenu o symbolu 3KDD ustala si¢ docelowa szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 2 m do 5m,
zgodnie z rysunkiem planu;

5) chodniki oraz krawezniki wydzielajace jezdnig nalezy ksztalttowa¢ w sposob umozliwiajacy ruch oséb nie-
petnosprawnych i 0s6b z wozkami dla dzieci;

6) dopuszcza sig lokalizacje chodnikow, Sciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni urzadzonej, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej;

7) dopuszcza sig bezposrednie zjazdy na drogg.

6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem: nie ustala sig.

7. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametrow ist-
niejacych ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenow, bez mozliwos$ci wprowadzania
trwatych obiektow budowlanych, oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemozliwiajacych docelowa realizacje
ustalen planu.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej;
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2) remonty, przebudowe drog i sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejacych granicach wta-
snos$ci lub etapami w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ etapowa realizacjg¢ poszerzenia drog do ustalonych linii rozgraniczajacych; w zakresie odpro-
wadzenia i oczyszczenia Sciekow bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sig:
a) odprowadzanie $ciekow komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow z za-
strzezeniem lit. b1 C,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do indywidualnych oczyszczalni,
c) dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu realizacji kompleksowe;j
sieci kanalizacyjnej;
4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu, w sposob nie zmieniajacy stosunkoéw wodnych
na sasiednich dziatkach,
b) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych i roztopowych w celu ich gospodarczego wykorzystania,
C) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendow utwardzonych,
d) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidtowe uzytkowanie.
9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: dla
terenow o symbolu KDD ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu war-
tosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 14. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1IT: przeznaczenie
podstawowe — tereny infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren o symbolu: 11T znajduje si¢ w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 315 ,,Chocianéw —
Gozdnica” — wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

2) teren o symbolu: 1IT znajduje w zasiggu obszaréw sieci Natura 2000 PLB 020005 Bory Dolnoslaskie, dla
ktorych formy ochrony okreslaja przepisy odrebne.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) ustala sie strefe obserwacji archeologicznej, ktora dotyczy obszaréw w miejscowosciach posiadajacych me-
tryke $redniowieczna i nowozytna oraz obszaréw zarejestrowanego intensywnego osadnictwa pradziejowe-
go lub historycznego;

2) dla terenu o symbolu: 11T potozonego w zasiegu strefy obserwacji archeologicznej, o ktérej mowa w pkt 1,
obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ przebieg historycznego uktadu ruralistycznego, ujetego w wykazie zabytkow;

4) dla terenu o symbolu: 11T, znajdujacego sie¢ w zasiegu historycznego uktadu ruralistycznego, o ktérym mo-
wa w pkt 3, obowigzuje zachowanie uktadu zabytkowej zabudowy i zieleni oraz historycznego przebiegu
ulic oraz wymog ochrony i opieki zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) formg obiektu i jego gabaryty nalezy dostosowa¢ do parametréw technicznych urzadzenia, zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie lokalizacje chodnikow, miejsc postojowych, zieleni urzadzonej i matej architektury;

3) dopuszcza sig¢ trwale ogrodzenie terenu;

4) urzadzenia nalezy oznakowac i zabezpieczy¢ w sposob uniemozliwiajacy dostgp do nich osobom postron-
nym

6. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie ustala sie.

7. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: tereny o symbolu: 11T zlokalizowany na obszarze zasiggu zalewu wodami powodziowymi Q1%,
wewnatrz ktorego ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej i komuni-
kacyjnej, niezbgdnej do prawidtowej obstugi tych terenow; obowiazuja przepisy odrgbne.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dojazd do terenu o symbolu: 1IT od strony
istniejacych drog znajdujacych si¢ poza granicami planu;

3) w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sie:
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a) odprowadzanie $ciekow komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekéw z za-
strzezeniem lit. b1 C,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do indywidualnych oczyszczalni,
c) dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu realizacji kompleksowe;j
sieci kanalizacyjnej;
4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu, w sposob nie zmieniajacy stosunkéw wodnych
na sasiednich dziatkach,
b) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych i roztopowych w celu ich gospodarczego wykorzystania,
C) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terenéw utwardzonych,
d) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidtowe uzytkowanie.
9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig optatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: dla
terenow o symbolu IT ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto-
$ci nieruchomos$ci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci 1%.

DZIAL 111
Ustalenia koncowe
§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bolestawiec.
§ 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
B. Uziej
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXI11/259/
/14 Rady Gminy Bolestawiec z dnia
30 kwietnia 2014 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXX11/259/
/14 Rady Gminy Bolestawiec z dnia
30 kwietnia 2014 r.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXI11/259/
/14 Rady Gminy Bolestawiec z dnia
30 kwietnia 2014 r.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXXI1/259/
/14 Rady Gminy Bolestawiec z dnia
30 kwietnia 2014 r.
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Zatacznik nr 5 do uchwaty nr XXXI1/259/
/14 Rady Gminy Bolestawiec z dnia
30 kwietnia 2014 r.
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Zatacznik nr 6 do uchwaty nr XXXI1/259/

/14 Rady Gminy Bolestawiec z dnia
30 kwietnia 2014 r.

i 2892

X 5581208
/. E

248m2

A

N7 303

FRUME NTACH

/ //w:}\.\ 3
zcsu 2861 \ 3
% /7{/ 3“”// G

5 \

ZALACZNIK NR 6 DO UCHWALY NR XXXI11259/14
RADY GMINY BOLESLAWIEC
Z DNIA 30 KWIETNIA 2014 R.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TRASY ROWEROWEJ KRUSZYN -
LAZISKA ORAZ TERENOW POD OBIEKTY PUBLICZNE

GMINY BOLESLAWIEC

SKALA 1:1000

L 50, 100 150, 200 -~

METRY
SKALA

LEGENDA:
USTALENIA OBOWIAZUJACE PLANU:

hiot.
M 1

[ Linie rozgraniczajace tereny o
‘_-{ réznym pr 2niu lub réz

igosp

Y

‘ Nieprzek Ine linie d

y

1MN Tereny zabudowy

- Tereny ustug publicznych

Tereny drég publicznych
‘ 1KDD | dofazdowyeh i
Wyrys ze studium uwarunkowar i kierunkéw
gminy Bolestawiec




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -31- Poz. 2321

Zatacznik nr 7 do uchwaty nr XXXI1/259/
/14 Rady Gminy Bolestawiec z dnia
30 kwietnia 2014 r.
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Zatacznik nr 8 do uchwaty nr XXXI1/259/

/14 Rady Gminy Bolestawiec z dnia
30 kwietnia 2014 .
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Zatacznik nr 9 do uchwaty nr XXXI1/259/
/14 Rady Gminy Bolestawiec z dnia
30 kwietnia 2014 r.
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Zatacznik nr 10 do uchwaty nr XXXI1/259/
/14 Rady Gminy Bolestawiec z dnia
30 kwietnia 2014 r.
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Zatacznik nr 11 do uchwaty nr XXXII/259/
/14 Rady Gminy Bolestawiec z dnia
30 kwietnia 2014 r.
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Zatacznik nr 12 do uchwaty nr XXXI1/259/
/14 Rady Gminy Bolestawiec z dnia
30 kwietnia 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
trasy rowerowej Kruszyn - Laziska oraz teren6w pod obiekty publiczne Gminy Bolestawiec

Rada Gminy Bolestawiec odstgpuje od rozstrzygnigcia uwag, 0 ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze
zm.) z uwagi na ich brak.

Zatacznik nr 13 do uchwaty nr XXXI1/259/
/14 Rady Gminy Bolestawiec z dnia
30 kwietnia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy beda finansowane
Z budzetu gminy, w tym ze $rodkoéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej oraz z innych $rodkéw ze-
wnetrznych.
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