DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 14 stycznia 2014 . Elektronicznie podpisany przez:

Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2014-01-14 15:27:44

Poz. 219

UCHWALA NR XLIII/288/13
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA

z dnia 30 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Osiedla Ztotego
i Osiedla Teczowego w Dzierzoniowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r.,
poz. 594, poz. 645) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405) oraz w zwigzku
z uchwatg Nr X/59/11 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 27 czerwca 2011 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Osiedla Ztotego i Osiedla
Teczowego w Dzierzoniowie, po stwierdzeniu, Zze nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Dzierzoniowa", uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osiedla Ztotego i Osiedla
Teczowego w Dzierzoniowie, pomiedzy ulicami Ztota, Akacjowa i Piastowska o powierzchni obszaru
W granicach terenu objgtego planem 26,5 ha.

2. Zalacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu, wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy
zatacznik Nr 1 do uchwaly, bedacy integralng czescia planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik
Nr 3 do uchwaty.

§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa oraz handel,
nie zdefiniowang jako przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko;
2) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych budynku;

3) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktérej musi by¢ usytuowana zewnetrzna
krawedz zewngtrznej $ciany budynku na co najmniej 60% jej dtugosci, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku, z wyjatkiem wejs¢ do budynkoéw, gankow, wiatrotapow, balkonow, loggii, okapow,
wykuszy, ryzalitow, zewnetrznych klatek schodowych lub wind zewn¢trznych;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 219

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren przeznaczony pod
zabudowg, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku, z wyjatkiem wej$¢ do budynkow, gankow,
wiatrotapow, balkonow, loggii, okapow, wykuszy, ryzalitow, zewnetrznych klatek schodowych lub wind
zewngtrznych;

5) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ budowle stuzaca reklamie;

6) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ graficzne oznaczenie podmiotu prowadzacego dziatalnosé
umieszczone na budynku, w ktorym dziatalno$é jest wykonywana, o powierzchni nie wickszej niz 5 m?
oraz nie zajmujacych tacznie w przypadku jednego lub kilku szyldow wiecej niz 10% powierzchni elewacji
budynku, na ktorej si¢ znajduja;

7) powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ liczong w zewngtrznym obrysie
budynku na poziomie zerowym budynku w stosunku do powierzchni dziatki, lub terenu inwestycji;

8) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, grupe dziatek, lub catos¢ terenu podlegajaca
zagospodarowaniu w trakcie jednego procesu inwestycyjnego, na ktorej zlokalizowana jest zabudowa,
zielen towarzyszaca, dojécia dojazdy, miejsca postojowe iinne rodzaje zagospodarowania stuzace
podjetemu procesowi inwestycyjnemu,

9) droga wewnetrzna — nalezy przez to rozumie¢ droge nie bedaca droga publiczng w rozumieniu przepisow
odrebnych, stuzaca do obstugi komunikacyjnej terenow.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenow.
2. Oznaczenia nie wymienione w ust. 1, a wystepujace na rysunku planu, majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacj¢ nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych i/lub
obowigzujacych linii zabudowy;

2) linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt1, nie obowigzujg dla budynkow ibudowli infrastruktury
technicznej;

3)na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe, obowigzuje zakaz stosowania materiatdw
wykonczeniowych typu siding;

4) na terenach, na ktérych dopuszcza sie zabudowe, a ustalenia szczegdtowe planu nie stanowig inaczej,
dopuszcza sig:

a) tymczasowe obiekty budowlane, o ktorych mowa w § 7 pkt 4,
b) obiekty matej architektury,
5) na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe, ustala sie mozliwos¢ lokalizowania szyldow;

6) wzdtuz terendw drog oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-G, 1KD-Z, 2KD-Z zakazuje si¢
lokalizowania wolnostojacych no$nikow reklamowych;

7) obowigzujg nastepujace zasady realizacji ogrodzen:
a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony drog publicznych,

b) stosowanie ogrodzen azurowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od strony drog
publicznych,
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C) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1,8 m.
§ 5. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) w zakresie ochrony przed hatasem plan ustala:

a) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem od IMN do 4MN przyjmuje si¢ dopuszczalny
poziom hatasu w $§rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie
Z przepisami zwigzanymi z ochrong §rodowiska,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od IMW do 10MW przyjmuje si¢ dopuszczalny
poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie
Z przepisami zwigzanymi z ochrong §rodowiska;

2) ograniczenie ucigzliwoséci dla srodowiska poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zmniejszajacych
emisj¢ zanieczyszczen, hatasu i promieniowania;

3) zakaz odprowadzania $ciekow bezposrednio do gruntu, wod powierzchniowych i rowow, za wyjatkiem
niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych zgodnie z zapisami okreslonymi w uchwale.

§ 6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w przypadku natrafienia podczas prac
ziemnych na przedmiot o cechach zabytku ustala si¢ obowiazek podj¢cia archeologicznych badan
ratowniczych, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sig:
1) w zakresie lokalizowania reklam i szyldow obowiazujg ustalenia zawarte w § 4;

2) obowigzek zagospodarowania terenu i ksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikow i placow w sposob
umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, wiat przystankowych i zieleni na terenach drég,
z wyjatkiem jezdni, pod warunkiem nienaruszania wymagan okre§lonych w przepisach odrgbnych
o drogach publicznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, na terenach objetych planem,
z wyjatkiem terenéw przeznaczonych pod drogi;

5) dopuszcza sie nastepujace parametry obiektow handlowo-ustugowych okreslonych w ust. 4:
a) dopuszcza si¢ obiekt posiadajacy maksymalnie jedng kondygnacje,
b) wysoko$¢ maksymalnie do 3,5 m,
¢) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25 m-.

§ 8. 1. Plan wustala obstuge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej z sieci istniejgcych
i projektowanych.

2. Ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, w tym
takze drog wewnetrznych, z mozliwoscig odstepstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe, lub
techniczne warunkujg ich prowadzenie na innych terenach.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania nasadzen drzew i ro$linnosci o rozbudowanych systemach korzeniowych
w miejscach przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) zaopatrzenie w wodg na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne i przeciwpozarowe z ogolnodostepne;j sieci
wodociggowej;

2) zasilanie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej powigzanej z magistralami;

3) doprowadzenie wody do wyznaczonych terenow rozwojowych poprzez rozbudowe sieci wodociaggowe;j
wedlug warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych;
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4) przy budowie irozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢é wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5. W zakresie odprowadzania $ciekow plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekow do gléwnej oczyszczalni $ciekow poprzez ogolnodostepng sie¢ kanalizacji
sanitarnej;

2) odbiornikami $ciekow bedg gtowne kolektory miejskie doprowadzajace $cieki do gtdéwnej oczyszczalni
Sciekow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekow, w miejscu gdzie nie ma mozliwosci poprowadzenia
kanalizacji grawitacyjnej;

4) obowigzek podtaczenia terendow przeznaczonych pod nowe inwestycje do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej;

6) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na terenie inwestycji.
6. W zakresie zasilania w energie elektryczna plan ustala:

1) podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci napowietrznych i/lub kablowych zasilanych ze stacji
transformatorowo-rozdzielczych, po ich rozbudowie — wedlug warunkéw ustalonych przez wiasciciela
Urzadzen;

2) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajgcymi droég z zapewnieniem
dostepu do drogi publicznej;

3) lokalizowanie stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty budowlane dopuszcza si¢ poza liniami
zabudowy;

4) zakaz realizacji nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych dla sieci o0 napigciu réwnym lub
nizszym niz 20 kV.

7. W zakresie telekomunikacji plan ustala:
1) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;
2) realizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza si¢ rozbudowe obiektow i sieci telekomunikacyjnej.
8. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ budowe stacji redukcyjno-pomiarowych 1-go stopnia.
9. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna plan ustala:
1) dopuszcza sie podigczenie do zbiorowego systemu cieptowniczego;

2) do celow grzewczych oraz uzyskania cieptej wody nalezy wykorzystywa¢ wylacznie zrodta ekologiczne
takie jak: gaz, energia elektryczna, olej, instalacje solarne lub zrédta zdalaczynne,

3) dopuszcza sie stosowanie ogrzewania pochodzacego z odnawialnych zrodet energii.

10. Dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych, w celu umozliwienia dostepu do drég publicznych,
0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m.

11. Na terenie objetym planem, o ile ustalenia szczegétowe planu nie stanowig inaczej, ustala si¢ dla
nowych inwestycji obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca
postojowe na jeden budynek mieszkalny lub lokal uzytkowy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
1 miejsce postojowej na mieszkanie w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a w przypadku
lokalizacji ustug przy i z towarzyszaca zabudowg mieszkaniowa, dodatkowo nie mniej niz 1 miejsce postojowe
na 50 m” powierzchni uzytkowej ushug. W przypadku ustug na terenach U nakazuje si¢ lokalizacje, co najmniej
1 miejsca postojowego na 40 m® powierzchni uzytkowej budynku. W przypadku ustug zdrowia, oswiaty
nakazuje sic lokalizacje, co najmniej 1 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.
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12. Obstuge komunikacyjng terenow dopuszcza si¢ wylacznie od przyleglych drog wewngtrznych, lub od
nowo wydzielonych drég wewnetrznych wyznaczonych zgodnie z ust. 10 tegoz paragrafu z zastrzezeniem
ust. 13 o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

13. W przypadku gdy teren inwestycji nie posiada bezposredniego dostgpu do drogi wewngtrznej
dopuszcza sie dostep do drogi wewnetrznej poprzez teren KS.

§ 9. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
obowigzuja ustalenia zawarte w § 7.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN:
a) wielko$¢ dziatki nie mniejsza niz 400 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 12 m;
2) dla pozostatych terenow:
a) wielkos¢ dziatki nie mniejsza niz 600 m2,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 12 m.
2. Kat polozenia granic dzialek, o ktorych mowa w ust. 1, w stosunku do linii rozgraniczajacej

z droga, z ktorej ustalono obstuge komunikacyjna, powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczeniem odstepstwa
0 nie wigcej niz 10°.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady i warunki podzialu nieruchomosci dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN:

a) wielko$¢ dziatki nie mniejsza niz 400 m?
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 12 m.

2. Kat polozenia granic dziatek, o ktorych mowa w ust. 1, w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga,
z ktorej ustalono obstuge komunikacyjng, powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczeniem odstgpstwa o nie wigcej niz
10°.

§ 12. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowg na podstawie, ktérej wustala si¢ optate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 10 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdétowe

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, plan ustala
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dla terenow okreslonych w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace parametry, wskazniki i zasady ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m;

2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 3;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,2-0,8 w stosunku do powierzchni dziatki;
4) powierzchnia zabudowana nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30 %;

6) symetryczne dachy spadziste o kacie nachylenia glownych potaci od 30° do 45°;

7) elewacje o wysokich walorach estetycznych wykonane z wysokiej jakosci materiatow takich jak metal,
szkto, beton, cegta i drewno;

8) obowiazek stosowania pokrycia dachow wykonanych z dachéwki ceramicznej, lub materiatem



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —-6-— Poz. 219

0 podobnych walorach estetycznych;
9) realizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 4 pkt 7.
3. Liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie ustalen ogoélnych, zawartych w § 8 ust. 11.

4. Dla zabudowy atrialnej, szeregowej i blizniaczej nakazuje si¢, aby kazdy z segmentéw zabudowy
wystepujacy w danym zespole zabudowy posiadat jednakowa wysoko$¢ zabudowy, ksztatt i rodzaj dachu.

5. Dla garazy wolnostojacych, ustala si¢ nastepujace parametry i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 3,5 m;
2) dachy ptaskie, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°.

6. Dla terendow oznaczonych wust. 1 tegoz paragrafu, dopuszcza si¢ realizacje wylacznie jednego
budynku mieszkalnego na dziatce.

7. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obstuge komunikacyjng jak w ustaleniach ogdlnych,
z wyjatkiem terenu 1MN gdzie dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng takze z drogi 2KD-Z.

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem od IMW do 10MW, plan ustala
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Dla terenéw okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe jedynie w 1. i 2. nadziemnej
kondygnacji budynku.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania na terenach oznaczonych w ust. 1 garazy wolnostojgcych.

4. Ustala si¢ nastepujgce parametry, wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 18 m;

2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 5;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,2-2,5 w stosunku do powierzchni terenu inwestycji;
4) powierzchnia zabudowana nie wieksza niz 50 % powierzchni terenu inwestyciji;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30 %;

6) dachy ptaskie;

7) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen;

8) nakazuje si¢ uzupehlnienie terenu dziatki poprzez zielen towarzyszacag wraz zelementami matej
architektury.

5. Dopuszcza si¢ utrzymanie ustug na terenie 10MW.
6. Wysoko$¢ zabudowy o ktorej mowa w ust. 5 nie wigksza niz4 m.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U/M do 11U/M, plan ustala przeznaczenie:
ustugi nieucigzliwe, z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa.

2. Dla terenu okreslonego w ust. 1 dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jako budynki wolno stojace,
lub jako adaptacje istniejacej zabudowy.

3. Dla terenu okreslonego w ust. 1 dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe jako budynki wolno stojace, lub jako
adaptacj¢ istniejgcej zabudowy.

4. Dopuszcza sie zabudowe o funkcji mieszanej.

5. W przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej lub mieszanej, dopuszcza sie¢ maksymalnie 2 lokale
mieszkalne w budynku.

6. Zakazuje si¢ nadbudowy istniejacego budynku uslugowego zlokalizowanego na terenie §U/M,
dobudowanego do zabudowy wielorodzinnej, zlokalizowanej na terenie 10MW.
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7. W przypadku wyburzenia i budowy nowego obiektu w miejscu, 0 ktorym mowa w ust. 6 dopuszcza si¢
wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz4 m.

8. Ustala si¢ nastepujgce parametry, wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 7,5 m;

2) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,2-1,8 w stosunku do powierzchni terenu inwestycji;
4) powierzchnia zabudowana nie wigksza niz 65 % powierzchni terenu inwestycji;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30 %;

6) dach ptaski;

7) nakazuje si¢ uzupehlnienie terenu dziatki poprzez zielen towarzyszaca wraz zelementami matej
architektury.

9. Dopuszcza si¢ usytuowanie $cian budynku bezposrednio przy granicy dziatki, z uwzglednieniem linii
zabudowy.

10. Zakazuje si¢ na terenie okreslonym w ust. 1 lokalizowania garazy wolno stojacych.
11. Nakazuje si¢ dla nowej zabudowy, stosowanie ogrzewania bezemisyjnego.

12. Nakazuje si¢ dla istniejacej zabudowy, w ktorej czes¢ lub catos¢ budynku przeznaczana jest na funkcje
mieszkalna, stosowanie ogrzewania bezemisyjnego w catym budynku.

13. Dopuszcza si¢ zapewnienie i bilansowanie miejsc postojowych dla terenow okreslonych
w ust. 1 na terenach KS.

14. Dopuszczenie okreslone w ust. 13. moze by¢ spetniony jedynie w przypadku, gdy teren bezposrednio
graniczy z terenem KS.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO, plan ustala przeznaczenie: Zztobki,
przedszkola, punkty przedszkolne wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowe] oraz lokali mieszkalnych w budynku ustugowym
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UO.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry, wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 7,5 m;

2) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,2-1,8 w stosunku do powierzchni terenu inwestycji;
4) powierzchnia zabudowana nie wigksza niz 65 % powierzchni terenu inwestycji;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30 %;

6) dach ptaski;

7) nakazuje si¢ uzupehlnienie terenu dziatki poprzez zielen towarzyszaca wraz zelementami matej
architektury.

4. Dopuszcza si¢ usytuowanie $cian budynku bezposrednio przy granicy dziatki.
5. Zakazuje si¢ na terenie okreslonym w ust. 1 lokalizowania garazy wolno stojacych.
6. Obstuge komunikacyjng terenu dopuszcza si¢ do drogi wewnetrznej poprzez teren 2KS.

7. Dopuszcza si¢ zapewnienie i bilansowanie miejsc postojowych dla terenéw okreslonych w ust. 1 na
terenie 2KS.
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§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U i 2U, plan ustala przeznaczenie: ushugi
nieucigzliwe.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry, wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 7,5 m;

2) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,2-1,8 w stosunku do powierzchni terenu inwestycji;
4) powierzchnia zabudowana nie wigksza niz 65 % powierzchni terenu inwestycji;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30 %;

6) dach plaski; lub spadzisty o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°;

7) nakazuje si¢ uzupehlnienie terenu dziatki poprzez zielen towarzyszaca wraz zelementami matej
architektury.

3. Dopuszcza si¢ usytuowanie $cian budynku bezposrednio przy granicy dziatki, z uwzglgdnieniem linii
zabudowy.

4. Zakazuje si¢ na terenie okreslonym w ust. 1 lokalizowania garazy wolno stojacych.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obsluge komunikacyjna jak w ustaleniach ogdlnych,
z wyjatkiem terenu 1U gdzie dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjng takze zdrogi 2KD-Z, maksymalnie
poprzez jeden wjazd, dodatkowo dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego wjazdu z drogi 1KD-G.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IE, 2IE, 3IE plan ustala przeznaczenie
podstawowe pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej - energetyka.

2. Ustala si¢ parametry zabudowy:
1) wysokos$¢ nie wigksza niz5 m;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,2-0,8;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10 %.
3. Dojazd do terenow dopuszcza si¢ zgodnie z ustaleniami ogoélnymi, lub poprzez tereny KS.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IC plan ustala przeznaczenie podstawowe
pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej - cieptownictwo.

2. Ustala si¢ parametry zabudowy:
1) wysokos$¢ nie wigksza niz5 m;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,2-0,8;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10 %.

3. Dojazd do terendw dopuszcza si¢ poprzez teren SKS i 1IG, atakze teren 8U/M, poprzez uzyskanie
wiasciwej sluzebnos$ci drogowe;.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IG plan ustala przeznaczenie podstawowe
pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej - gazownictwo.

2. Ustala si¢ parametry zabudowy:
1) wysokos¢ nie wigksza niz5 m;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,2-0,8;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10 %.

3. Dojazd do terenow dopuszcza si¢ poprzez teren SKS.
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§ 22. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1ZP do 5ZP, plan ustala przeznaczenie
podstawowe: zielen urzadzona.

2. Na terenach okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizowanie ciggéw pieszych lub pieszo-rowerowych.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej.
4. Ustala si¢ obowigzek zachowania nie mniej niz 60 % powierzchni terenu, jako biologicznie czynnego.

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KS plan ustala przeznaczenie podstawowe
jako garaze, parkingi.

2. Na trenach oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1KS do 5KS dopuszcza si¢ jedynie miejsca
postojowe.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem od 6KS do 8KS dopuszcza si¢ garaze i miejsca
postojowe.

4. Dopuszcza si¢ uzupelienie zagospodarowania poprzez drogi wewnetrzne o mozliwej szeroko$ci
mniejszej niz 6 mi zielen.
5. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie wielkosci zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wysokos$¢ zabudowy do 3 m;
2) dach ptaski;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,7 w stosunku do powierzchni terenu inwestycji.

6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1KS do 5KS zakazuje si¢ wznoszenia
obiektow kubaturowych.

§ 24. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-G, plan ustala przeznaczenie jako
droga klasy glownej.

2. Dla terenow okreslonych w ust. 1 przyjmuje si¢ nastepujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych: od
24 m do 49 m jak na rysunku planu.

3. Dopuszcza sie¢ przewezenie lub poszerzenie ponizej lub powyzej wartosci okreslonych w ust. 2, zgodnie
Z liniami rozgraniczajgcymi.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-Z, 2KD-Z, plan ustala przeznaczenie
jako droga klasy zbiorczej.

2. Dla terenow okreslonych w ust. 1 przyjmuje si¢ nastgpujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
1) dla terenu 1KD-Z od 21 m do 28 m jak na rysunku planu;
2) dla terenu 2KD-Z od 19 m do 21 m jak na rysunku planu.

3. Dopuszcza sie przewezenie lub poszerzenie ponizej lub powyzej wartosci okreslonych w ust. 2, zgodnie
Z liniami rozgraniczajacymi.

§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW plan ustala przeznaczenie pod droge
klasy wewnetrznej.

2. Dopuszcza si¢ uzupelniajace zagospodarowania terenu poprzez ciggi piesze, ciggi pieszo-rowerowe
i miejsca postojowe.

3. Dla terenow okreslonych w ust. 1 przyjmuje si¢ nastepujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych: od
5 mdo 12 m jak na rysunku planu.

4. Dopuszcza si¢ przewezenie lub poszerzenie ponizej lub powyzej wartosci okreslonych w ust. 2, zgodnie
Z liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dzierzoniowa.
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§ 28. Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly, w granicach jej obowigzywania, tracg moc:

1) uchwata nr XXXI1/219/04 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 22 listopada 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta — Osiedle Teczowe i Osiedle Zlote
w Dzierzoniowie; opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 2005 r. nr 9,
poz. 250;

2) uchwata nr XVIII/122/07 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 28 grudnia 2007 r. zmieniajaca uchwate
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta — Osiedle

Teczowe 1 Osiedle Zlote w Dzierzoniowie; opublikowana w Dzienniku Urzedowym Dolnoslaskiego
z 2008 r. nr 69, poz.859;

3) uchwata nr LII/315/09 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 28 grudnia 2009 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta — Osiedle Tgczowe i Osiedle
Ztote w Dzierzoniowie; opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 2010 r.
nr 30, poz. 414;

4) uchwata nr XII/78/11 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 29 sierpnia 2011 r. zmieniajagca uchwale
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta — Osiedle
Teczowe 1 Osiedle Ziote w Dzierzoniowie; opublikowana w Dzienniku Urzedowym Dolnoslaskiego
z 2011 r. nr 239, poz.4170.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej:
M. Piorun
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLI111/288/13
Rady Miejskiej Dzierzoniowa
z dnia 30 grudnia 2013 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIII/288/13
Rady Miejskiej Dzierzoniowa
z dnia 30 grudnia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Osiedla Zlotego i Osiedla Teczowego w Dzierzoniowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405), rozstrzyga si¢, co
nastgpuje:

W trakcie pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zlozono nastepujace uwagi:
1. Uwaga wniesiona przez Izabele Saglimbeni.

Uwaga dotyczy dopuszczenia na terenie 3U/M dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych
do 35°(Dz. nr 132/221).

Uwagi nie uwzgledniono:

Rozstrzygajac powyzsza uwagg stwierdzono, iz w sasiedztwie terenu objgtego uwagg dominujg dachy
ptaskie. Dotyczy to zaréwno zabudowy ustugowej, jak i mieszkaniowej. W zwigzku z powyzszym
wprowadzanie geometrii dachu nie obserwowanego w obszarze analizowanym godzitoby w zasad¢ tadu
przestrzennego.

2. Uwaga wniesiona przez Dorote Maj-Minczakowska i Bogdana Minczakowskiego.

Uwaga dotyczy zmiany maksymalnej powierzchni szyldu z 0,7m? do 5m? (czyli do wielkosci istniejacych
na obiekcie pod adresem os. Teczowe 10H - gabinet stomatologiczny pn. NZOZ MajDENT) lub zniesienia
limitu powierzchni szyldu.

Uwage uwzgledniono W czesci dotyczacej zmiany maksymalnej powierzchni szyldu, w pozostalym
zakresie uwagi nie uwzgledniono:

Rozstrzygajac powyzsza uwage stwierdzono, iz w zwigzku ze stanem zastanym konieczna jest korekta
definicji szyldu. Jednakze istotnym jest takze, aby wielko$¢ szyldow na poszczegbélnych elewacjach
budynkéw nie zdominowata tych elewacji. W zwiazku z powyzszym dopuszczono wielko$¢ szyldu do Sm?,
jednakze z zastrzezeniem, iz laczna powierzchnia szyldow nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni elewacji
na ktorej si¢ znajdujg. Rozstrzygajac uwage stwierdzono, ze nie jest mozliwe catkowite zniesienie zapisu
warunkujacego maksymalna powierzchni¢ szyldu, z uwagi na fakt, iz zabudowa ustugowa na terenie planu
zlokalizowana jest wewnatrz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Catkowita dowolno$¢
W ksztattowaniu zagospodarowania elewacji budynkow ustugowych moze doprowadzi¢ do zaburzenia
percepcji osiedla i stworzenia swoistych dominant w zakresie reklamy, nawigzujgcych powierzchniami do
powierzchni no$nikéw reklamowych, co w przypadku tak zwartych i waskich wngtrz zabudowy nie jest
pozadane. Jednoczesnie przyjete ustalenia planu pozwalajg na pelng identyfikacje obiektow ustugowych
i rodzaju prowadzonych dziatalno$ci gospodarczych. Rozstrzygniecie uwzglednia postulat wnoszacych
uwagg.

W trakcie drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie ztoZzono uwag:

W zwiazku z brakiem uwag do ww. projektu planu miejscowego po jego ponownym wylozeniu do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIII/288/13
Rady Miejskiej Dzierzoniowa
z dnia 30 grudnia 2013 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Osiedla Zlotego iOsiedla Teczowego w Dzierzoniowie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2012r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405), rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, zostaly
rozpoczete wg planu miejscowego z 2004 r. ibgda finansowane z budzetu gminy, atakze ze $rodkow
zewngtrznych, w tym z Unii Europejskie;j.
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