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UCHWALA NR XIX.153.2012

RADY GMINY ZAWONIA

z dnia 31 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Milonowice, gmina
Zawonia

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 12 czerwca 2012 r., poz. 647), po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zawonia”, uchwalonym przez Rad¢ Gminy
Zawonia uchwata nr XXV1/182/2009 z dnia 26 listopada 2009 r., ze zmianami wprowadzonymi uchwatami:
nr 111/16/2011 z dnia 24 lutego 2011r., nr 1X/68/2011 z dnia 15 listopada 2011r., nr 1X/69/2011 z dnia
15 listopada 2011 r., nr IX/70/2011 z dnia 15 listopada 2011 r. oraz w nawiazaniu do uchwat Rady Gminy Za-
wonia: nr 1\VV/38/2007 z dnia 26 lutego 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu wsi Mitonowice na obszarze gminy Zawonia, nr XI1V/127/2012
z dnia 3 sierpnia 2012 r. w sprawie zmiany zalacznika graficznego uchwaty Rady Gminy Zawonia nr 1V/38/
/2007 z dnia 26 lutego 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu wsi Mitonowice na obszarze gminy Zawonia, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Mitonowice, gmina Zawonia,
zwany dalej planem.
2. Integralna czes$cia ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwatly sa nastgpujace zataczniki:

1) rysunek planu w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepi-
sami o0 finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie
wylozenia do publicznego wgladu, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly Rady Gminy Zawonia jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej uchwaty, o ile
Z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty sporzadzony na mapie
zasadniczej w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty prze-
pisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ten ob-
szar od innych obszaréw oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktorej nalezy sytuowac elewacje fron-
towe budynkéw mieszkalnych, dla pozostatych obiektow linia ta stanowi jednocze$nie nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy, dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy przez okapy i gzymsy o nie wigcej niz 1,0 m,
balkony, werandy, tarasy, schody zewngtrzne, wykusze iganki o nie wigcej niz 2,0 m ina dlugosci
nie wigkszej niz ¥ szeroko$ci elewacji frontowe;j;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linig, ktdra nie moze zosta¢ przekroczona
usytuowaniem elewacji wszystkich budynkéw, dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy przez okapy
i gzymsy o nie wigcej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody zewngtrzne, wykusze i ganKi
0 nie wigcej niz 2,0 m i na dtugos$ci nie wigkszej niz 1/2 szerokosci elewacji frontowej;

9) nieuciazliwych ustugach lokalnych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych lub publicz-
nych o lokalnym zasiegu obstugi, ktorych uciazliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi
nie przekracza swym zasiggiem granic, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

10) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow realizowane catkowicie
lub z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalnosci gospodarczej;

11) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow realizowane catkowicie lub
z przewaga funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogdélnospolecznym, realizowa-
nych w ramach dziatan wiasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach zadan zleconych lub wprowa-
dzonych w drodze negocjacji przez administracjg¢ rzadowa;

12) ustugach agroturystyki — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowo-turystyczng prowadzona przez
rolnikdw na terenie wlasnego rodzinnego gospodarstwa rolnego, nie objeta podatkiem dochodowym od
0s0b fizycznych.

§ 3. Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami

planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) podstawowe przeznaczenie terenu wyrazone w postaci symbolu i numeru porzadkowego;

6) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j;

7) granice strefy ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych;

8) obiekty zabytkowe wpisane do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

9) stanowisko zwierzat chronionych — bociana biatego;

10) stanowisko ro$lin chronionych — konwalii majowej;

11) napowietrzne linie elektroenergetyczne o srednim napigciu wraz z granicami w obrgbie ktorych obowiazu-
ja ograniczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz pozostatymi przepisami dotyczacymi linii elektro-
energetycznych;

12) gazociag wysokiego ci$nienia DN 500, PN 8,4 MPa relacji PGM Wierzchowice — wegzet Kietczow wraz
Z zespotem zaporowo-upustowym.

Rozdziat 2
Przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 5. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania. Ustala si¢ nast¢pujace podstawowe przeznaczenie terendow wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1 RM — 7 RM;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1 MN — 12 MN;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 2144

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW,
4) teren zabudowy zagrodowej z ustugami, oznaczony symbolem RMU;
5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolami 1 MNU — 4 MNU;
6) teren ustug sportu, oznaczony symbolem US;
7) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, obiektow obstugi transportu samochodowego oraz
zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1 PU, 2 PU,
8) tereny zabytkowej zieleni parkowej, 0znaczone symbolami 1 ZPz, 2 ZPz;
9) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1 R - 20 R;
10) tereny laséw, oznaczone symbolami 1 ZL — 19 ZL,;
11) tereny wod powierzchniowych $roédladowych, oznaczone symbolami 1 WS — 7 WS;
12) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone symbolami 1 E — 3 E;
13) teren urzadzen gazownictwa, oznaczony symbolem G;
14) teren urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem IT;
15) tereny drog klasy L — lokalne, oznaczone symbolami 1 KDL — 3 KDL,;
16) tereny drog klasy D — dojazdowe, oznaczone symbolami 1 KDD — 3 KDD;
17) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1 KDW, 2 KDW;
18) tereny ciagow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami 1 KDp — 4 KDp;
19) tereny drog transportu rolnego, oznaczone symbolami 1 KDR — 18 KDR.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) na terenach zainwestowanych forme nowych obiektow nalezy dostosowaé do skali, uksztattowania bryty
i detalu istnicjacej zabudowy zlokalizowanej w obregbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
w tym formy i wysokosci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, formy i wysokos$ci ogro-
dzenia (w tym przede wszystkim czg¢$¢ wsi potozona w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz w obrgbie
historycznego siedliska wsi);

2) na terenach niezainwestowanych forme obiektéw w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczaja-
cymi nalezy ksztattowa¢ harmonijnie i jednorodnie w zakresie kompozycji bryty i formy dachu oraz rozwia-
zan materiatowych i kolorystyki zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach szczegdétowych dla wyzna-
czonych terendw w liniach rozgraniczajacych — rozdziat III;

3) zakazuje si¢ na obszarze objetym planem:

a) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,

b) wydzielania dziatek nie majacych dostgpu do drogi publicznej lub do drogi wewngtrznej posiadajacych
podtaczenie do drogi publicznej, z wyjatkiem sytuacji gdy sluzy ono powigkszeniu dziatki majacej do-
step do drogi.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy w nastgpujacych odlegtosciach:

1) 8 m od linii rozgraniczajacej drog lokalnych lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku
planu;

2) 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych, drog wewngtrznych, ciagdw pieszo — jezdnych, drog trans-
portu rolnego lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku planu;

3) 10 m od granicy ciekéw i rowow melioracyjnych;

4) dla istniejacych, przed dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty, budynkéw mieszkalnych, ustugowych,
gospodarczych i innych lub ich czgsci, nie spetniajacych swym potozeniem ustalonych w planie nieprzekra-
czalnych linii zabudowy dopuszcza si¢ remont i przebudowe budynkow, a w przypadku rozbudowy lub od-
budowy nalezy dostosowaé¢ si¢ do nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy okre$lonych
W niniejszym planie, z wyjatkiem obiektéw zabytkowych wpisanych do wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkéw, w odniesieniu do ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 11 2.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. W zakresie ochrony $rodowiska
przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) obszar objgty planem znajduje si¢ w granicach projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Wzgo-
rza Trzebnickie”;
2) na obszarze objetym planem wprowadza sie zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znacza-
co oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem drog oraz infrastruktury technicznej (w tym réwniez pu-
blicznych srodkow tacznosci);
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3) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymagaja one
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony $rodowiska;

4) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, nie jonizujacego promieniowania elektromagnetycznego oraz zanie-
czyszczenia gruntu i wod nie moze powodowaé przekroczenia obowiazujacych standardow $rodowisko-
wych okreslonych przepisami odrebnymi oraz wywotywac konieczno$¢ ustanowienia obszaru ograniczo-
nego uzytkowania;

5) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢é warto$ci dopuszczalnych na
granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

6) na calym obszarze obowiazuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod: powierzchnio-
wych, podziemnych i gruntéw;

7) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych stanowisk — bociana biatego (teren 4 R) oraz konwalii majowej (teren
15 ZL) podlegajacych ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakazuje si¢ wprowadzenie obudowy biologicznej ciekow i rowow melioracyjnych chroniacej je przed za-
nieczyszczeniem oraz pozostawienie pasa terenu o szeroko$ci 10 m wolnego od zabudowy;

9) nakazuje si¢ utrzymanie we wtasciwym stanie i konserwowanie istniejacej zieleni parkowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolami 1 ZPz, 2 ZPz, zieleni przydroznej i starodrzewu rosnacego na terenie oznaczo-
nym symbolem 2 PU oraz wykonanie nowych nasadzen drzew, zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami
przyrodniczymi;

10) dla obiektow w ktorych beda przechowywane substancje toksyczne w tym ropopochodne oraz substancje
promieniotworcze nalezy wykona¢ zabezpieczenia eliminujace przenikanie ich do wod powierzchnio-
wych, podziemnych i gruntu wraz z urzadzeniami monitorujacymi,

11) masy ziemne usuwane lub przemieszczone podczas realizacji inwestycji na obszarze objetym planem na-
lezy wykorzysta¢ na miejscu przy rekultywacji terenu lub w sposob wyznaczony przez Woéjta Gminy Za-
wonia;

12) wprowadza sie obowiazek zachowania pozioméw hatasu w Srodowisku okreslonych w przepisach odreb-
nych, dla nastgpujacych terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1RM-7RM, 1 MN — 12 MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

¢) 1 MNU - 4 MNU, RMU - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz zabudowy zagro-
dowej.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j.
1. Ustala si¢ ochrong obiektow zabytkowych wpisanych do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow:
1) zesp6t dworsko — folwarczny dolny:
a) oficyna dworska nr 15/2, okoto 1910 r.,
b) budynek gospodarczy nr 15/2, okoto 1910 .,
¢) budynek gospodarczy II nr 15/2, okoto 1910 .,
d) spichlerzz 1898 .,
e) stodotaz 1869r.,
f) obory, z poczatku XX wieku,
g) budynek gospodarczy I, z konca XIX wieku,
h) budynek gospodarczy Il, z poczatku XX wieku,
i) park dworski, z przetomu XIX i XX wieku;
2) zespo6t dworsko-folwarczny gorny:
a) willa nr 15/9, okoto 1920 .,
b) budynek gospodarczy nr 15/9, okoto 1920 r.,
¢) dom mieszkalny nr 15/6, z 1906 r.,
d) park dworski, z przetomu XIX i XX wieku;
3) dom mieszkalny nr 1, z poczatku XX wieku;
4) dom mieszkalny nr 5, okoto 1910 r,;
5) dom mieszkalny nr 8, z konca XIX wieku;
6) obszar historycznego uktadu ruralistycznego wsi oraz budynki mieszkalne, gospodarcze i zespoty zabudowy
polozone w obrgbie tego obszaru.
2. Wobec obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace zasady ochrony:
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1) nalezy zachowac¢ lub odtworzy¢ historyczna bryle, historyczny detal architektoniczny, ksztalt i geometrig
dachu oraz zastosowaé tradycyjne materialty budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego
i elewacji;

2) nalezy zachowac¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenia otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem budyn-

ku;

3) nalezy utrzymacé lub odtworzy¢ oryginalna stolarke okien i drzwi;

4) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordéw nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja bu-

dynku;

5) nalezy zachowac oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym;

6) nalezy stosowac¢ kolorystyke i materialy nawiazujace do uzywanych w przesztosci, w tym ceramiczne lub

tynkowe pokrycie Scian zewnetrznych, zakazuje si¢ stosowania oktadzin $ciennych typu ,,siding”;

7) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy projektowaé i montowac z uwzglednieniem wartosci

zabytkowych obiektow;

8) zasdb wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktuali-

zowany, zmiany te nie powoduja zmian ustalen planu miejscowego.

3. Wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej dla wyzej wymienionych zespotow dworsko-
-folwarcznych (dolnego i gérnego), zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu, w granicach ktérych ustala sie
nastepujace wWymogi:

1) nalezy zachowac i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie drog,
ulic, placoéw, linie zabudowy, kompozycje¢ wnetrz urbanistycznych i zespotéw zabudowy;

2) obiekty o wartoSciach zabytkowych winny by¢ poddawane restauracji i modernizacji technicznej, z dosto-
sowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do historycznej wartosci obiektu;

3) nowa, przebudowywana i rozbudowywana zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji
przestrzenno-architektonicznej w zakresie lokalizacji, kontekstu miejsca, skali, bryty, w tym formy i wy-
sokos$ci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, detalu,
materiatu elewacyjnego, podzialow otworéw okiennych i drzwiowych przy nawiazaniu do istniejacej hi-
storycznej zabudowy wsi Mitonowice, nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna;

4) przy inwestycjach zwiazanych z przebudowa i rozbudowa obiektow istniejacych wymagane jest uwzgled-
nienie warunkow ksztaltowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz zasad
zachowania tadu przestrzennego, po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjna kompozycje z istnieja-
ca czescia;

5) nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenna — nowe budynki
powinny by¢ zlokalizowane jako historycznie uzasadnione uzupehienie;

6) wysoko$¢ nowej oraz przebudowywanej irozbudowywanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, przy czym wysokos¢ bu-
dynkoéw liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi ka-
lenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m;

7) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze, budynki hodowlane) nie moze przekro-
czy¢ jednej kondygnacji nadziemnej, przy czym wysoko$¢ budynkow liczona od poziomu terenu przy naj-
nizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 8 m;

8) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, o symetrycznych potaciach, dopuszcza sie wzbogacenie formy da-
chow poprzez wprowadzenie swietlikow, niewielkich symetrycznie rozlokowanych lukarn;

9) pokrycie dachow dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym, w modernizowanych, prze-
budowywanych obiektach historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokry-
cie historyczne wiasciwe dla danego obiektu, kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;

10) dachy budynkéw gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachowka
ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do
inr(l)ych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki, minimalny kat nachylenia potaci dachowych
107;

11) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak irozwiazania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej lokalnej;

12) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych;

13) zakaz budowy ogrodzen betonowych i prefabrykowanych o monolitycznych przgstach;

14) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, istniejace linie napo-
wietrzne nalezy sukcesywnie kablowac;
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15) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych tablic nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem i sta-
nowiacych na obiekcie lub obszarze element obcy;
16) dopuszcza sig lokalizacjg tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zaktadow w miejscach na
to wyznaczonych, we wtasciwej nie agresywnej formie;
17) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbiorki obiektow zabytkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
18) w strefie zabytkowego zespotu patacowo-parkowego z folwarkiem obowiazuja poza wyzej wymienionymi
nastgpujace dodatkowe wymogi:
a) nalezy zachowa¢ historyczne nawierzchnie kamienne,
b) restauracja i modernizacja techniczna obiektow o warto$ciach zabytkowych jest mozliwa pod warun-
kiem zachowania tych warto$ci i dostosowania funkcji do wartosci obiektow,
¢) lokalizacja nowej zabudowy mozliwa jest w miejscu nieistniejacych historycznych budynkow lub jako
logiczne uzupekienie czworoboku zabudowy historycznej z nawiazaniem do historycznych obiektow
w zakresie skali, gabarytow, bryly rozwiazania elewacji uzytych materiatow budowlanych,
d) w obrebie podworza gospodarczego zakazuje si¢ budowy silosow,
e) zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczny zespot podworski.
4. Wyznacza si¢ strefe ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, w granicach ktorej dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznych:

1) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDL — 3 KDL,

2) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDD — 3 KDD;

3) tereny ciagow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDp — 4 KDp;

4) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZPz, 2 ZPz;

5) teren ustug sportu, oznaczony na rysunku planu symbolem US.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na terenach o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1-3 dopuszcza sie lokalizacje wszelkich obiektow nie bedacych
technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, w szczego6lnosci pasow zieleni izolacyjnej, obiek-
tow matej architektury, elementéw reklamowych i informacyjnych oraz urzadzen technicznych, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych oraz z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale;

2) na terenach zieleni parkowej oraz ustug sportu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, urza-
dzen technicznych, obiektow ustugowych, elementow reklamowych i informacyjnych oraz zieleni, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych oraz z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale;

3) reklamy, tablice informacyjne i obiekty matej architektury nalezy lokalizowa¢ w miejscach zapewniajacych:
a) wilasciwa ekspozycje obiektow budowlanych,

b) bezpieczenstwo pieszych i ruchu pojazdow,
C) spehnienie przepiséw odrebnych, w tym techniczno-budowlanych;

4) przy realizacji nowego ogrodzenia wzdhuz linii rozgraniczajacych drog publicznych i placow wprowadza sig
nastgpujace zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 160 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow. Na obszarze objgtym planem nie znajduja sig tereny zagrozone osunigciem sig
mas ziemnych, zagrozone powodzia oraz tereny gornicze.

§ 11. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Na obszarze
objetym planem wyznacza si¢ tereny objgte zakazem zabudowy kubaturowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1 R-20R, 1 ZPz, 2 ZPz,12 ZL - 15 ZL.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem wyznacza si¢ przebiegi drog: lokalnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDL - 3 KDL, dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDD - 3KDD, wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDW, 2 KDW, cia-
gow pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDp — 4 KDp oraz drég transportu rolnego,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDR — 18 KDR.
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2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegélnym terenom wilasciwej iloSci stanowisk postojowych,

W tym parkingdw i garazy, w ilosci nie mniejszej niz:

1) 2 miejsca na mieszkanie lub pokoj hotelowy;

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowanej
na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni zabudowy ustugowej oraz produkcyjno-
-uslugowe;j.

3. Ustala si¢ nast¢pujace ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) linie rozgraniczajace drog: lokalnych (KDL), dojazdowych (KDD), wewngtrznych (KDW), ciagéw pieszo-
-jezdnych (KDp), drég transportu rolnego (KDR) wyznaczone na rysunku planu sq rownoczesnie liniami
rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej rowniez pomigdzy liniami rozgrani-
Czajacymi drog a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w przypadku braku mozliwos$ci zlokalizowania tych
sieci w obrgbie linii rozgraniczajacych drog oraz przez tereny rolnicze;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwestycjom
na terenach dziatek wtasnosciowych inwestorow,

4) nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej;

5) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nadziemnych kubaturo-
wych urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektow wbudowanych w granicach terendéw przeznaczo-
nych na inne funkcje;

6) w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem
terenu dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejacej rozdzielczej sieci wodociagowej obstugujacej istniejaca
i projektowana zabudowg;

2) wprowadza si¢ obowiazek wyposazenia sieci wodociagowej w hydranty przeciwpozarowe dla zabezpiecze-
nia przeciwpozarowego obiektow budowlanych.

5. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania §ciekow ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych i bytowych, ktorych dopuszczalny sktad okres$laja przepisy odrgbne
do projektowanej rozdzielczej kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej wsi Mitonowice, na warun-
kach okre$lonych w przepisach odrebnych;

2) odprowadzenie $ciekow pochodzenia przemystowego i technologicznego po uprzednim oczyszczeniu na
terenie wlasnym inwestora do projektowanej rozdzielczej kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej
wsi Mitonowice, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) budowe kanalizacji sanitarnej utozonej zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3 oraz przepompowni $ciekow;

4) odprowadzenie $ciekow odbywac sie bedzie do lokalnej oczyszczalni Sciekow w Rzedziszowicach lub alter-
natywnie do oczyszczalni $ciekd6w w innej miejscowosci;

5) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej wszelkie dziatania w zakresie gospodarki $ciekowej musza
by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle, lokalizowanych na dziatkach zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz do lokalnych przydomowych oczyszczalni $ciekow;

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo w teren lub do istniejacych rowow melio-
racyjnych i ciekéw wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz na terenach uzbrojonych do kanalizacji
deszczowej;

2) budowg kanalizacji deszczowej utozonej zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3;

3) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

4) obowiazek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia w/w substan-
cjami, 0 ktérych mowa w pkt. 3;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie przydomowych zbiornikow na deszczéwke (mala retencja).

7. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:

1) zasilanie w energie elektryczna odbiorcéw z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej kablowej lub na-

powietrznej niskiego napigcia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) dla potrzeb istniejacego i projektowanego zainwestowania (gldwnie zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa
i ushugowa) wyznacza si¢ tereny pod stacje transformatorowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 E — 3
E oraz trasy linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia zgodnie z zasadami zawartymi
W ust. 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wiasnych inwestora, z zapewnieniem do-
stepu transportu i obstugi tych urzadzen;

4) pozostawia si¢ przebieg tras istniejacych linii elektroenergetycznych 0 Srednim napigciu wraz z strefami,
W obrebie ktorych obowiazuja ograniczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz pozostalymi przepisami
dotyczacymi linii elektroenergetycznych;

5) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych na staty pobyt ludzi oraz trwatego zagospodarowania
terenu zielenia $rednia i wysoka w obrebie strefy, o ktorej mowa w ust. 7 pkt. 4;

6) docelowo w obrebie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej istniejace napowietrzne sieci niskiego i $redniego
napigcia nalezy zastgpowaé liniami kablowymi;

7) dopuszcza sig przetozenie lub kablowanie sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢:

1) na terenie objgtym planem przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN 500, PN 8,4 MPA relacji PGM
Wierzchowice — wezet Kietczow.

2) dla gazociagu wysokiego ci$nienia obowiazuje strefa kontrolowana — pas terenu 2 X 4 m;

3) w strefie kontrolowanej, o ktorej mowa w pkt. 2 wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy;

4) w strefie kontrolowanej, o ktorej mowa w pkt. 2 operator gazociagu uprawniony jest do zapobiegania
wszelkiej dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwalos¢ 1 prawidlowa eksploatacje gazociagu;

5) ustala si¢ obowiazek zapewnienia stuzbom technicznym swobodnego dojazdu do gazociagu w celu bieza-
cej obstugi, napraw lub przebudowy oraz przemieszczania si¢ wzdtuz i w obrebie strefy kontrolowane;;

6) dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych wykonywanie przejazdow i przejsé
przez teren strefy kontrolowanej gazociagu w celu potaczen komunikacyjnych terenow sasiadujacych
przedzielonych gazociagiem;

7) wprowadza sie zakaz nasadzania drzew i krzewow w odleglo$ci 2 m od osi gazociagu;

8) wszelkie inwestycje budowlane oraz prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w obrebie strefy kontrolowa-
nej gazociagu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zaopatrzenie w gaz odbiorcow poprzez budowe rozdzielczej sieci gazowej $redniego ci$nienia na warun-
kach okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) ulozenie rozdzielczej sieci gazowej zgodnie z zasadami podanymi w ust.3;

11) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow gazowych stacjonarnych lokali-

zowanych w granicach wilasnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
9. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ wykorzystanie do ogrzewania ekologicznych Zro-
det ciepta:

1) paliwo ptynne lub inne o niskiej zawartosci siarki, gazowe, elektryczne oraz niekonwencjonalne Zrodta
energii, przy zastosowaniu urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu zanieczyszczen;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliw statych z zastosowaniem technologii 0 wysokiej sprawnosci grzewczej
i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

10. W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sig:

1) zaopatrzenie w lacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej (napowietrznej lub kablo-
wej), zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) budowe sieci telekomunikacyjnych utozonych zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3;

3) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

11. W zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢:

1) gromadzenie odpaddéw statych komunalnych do szczelnych pojemnikéw — kontenerow i ich pozniejsze wy-
wiezienie na gminne sktadowisko odpadéw komunalnych;

2) sposob postgpowania z odpadami (w tym innymi) na zasadach okreslonych w przepisach o odpadach;

3) wytworcy odpadow zobowiazani sa do stosowania technologii minimalizujacych powstawanie odpadéw
i ograniczajacych ich uciazliwos¢ dla $rodowiska.

12. W zakresie melioracji ustala si¢ obowiazek przebudowy systemu drenarskiego lub jego naprawy,

w przypadku gdy inwestycje realizowane beda na gruntach zdrenowanych, po uzyskaniu stosownych uzgod-

nien, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenéw. Do czasu
realizacji ustalen planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

Rozdzial 3
Przepisy szczegélowe dla wyznaczonych terendéw w liniach rozgraniczajacych

§ 14. Tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 RM — 7 RM.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa zagrodowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nieuciazliwych ustug zwiazanych z produkcja rolnicza 0 powierzchni nie przekraczajacej 100 m?, ustugi
moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub gospodarczego,
w pomieszczeniach dobudowanych do budynkow lub w obiektach wolno stojacych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petniacych stuzebna role wobec przeznaczenia pod-
stawowego, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wymog ksztaltowania zabudowy w nawiazaniu do lokalnej tradycji architektonicznej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkow gospodarczych i mieszkalnego w odlegtosci 1,5 m od granicy
W z sasiednig dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabudowy na
obu sasiadujacych ze soba dziatkach;

3) wysoko$¢ nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie mo-
ze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, przy czym wysokos$¢ budynkow
liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejs$ciu do budynku do gérnej krawedzi kalenicy da-
chu nie moze przekroczy¢ 10 m;

4) dachy budynkéw mieszkalnych i ushugowych dwuspadowe, ewentualnie naczétkowe, o Symetrycznie na-
chylonych potaciach, kat nachylenia polaci dachowych 35°-45°, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy da-
chow poprzez wprowadzenie $wietlikow, niewielkich symetrycznie rozlokowanych lukarn;

5) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych pokryte dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze ce-
glastym, materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha w kolorze czerwonym matowym;

6) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze, budynki hodowlane) nie moze przekro-
czy¢ jednej kondygnacji nadziemnej, przy czym wysoko$¢ budynkow liczona od poziomu terenu przy naj-
nizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 8 m;

7) dachy budynkow gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachowka
ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym, materiatami dachowkopodobnymi oraz blacha w kolorze
czerwonym matowym, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do innych budynkéw lub lo-
kalizowanych przy granicy dziatki, minimalny kat nachylenia potaci dachowych 100;

8) forme przestrzenna projektowanych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych budynkéw w obrebie
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 RM nalezy dostosowaé do skali uksztaltowania bryty
i detalu istniejacej zabudowy w tym formy i wysokosci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia
parteru, formy i wysokosci ogrodzenia, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 3 (obszar strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej);

9) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 RM (czgs$¢), 2 RM, 4 RM (czg$¢), S RM, 6 RM,
7 RM obowiazuja ograniczenia wynikajace z polozenia w obrebie strefy ,,OW” ochrony zabytkow arche-
ologicznych, o ktérej mowa w § 8 ust. 4;

10) przed posadowieniem budynkéw, zwlaszcza w obrebie terenow 0 wiekszych spadkach wprowadza sie
obowiazek odpowiedniego rozpoznania warunkow gruntowo-wodnych i zabezpieczenia gruntow oraz bu-
dynkow przed ruchami masowymi w warunkach wigkszego uwilgotnienia;

11) maksymalna dopuszczalna obsada w budynkach inwentarskich na jednej dzialce zabudowy zagrodowej
nie powinna przekroczy¢ 20 DJP;

12) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczyé 70% po-
wierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 40% (nie dotyczy dziatek istniejacych przekraczajacych
w/w wskazniki);

13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;
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14) obowiazek wyznaczenia w obrebie wlasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc postojo-
wych dla samochodow uzytkownikoéw statych i przebywajacych okresowo wilosci okreslonej w § 12
ust. 2.
3. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ podziat tere-

nu na dziatki:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 25 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy zagrodowej nie moze byé mniejsza niz 1200 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70°-110°.

§ 15. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1 MN - 12 MN.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca

i blizniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nieuciazliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne) o powierzchni nieprzekraczajacej 30% po-
wierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomiesz-
czeniach budynku mieszkalnego lub gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkow
lub w obiektach wolno stojacych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

¢) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petniacych shuzebna rolg wobec przeznaczenia pod-
stawowego, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych, z wykluczeniem parkowania samochodéw
0 no$nosci powyzej 3,5 t.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wymog ksztaltowania zabudowy w nawiazaniu do lokalnej tradycji architektonicznej;

2) dopuszcza sig sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odlegtoéci 1,5 m od granicy z sasied-
nig dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabudowy na obu sasia-
dujacych ze soba dziatkach;

3) wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziem-
nych, w tym poddasze uzytkowe a zabudowy gospodarczej 1 kondygnacii;

4) wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej liczona od poziomu terenu przy najnizej potozo-
nym wejs$ciu do budynku do goérnej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10 m a wysoko$¢ za-
budowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekroczy¢ 8 m;

5) dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe, naczoétkowe, 0 symetrycznie nachylonych po-
taciach, kat nachylenia potaci dachowych 35°-45°, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachoéw poprzez
wprowadzenie §wietlikow, niewielkich symetrycznie rozlokowanych lukarn;

6) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych pokryte dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze ce-
glastym, materiatami dachowkopodobnymi oraz blacha w kolorze czerwonym matowym;

7) dachy budynkow gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachowka
ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha w kolorze
czerwonym matowym, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do innych budynkéw lub lo-
kalizowanych przy granicy dziatki, minimalny kat nachylenia potaci dachowych 100;

8) formg przestrzenna projektowanych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych budynkéw w obrgbie
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN (cze$¢), 2 MN (czg$¢), 3 MN (czesc), 11 MN,
12 MN nalezy dostosowa¢ do skali uksztaltowania bryly i detalu istniejacej zabudowy w tym formy
i wysokosci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, formy i wysokosci ogrodzenia, zgod-
nie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 3 (obszar strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej);

9) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN, 2 MN (cze$¢), 3 MN (czesé), 7 MN, 8 MN,
9 MN (czgs¢), 10 MN (czesc), 11 MN, 12 MN obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obrebie
strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych, o ktorej mowa w § 8 ust. 4;

10) przed posadowieniem budynkéw, zwlaszcza w obrebie terendow o wiekszych spadkach wprowadza sie
obowiazek odpowiedniego rozpoznania warunkéw gruntowo-wodnych i zabezpieczenia gruntow oraz bu-
dynkoéw przed ruchami masowymi w warunkach wigkszego uwilgotnienia;

11) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 50% po-
wierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 30%;
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12) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;
13) obowiazek wyznaczenia w obrgbie wiasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc postojo-
wych dla samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo wilosci okreslonej w § 12
ust. 2.
3. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ podziat tere-
nu na dziatki:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosié¢: 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojacej, 14 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej nie moze byc¢
mniejsza niz 800 m?, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 600 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70°-110°.

§ 16. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) ustug lokalnych (komercyjnych lub publicznych) wbudowanych lub dobudowanych, stanowiacych
nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej mieszkania,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej peliacych stuzebna role wobec przeznaczenia pod-
stawowego, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych, z wykluczeniem parkowania samochodéw
0 no$nosci powyzej 3,5 t,

d) elementow reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

2) forme przestrzenna przebudowywanych i rozbudowywanych budynkéw w obrebie terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem MW nalezy uksztattowaé zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 3 (obszar
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej);

3) wysoko$¢ przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie moze prze-
kroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym wysokos¢ budynkéow liczona od poziomu terenu przy naj-
nizej polozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10 m;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢é 70% po-
wierzchni dziakki;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;

6) przed posadowieniem budynkow, zwlaszcza w obrebie terenéw o wigkszych spadkach wprowadza si¢ obo-
wiazek odpowiedniego rozpoznania warunkéw gruntowo-wodnych i zabezpieczenia gruntow oraz budyn-
kow przed ruchami masowymi w warunkach wigkszego uwilgotnienia;

7) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MW obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia
w obrebie strefy ,,OW” ochrony zabytkoéw archeologicznych;

8) obowiazek wydzielenia w obrgbie wiasnosci, w ramach przeznaczenia terenu miejsc postojowych dla samo-
chodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 12 ust. 2.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW szczegdtowych zasad i warunkow scalania

i podziatu nieruchomosci nie ustala sie z uwagi na istniejace zagospodarowanie terenu oraz brak potrzeb w tym

zakresie.

§ 17. Teren zabudowy zagrodowej z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem RMU.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa zagrodowa z ustugami lokalnymi (w tym réwniez
zwigzanymi z produkcja rolnicza), ushugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach bu-
dynku mieszkalnego lub gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkéw lub w obiektach
wolno stojacych;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
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b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, pelniacych shuzebna rolg wobec przeznaczenia pod-
stawowego, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych,
c) elementow reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wymog ksztaltowania zabudowy w sposob nawiazujacy do lokalnej tradycji architektonicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw oraz zmiang sposobu uzytkowania zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) wysoko$é¢ zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziem-
nych, to jest: parter i poddasze uzytkowe;

4) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 10 m;

5) dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat
nachylenia potaci dachowych 35°-45°, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie lukarn i innych elementow
wzbogacajacych forme dachu, pokryte dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym, mate-
riatami dachéwkopodobnymi oraz blacha w kolorze czerwonym matowym;

6) maksymalna wysoko$¢ przebudowywanych i rozbudowywanych oraz nowych budynkéw gospodarczych
(w tym rowniez hodowlanych) liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m;

7) dachy budynkow gospodarczych, garazy i hodowlanych dwuspadowe, pokryte dachowka ceramiczng lub
cementowa w kolorze ceglastym, materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha w kolorze czerwonym
matowym, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do innych budynkow lub lokalizowanych
przy granicy dziatki, minimalny kat nachylenia potaci dachowych 100;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 70% po-
wierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 40% (nie dotyczy istniejacych dziatek przekraczajacych
ww. wskazniki);

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;

10) przed posadowieniem budynkéw, zwlaszcza w obrebie terenow o wiekszych spadkach wprowadza sie
obowiazek odpowiedniego rozpoznania warunkow gruntowo-wodnych i zabezpieczenia gruntow oraz bu-
dynkoéw przed ruchami masowymi w warunkach wigkszego uwilgotnienia;

11) obowiazek wydzielenia w obrebie wiasnos$ci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc postojowych
dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 12 ust. 2.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ podziat tere-
nu na dziatki w oparciu 0 nastgpujace zasady:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 25 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70°-110°.

§ 18. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbola-

mi 1 MNU - 4 MNU.

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z nieuciazliwymi ustu-
gami lokalnymi, na dzialce czy na terenie objetym zamierzeniem inwestycyjnym moze wystgpowacé samo-
dzielnie zaré6wno przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng jak i zabudowe ustugowa,
a takze moga wystepowaé oba przeznaczenia tacznie;

2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, pelniacych shuzebna rolg wobec przeznaczenia pod-
stawowego, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wymog ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej;

2) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami od-
rgbnymi;
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3) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasied-
nia dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabudowy na obu sasia-
dujacych ze soba dziatkach;

4) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

5) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 10 m;

6) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazy oraz budynkow zwiazanych z prowadzona dzia-
lalno$cia gospodarcza liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej
krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m;

7) dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe, naczétkowe, o symetrycznie nachylonych po-
taciach, kat nachylenia potaci dachowych 35°-45°, pokryte dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolo-
rze ceglastym, materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym matowym, przy czym dopuszcza
si¢ wprowadzenie lukarn i innych elementow wzbogacajacych forme dachu;

8) dachy budynkéw gospodarczych dwuspadowe o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachowka
ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym, materiatami dachowkopodobnymi w kolorze czerwonym
matowym, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do innych budynkow lub lokalizowanych
przy granicy dziatki, minimalny kat nachylenia potaci dachowych 100;

9) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3 MNU (czgé¢), 4 MNU (czg$¢) obowiazuja ogra-
niczenia wynikajace z potozenia w obrgbie strefy ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktorej
mowa w § 8 ust. 4;

10) przed posadowieniem budynkéw, zwlaszcza w obrebie terenow o wigkszych spadkach wprowadza sie
obowiazek odpowiedniego rozpoznania warunkow gruntowo-wodnych i zabezpieczenia gruntow oraz bu-
dynkoéw przed ruchami masowymi w warunkach wigkszego uwilgotnienia;

11) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 60% po-
wierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 40% (nie dotyczy dziatek przekraczajacych ww. wskaz-
niki);

12) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;

13) obowiazek wyznaczenia w obrebie wlasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc postojo-
wych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo wilosci okreslonej w § 12
ust. 2.

3. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ podziat tere-
nu na dziatki w oparciu 0 nastepujace zasady:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 22 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 1000 m?

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70°-110°.

§ 19. Teren ustug sportu, oznaczony na rysunku planu symbolem US.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia ustugi sportu i rekreacji;

2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) obiektéow ustugowych zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym oraz ushug kultury o maksymalnej
powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 200 m?,

C) obiektow malej architektury,

d) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej pelnigcych stuzebna role wobec przeznaczenia pod-
stawowego, miejsc parkingowych terenowych, z wykluczeniem parkowania samochodéw o no$no$ci
powyzej 3,5 t.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wysokos¢ obiektow ustugowych nie moze przekroczy¢ jednej kondygnacji nadziemnej;

2) wysokos¢ obiektow ustugowych liczona od poziomu terenu do goérnej krawedzi kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 9 m;

3) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachowka ceramiczna
lub cementowa w kolorze ceglastym, materiatami dachowkopodobnymi oraz blacha w kolorze czerwonym
matowym, kat nachylenia potaci dachowych 30°—45°;

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem US obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia
w obrebie strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych, o ktérej mowa w § 8 ust. 4;
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5) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 30% po-
wierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 20%;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 70% powierzchni dziatki;

7) obowiazek wyznaczenia w obrgbie wlasnos$ci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc postojowych
dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo w ilosci 1 miejsce na 10 uzytkowni-
kow;

8) od strony drogi lokalnej (LKDL) wprowadza si¢ obowiazek nalezytego zabezpieczenia terenu sportowego
W sposéb zapewniajacy bezpieczenstwo przebywajacym na boisku oraz na terenach przyleglych.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US szczegélowych zasad i warunkow scalania

i podziatu nieruchomosci nie ustala si¢ z uwagi na brak potrzeb w tym zakresie.

§ 20. Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, obiektow obshlugi transportu samochodowe-
go oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 PU, 2 PU.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, obiekty obstugi
transportu samochodowego oraz zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) obiektow zwiazanych z produkcja rolnicza oraz obstuga produkcji rolniczej na terenie oznaczonym sym-
bolem 2 PU,

b) zabudowy mieszkaniowej dla wlascicieli obiektow produkcyjno-ustugowych,

) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

d) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petniacych shuzebna rol¢ wobec przeznaczenia pod-
stawowego, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych.

e) elementow reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w bezposrednim sasiedztwie obiektow produkcji chemicznej i obiektow prze-
tworstwa rolnego i produkcji zywnosci oraz lokalizowania otwartych placow sktadowych dla materiatow
sypkich.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wymog ksztattowania zabudowy w nawiazaniu do lokalnej tradycji architektonicznej;

2) forme przestrzenna nowych, przebudowywanych i rozbudowywanych budynkéw w obrebie terenéw ozna-
czonych na rysunku planu symbolami 1 PU, 2 PU nalezy uksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 8 ust. 3 (obszar strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej) oraz wymogami zawartymi w § 8 ust. 2;

3) wysoko$¢ nowej, przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy produkcyjno - ustugowej nie moze prze-
kroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym wysokos¢ budynkow liczona od poziomu terenu przy naj-
nizej potozonym wejséciu do budynku do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 12 m;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢é 80% po-
wierzchni dziatki (w tym powierzchnia zabudowy 65%);

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;

6) obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia terenu miejsc postojowych dla samo-
chodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 12 ust. 2.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ podziat tere-
nu na dziatki:

1) minimalna szerokos$¢ dziatki 30 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki 1200 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70°-110°.

§ 21. Tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZPz, 2 ZPz (zabytkowe parki
znajdujace sig¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow).
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zielen parkowa potozona w obrgbie strefy ,,B” ochrony kon-
serwatorskiej;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej petniacych stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego,
b) ciagéw pieszo-rowerowych,
€) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
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d) obiektow matej architektury;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) obowiazek utrzymywania i konserwowania istniejacej zieleni parkowej a powstate ubytki nalezy uzupetniaé
zielenig zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi;

2) obowiazuja dziatania inwestycyjne odtworzeniowe i rewaloryzacyjne;

3) przed przystapieniem do planowanej inwestycji ustala si¢ obowiazek uzyskiwania wytycznych konserwator-
skich.

§ 22. Tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 R — 20 R.
1. W zakresie przeznaczenia terendéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia tereny rolnicze;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),
b) zadrzewien i zakrzewien,
c) stawow hodowlanych,
d) niezbgdnych drog do obstugi terenéw rolniczych,
e) urzadzen wodnych ksztattujacych stosunki wodne, w tym urzadzen melioracyjnych i zbiornikow wod-
nych,
f) ciagow pieszych i rowerowych (w tym rowniez szlakow turystycznych);
3) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych.

§ 23. Tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZL — 19 ZL..
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia lasy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen zwiazanych z gospodarka lesna na terenach oznaczonych
symbolami 1 ZL — 11 ZL, 16 ZL — 19 ZL;
3) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych na terenach oznaczonych symbolami 12 ZL —
15 ZL.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) obowiazek zachowania i uporzadkowania istniejacej zieleni le$nej;
2) wysoko$¢ zabudowy zwiazanej z gospodarka lesna nie moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe;
3) wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczyé
9m;
4) dachy budynkéw zwigzanych z gospodarka le$na dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat
nachylenia potaci dachowych 35° do 45°;
5) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 17 ZL (cze$¢) obowiazuja ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych, o ktdrej mowa w § 8 ust. 4.

§ 24. Tereny wod $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 WS - 7 WS (cieki wodne, ro-
wy melioracyjne).

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia wody $rodladowe (cieki wodne, rowy melioracyjne).

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala sig:

1) nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych wraz z szata roslinna w ich najblizszym sasiedztwie oraz wod
podziemnych;

2) dopuszcza si¢ przykrycie rowoéw melioracyjnych;

3) wprowadza si¢ obowiazek pozostawienia wolnego pasa terenu przy rowach melioracyjnych i ciekach wod-
nych o szeroko$ci minimum 10 m celem zapewnienia dostepu do rowow i ciekdw wodnych oraz umozli-
wienia ich konserwacji (w tym rowniez urzadzen wodnych);

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 4 WS (czgs$¢), 5 WS (czgs$¢), obowiazuja ogranicze-
nia wynikajace z potozenia w obrebie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 8 ust. 3.

5) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 4 WS, 5 WS, 6 WS, 7 WS (cze$¢) obowiazuja ogra-
niczenia wynikajace z polozenia w obrgbie strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych, o ktorej mo-
waw § 8 ust. 4.
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§ 25. Tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 E - 3 E.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia urzadzenia elektroenergetyczne;
2) dopuszcza sig lokalizacjg zieleni niskiej.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz urzadzania terenu ustala sig:
1) adaptacj¢ istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich modernizacji lub likwi-
dacji oraz budoweg nowych stacji;
2) w przypadku realizacji obiektow kubaturowych wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m liczac od
poziomu terenu do najwyzszego punktu stacji;
3) przy grodzeniu stacji transformatorowych wprowadza si¢ nastgpujace zasady:
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 150 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych.

§ 26. Teren urzadzen gazownictwa, oznaczony na rysunku planu symbolem G.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia urzadzenia gazownictwa — zespot zaporowo-upustowy;
2) dopuszcza sig lokalizacjg zieleni niskiej.

§ 27. Teren urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia urzadzenia infrastruktury technicznej (oczyszczalnia Sciekow,
urzadzenia gazownictwa i elektroenergetyki);
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej w szczegbdlnosci o charakterze izolacyjnym i ostonowym,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pelniacych stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego,
€) placow manewrowych i parkingow.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) stanowiska postojowe i jezdnia manewrowa powinny mie¢ nawierzchnie utwardzong lub co najmniej grun-
towa stabilizowana ze spadkiem zapewniajacym sptyw wody;
2) odprowadzanie wod opadowych z terenu parkingu do projektowanej kanalizacji deszczowej po uprzednim
ich oczyszczeniu w urzadzeniach zabezpieczajacych przed przedostawaniem si¢ produktow ropopochod-
nych i piasku.

§ 28. Tereny drog klasy L — lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 KDL — 3 KDL.
1. W zakresie przeznaczenia terendéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia drogi klasy L — lokalne,
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) chodnikow i $ciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
€) w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: paséw zieleni izola-
cyjnej, obiektoéw matej architektury oraz urzadzen technicznych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 15 m w przekroju drogowym, 12 m w przekroju
ulicznym (dopuszczalne miejscowe zmniejszenie linii rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowa-
niami jak na rysunku planu);

2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — 6 m;

3) skrzyzowania drog lokalnych z drogami dojazdowymi oraz wewnetrznymi na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych;

4) krzyzowania drog z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
5) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDL (czes$¢), 3 KDL (cze$¢) obowiazuja ograni-
czenia wynikajace z polozenia w obrebie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 8 ust. 3;

6) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDL (czg$¢), 2 KDL (czg$¢), 3 KDL (czgs$¢) obo-
Wiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obrebie strefy ,,OW” ochrony zabytkoéw archeologicznych,
0 ktorej mowa w § 8 ust. 4.

§ 29. Tereny drog klasy D — dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDD - 3 KDD.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia drogi klasy D — dojazdowe;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) chodnikow i $ciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
€) w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: pasow zieleni izola-
cyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) minimalna szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — 12 m w przekroju drogowym, 10 m w przekroju
ulicznym (dopuszczalne miejscowe zmniejszenie linii rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowa-
niami jak na rysunku planu);

2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — 5 m;

3) skrzyzowania drog dojazdowych z drogami lokalnymi, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) skrzyzowania drog dojazdowych z ciagami pieszo-jezdnymi oraz drogami transportu rolnego, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

5) krzyzowania drog z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych;
6) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDD (czgs¢), 2 KDD (czg$é)obowiazuja  ograni-
czenia wynikajace z potozenia w obrgbie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 8 ust. 3;

7) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDD (czg$¢), 2 KDD (cze$¢), 3 KDD obowiazuja
ograniczenia wynikajace z polozenia w obrebie strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych, o ktorej
mowa w § 8 ust. 4.

§ 30. Tereny drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDW, 2 KDW.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia drogi wewngtrzne;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) chodnikéw,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
C) pasow zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) minimalna szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — 6 m;
2) skrzyzowania drog wewngetrznych z droga lokalna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) krzyzowania drog wewngetrznych z sieciami infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDW (cz¢$¢), 2 KDW obowiazuja ograniczenia wy-
nikajace z polozenia w obrgbie strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych, o ktoérej mowa w § 8
ust. 4.

§ 31. Tereny ciagow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDp — 4 KDp.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia ciagi pieszo-jezdne;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych — 5 m;
2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 KDp obowiazuja ograniczenia wynikajace z potoze-
nia w obrgbie strefy ,,B”” ochrony konserwatorskiej, 0 ktorej mowa w § 8 ust. 3;
3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDp, 2 KDp (czg$¢), 3 KDp, 4 KDp obowiazuja
ograniczenia wynikajace z polozenia w obrebie strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych, o ktorej
mowa w § 8 ust. 4.

§ 32. Tereny drog transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDR — 18 KDR.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia drogi transportu rolnego;
2) dopuszcza sig lokalizacjg sieci infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) minimalna szerokos$¢ drogi transportu rolnego w liniach rozgraniczajacych — 5 m;
2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 KDR (cze$é), 12 KDR, 14 KDR (cze$¢), 18 KDR
(czg$¢), obowiazuja ograniczenia wynikajace z polozenia w obrgbie strefy ,,OW” ochrony zabytkoéw arche-
ologicznych, o ktérej mowa w § 8 ust. 4.
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§ 33. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej na podstawie ktorej ustala sig¢ oplatg, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) 1RM -7 RM, RMU, 1 MN - 12 MN, 1 MNU -4 MNU, MW, 1 PU, 2 PU, w wysokosci 1,0%);
2) US,17ZPz,27Pz,1R-20R,1ZL -19ZL,1WS-7WS,1E-3E, G, IT, 1 KDL -3 KDL, 1KDD -3
KDD, 1 KDW, 2 KDW, 1 KDp - 4 KDp, 1 KDR - 18 KDR, w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zawonia.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego.

§ 36. Uchwata podlega ogloszeniu na stronie internetowej gminy Zawonia.

Przewodniczaca Rady:
D. Worotniak
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr X1X.153.2012
Rady Gminy Zawonia z dnia 31 grudnia
2012r.

|
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XIX.153.2012
Rady Gminy Zawonia z dnia 31 grudnia
2012r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi
Milonowice, gmina Zawonia” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaty, ustala si¢ sfinansowanie inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, w kwocie okoto 3 287 090, 00 zt.

§ 2. 1.Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w § 1 beda:
1) srodki wlasne gminy,
2) $rodki pozyskane w ramach dziatan ujetych w Regionalnym Planie Operacyjnym Wojewodztwa Dolnos$la-
skiego,
3) srodki pozyskane z Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
4) kredyt bankowy.
2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrédel finansowania nie wymienionych w ust. 1, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Zawonia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XI1X.153.2012
Rady Gminy Zawonia z dnia 31 grudnia
2012r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego wsi Milonowice, gmina Zawonia” podczas wylozenia do publicznego wgladu w dniach
od 3 pazdziernika 2012 r. do 31 pazdziernika 2012 r.

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu Rada
Gminy Zawonia nie przyjmuje rozstrzygnig¢ zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647).
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