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UCHWALA NR XLVII1/358/2014
RADY GMINY LUBIN

z dnia 30 stycznia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru
Gminy Lubin obejmujacego teren polozony w obrebie Wiercien dla dzialki oznaczonej numerem
ewidencyjnym 286

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r.
poz. 594, poz. 645, poz. 1318) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405,
poz. 1238), w zwiazku z Uchwata Nr XVII/104/2011 zdnia 27 pazdziernika 2011r. Rady Gminy Lubin
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubin, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszalno$ci ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubin uchwalonej przez Rade Gminy Lubin uchwata Nr
XLVI1/236/2010 z dnia 16 marca 2010r, uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru Gminy Lubin obejmujacego teren poloZony w obrebie Wiercien dla
dzialki oznaczonej numerem ewidencyjnym 286, zwane dalej planem.

§ 2. Plan obejmuje obszar w granicy okreslonej na rysunku planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Wskazuje sig, ze ze wzgledu na zakres zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
niniejsza uchwala wykonywana jest wtrybie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia teren6w oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

5) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych,

6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem,
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7) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury technicznej,
9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Wskazuje sig, ze w granicach planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze,
2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

4) obszary i obiekty podlegajace ochronie z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspodtczesne;,

5) obszary przestrzeni publicznych wskazane w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubin.

4. W granicach planu nie wskazuje sig:
1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
3) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
4) granic terendéw stuzacych organizacji imprez masowych;
5) granicg terenow pod budowg obiektéw handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

6) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. 0 ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zagtady.

§ 4. Integralnymi czgS$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiace zalgcznik
nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 5. 1. Zalacznik nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do obszaru planu.
2. Nastgpujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow,
5) tereny wymagajace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania:
6) granice strefy ochronnej od gazociagu wysokiego cisnienia 6,3 MPa.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych pojeé

§ 6. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Gminy Lubin w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem cyfrowym i literowym,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno dominowac
(przewazaé¢) w danym terenie lub obiekcie w sposob okreslony w ustaleniach planu,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendow inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i nie koliduja z nim,

7) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
0 innych funkcjach niz ustugowe 1 urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych,

8) uciazliwym oddzialywaniu - nalezy przez to rozumie¢ zespot czynnikow bedacych skutkiem okreslonej
dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej pogarszajacej warunki srodowiska i zycia mieszkancow poprzez
obnizenie standardéw $rodowiska wywotane emisja substancji i energii, hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, Wwtym substancjami zapachowymi, gleby, wdd powierzchniowych
i podziemnych ponizej okreslonych w obowiazujacych przepisach odrgbnych,

9) ustugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu rzemiosta
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10) ustlugach zamieszkania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana
z obstuga ruchu turystycznego zwiazana z okresowym zakwaterowaniem ludzi w budynkach typu hotel,
motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko mtodziezowe i schronisko
turystyczne,

11) nowo wydzielanych dzialkach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ dziatki budowlane, ktore
zostaly wydzielone po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty,

12) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

13) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w planie,
okreslajace najmniejsza dopuszczalna odleglos¢é podstawowej bryty budynku od linii rozgraniczajacej (nie
dotyczy wysunigtych zadaszen, przedsionkéw wejsciowych, gankow i wykuszy),

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy obliczona zgodnie z norma
PN-I1SO 9836:1997,

15) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych budynku z wyjatkiem
piwnic i suteren.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne dotyczace linii rozgraniczajacych tereny i przeznaczenia teren6w

§ 7. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny oroéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okre$lone na rysunku planu.

§ 8. Ustala sig przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku planu symbolem MN,
2) teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDD,
3) teren drogi wewnetrznej — 0znaczony na rysunku planu symbolem KDW,

4) teren zieleni urzadzonej — 0znaczony na rysunku planu symbolem ZP.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —4- Poz. 2083

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. 1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu.

2. Ustala sig, ze wszelka nowa zabudowa powinna by¢ sytuowana z uwzglednieniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy, z zastrzezeniem ust.3.

3. Ustalenia, o ktorych mowa ust.2 nie dotycza obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
w tym infrastruktury telekomunikacyjnej.

4. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ lokalizacjg
budynkéw na dziatce budowlanej zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazujacymi w tym zakresie.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony droég powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod, w tym
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczaé¢ 1,6 m od poziomu terenu,
3) ogrodzenia nalezy wykonywaé z materiatow tradycyjnych, w tym drewna, metalu, kamienia i cegly,
4) wyklucza sig realizacj¢ ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych,

5) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie cokotow o maksymalnej wysoko$ci
do 0,6 m,

6) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegto$ci min 0,5m od gazociagu.

§ 11. 1. Na catlym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam i znakoéw informacyjno -
plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze powierzchnia
1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3,0 m2.

2. Zakazuje si¢ wspornikowego wywieszania znakow informacyjno — plastycznych ireklam poza linie
rozgraniczajace drog oraz tereny dziatek sasiednich.

§ 12. 1. Ustala si¢ nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw parametrow 1 wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegblnych terendw, z zastrzezeniem Ust.6.

2. Na calym obszarze planu dopuszcza sig:
1) realizacje dachow dwuspadowych i wielospadowych, o nachyleniu potaci dachowych 27° - 55°,

2) lokalizacje¢ urzadzen technicznych, w tym infrastruktury technicznej, zapewniajacych mozliwo$¢
uzytkowania obiektu budowlanego zgodnie zjego przeznaczeniem, W tym przylacza iurzadzenia
instalacyjne, przejazdy, pochylnie dla osob niepetnosprawnych, ogrodzenia, place postojowe, $mietniki,

3) lokalizacj¢ drog wewngtrznych, drog pozarowych, $ciezek rowerowych iciagéow pieszych, parkingéw
i miejsc postojowych oraz zieleni urzadzonej,

4) lokalizacje obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych.
3. Na catym obszarze planu ustala sig:

1) nakaz ujednolicenia formy i detalu architektonicznego budynkow oraz elementéw zagospodarowania
terenu w granicach poszczeg6lnych dziatek budowlanych,

2) nakaz realizacji kalenicy gldwnej budynkow mieszkaniowych réwnolegle do droég od strony elewacji
frontowej, przy czym w przypadku dachéw wielospadowych za kalenicg gtoéwna nalezy przyjac¢ kierunek
kalenicy dominujacy w bryle budynku,

3) nakaz stosowania na dachach budynkéw tradycyjnych materialow wykonczeniowych, w tym dachowki
i blacho dachéwki oraz materiatdw wykorzystywanych do pokrycia dachow ptaskich, z zastrzezeniem
pkt.5,
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4) nakaz stosowania tradycyjnych materiatow wykonczeniowych na elewacjach budynkéw, w tym tynku,
cegly klinkierowej, drewna, szkla, ceramicznych i metalowych okladzin elewacyjnych oraz kamienia,
Z zastrzezeniem pPKt.5,

5) stosowanie innych materiatdw niz okreslone w pkt.3 ipkt.4 jest mozliwe wytacznie w przypadku
materialow, ktérych zastosowanie pozwoli zachowa¢ kompozycje przestrzenna budynkéw sasiednich

i nie spowoduje powstania dysharmonii przestrzennej zespotu zabudowy ograniczonego liniami
rozgraniczajacymi,

6) obowiazujaca kolorystyke budynkow:

a) zakaz stosowania na elewacjach i dachach budynkéw jaskrawych barw podstawowych, odbiegajacych
od tradycyjnych barw stosowanych w wykonczeniu elewacji i dachéw budynkdéw w regionie,

b) nakaz stosowania na elewacjach i dachach budynkoéw barw umozliwiajacych wkomponowanie ich
W zespoty zabudowy ograniczone liniami rozgraniczajacymi,

4. Na calym obszarze planu zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z paneli syntetycznych typu
sidding oraz blachy falistej.

5. W przypadku realizacji garazy lub budynkéw gospodarczych ustala si¢ nakaz stosowania zasad
okreslonych w ust.2 pkt.1 oraz ust.3.

6. Zasad okre$lonych w ust.1, ust.2 oraz ust.3 nie stosuje si¢ w przypadku realizacji obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. Ustala sig, ze na calym obszarze planu obowiazuja nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania
srodowiska:

1) ustala si¢ nakaz urzadzenia zielenia powierzchni dziatek budowlanych niezabudowanych
i nieutwardzonych,

2) w celu ochrony powietrza ustala si¢ sposOb zaopatrzenia w ciepto w oparciu 0 niskoemisyjne no$niki
energii i wysokosprawne urzadzenia grzewcze lub zastosowanie technologii i urzadzeh zapewniajacych
minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen do Srodowiska do norm okre§lonych w przepisach odrebnych,

3) ustala si¢ =zasade zorganizowanego i selektywnego odbioru odpadow, realizowanego zgodnie
Z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi, Z uwzglednieniem:

a) magazynowania odpadow komunalnych w odpowiednich pojemnikach, ze wskazaniem na segregacje ,,u
zrodta”, na wilasnych dzialkach budowlanych, a nastgpnie wywéz sposobem zorganizowanym na
sktadowisko lub do miejsca odzysku lub unieszkodliwiania,

b) selektywnego magazynowania odpadow z dziatalno$ci ushugowej, w zaleznosci od rodzaju,
w odpowiednio przystosowanych pojemnikach, w wyznaczonych miejscach i okresowo odbieranych
przez specjalistyczne jednostki zajmujace si¢ ich odzyskiem lub unieszkodliwianiem,

C) zabezpieczenia gruntu przed infiltracja do $rodowiska gruntowo-wodnego, w przypadku czasowego
magazynowania odpadow,

4)w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych zakazuje sie odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, podziemnych i do gruntu oraz realizacji obiektow
bez wyposazenia ich w infrastrukturg¢ wodociagowa i kanalizacyjna,

5) realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko dopuszcza sie jedynie
w przypadku inwestycji zwiazanych z realizacja obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjnej,

6) ustala sie, ze uciazliwe oddzialywanie, winno zamyka¢ si¢ na terenie dziatki budowlanej na jakiej jest
wytwarzane, za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
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7) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku, okreslone w przepisach odregbnych dla terenow
oznaczonych symbolami:

a) MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) ZP jak dla terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych

§ 14. 1. Wskazuje sig, ze caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP - 316 ,,Subzbiornik Lubin”.

2. Ustala sig, ze w sposobie uzytkowania i zagospodarowania terenow nalezy uwzgledni¢ potozenie
w granicach zbiornika, o ktorym mowa w ust.1, w tym:

1) zakaz gromadzenia i sktadowania wszelkich odpadoéw nie zwiazanych ze zwyklym uzytkowaniem
nieruchomosci oraz magazynowania substancji mogacych zanieczysci¢ wody podziemne bez zastosowania
odpowiednich zabezpieczen,

2) nakaz odprowadzania wod opadowych zterenéw zwiazanych z magazynowaniem substancji
ropopochodnych i innych szkodliwych dla srodowiska wodnego do kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu lub innych urzadzen umozliwiajacych wlasciwe podczyszczenie wod opadowych,

3) nakaz utwardzenia terenow okreslonych w pkt.2.

Rozdzial 7.
Ustalenia w zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem

§ 15. 1. Ustala si¢ mozliwos$¢ scalania i podziatéw istniejacych dziatek gruntu na nowo wydzielane dziatki
budowlane pod warunkiem zachowania nastgpujacych zasad:

1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej powierzchni oraz szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek
budowlanych ustalonych w ustaleniach szczegétowych dla terenu oznaczonego symbolem MN,

2) nakazuje si¢ wydzielenie niezbednych drog i dojazdéw niepublicznych (wewngtrznych) do obstugi nowo
wydzielanych dziatek budowlanych,

3) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinny by¢ prostopadte do linii rozgraniczajacych teren
oznaczony symbolem MN, z tolerancja do 20°.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o innych parametrach niz okreslone w ustaleniach szczegotowych dla
terenu oznaczonego symbolem MN wytacznie:

1) w celu lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej,
2) w celu realizacji drog.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. 1. Wskazuje si¢, granice strefy ochronnej gazociagu wysokiego ci$nienia 6,3 MPa, wynoszacej
35,0 m, oznaczone na rysunku planu.

2. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust.1 ustala si¢ nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw
zasad okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym:

1) zakaz realizacji:
a) budynkow uzytecznosci publicznej w odlegto$ci mniejszej niz 35,0 m od osi gazociagu,
b) budynkéw mieszkaniowych w odlegtosci mniejszej niz 20,0 m od osi gazociagu,

¢) wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m od osi gazociagu,
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d) parkingdw w odlegto$ci mniejszej niz 20,0 m od osi gazociagu,
2) nakaz zachowania strefy kontrolowanej dla gazociagu w wielkosci 4m (po 2m od osi gazociagu),

3) obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdtuz gazociagu,

4) zakaz sadzenia drzew ikrzewéw wpasie 4m (po 2m od osi gazociagu), z dopuszczeniem
zagospodarowania terenu zielenig niska,

5) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociagu podczas eksploatacji.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 17. 1. Ustala sig, ze obszar planu bgdzie obslugiwany poprzez drogi publiczne potozone poza granicami
planu, z zastrzezeniem ust.2.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, terenow niezbednych do poszerzenia do wymaganej przepisami
odrebnymi szeroko$ci istniejacych droég dojazdowej i wewngtrznej sasiadujacych z planem, wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

3. Powiazania komunikacyjne zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym gminy i ponadlokalnym
zapewniaja drogi publiczne, o ktorych mowa w ust.1.

§ 18. 1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegdlnych drog ustala sig
pasy terenu ograniczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi pod warunkiem zachowania ich min. szerokos¢ — 8,0 m.

3. Dla drég, o ktoérych mowa w ust.2 bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,.§lepo”) ustala si¢ nakaz
realizacji placow manewrowych umozliwiajacy dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych
przez nie dziatek budowlanych, przy czym min. parametry placu manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz
12,5x12,5m,

4. W przypadku realizacji nowych drog ustala si¢ nakaz zapewnienia odpowiedniej ich szerokosci
i no$no$ci umozliwiajacej przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg i petnienie funkcji drog przeciwpozarowych.
§ 19. 1. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wiasciciele nieruchomosci zapewniaja na terenach
wlasnych dziatek budowlanych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow okreslonych w ust.2.
2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki parkingowe dla:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p. / 1 dom,
2) ustug, w tym handlu detalicznego - 2 m.p./100 m2 powierzchni uzytkowe;j,

3) ustug zamieszkania zbiorowego — 3 m.p./200 m2 powierzchni uzytkowej i 1 m.p. / 5 pracownikow.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 20. Ustala sig, ze na catym obszarze planu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekow, obiekty wodociagowe, sieci infrastruktury
elektroenergetycznej, gazowej, wodociagowej i kanalizacyjnej, obiekty iurzadzenia telekomunikacyjne,
urzadzenia odnawialnych zrodel energii, za wyjatkiem obiektow i urzadzen wykorzystujacych energig
wiatru, wtym turbin wiatrowych i elektrowni wiatrowych oraz ograniczen okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegolnych terenow,

2) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej. W przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami
nalezy je przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych
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z przepisow odrebnych, w szczegoélnosci dotyczy to przebudowy napowietrznych linii energetycznych
niskiego napigcia.

§ 21. 1. W zakresie systemu wodociagow i zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej, w oparciu 0 istniejace ujecia wody potozone poza
granicami planu,

2) do czasu realizacji gminnej sieci wodociagowej, w przypadkach uzasadnionych potrzebami technicznymi,
dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wody na zasadach okre§lonych w obowiazujacych w tym
zakresie przepisach odrgbnych,

3) w celu zapewnienia zaopatrzenia w wodg nalezy rozbudowaé istniejaca sie¢ wodociagowa w zakresie
wynikajacym z potrzeb,

4) dostawa wody odbywac¢ si¢ bedzie poprzez indywidualne przytacza,

5) niezaleznie od zasilania, zsieci wodociagowej nakaz zapewnienia zaopatrzenie ludnosci w wode
z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
6) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenow w wodg do celow przeciwpozarowych,

7) dla obiektow iurzadzen wodociagowych obowiazuje nakaz zachowania warunkow technicznych
okreslonych w przepisach odrgbnych,

8) nakaz dostosowania srednic przewodoéw wodociagowych do potrzeb technicznych rozbudowy sieci.
2. W zakresie systemu kanalizacji i odprowadzania wod ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekéw komunalnych z wszystkich obiektow budowlanych do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej i oczyszczanie ich w istniejacej oczyszczalni $ciekow potozonej poza granicami planu,

2) do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie, w przypadkach uzasadnionych
potrzebami technicznymi, stosowanie rozwiazan przej$ciowych, szamb oraz oczyszczalni przydomowych
i lokalnych, pod warunkiem stosowania technologii posiadajacych odpowiednie atesty uniemozliwiajacych
odptyw nieoczyszczonych $ciekow do gruntu lub waod,

3) podtaczenie do sieci zbiorczej odbywac si¢ bedzie poprzez przytacza kanalizacyjne,
4) odprowadzanie wod opadowych odbywac¢ si¢ bedzie:
a) z terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw droég wewnetrznych nieutwardzonych

i parkingow gruntowych oraz terendw zieleni urzadzonej powierzchniowo na teren wtasnej dziatki, przy
czym ilo$¢ odprowadzanych wod nie moze przekroczy¢ chtonno$ci gruntu, z zastrzezeniem lit.b,

b) obowiazuje nakaz neutralizacji substancji ropopochodnych ichemicznych jezeli takie wystapia na
terenach wlasnych inwestora, o ktérych mowa w lit.a,

C) z drog publicznych i drog wewngtrznych utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej po jej realizacji,
wyposazonej w urzadzenia umozliwiajace odpowiednie podczyszczenie wod opadowych przed
wyprowadzeniem ich do odbiornikoéw,

d) w przypadku braku mozliwosci realizacji zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
stosowanie lokalnych rozwiazan w zakresie odprowadzania wod opadowych, w tym studni chionnych,
drenazy rurowych 1 zbiornikow retencyjnych, pod warunkiem wyposazenia ich w urzadzenia
podczyszczajace zapewniajace mozliwosé dostosowania jakosci wod opadowych do norm okreslonych
W przepisach odrgbnych przed ich odprowadzeniem do gruntu,

5) nakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed sptywem
wod opadowych,

6) dla obiektow iurzadzen kanalizacyjnych obowiazuje nakaz zachowania warunkéow technicznych
okreslonych w przepisach odrgbnych,

7) nakaz dostosowania Srednic przewodoéw kanalizacyjnych do potrzeb technicznych rozbudowy sieci.

3. W zakresie systemu elektroenergetycznego ustala si¢:
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1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna obszaru planu w oparciu o istniejace oraz projektowane stacje
transformatorowe SN/nn,

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna odbywac si¢ bedzie poprzez budowe irozbudowg sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia od istniejacych systemow,

3) dopuszczenie modernizacji, rozbudowy ibudowy nowych sieci elektroenergetycznych w formie linii
napowietrznych i kablowych wraz z przytaczami oraz budowg stacji transformatorowych,

4) projektowane i przebudowywane linie elektroenergetyczne nalezy prowadzi¢ wzdluz uktadow
komunikacyjnych, dopuszcza si¢ inny sposob prowadzenia tych linii jedynie w przypadkach uzasadnionych
potrzebami technicznymi,

5) nakaz rezerwacji miejsc iterenow w obrebie dziatek budowlanych dla lokalizacji linii
elektroenergetycznych, stacji transformatorowych, przylaczy oraz innych elementow infrastruktury
elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokalizowanych na tych dziatkach budynkéw i budowli
w energig elektryczna a takze o$wietlenia wokot obiektow budowlanych,

6) nakaz zachowania dla obiektow i urzadzen elektroenergetycznych warunkow technicznych okreslonych
W przepisach odrebnych,

7) obowiazek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy, okreslonych w przepisach odrgbnych,
od istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych

8) dopuszczenie usytuowania stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek,

9) dopuszczenie indywidualnej dostawy energii opartej na odnawialnych zrodtach energii (OZE),
za wyjatkiem obiektow i urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru, w tym turbin wiatrowych i elektrowni
wiatrowych.

4. W zakresie systemu gazowego ustala sig:

1) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i ewentualnie grzewczych w oparciu
0 projektowana sie¢ $redniego I niskiego ci$nienia,

2) budowa dystrybucyjnej sieci gazowej, o0 ktérej mowa w pkt.1 oraz przytaczy nowych odbiorcéw moze
odbywac¢ si¢ w oparciu 0 obowiazujace w tym zakresie przepisy odrebne,

3) wokot gazociagdw obowiazuja odlegtosci podstawowe i strefy bezpieczenstwa zgodne zwarunkami
wynikajacymi z przepiséw odrgbnych,

4) obowiazuje zasada prowadzenia projektowanych gazociagow w pasach drogowych wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, w odleglosci min. 0,5 m od tych linii oraz sytuowania punktéw redukcyjno —
pomiarowych dla poszczegdlnych dziatek budowlanych w ogrodzeniach od strony ulic lub na budynkach,

5) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szafki nakaz lokalizowania szafek gazowych w linii
ogrodzen,

6) dla gazociagdéw i urzadzen gazowych obowiazuje nakaz zachowania warunkéw technicznych okre§lonych
W przepisach odrebnych,

7) nakaz dostosowania $rednic przewodow gazowych do potrzeb technicznych rozbudowy sieci,

8) do czasu realizacji zbiorczej sieci gazowej dopuszcza sie stosowanie do celow grzewczych i gospodarczych
indywidualnego zaopatrzenia w gaz z wykorzystaniem zbiornikéw oraz butli gazowych.

5. W zakresie systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadow zgodnie z zasadami okreslonymi §13 pkt.3.

6. W zakresie systemu cieptowniczego ustala sig, ze dostawa ciepta do budynkow odbywaé si¢ bedzie
ze zrodet indywidualnych przy wykorzystaniu paliw i technologii okreslonych w §13 pkt.2 lub zrédetl energii
odnawialnej, w tym odwiertéw termalnych(OZE), za wyjatkiem obiektow i urzadzen wykorzystujacych energig
wiatru, w tym turbin wiatrowych i elektrowni wiatrowych.

7. W zakresie systemu telekomunikacyjnego ustala sig:

1) zaopatrzenie budynkéw w sieé¢ telekomunikacyjna doziemna, w oparciu o istniejaca i projektowana siec,
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2) dopuszczenie budowy sieci telekomunikacyjnej opartej na systemach radiowych.

Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

§ 22. 1. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami terenu dopuszcza si¢ utrzymania
dotychczasowego uzytkowania terenu.

2. Zakazuje si¢ realizacje obiektow tymczasowych za wyjatkiem tymczasowych budynkéw zaplecza,
wznoszonych na czas budowy i usuwanych po jej zakonczeniu.

Rozdzial 12.
Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 23. Ustala si¢ wielko$¢ stawki procentowej, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.),
na:

1) 30% dla terenu oznaczonego symbolem MN,
2) 1% dla terendw oznaczonych symbolami KDD, KDW, ZP.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegoélowe dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Przeznaczenie dopuszczalne :
1) ustugi lokalizowane w budynkach mieszkaniowych.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej,
2) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkaniowego,

3) w budynkach mieszkaniowych dopuszcza si¢ realizacje lokali ustugowych z zakresu ustug handlu
detalicznego, dziatalno$ci biurowej iadministracyjnej, oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej
i ochrony zdrowia, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, zamieszkania zbiorowego, pod warunkiem
zachowania obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych,

4) dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych i garazy, w formie wolnostojacej, potaczonych
z budynkami mieszkaniowymi i garazy wbudowanych w budynki mieszkaniowe,

5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkaniowych - 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),
b) gospodarczych i garazy - 5,0 m (maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna),
6) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ posadzki parteru — 0,6 m liczac od poziomu gruntu rodzimego,
7) ustala sie maksymalna powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
8) ustala si¢ maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
9) ustala si¢ minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
10) ustala si¢ maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkaniowych j - 15 m :
11) ustala si¢ minimalna powierzchnie¢ biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowlane;j.

5. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
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1) ustala si¢ minimalna powierzchnig¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m ?,
2) ustala si¢, minimalny front nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 18 m.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog wskazanych na rysunku planu,
2) infrastruktura techniczna z istniejacej i projektowanej sieci.

Rozdzial 14.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw komunikacji

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowe;j.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych oznaczonych na rysunku planu — 3 m, przy czym
plan wskazuje jedynie pas terenu niezbedny do poszerzenia istniejacej drogi potozonej poza granicami
planu.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) infrastruktura techniczna z istniejacej i projektowanej sieci.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:

2. Przeznaczenie podstawowe :
1) teren drogi wewngtrzne;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sig szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych oznaczonych na rysunku planu — 2 m, przy czym
plan wskazuje jedynie pas terenu niezbedny do poszerzenia istniejacej drogi potozonej poza granicami
planu.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) infrastruktura techniczna z istniejacej i projektowanej sieci.

Rozdzial 15.
Ustalenia szczegolowe dla terenu zieleni urzadzonej

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sie:
2. Przeznaczenie podstawowe :
1) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nakaz urzadzenia terenu zielenia urzadzona,
2) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna - 80% powierzchni terenu.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég wskazanych na rysunku planu,
1) infrastruktura techniczna z istniejacej i projektowanej sieci.

Rozdzial 16.
Przepisy koncowe

§ 28. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin
uchwalony Uchwala Nr XLVI1/489/2002Rady Gminy Lubin zdnia 9 pazdziernika 2002 r. (D.U. Woj.
Dolno$laskiego z 2002r. Nr 250 poz. 3505).
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§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubin.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
J. Szumlanski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLV111/358/2014
Rady Gminy Lubin
z dnia 30 stycznia 2014 r.

GMINA LUBIN N

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBSZARU GMINY LUBIN OBEJMUJACEGO TEREN POLOZONY
W OBREBIE WIERCIEN DLA DZIALKI OZNACZONEJ NUMEREM EWIDENCYJNYM 286

RYSUNEK PLANU y
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XLVIIl/358/2014 W i
RADY GHINY LUBIN Z DNIA 30 STYCZNIA 2014 R. s A LK
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVIII/358/2014
Rady Gminy Lubin
z dnia 30 stycznia 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz.U.z2012r. poz. 647 zpoézn. zm.) Rada Gminy Lubin stwierdza,
ze nie wniesiono zadnych uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru Gminy Lubin obejmujacego teren polozony
W obrebie Wiercien dla dzialki oznaczonej numerem ewidencyjnym 286.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVIII/358/2014
Rady Gminy Lubin
z dnia 30 stycznia 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia - zgodnie z art.7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 594 z p6zn. zm.) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w zmianach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru Gminy Lubin obejmujacego teren polozony
W obregbie Wiercien dla dzialki oznaczonej numerem ewidencyjnym 286 obejmuja traktowane jako zadania
wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, w tym w zakresie przebudowy drog wraz
z uzbrojeniem podziemnym i zielenia (inwestycje na terenie oznaczonym symbolem KDD) oraz finansowanie
oswietlenia ulic.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi w tym
z zakresu m.in. ustawy prawo budowlane, ustawy 0 zaméwieniach publicznych, ustawy samorzadzie gminnym,
ustawy gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreSlonych w §1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki
okreslonej wart.3 pkt.10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity
Dz. U. z 2008 Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w §1 realizowane beda w sposob okreslony w art.7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 1059 z p6zn. zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej stuzacych przytaczeniu
poszczegblnych obiektéw budowlanych do sieci zbiorczych jest przedmiotem umoéw zainteresowanych stron
i nie nalezy do zadan wtasnych gminy.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszej uchwale podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(tekst jednolity Dz. U.z2013r. poz. 885 z p6zn. zm.). Wydatki majatkowe gminy i wydatki inwestycyjne
finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy
uchwala si¢ w uchwale budzetowej Gminy Lubin oraz w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Lubin.

§ 4. 1. Zadania, o ktorych mowa w §1 finansowane beda w cato$ci lub wczeSci zbudzetu Gminy
oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze Zzrédet zewngtrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie art.15
ust.1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r.
(tekst jednolity Dz.U.z2006r. Nr 123, poz. 858z p6zn. zm.), ze $rodkow wilasnych przedsigbiorstwa
wodociagowo-kanalizacyjnego w catosci lub w czgsci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi
podmiotami lub ze zrodet zewngtrznych, w oparciu 0 uchwalone przez Rad¢ Gminy Lubin wieloletnie plany
rozwoju i przebudowy urzadzen wodociagowo-kanalizacyjnej (art. 21 ustawy).

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie art.7 ust. 4
i 5ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 1059 z p6zn.
zm.).



		2014-04-23T14:23:11+0000
	Polska
	Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wrocławiu
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




