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UCHWALA NR XLVI1/584/2014
RADY MIEJSKIEJ W SZKLARSKIEJ POREBIE

z dnia 31 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w sasiedztwie
ulicy Gérnej w Szklarskiej Porebie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U.z 2012r., poz. 647 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zmianami) oraz na podstawie uchwaty nr XXXIII/
/421/13 Rady Miejskiej w Szklarskiej Porebie z dnia 28 lutego 2013 r. w sprawie przystapienia do opracowa-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w sasiedztwie ulicy Gornej w Szklar-
skiej Porgbie z pdzniejsza zmiana wprowadzona Uchwata nr XL1/525/2013 Rady Miejskiej w Szklarskiej Pore-
bie z dnia 28 pazdziernika 2013 r., po stwierdzeniu Ze nie naruszone zostaty ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Szklarskiej Porgby uchwalonego uchwata nr XI11/ /90/07 Rady
Miejskiej w Szklarskiej Porebie z dnia 10 wrze$nia 2007 r. (zmiana: uchwata nr XXXI1V/398/09 z dnia 30 kwiet-
nia 2009) Rada Miejska w Szklarskiej Porgbie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow w sasiedztwie ulicy
Gornej w Szklarskiej Porgbie.

2. Plan obejmuje obszar w granicach dziatek oznaczonych w ewidencji gruntéw jako nr 236/1 do 236/24
obrgb 0002 miasta Szklarska Porgba. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na zataczniku nr 1 do niniej-
szej uchwaly.

3. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zatacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.

5. W zwiazku z nie wniesieniem uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu, niniejsza
uchwata nie zawiera zalacznika, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie dotyczacym rozstrzygnigcia w/w uwag.

§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw;
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5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng inten-
sywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziat-
ki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow;

7) szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy za-
budowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony;
2) obszary przestrzeni publicznej;
3) tereny gornicze;
4) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia;
5) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
6) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw objetych planem miejscowym innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw w Sa-
siedztwie ulicy Gornej w Szklarskiej Porgbie;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowym i numerem;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujacym, obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu. W ramach prze-
znaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego, warunkujace prawi-
dlowa realizacje funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢ wpro-
wadzane jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach okreslonych w ustaleniach szcze-
gotowych niniejszej uchwaty i ma charakter opcjonalny;

5) zabudowie mieszkalno — pensjonatowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszczaca nie wigcej niz
2 lokale mieszkalne oraz pokoje goscinne wraz z funkcjami towarzyszacymi zwiazanymi z rekreacja, wypo-
czynkiem, obstuga gosci i parkingami;

6) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg stuzaca dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego;

b) gastronomii;

) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania;
d) ubezpieczen i finansoéw;

e) kultury i sztuki;

f) sportu i rekreacji;

g) ochrony zdrowia i odnowy biologicznej;

h) ustug kosmetycznych i, fryzjerskich.

7) zabudowie przeznaczenia podstawowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszczace obligatoryjnie
funkcje stanowiace podstawowe przeznaczenie terenu oraz opcjonalnie funkcje stanowigce uzupeiajace
przeznaczenie terenu;

8) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i wiaty mieszczace funkcje garazowe i go-
spodarcze, otwarte altany ogrodowe oraz stacje transformatorowe;

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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2) przeznaczenie terendw — wyrazone symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi poszczegdlne tereny;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica obszaru obj¢tego planem, rozumiana jako tozsama z przylegltymi do niej liniami rozgraniczajacymi.
2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
przepisy SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) energi¢ dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwaé z wykorzystaniem systemoéw proeko-
logicznych;
2) wprowadza si¢ klasyfikacj¢ akustyczna terendw objetych planem zgodna z ustaleniami zawartymi w poniz-
szej tabeli 1:

Tabela 1:

Symbol terenu Kategoria akustyczna terenu
MN,MP.1; MN,MP.2; MN,MP.3; MN,MP.4 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ZL.1; ZL.2; WS.1; KDW.1; KDW.2 tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9;

4) gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ w oparciu 0 obowiazujace przepisy odrgbne;

5) uciazliwos¢ zwiazana z dziatalno$cia prowadzong w obrebie dziatki nie moze naruszaé standardow jakosci
srodowiska ustalonych dla dziatek sasiednich;

6) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 61 § 9.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 9;

2) stosowanie pokry¢ dachéw w kolorze czerwonym, brazowym, szarym lub grafitowym;

3) stosowanie w wykonczeniu elewacji: tynkow, oktadzin drewnianych w formie deskowan, oktadzin kamien-
nych i ceramicznych oraz szkla;

4) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji z wykluczeniem barw podstawowych oraz odblaskowych;

5) stosowanie ogrodzen frontowych — azurowych z przestami z metalu lub drewna o nast¢pujacych parame-
trach:

a) minimalna powierzchnia przeswitow — 40%;
b) maksymalna wysoko$¢ 1,80 m;

6) zakaz lokalizacji wolno stojacych nosnikow reklamowych oraz baneréw i tablic reklamowych na ogrodze-
niach;

7) tablice reklamowe i informacyjne oraz szyldy na elewacjach nalezy umieszczaé z zachowaniem zasady
ujednoliconych wymiaréw oraz grupowania w jednej 0si poziomej lub pionowej; powierzchnia pojedynczej
tablicy lub szyldu nie moze przekracza¢ 0,5 m?;

8) dopuszcza si¢ montaz na elewacjach obiektow reklamowych w formie neondéw, przestrzennych liter, meto
plastyki, szkta lub form snycerskich, dla ktérych nie obowiazuja ograniczenia powierzchni okreslone
w punkcie 7;

9) obszar objety planem uznaje si¢ za teren, na ktorym znajduja sie zabytki archeologiczne i wymaga poste-
powania ustalonego w przepisach odrgbnych;

§ 7. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terendéw lub

obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) caly obszar objgty planem objgty jest ochrona poprzez wpis do rejestru zabytkow nr wpisu A/1815/611/]
z dnia 26 lutego 1980 r. dotyczacy uktadu urbanistycznego;

2) caly obszar objety planem potozony jest w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej wpisanej do
wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

3) w zwiazku z uwarunkowaniami, o ktorych mowa w pkt 1i 2 ustala si¢ wymagania okreslone w §6 oraz
W przepisach odrebnych.

§ 8. Ustala sie nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych pla-
nem miejscowym:
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1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1200 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 25,00 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 70°—110°.

§ 9. Ustala si¢ wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych tereny iréznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania oraz ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego,
ksztattowania zabudowy i zasad oraz warunkow zagospodarowania terenow, okreslone w ponizszych tabelach
2-5:

Tabela 2 — ustalenia dla terenu MN,MP.1; MN,MP.2; MN,MP.3; MN,MP.4:

1. | Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) tereny zabudowy mieszkalno — pensjonatowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
w granicach wszystkich terenow MN,MP — infrastruktura techniczna;
w granicach terenu MN,MP.2 — ustugi wbudowane;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych dziatkach nie moga zajmowa¢ wigcej niz 10%
powierzchni terenu;

4) funkcja ustugowa lokalizowana w granicach terenu MN,MP.2 nie moze zajmowa¢ wiecej niz 40% powierzchni
uzytkowej zabudowy;

5) linie rozgraniczajace tereny i rOznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek pla-
nu.

2.| Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy:
na terenie MN,MP.1 — wolno stojaca lub szeregowa;
na terenach MN,MP.2, MN,MP.3, MN,MP.4 — wolno stojaca;
2) wskaznik intensywnoéci zabudowy:
dla zabudowy szeregowej:
— minimum 0,35;
— maksimum 0,70;
dla zabudowy wolno stojacej:
—minimum 0,10;
—maksimum 0,35;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
dla zabudowy szeregowej — maksimum 0,35;
dla zabudowy wolno stojacej — maksimum 0,20;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
dla zabudowy szeregowej — minimum 40%;
dla zabudowy wolno stojacej — minimum 65%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
budynkdéw przeznaczenia podstawowego - od najnizszego punktu terenu przy budynku do najwyzej potozonego
punktu kalenicy — 12,00 m;
zabudowy towarzyszacej — od najnizszego punktu terenu przy budynku do najwyzszego punktu kalenicy— 6,00 m;
pozostatych obiektow budowlanych — do ich pelnej wysokosci — 10,00 m;
najnizszy punkt terenu, o ktorym mowa w pkt a i b odnosi sie do terenu nie przeksztatconego robotami ziemnymi;
6) geometria dachow — strome, symetryczne:
w gganicach terenow MN,MP.1; MN,MP.2 oraz MN,MP.3 o kacie nachylenia potaci zawartym w przedziale 40—
—47,
w granicach terenu MN,MP.4 0 kacie nachylenia zawartym w przedziale 35-47°;
7) uktad kalenic — rownolegty lub prostopadty do frontu dziatki z tolerancja do 15°;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych:
zespotu budynkow w zabudowie szeregowej, stanowiacych zwarty ciag — 48,00 m;
budynku w zabudowie wolno stojacej — 18,00 m;
9) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy;
w odlegto$ci 5,00 m od linii rozgraniczajacych drég wewngetrznych;
w odlegtosci 6,00 m od linii rozgraniczajacej ul. Sanatoryjna;
w odlegtosci 10,00 m od linii rozgraniczajacej tereny kolejowe;
w odlegtosci 8-30 m od pozostatych linii rozgraniczajacych;
potozenie nieprzekraczalnych linii zabudowy okresla rysunek planu;
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10) minimalna liczba miejsc do parkowania:
w obiektach mieszkalno-pensjonatowych i ustugowych - 1 miejsce postojowe na 4 uzytkownikow + 1 miejsce po-
stojowe na kazdy lokal mieszkalny;
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe na kazdy samodzielny lokal mieszkalny;
11) sposéb realizacji miejsc do parkowania - na terenie dziatki budowlanej, na wyznaczonych miejscach postojo-
wych, w garazach lub pod wiatami;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
dla zabudowy szeregowej — 350,00 m?;
dla zabudowy wolno stojacej — 1200,00 m?;
13) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:
w granicach kazdej dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe wolno stojaca dopuszcza si¢ lokalizacje
2 obiektow zabudowy towarzyszacej o tacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 50 m?, w tym
1 budynku;
w granicach kazdej dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowg szeregowa dopuszcza si¢ lokalizacje
1 obiektu zabudowy towarzyszacej — otwartej altany ogrodowej lub wiaty gospodarczej o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 20 m?;
dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu do tej granicy;
dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachow ustalonej w pkt 6:
— dlatarasow, lukarn, wykuszy i zadaszen stref wejsciowych;
— w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia minimalnego kata nachylenia potaci do 30° lub zastoso-
wania dachow odwrdconych ,,zielonych”;
tereny potozone sa w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej oraz objgte ochrong poprzez wpis do rejestru za-
bytkdéw; obowiazuja ustalenia § 6;
14) ustalenia pkt 24 oraz 10-12 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukturg techniczna.

Tabela 3 — ustalenia dla terenow KDW.1; KDW.2:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna;

.| Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — tj. 10-12 m z lokalnymi poszerzeniami na
zakretach, zakonczeniach siggaczy oraz w rejonie skrzyzowania z ul. Sanatoryjna;

2) dopuszcza si¢ urzadzenie nawierzchni jednoprzestrzennej, bez wydzielonego chodnika;

3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej — na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

4) tereny potozone sa w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej oraz objete ochrona poprzez wpis do rejestru zabyt-
kow; obowiazujq ustalenia § 6.

Tabela 4 — ustalenia dla terenow ZL.1; ZL.2:

1. | Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) przeznaczenie uzupelniajace — nie ustala sig;
2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy inwestycji dopuszczonych w lasach na podstawie przepisdéw odrebnych;

3) tereny potozone sa w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej oraz objete ochrong poprzez wpis do rejestru zabyt-
kow; obowiazujq ustalenia § 6.

Tabela 5 — ustalenia dla terenu WS.1:

1. |Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe, $rédladowe — istniejacy ciek wodny;

2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna oraz budowle zwiazane z gospodarka wodna;
2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zakaz zabudowy;

2) zakaz, 0 ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy inwestycji stanowiacych przeznaczenie uzupetniajace terenu;

3) teren potozony jest w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej oraz objete ochrona poprzez wpis do rejestru zabyt-
kéw; obowiazujg ustalenia § 6.
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§ 10. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej w Spo-

sob zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaréw objetych planem w wodg z gminnej sieci wodociagowej;

2) gospodarke Sciekowa oparta na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwiazan indywidualnych
W przypadku braku mozliwosci podiaczenia;

3) wyposazenie terend6w w pozostate media w oparciu 0 warunki okreslone w przepisach odrgbnych.

2. Sieci infrastruktury technicznej o charakterze tranzytowym nalezy prowadzi¢ wzdtuz linii rozgranicza-
jacych tereny lub wzdluz granic dziatek, o ile z warunkéw technicznych badz lokalizacyjnych nie wynikaja
inne wymagania.

3. Dopuszcza sig instalowanie urzadzen wytwarzajacych energig ze zrodet odnawialnych o mocy nie prze-
kraczajacej 100 kW.

4. Lokalizacja inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

5. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie z ustaleniami za-
wartymi w § 9.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE
§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szklarskiej Porgby.
§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wo-

jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Z. Kubiela
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW W SASIEDZTWIE ULICY GORNEJ W SZKLARSKIEJ POREBIE
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W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w sasiedz-
twie ulicy Gornej w Szklarskiej Porgbie po stronie gminy nie wystapia zobowiazania zwiazane z realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy i sa wynikiem uchwale-
nia planu.
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