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UCHWALA NR XLI11/446/14

RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 27 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroclawskie,
dla terenow w rejonie ulic ks. Jerzego Popieluszki i 1 Maja

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 594 z p6zn. zm.), art. 3ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012, poz. 647 z pézn. zm.), w zwiazku z uchwata Rady Miejskiej w Katach Wro-
ctawskich nr XXVI/251/12 z dnia 25 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie dla terendéw w rejonie ulic Popietuszki
i 1 Maja oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, przyjetego uchwata nr XXV/234/12 Rady Miejskiej w Katach Wro-
ctawskich z dnia 27 wrze$nia 2012 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia podstawowe

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, dla tere-
now w rejonie ulic Popietuszki i 1 Maja, zwany dalej planem.
2. Integralng czgscia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.
3. Zatacznikami do uchwaly sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — zatacznik nr 2;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w obrgbie geodezyjnym miasta Katy Wroctawskie.
2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.

§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w od-
niesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
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czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna
liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrgbnych przepisow;

9) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

10) szczegb6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-

dowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.ustawy o plano-

waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych regu-
lacji, w planie nie okre$la sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powo0dzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Obowiagzujacymi ustaleniami planu sa nastepujace 0znaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenow;
6) granica strefy A ochrony konserwatorskiej;
7) granica strefy B ochrony konserwatorskiej;
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
9) budynki wskazane do ujgcia w Gminnej Ewidencji Zabytkow.
2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowia obowiazuja-
cych ustalen planu.

§ 5. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie, rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to linie, ktore nie moga by¢ przekroczone przez
zadna $ciang zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tych liniach; okapy, gzymsy,
balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wej$ciowe, tarasy, schody zewngtrzne i pochylnie moga
przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiek-
tow i sieci infrastruktury technicznej, ogrodzen i matej architektury;

3) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie na ktérych musi by¢ usytuowane min.
80% dlugosci frontowej Sciany zabudowy; okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia
wejsciowe, tarasy, schody zewngtrzne i pochylnie moga przekroczy¢ te linie o nie wigeej niz 1,5 m; obo-
wiazujace linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej, budynkéw go-
spodarczych, ogrodzen i malej architektury;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$ci zwiazane z praca nieprodukcyjna, w odrdznieniu od czyn-
nos$ci prowadzacych do produkcji dobr materialnych, w szczegdlnos$ci: administracje, gastronomie, handel,
drobne naprawy, edukacjg, ochrong zdrowia, powierzchnie biurowe;

6) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnosci zwiazane z wykonywaniem ogélnodostgp-
nych ustug z zakresu administracji publicznej, kultury, o§wiaty, edukacje, ochrone zdrowia;

7) uzupetniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, inne niz podstawowe,
ktore stanowi wylacznie uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, jednoczes$nie nie kolidujac z nim lub
nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym.
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Rozdzial 2
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury wspélczesnej

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
ustala si¢ nastgpujace strefy:

1) strefe A ochrony konserwatorskiej;

2) strefe B ochrony konserwatorskiej oraz obszar wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

3) strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.

2. W granicach strefy A ochrony konserwatorskiej:

1) nalezy zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny (t.j. rozplanowanie drdog, ulic przebiegu linii zabudowy,
kompozycje wnetrz urbanistycznych, i zespotow zabudowy, kompozycje historycznej zieleni,) oraz po-
szczegblne elementy tego uktadu (t.j. historyczne nawierzchnie ulic, placow i chodnikow, historyczne
obiekty techniczne, zabudowe i zielen);

2) poszczegolne obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do warto$ci obiektu, a funkcje uciazliwe i degradujace
wyeliminowac;

3) nalezy dostosowa¢ nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali,
bryty i jej formy architektonicznej (podziatéow architektonicznych, proporcji powierzchni muréw i otwo-
réw, opracowania elewacji, kolorystki, stolarki okien i drzwi) oraz nawiazanie formami wspotczesnymi
i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej;

4) nowopowstajaca zabudowa winna rygorystycznie powtarzaé¢ przebieg pierwotnej linii zabudowy oraz win-
na by¢ ksztaltowana w oparciu o dostepne materiaty ikonograficzne, w nawiazaniu do zachowanej histo-
rycznej zabudowy;

5) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna;

6) przy tworzeniu nowej zabudowy obowigzuje wymog stosowania tradycyjnych materiatow elewacyjnych i.
nalezy dostosowaé wspotczesna funkcje do wartosci zabytkowych zespotow budowlanych i jego poszcze-
golnych obiektow;

7) nalezy usuna¢ obiekty dysharmonizujace lub pozostawi¢ je do $mierci technicznej;

8) nalezy likwidowa¢ obiekty tymczasowe;

9) w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowac te z nich, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupetnienie
juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia ist-
niejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu;

10) obowiazuje zakaz umieszczania reklam lub innych tablic reklamowych nie zwiazanych bezposrednio

z danym obiektem;
11) wyklucza si¢ mozliwos¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych.
3. W granicach strefy B ochrony konserwatorskiej:

1) nalezy zachowac i wyeksponowac¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie drog,
ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni, nalezy zacho-
wa¢ historyczne nawierzchnie kamienne;

2) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

3) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych
wymaga si¢ nawigzania gabarytami i sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materiatami do miejscowej
tradycji architektonicznej (w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spdjna kompozycje z istniejaca czescia);

4) forme nowych obiektéw nalezy dostosowaé do skali, uksztattowania bryty i detalu istniejacej wartoSciowe;j
zabudowy, wtym formy i wysokosci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, formy
I wysokosci ogrodzenia;

5) nowa zabudowa hie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna;

6) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne, ele-
menty dysharmonizujace, zwlaszcza uniemozliwiajace ekspozycjg¢ wartosciowych obiektow zabytkowych,
winny by¢ usunigte lub poddane odpowiedniej przebudowie, dopuszcza si¢ pozostawieni ich do $mierci
technicznej;
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7) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zard6wno w
przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jaki w stosunku do historycznej struktury technicznej, in-
stalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow;

8) nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenia lub uzupetnienie juz istniejacych form zainwe-
stowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod
warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu.

4. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych wszelkie zamierzenia inwe-
stycyjne zwiazane z pracami ziemnymi nalezy przeprowadzi¢ po zapewnieniu badan archeologicznych zgodnie

Z przepisami odrgbnymi.

§ 7. 1. Obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w granicach historycznego uktadu przestrzennego
miasta Katy Wroctawskie, w tym obszarze znajduja si¢ nastgpujace obiekty wskazane do ujecia w Gminnej
Ewidencji Zabytkow:

1) budynek mieszkalny, ul. 1 Maja 31;

2) budynek mieszkalny, ul. 1 Maja 35;

3) willa, ul. 1 Maja 37;

4) budynek mieszkalny, ul. 1 Maja 39;

5) budynek mieszkalny, ul. 1 Maja 41;

6) zespot Domu Matego Dziecka, ul. 1 Maja 43;

7) budynek mieszkalny, ul. 1 Maja 45;

8) budynek mieszkalny, ul. Popietuszki 8.

2. Dla wymienionych budynkéw obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) obickty zabytkowe nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub pro-
jektowanej funkcji do wartosci obiektu;

2) nalezy zachowa¢ rozplanowanie, bryle, ksztalt i geometrie¢ dachéw budynkow oraz zastosowane tradycyjne
materialy budowlane oraz kolorystyke elewacji, utrzymac¢ a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ znisz-
czony detal architektoniczny;

3) nalezy chroni¢ zachowany uktad i wystrdj wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w przypadku gdy ulegt
Znaczacym zmianom,;

4) nalezy zachowac¢ ksztalt rozmiary i rozmieszczeni otworéow w elewacji zgodnie z historycznym wizerun-
kiem budynkéw;

5) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalna stolarkg okien i drzwi w zakresie geometrii i podziatow;

6) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych oraz elementy reklamy nalezy projektowa¢ i montowaé
z zachowaniem wartos$ci zabytkowych obiektow.

Rozdzial 3
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ przestrzen publiczna w liniach rozgraniczajacych tereny:
a) drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD,
b) zieleni parkowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP;
2) w granicach przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury, obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej i zieleni.

Rozdzial 4
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sig nastgpujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ dziatki: 1000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75°-90°;
3) nie ustala si¢ parametrow nieruchomosci wydzielonych do poszerzenia pasow drogowych, drog oraz tere-
néw infrastruktury technicznej.
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Rozdzial 5
Zasady i warunki ochrony wod podziemnych

§ 10. Obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w catodci w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Pod-
ziemnych nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska”. Ochrona jego zasobow jest realizowana poprzez
zasady gospodarki wodno- sciekowej, ktora definiuja przepisy rozdziatu nr 7 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. W zakresie ogdlnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza si¢ modernizacje¢ i rozbudowg istniejacych odcinkéw oraz budowg nowych sieci infrastruktury
technicznej;

2) ustala sig zakaz lokalizacji nowych naziemnych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkow sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,
W sytuacji braku mozliwosci spetienia tego warunku, dopuszcza si¢ realizacje odcinkdow sieci na terenach
przylegtych;

4) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem z uktadem zewngtrznym.

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode uzytkowa z miejskiej sieci wodociagowej;
2) dopuszcza si¢ przebiegi sieci magistralnych.

§ 14. Dla sieci kanalizacji sanitarnej ustala sig:
1) odbiodr $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) utrzymanie istniejacych elementéw kanalizacji sanitarnej, w tym sieci magistralnych, z mozliwoscia ich
przebudowy, rozbudowy i modernizacji.

§ 15. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) dla terenow stanowiacych powierzchnie biologicznie czynna: dopuszczenie odprowadzania wod opadowych
i roztopowych bezposrednio do gruntu;

2) dla terenow zabudowy: dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji desz-
cZowej;

3) dla terenow komunikacji drogowej: nakaz odprowadzania woéd opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej;

4) na terenach zainwestowanych dopuszcza si¢ zastosowanie studni chtonnych, zbiornikoéw retencyjno-odparo-
wujacych oraz innych urzadzen hydrotechnicznych stuzacych zagospodarowaniu wod roztopowych i opa-
dowych.

§ 16. 1. Dla istniejacych sieci energetycznych ustala sig:
1) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i modernizacji dla zapewnienia zasilania,
2) dopuszczenie budowy dodatkowych stacji transformatorowych.

2. Plan dopuszcza budowg nowych sieci energetycznej SN i nn na wszystkich wydzielonych na rysunku
planu terenach komunikacji drogowej oraz na terenach przylegtych.

§ 17. W zakresie paliw gazowych plan dopuszcza:
1) budowg nowych sieci gazowych w obrgbie pasow infrastruktury na wszystkich wydzielonych na rysunku
planu terenach komunikacji drogowej;
2) lokalizowanie w obrebie terenéw zabudowy zbiornikéw na gaz do celow grzewczych;
3) rozbudowg dystrybucyjnej sieci gazowej.

§ 18. 1. Dla istniejacych sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ ich utrzymanie oraz ewentualng ich przebu-
dowe, rozbudowe i modernizacje.

2. Plan dopuszcza budowe nowych sieci telekomunikacyjnych w obrebie paséw infrastruktury na wszyst-
kich wydzielonych na rysunku planu terenach komunikacji drogowej oraz na terenach przylegtych.

§ 19. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie indywidualnych zrodet energii cieplnej zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza.

§ 20. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja przepisy odrebne.
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Rozdzial 7
Przepisy szczegélowe

§ 21. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) zabudowa gospodarcza,
b) garaze, miejsca postojowe, dojazdy,
C) zielen;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ utrzymanie parametréw ksztattowania zabudowy istniejacego budynku mieszkalnego,
b) dopuszcza si¢ wprowadzanie nowej zabudowy gospodarczej,
c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbiorki istniejacej zabudowy gospodarcze;j,
d) ustala sie obstuge komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej: drogi wojewddzkiej Nr DW346;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardéw akustycz-
nych jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspoétczesnej: nakaz ochrony budynku mieszkalne-
go wskazanego do ujecia w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.50,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.30,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— zachowanie wysokosci istniejacego budynku mieszkalnego,
— 5,00 m dla budynkow gospodarczych,
e) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych do:
— 3z poddaszem uzytkowym dla budynku mieszkalnego,
— 1 dla budynkow gospodarczych;
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:
— W minimalnej iloci 1.2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
— w formie stanowisk postojowych w obrebie dziatki budowlanej,
g) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkow do 15,00 m,
h) nakaz stosowania dachéw ptaskich lub stromych, symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie od 30°
do 45°,
i) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowiazujace;j linii zabudowy

§ 22. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug w parterach, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami IMWu, 2MWu ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) ustugi w parterach budynkoéw o podstawowym przeznaczeniu terenu,
b) zabudowa gospodarcza,
C) garaze, miejsca postojowe, dojazdy,
d) zielen;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie utrzymanie parametréw ksztattowania zabudowy istniejacych budynkow mieszkalnych,
b) dopuszcza si¢ wprowadzanie nowej zabudowy:
—mieszkaniowej wielorodzinnej w formie budynkéw wolno stojacych,
—gospodarczej,
c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbiorki istniejacej zabudowy gospodarczej,
d) zakazuje si¢ lokalizacjg zabudowy w pasie 0 szerokosci 3,00 m przylegtym do terenu 1WS (dotyczy te-
renu 2MWu),
e) ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych:
— teren IMWu — z drog wojewddzkich Nr DW346, DW347,
— teren 2MWu — drogi wojewodzkiej] Nr DW347, drogi dojazdowej 1KDD;
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4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardéw akustycz-
nych jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspotczesnej: nakaz ochrony budynkéw mieszkal-
nych wskazanych do ujgcia w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.50,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.30,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— zachowanie wysokosci istniejacych budynkow mieszkalnych,
— 15,00m dla nowych budynkow mieszkalnych,
— 5,00m dla budynkéw gospodarczych,
e) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych do:
— 3z poddaszem uzytkowym dla budynku mieszkalnego,
— 1 dla budynkéw gospodarczych,
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:
— w minimalnej ilo$ci 1.2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
— w formie stanowisk postojowych w obrebie dziatki budowlanej,
g) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkow do 15,00 m,
h) nakaz stosowania dachow pftaskich lub stromych, symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie od 30°
do 45°,
i) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

§ 23. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 1IMWU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) ustugi,
b) ustugi publiczne,
C) garaze, miejsca postojowe, dojazdy,
d) zielen;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ utrzymanie parametrow ksztaltowania zabudowy istniejacych budynkow mieszkalnych,
b) dopuszczenie adaptacji obecnej funkcji zespotu zabudowy Domu Matego Dziecka dla potrzeb podsta-
wowego oraz uzupelniajacego przeznaczenia terenu,
) nakaz zachowania wnetrza urbanistycznego — dziedzifica w zespole zabudowy Domu Matego Dziecka z
przeznaczeniem na tereny komunikacji i zieleni urzadzone;j,
d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych: drogi wojewddzkiej Nr DW346, drogi dojaz-
dowej 1KDD;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardéw akustycz-
nych jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspotczesnej: nakaz ochrony budynkow wskaza-
nych do ujecia w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.50,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.30,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— zachowanie wysokosci istniejacych budynkéw mieszkalnych,
— 5,00 m dla budynkow gospodarczych,
e) ograniczenie ilo$ci kondygnacji nadziemnych do 3 z poddaszem uzytkowym,
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:
— w minimalnej iloéci: 1.2 miejsca na 1 lokal mieszkalny lub 1.2 miejsca na 30 m* powierzchni we-
wnetrznej budynkow przeznaczonych pod ushugi,
— w formie stanowisk postojowych w obrebie dziatki budowlane;j,
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g) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkow do 15,00 m,

h) nakaz stosowania dachéw ptaskich lub stromych, symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie od 30°
do 45°,

i) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

§ 24. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: 2MWU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) ustugi,
b) garaze, miejsca postojowe, dojazdy,
C) zielen;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) nakaz wprowadzania nowej zabudowy w uktadzie pierzejowym,
b) nakaz sytuowania gtdwnej kalenicy dachu rownolegle do obowiazujacych linii zabudowy,
c) nakaz stosowania w wystroju elewacji i poszyciu dachow elementéw ceramicznych (cegta, dachowka)
zgodnych pod wzgledem faktury i kolorystyki z materiatami zastosowanymi w obiektach potozonego
w sasiedztwie zespotu zabudowy Domu Matego Dziecka,
d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych: drogi dojazdowej 1KDD;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardéw akustycz-
nych jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.50,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.30,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15,00m,
e) ograniczenie ilo$ci kondygnacji nadziemnych do 3 z poddaszem uzytkowym,
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:
— w minimalnej ilosci: 1.2 miejsca na 1 lokal mieszkalny lub 1.2 miejsca na 30 m* powierzchni we-
wngtrznej budynkéw przeznaczonych pod ushugi,
— w formie stanowisk postojowych w obrebie dziatki budowlanej,
g) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkow do 50,00 m,
h) nakaz stosowania dachéw ptaskich lub stromych, symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie od 30°
do 45°,
i) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

§ 25. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: SMWU, 4MWU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) ustugi,
b) garaze, miejsca postojowe, dojazdy,
c) zielen;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz wprowadzania nowej zabudowy w uktadzie pierzejowym,
b) nakaz sytuowania gtéwnej kalenicy dachu rownolegle do obowiazujacych linii zabudowy,
c) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardéow aku-
stycznych jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) zakaz lokalizacji zabudowy w pasie 0 szerokosci 3,00 m przylegtym do terenu 1WS (dotyczy terenu
4AMWU),
e) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych: drogi dojazdowej 1KDD;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.50,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.30,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 1863

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15,00 m,
e) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych do 3 z poddaszem uzytkowym,
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:
— w minimalnej ilosci: 1.2 miejsca na 1 lokal mieszkalny lub 1.2 miejsca na 30 m? powierzchni we-
wnetrznej budynkéw przeznaczonych pod ustugi,
— w formie stanowisk postojowych w obrgbie dziatki budowlanej,
g) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkow do 50,00 m,
h) nakaz stosowania dachow ptaskich lub stromych, symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie od 30° do
45°,
i) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 26. Dla teren6w zabudowy ushug handlu, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UH ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug handlu,
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) miejsca postojowe, dojazdy,
b) zielen;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie rozbiorki istniejacej zabudowy,
b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy ustug handlu w formie budynku wolno stojacego,
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej gra-
nicy,
d) obstuga komunikacyjna z przylegltej drogi publicznej: drogi wojewoddzkiej Nr DW347 oraz za posrednic-
twem ciagu pieszo-jezdnego 1KDpj usytuowanego w granicach dziatki nr 25/2;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardéow akustycz-
nych jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.60,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.20,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,00 m,
e) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:
— w minimalnej ilosci: 12 miegjsc,
— w formie placu postojowego realizowanego w obrebie dziatki budowlanej,
f) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynku od ulicy ks. Jerzego Popietuszki do
50,00 m,
g) nakaz stosowania dachow ptaskich lub stromych, symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie od 20°
do 45°,
h) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 27. Dla terenow zabudowy ustug publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug publicznych,
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) ustugi,
b) miejsca postojowe, dojazdy,
C) zielen;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania parametrow ksztaltowania zabudowy istniejacego budynku,
b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy w formie budynkéw wolno stojacych,
¢) zakaz lokalizacji zabudowy w pasie 0 szerokosci 3,00 m przylegtym do terenu 1WS (dotyczy terenu
2MWu),
d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych: drogi dojazdowej 1KDD;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardéw aku-
stycznych jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.60,
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b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.40,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m,
e) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:
— w minimalnej iloéci: 20 miejsc,
—w formie placu postojowego realizowanego w obrgbie dziatki budowlanej,
f) nakaz stosowania dachow ptaskich lub stromych, symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie od 30°
do 45°,
g) nakaz uwzgle¢dniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 28. Dla terenow zieleni parkowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zielen parkowa;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu: obiekty sportu i rekreacji;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie realizacji obiektow sportu i rekreacji, matej architektury, o$wietlenia, ciagow komunikacji
pieszej, rowerowej,
b) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz zachowania starodrzewu,
b) dopuszczenie wprowadzania nowych elementow zieleni urzadzone;j.

§ 29. Dla terenéw wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS, 2 WS ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektow inzynierskich
i infrastruktury technicznej.

§ 30. Dla terenow drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi dojazdowej, publicznej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie likwidacji lub przebudowy istniejacych rowdéw odwadniajacych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10 m, z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu,
€) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,5 m,
d) nakaz budowy dwustronnych chodnikéw o minimalnej szerokos$ci 1,5 m,
e) dopuszczenie wycinki drzew rosnacych w pasie drogowym dla usuniecia kolizji z planowanymi wyjaz-
dami z terenow przyleglych oraz dziatan majacych na celu bezpieczenstwo uzytkownikow drogi,
f) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego,
g) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

§ 31. Dla terenéw ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDpj ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: ciag pieszo-jezdny, publiczny;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu: 5,0 m,
b) zagospodarowanie w formie ciagu pieszo-jezdnego.

§ 32. Dla terenow infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1TT ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie eksploatacji istniejacych urzadzen,
b) dopuszczenie budowe, rozbudowe i modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 8
Przepisy koncowe

§ 33. Ustala sig¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) w wysokosci 0,1% dla terenow:
a) KDD - dr6g dojazdowych,
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b) KDpj — ciagu pieszo-jezdnego,
¢) TI - infrastruktury technicznej,
d) UP — ustug publicznych,
e) ZP — zieleni parkowej,
f) WS — wod powierzchniowych;
2) w wysokosci 20% dla terenow:
a) MW — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MWu — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug w parterach,
¢) MWU - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
3) w wysokosci 10% dla terenéw UH — ustug handlu.

§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Katy Wroctawskie.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
Z. Kozinska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XLI1/446/14
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 27 marca 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KATY WROCLAWSKIE
DLA TERENOW W REJONIE ULIC KS. JERZEGO POPIELUSZKI | 1IMAJA
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLI1/446/14
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 27 marca 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Katy Wroclawskie dla terenéw w rejonie ulic ks. Jerzego Popieluszki i 1 Maja

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity Dz. U. z 2012, poz. 647 ze zmianami) Rada Miejska w Katach Wroctawskich przyjmuje
nastgpujace rozstrzygnigcie w Sprawie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Katy Wroctawskie, dla terendw w rejonie ulic ks. Jerzego Popietuszki i 1 Maja:

1. Nie uwzglednia si¢ uwagi Pani Stefanii Gromkowskiej z dnia 26 stycznia 2014 ztozonej w okresie wy-
tozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 20 stycznia 2014 r. do 18 lutego 2014 r. w sprawie
,,Zatwierdzenia drogi na dz. 22 AM 6.

2. W uwadze zawarto prosbg o ,,zatwierdzenia drogi na dz. 22 AM 6 przy ul. Popietuszki 4 w Katach
Wroctawskich”. W zwiazku zapewnieniem w ustaleniach projektu planu dostgpu do drogi publicznej dla dziat-
ki nr 22 AM 6 uwage Pani Stefanii Gromkowskiej nalezy uzna¢ za bezprzedmiotowa.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLI1/446/14
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 27 marca 2014 r.

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Katy Wroclawskie, dla terenow w rejonie ulic ks. Jerzego Popieluszki i 1 Maja

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaty ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej nalezacych do zadan witasnych gminy, polegajacych na budowie dréog gminnych, sieci
wodociagowej i sieci kanalizacyjnej.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wtasnych gminy badZ innych zrodet finanso-
wania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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