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UCHWALA NR XLI11/445/14

RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 27 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gadéw — Jaszkotle

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U.z 2012r., poz. 647 z p6zn. zm.), oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwata nr VII1/61/11
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 kwietnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gadow — Jaszkotle, po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Katy Wroctaw-
skie, przyjetego uchwata nr XXV/234/12 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 wrzesnia 2012 r.,
Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Gadow — Jaszkotle, zwany da-
lej planem, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 2,26 ha, potozony w obrgbie Gadow — Jaszkotle, w rejonie
drogi wojewddzkiej nr 347.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu, o0 ktorym mowa w ust. 3, zgodnie
z uchwata nr V111/61/11 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 kwietnia 2011 r.

3. Zatacznikiem do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy za razem integralna
czes¢ tejze uchwaty.

4. Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygniecia, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. W projekcie planu nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy, wymagajacych rozstrzygnigcia, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia poszczegélnych terendow, zawierajace symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) miejsca zmiany typu linii zabudowy;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeologicznych.
2. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica obszaru objetego planem;
2) sugerowane linie podziatu na dziatki budowlane.
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§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) linii zabudowy:

a) nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar (samodzielnie lub lacznie
z liniami rozgraniczajacymi teren), na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéow oraz okreslonych
w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbro-
jenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji,

b) obowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢ linig, wzdhuz ktorej wymaga si¢ usytuowania elewacji fronto-
wej przynajmniej jednego budynku zwiazanego z przeznaczeniem podstawowym terenu; dla pozostatych
budynkow oraz okre$lonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych niebedacych liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji, linia ta stanowi
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowy sposob przeznaczenia terenu,
ktory nie dominuje i nie wystgpuje samodzielnie na danym terenie;

4) ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie powodujace konfliktow sasiedztwa, o lokal-
nym charakterze, wtym handel detaliczny (sprzedaz towarow takich jak: artykuly spozywcze, odziez

i obuwie, prasa i media, artykuly papiernicze, kosmetyki, srodki czysto$ci, wyposazenie gospodarstwa do-

mowego), ustugi opieki zdrowotnej i pielegnacji (takie jak: gabinety lekarskie i fizjoterapeutyczne, lecznice

weterynaryjne, zaktady fryzjerskie i kosmetyczne), drobne ustugi dla ludnosci (takie jak: naprawy odziezy,
obuwia oraz akcesoriéw i urzadzen gospodarstwa domowego)ustugi sportu i rekreacji (takie jak: sale ¢wi-
czen fizycznych), biura oraz inne ustugi do nich podobne;

5) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy

W stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesigtnym.

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe

§ 4. 1. Okresla sig rodzaje przeznaczenia terenéw objgtych planem:
1) teren zabudowy jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;
2) teren zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej, oznaczony symbolem MW/MN, w granicach ktorego do-
puszcza sig:

a) zabudowg wielorodzinna, rozumiang jako budynek (lub grupe takich budynkow), stuzacy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, o liczbie mieszkan od 3 do 9, w ktorym dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupet-
niajace terenu — ustugi nieuciazliwe w formie wydzielonych lokali uzytkowych w parterze budynku
mieszkalnego wielorodzinnego,

b) zabudowg jednorodzinna wraz ztowarzyszacymi budynkami garazowymi i gospodarczymi, w ilosci
nie przekraczajacej 1 budynku gospodarczego lub garazowego na 1 mieszkanie;

3) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolami: MN/U-1 i MN/U-2, przeznaczone pod
zabudowe jednorodzinna, przy czym dopuszcza sig, jako przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) ustugi nieuciazliwe w formie wydzielonych lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzin-
nych lub w formie samodzielnych budynkow ustugowych,

b) budynki garazowe i gospodarcze;

4) teren drogi publicznej — klasy glownej, oznaczony symbolem KDG;
5) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW.
2. W granicach terendw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) urzadzenia budowlane, takie jak: przylacza i urzadzenia instalacyjne, w tym stuzace oczyszczaniu lub gro-
madzeniu $ciekow, a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki;
2) obiekty malej architektury;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym sieci o charakterze przesytowym i rozdzielczym;
4) zielen.

§ 5. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztaltowania elewacji i kolorystyki obiektow:
a) nalezy stosowa¢ barwy pastelowe, o niskim nasyceniu pigmentem,
b) kolorystyka powinna by¢ zblizona do kolorow tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak: wap-
no, piasek, drewno, kamien, cegta, dachowka ceramiczna i materialdéw do nich podobnych,
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c) dopuszcza si¢ stosowanie przeszklen strukturalnych oraz nowoczesnych okladzin elewacyjnych
i dachowych, w tym blachy tytanowo-cynkowej, paneli zaluzyjnych, paneli kompozytowych oraz mate-
riatow do nich podobnych, z zastrzezeniem lit. d,
d) zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych ztworzyw sztucznych imitujacych deskowanie typu
,,sidding” (oblicéwka z paneli winylowych, PVC lub podobnych),
e) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej obowiazuja ograniczenia o ktorych mowa
w § 7 pkt 3;
2) zakazuje sig¢ lokalizowania ogrodzen o przgstach wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow reklamowych o wymiarach wigkszych niz 1,5 m x 3 m, z zastrzezeniem
§ 7 pkt 3 lit. c.

§ 6. Okresla sig zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu emisji substancji (do wod, powietrza gleby lub ziemi) oraz emisji energii
(takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyly, substancje ztowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektro-
magnetyczne) — na poziomie nie wyzszym niz okreslony w przepisach wydanych na podstawie ustawy Pra-
wo ochrony $rodowiska;

2) wskazuje sig¢ przynalezno$¢ wyznaczonych w planie terenéw do nastepujacych rodzajéow terenéw okreslo-
nych w przepisach w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, wydanych na podstawie
ustawy Prawo ochrony srodowiska:

a) teren MN — do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) teren MW/MN — do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,

c¢) tereny: MN/U-1 i MN/U-2 — do terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) w przypadku stwierdzenia przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku w granicach tere-
now MN, MW/MN, MN/U-1 i MN/U-2, lokalizacja zabudowy dopuszczona jest, z zastrzezeniem pkt 4, pod
warunkiem zastosowania odpowiednich $rodkow technicznych w celu redukcji pozioméw hatasu w $rodo-
wisku do dopuszczalnych, a w szczegolnosci:

a) wprowadzenia w granicach tych terenow $rodkow ochrony akustycznej (takich jak: ekrany akustyczne,
waly ziemne, zespoty zieleni izolacyjnej),

b) zastosowania dzwiekochtonnych i akustycznie izolujacych elementow konstrukcji budynku, takich jak:
stolarki okienne i drzwiowe,

€) odpowiedniego uksztaltowania elewacji budynkéw oraz wiasciwego usytuowania budynkow wzgledem
zrodet hatasu,

d) odsunigcia linii zabudowy od Zrodta hatasu w glab terenu, poza strefe przekroczen dopuszczalnych po-
ziomo6w hatasu w srodowisku wyznaczong w drodze pomiaréw;

4) w przypadku stwierdzenia przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku w granicach tere-
now MW/MN, MN/U-1 i MN/U-2 w zwiazku z realizacja drogi KDG, lokalizacja srodkow ochrony aku-
stycznej obowiazuje w liniach rozgraniczajacych tej drogi;

5) w granicach terenow MN, MW/MN, MN/U-1 i MN/U-2 zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 4, realizacji ro-
dzajow przedsiewzieé:

a) mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, w stosunku do ktorych organ wlasciwy do
wydania decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach natozyt obowiazek sporzadzenia raportu o oddzia-
tywaniu przedsigwzigcia na srodowisko;

6) dopuszcza sig realizacjg celow publicznych w rozumieniu ustawy o0 gospodarce nieruchomosciami;

7) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Okresla sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspot-
czesnej:

1) w granicach terenu MN wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej — podstawowej, zgodnie z oznacze-
niem na rysunku planu ktéra jest tozsama z obszarem ujetym w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabyt-
kow;

2) przedmiotem ochrony w strefie jest istniejacy budynek mieszkalny (dz. nr 19) o ceglanej elewacji oraz jego
otoczenie;

3) w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 1 obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) odnosnie istniejacego budynku:
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b)

dopuszcza si¢ dostosowanie budynku do wspotczesnych standardéw technicznych i funkcjonalnych,

zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem terenu, przy jednoczesnym uwzglednieniu jego war-

tosci historycznych,

zakazuje sig¢ ocieplania zewngtrznych $cian budynku,

zakazuje si¢ nadbudowy budynku, rozumianej jako zwigkszenie wysokosci budynku lub jego czegsci,

przy dopuszczeniu lokalizacji okien potaciowych i lukarn,

dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowe istniejacego budynku, pod warunkiem dostosowania zmie-

nionych lub nowo wprowadzonych elementow do pierwotnego charakteru i wystroju budynku, przy

jednoczesnym zakazie wprowadzania portykow, przypdr badz innych elementéw nie wystepujacych
w lokalnej zabudowie,

w przypadku lokalizacji nowej zabudowy:

— obowiazuje nawiazanie forma architektoniczng do istniejacego budynku w zakresie: rozplanowania,
skali, uksztattowania bryly budynku, poziomu posadowienia parteru, podziatu rozplanowania i wy-
stroju elewacji, proporcji i rozmieszczenia otwordow okiennych i drzwiowych oraz uzytych materia-
16w budowlanych,

obowiazuje wysokos¢ budynkéw nie przekraczajaca wysokosci, na ktorej znajduje sig kalenica istnie-
jacego budynku,

obowiazuje ksztaltowanie bryty budynku na planie prostokata, przy czym dopuszcza si¢ aneksy takie
jak: ganek, garaz lub elementy do nich podobne),

wyklucza si¢ mozliwo$¢ wprowadzania portykow, przypor badz innych elementow nie wystepujacych
w lokalnej zabudowie,

obowiazuja dachy o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale 38°—45°,
0 symetrycznych potaciach (o takim samym kacie nachylenia potaci dachowych, mierzonym w miej-
scu przeciecia si¢ linii tych potaci), dwuspadowe, pokryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym
matowym;

dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takie jak okna potaciowe i lukarny;
obowiazuja okna prostokatne, w uktadzie pionowym, o tradycyjnych podziatach krzyzowych, przy
czym dopuszcza si¢ lukowe nadproza,

dopuszcza si¢ w budynkach gospodarczych stosownie okien o formie kwadratu, wielopodziatowych,

w zakresie lokalizacji no§nikow reklamowych ustala sig:

zakaz lokalizacji nos$nikow reklamowych a takze umieszczania szyldow w pasie migdzygzymsowym,
nad parterem obiektu,

dopuszcza si¢ tablice informacyjne o tre§ciach zwiazanych bezposrednio z dziatalno$cia gospodarcza
prowadzong zgodnie przeznaczeniem terenu okreslonym w planie,

w przypadku lokalizacji tablic informacyjnych obowiazuje ich umieszczanie w strefie wjazdu lub
wejscia na dziatke lub strefie wejsciowej budynku, przy czym tablice informacyjne musza by¢ zgru-
powane w pionie lub poziomie oraz musza posiada¢ jednakowe wymiary oraz jednakowe tlo,

d) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii energetycznych,
e) elementy infrastruktury, takie jak elektroenergetyczne stacje transformatorowe, skrzynki koncowe, win-
ny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy zachowanie warto$ci walorow krajobrazowych i ochrong
historycznego krajobrazu kulturowego;
4) wyznacza si¢ strefg ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeologicznych, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, ktora jest tozsama z granicg obszaru objgtego planem;
5) w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 4 obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) przedmiotem ochrony w strefie sq zabytki archeologiczne,
b) dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. 1. Za obszar przestrzeni publicznej wymagajacy uksztatltowania uznaje sig teren KDG.

2. Na obszarze przestrzeni publicznej, o ktorym mowa w ust. 1:
1) obowiazuje:

a) ksztaltowanie nawierzchni takich jak: chodniki, zatoki, $ciezki rowerowe w sposob funkcjonalny

i estetyczny, spojny pod wzgledem uzytych materiatdw, kolorystyki i kompozycji,
b) wyposazenie terenu — W zaleznosci od potrzeb — w trwate, funkcjonalne i atrakcyjne w formie plastycz-
nej elementy matej architektury, takie jak: siedziska, tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony i obiekty do
nich podobne;
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2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje¢ obiektow i urzadzen niezwiazanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego — W sposob nie pogarszajacy warunkow ruchu drogowego,
b) nasadzenia nowej zieleni o funkcjach ozdobnych i ochronnych.
3. Teren KDG uznaje si¢ za teren przeznaczony do realizacji celow publicznych, w rozumieniu art. 6 pkt 1
ustawy o0 gospodarce nieruchomo$ciami.

§ 9. 1. Okresla si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy:

1) w zakresie usytuowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym, przy czym dla zabudowy bliZniaczej
obowiazuje zasada zachowania symetrii podstawowych elementow rozplanowania rzutu obiektu, uktadu
elewacji (rozplanowania i proporcji otworow okiennych i drzwiowych), jednakowych: wysokosci bu-
dynku, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i pokrycia dachu;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych towarzyszacych, pod warunkiem za-
chowania spojnosci rozwiazan architektonicznych, kolorystycznych i materialowych w obrgbie budyn-
kéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

C) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozaro-
wej, a w szczegolnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym (w tym ochotniczej i panstwowej
strazy pozarnej):

— mozliwos$ci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych,
— odpowiedniego zaopatrzenia w wode do celéw gasniczych, w tym wiasciwej ilosci i sposobu roz-
mieszczenia hydrantow zewnetrznych przeciwpozarowych oraz dostgpu do punktéw czerpania wody,

d) obowiazuje ogrodzenie terenow: MN, MW/MN, MN/U-1 i MN/U-2 od strony drog klasy gtéwnej: KDG
oraz drogi wojewodzkiej nr 437 (biegnacej wzdhuz potnocnej granicy obszaru objgtego planem) ogro-
dzeniem pelnym o wysoko$ci nie mniejszej niz 2,2 m o konstrukcji ograniczajacej propagacje¢ fali aku-
stycznej, przy czym zaréwno wysokosc¢ jak i ciaglos¢ ogrodzenia moze by¢ korygowana, jezeli taka po-
trzeba wynika z potrzeb zarzadzania drogami lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu na tych drogach;

2) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowiazuja dachy:

— strome, rozumiane jako dachy o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale
38°-45°,

— dwuspadowe, naczotkowe (dwuspadowe z dodatkowymi, krotkimi potaciami w ksztalcie trojkata na
$cianach szczytowych)lub czterospadowe,

— pokryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym lub dachoéwka wizualnie odpowiadajaca dachow-
ce ceramiczne] (betonowa lub cementowa),

— dopuszcza sie, jako pokrycia dachu, zastosowanie (wymiennie z dachowka) blachy ptaskiej szlachet-
nej (tytanowo-cynkowej lub miedzianej),

b) zakazuje sig stosowania:

— dachéw o potaciach mijajacych sig na wysokosci kalenicy,

— dachow pozbawionych kalenicy (takich jak: dachy namiotowe, o trojkatnych potlaciach zbiegajacych
si¢ w jednym punkcie oraz dachy tukowe),

— dachowki szkliwionej (glazurowanej), 0 duzym potysku,

— jako pokrycia dachu: blachodachowki, blachy trapezowej oraz blachy stalowej ptaskiej (ocynkowanej
lub alucynkowanej),

¢) dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie jak lukarny i okna potaciowe;

2. Okresla sig nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy = 0,6;

2) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy = 0;

3) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,25;

4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 20%;

3. Okresla si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

1) dla terenow: MN, MN/U-1 i MN/U-2 = 9 m, w tym maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, przy czym
druga kondygnacje dopuszcza sie wytacznie w budynkach o dachach stromych, w formie poddasza uzytko-
Wego;

2) dlaterenu MW/MN:
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a) 9 m, dla zabudowy jednorodzinnej w tym maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, przy czym druga
kondygnacj¢ dopuszcza si¢ wytacznie w budynkach o dachach stromych, w formie poddasza uzytkowe-
go,

b) 12 m dla zabudowy wielorodzinnej, w tym maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia
kondygnacj¢ dopuszcza si¢ wytacznie w budynkach o dachach stromych, w formie poddasza uzytkowe-
go,

¢) dla zabudowy garazowej i gospodarczej = 6 m;

4. Okresla si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

1) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych (w tym miejsc postojo-
wych w garazach) w granicach dziatki budowlanej, w ilo§ci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej,

b) 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej,

¢) 1 miejsce na 50 m? powierzchni calkowitej obiektow ustugowych, nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

d) 1 miejsce na 25 m? powierzchni catkowitej wydzielonego lokalu uzytkowego;

2) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow kierowanych przez osoby niepetnosprawne, zaopa-
trzonych w kartg parkingowa nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ilosci miejsc postojowych okreslone w pkt 1 nie obejmuja miejsc postojowych dla pojazdéw jednoslado-
wych takich jak: rowery, motorowery i motocykle oraz innych pojazdéw nie bedacych samochodami oso-
bowymi, ktorych liczbe nalezy ustala¢ w zalezno$ci od potrzeb;

4) miejsca postojowe nalezy usytuowac na terenie i na dzialce budowlanej, na ktorych usytuowany jest obiekt,
ktéremu te miejsca towarzysza;

5) nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzié, z zastosowaniem takich materiatow jak:
nawierzchnia bitumiczna, kostka granitowa lub betonowa, betonowe plyty petne lub azurowe, lub materia-
16w do nich podobnych;

5. Okresla si¢ nastepujace linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu, w odlegto$ci nie mniej-
szej niz 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej KDW;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w odlegtosci
nie mniejszej niz:

a) 11 m od linii rozgraniczajacej tereny: MN, MW/MN i MN/U-1 od strony drogi wojewodzkiej nr 437
biegnacej wzdhuz potnocnej granicy obszaru objetego planem (dz. nr 16 dr),

b) 6 m od linii rozgraniczajacej tereny MN, MN/U-1 i MN/U-2 z droga gminna nr 107 186 D, biegnacej ze
wsi Jaszkotle do wsi Gadow i dalej w kierunku Nowej Wsi Kackiej (dziatka o numerze ewidencyjnym
37.dr),

€) 4 m od linii rozgraniczajacej teren MN z dziatka o numerze ewidencyjnym 17,

d) 4 m od linii rozgraniczajacej teren MW/MN z dziatka o numerze ewidencyjnym 40/18;

3) ustala sie miejsca zmiany typow linii zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1i 2, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu;

4) wyznaczone W planie obowiazujace linie zabudowy reguluja zasady usytuowania budynkéw mieszkanio-
wych i mieszkaniowo-ustugowych, natomiast dla wolno stojacych budynkow garazowych i gospodarczych
stanowig lini¢ nieprzekraczalna zabudowy;

5) wyznaczone w planie obowiazujace linie zabudowy nie dotycza czgsci budynkow i budowli naziemnych
usytuowanych w drugim szeregu zabudowy;

6) obowiazuje ksztaltowanie bryly budynku na planie prostokata o maksymalnych wymiarach zewnetrznych
krawedzi budynku mierzonych w rzucie pionowym na powierzchnig terenu, nie przekraczajacych:

a) 18 m x 10 m dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej,

b) 20 m x 12 m dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej.

6. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych = 700 m, przy czym do-
puszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni, przeznaczonych pod lokalizacjg:

1) urzadzen infrastruktury, takich jak: stacje transformatorowe, stacje redukcyjno-pomiarowe gazu, przepom-
pownie $ciekow, szafki rozdzielcze;

2) terenowych urzadzen komunikacji, takich jak: drogi wewnetrzne, parkingi i place, dojazdy i doj$cia.

§ 10. 1. Uwzglednia si¢ nastgpujace granice i SP0Soby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegaja-
cych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:
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1) na obszarze objgtym planem obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy okre§lone
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw — Strachowice, zgodnie z przepisami w sprawie warunkow,
jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska wydanymi na podstawie
ustawy Prawo lotnicze, przy czym ograniczenie wysoko$ci obiektu obejmuje takze umieszczone na nim
urzadzenia, a w szczegdlnos$ci anteny, reklamy, a w przypadku drég — rowniez ich skrajnie;

2) zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktoére moga stanowi¢ zrodlo zerowania pta-
kow;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w rejonie lotniczego urzadzenia naziemnego — radaru dozorowania (nu-
mer z rejestru: SUR/M/B/2007/1/2008), ktoremu zapewnia si¢ odpowiednie $rodki ochrony, aby zabezpie-
czy¢ go przed uszkodzeniem lub zaktoceniami w jego dziataniu i ktory nie moze by¢ zaktocany lub ktorego
dziatanie nie moze by¢ negatywnie zmienione przez zrodta promieniowania lub obecnos¢ ruchomych badz
statych przedmiotow, zgodnie z przepisami w zakresie lotnisk, zarzadzania ruchem lotniczym i stuzb zeglu-
gi powietrznej,

4) obszar objety planem potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednoli-
tej czeSci wod powierzchniowych (JCWP) — Kasina 0 kodzie PLRW600016133686, ktora stanowi czg$é
scalonej czesci wod Sleza od Matej Slezy do Odry (SO0804), dla ktorej obowiazuja ustalenia wynikajace
z Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry.

2. W granicach obszaru objgtego planem nie ustanowiono terenow gorniczych, stref ochronnych ujgé wo-
dy, a takze nie udokumentowano wystgpowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszarow

Osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 11. Okresla si¢ nastgpujace, szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych

planem miejscowym:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki = 18 m z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urza-
dzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktérych minimalna szeroko$¢ frontu dziatki =1 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki = 700 m’z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji, dla ktérych minimalna powierzchnia dziatki = 2 m?;

3) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopusz-
czalnym odchyleniem nie wigkszym niz + 30°.

§ 12. W planie nie okresla si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy — z uwagi na brak wyst¢gpowania terendw wymagajacych okreslenia
takich szczeg6lnych warunkow.

§ 13. 1. Okresla sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) uktad komunikacyjny stanowia drogi KDG i KDW,;
2) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych w granicach terendow wyznaczonych na rysunku planu, przy
czym:

a) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ drogi wewngtrznej = 6 m,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji nawierzchni drogi wewnetrznej jednoprzestrzennie, bez wyodrebnia-
nia jezdni i chodnika,

C) obowiazuje zapewnienie bezpieczenstwa pozarowego, w szczegolnosci zakonczenie drogi wewngtrznej
bez przejazdu (siggacza) placem do zawracania,;

3) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych zgodnie z przebiegiem granic dziatek

0 numerach ewidencyjnych:

a) 38/11, w granicach ktdérej wyznaczono teren drogi klasy gtéwnej KDG, stanowiacy, w granicach obszaru
objetego planem, fragment korytarza drogowego o parametrach przewidzianych dla drog klasy zbiorczej
przepisach dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usy-
tuowanie wydanych na podstawie ustawy o drogach publicznych;

b) 38/3 w granicach ktorej wyznaczono teren drogi wewngtrznej KDW, o minimalnej szerokosci 10 m;

4) w granicach terenu KWD dopuszcza sie:

a) realizacj¢ nawierzchni jednoprzestrzennej, bez wyodrgbnionego chodnika i jezdni,

b) lokalizacjg¢ elementéw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd pojaz-
déw, gazony, zielence i wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony dla ruchu pojazdow;

5) droga klasy gtownej KDG stanowi, w granicach obszaru objetego planem, fragment korytarza drogowego
stuzacego powiazaniu drogi wojewodzkiej nr 347 do wezta Pietrzykowice i dalej do drogi wojewodzkiej
nr 344 (w gminie Kobierzyce),
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6) wskazniki w zakresie miejsc parkingowych oraz sposob realizacji okreslono w § 9 ust. 4.

2. Okresla si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) system infrastruktury technicznej stanowig sieci i urzadzenia:

a) stuzace przesytowi i dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych,

b) telekomunikacyjne i teleinformatyczne,

c) stuzace odprowadzaniu $ciekow i melioracji gruntéw;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacego systemu infrastruktury technicznej, jak rowniez mozliwo$¢é rozbu-
dowy tego systemu;

3) w przypadku kolizji pomigdzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajacym
z ustalen planu a istniejacymi elementami systemu infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebu-
dowe tych sieci;

4) ustala si¢ obowiazek stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto o wysokiej sprawnos$ci grzewczej i niskiej
emisji zanieczyszczen do atmosfery;

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie energii pochodzacej ze zrodet energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej
100 kw;

6) okresla si¢ nastepujace warunki powiazania systemu infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym:

a) sieci wodociagowej z ujeciem wody i stacja uzdatniania wody w Pietrzykowicach, przy czym dopuszcza
si¢ zmiang sposobu zasilania wodociagu,

b) sieci kanalizacji sanitarnej z oczyszczalnia $Sciekow, przy czym dopuszcza si¢ budowe indywidualnych
systemOw oczyszczania Sciekéw oraz - do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej — odprowadzanie $ciekoéw
bytowych do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow,

c) sieci kanalizacji deszczowej z urzadzeniami wodnymi, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych bezposrednio w grunt,

d) sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia z siecia dystrybucyjna, przy czym zakazuje si¢ budowy
napowietrznych linii elektroenergetycznych,

e) sieci gazowej z siecia dystrybucyjna, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw stacjonarnych na
paliwo gazowe oraz przylaczanie do nich obiektow.

§ 14. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja tereny wymagajace okreSlenia sposobow
i termindéw tymczasowego ich zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 15. Okresla si¢ nastgpujace stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwa-
leniem planu, stuzace naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) 10% dla terenéw: MN i MW/MN oraz MN/U-1 i MN/U-2;
2) 1% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Katach Wroctawskich.

Przewodniczaca Rady Migjskie;j:
Z. Kozinska
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Zatacznik do uchwaty nr XLI1/445/14
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 27 marca 2014 r.
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