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Poz. 1779

UCHWALA NR XLII1/247/14
RADY GMINY DOBROMIERZ

z dnia 28 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobromierz
z wylaczeniem wsi Szymandéw dla dzialki nr 54 w miejscowoS$ci Dzierzkéow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) oraz W zwiazku z uchwata nr XLI/195/09 z dnia 28 sierpnia
2009 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobromierz z wytaczeniem wsi Szymanow dla dziatki nr 54 w miejscowosci Dzierzkéw, po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobro-
mierz uchwalonego uchwata nr XLI/271/02 z dnia 7 lutego 2002 r., zmienionego uchwata nr XXI1/127/12
z dnia 29 sierpnia 2012 r. uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobromierz
Z wylaczeniem wsi Szymanow dla dziatki nr 54 w miejscowosci Dzierzkow.
2. Granice obszaru objgtego zmiang planu oznaczono na rysunku zmiany planu.
3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 —rysunek zmiany planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu,
3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcia o Sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.
4. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowia ustalen zmiany planu.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowiazujacymi ustaleniami zmiany
planu:
1) granice obszaru objgtego zmiang planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia literowe i cyfrowe terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu nie wymienione w ust.1 sa nieobowiazujacymi oznacze-
niami informacyjnymi.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale i na rysunku zmiany planu jest mowa o:
1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobromierz z wylaczeniem wsi Szymanow dla dziatki nr 54 w miejscowosci Dzierzkow;
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2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania, wyzna-
czony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi;

3) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowa-
ne jako uzupehienie funkcji podstawowej, na warunkach okreslonych w przepisach uchwaty;

4) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni odpowiadajacych im dziatek;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ usytuowanie
podstawowej bryly budynku — elewacji frontowej (nie dotyczy to wysunigtych ryzalitow, przedsionkow,
wykuszy, balkondéw, witryn itp. elementow architektonicznego ksztaltowania elewacji).

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow

§ 4. 1. Tereny ordéznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku
zmiany planu linie rozgraniczajace.

2. Wydzielone tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania opisane sa symbo-
lami literowymi i cyfrowymi.

§ 5. W zmianie planu wyznacza si¢ tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 1MN,
2) Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 1U.

§ 6. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 1MN jako przeznaczenie podsta-
wowe ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne terenu ustala si¢:
1) tereny zabudowy ustugowe;j,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
3) tereny infrastruktury technicznej.

3. Przeznaczenie dopuszczalne obejmujace zabudowe ustugowa moze zajmowac nie wigcej niz 30% po-
wierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na dziakce.

4. Przeznaczenie dopuszczalne obejmujace infrastrukturg techniczna moze zajmowac nie wigeej niz 2%
powierzchni dziatki.

§ 7. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 1U jako przeznaczenie podstawowe
ustala si¢ tereny zabudowy ustugowe;.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne terenu ustala sig:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
2) tereny sportu i rekreacji,
3) tereny zieleni urzadzonej,
4) tereny komunikacji samochodowej — parkingi, garaze,
5) tereny drog wewngtrznych,
6) tereny infrastruktury technicznej.

3. Przeznaczenie uzupetniajace obejmujace zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng moze zajmowaé do
60% powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na terenie ale nie wigcej niz 120 m? powierzchni
uzytkoweyj.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W zagospodarowaniu terenéw ustala si¢ nastgpujace ogdlne warunki i zasady ksztaltowania ukta-
dow zabudowy i ich rozplanowania:
1) w tworzeniu nowych zespotéw budowlanych nawiaza¢ do historycznego uktadu przestrzennego wsi.
2. W zagospodarowaniu terenow ustala si¢ nastgpujace ogdlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) zabudowg dostosowac¢ do historycznej kompozycji przestrzennej wsi w zakresie skali, bryty, formy architek-
tonicznej, w tym uktadu kalenicy, formy dachu, pokrycia dachu, wysoko$ci budynku, szerokosci elewacji,
formy ogrodzenia i kolorystyki budynku.
2) wyklucza sig stosowanie oktadzin $ciennych z tworzyw sztucznych, blacho dachéwki i blachy trapezowej
jako pokry¢ dachowych.
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§ 9. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady ksztattowania dachow i ich geometrii:
1) na garazach i budynkach infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
2) dla dachéw obowiazuja jednakowe spadki oraz symetryczny uktad gtownych potaci dachowych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. Dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku ustala sig:
1) zaliczenie terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 1MN do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa,
2) zaliczenie terendw oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1U do terendw na cele mieszkaniowo-
-uslugowe.

§ 11. Czes$¢ terenu oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem 1U znajduje si¢ w obszarze wymagaja-
cym ochrony przed zalaniem Q1% poprzez budowg obwalowan.

Rozdzial 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej i krajobrazu
kulturowego

§ 12. 1. Obszar objety zmiang planu lezy w granicach historycznego ukladu ruralistycznego wsi ujetego
W wykazie zabytkow.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy wsi i jej rozplanowanie w obszarze historycznego uktadu ruralistycz-
nego okres$laja ustalenia planu w rozdziale 3 oraz przepisy odrgbne.

§ 13. 1. Dla obszaru objgtego zmiana planu wyznacza sig stref¢ ochrony zabytkéw archeologicznych, kto-
rej granica przebiega poza granicami obszaru obj¢tego zmiang planu.

2. Zasady ochrony zabytkoéw archeologicznych i zasady postgpowania w granicach strefy, w zwiazku ze
zmiang zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi oraz budowa obiektow budowlanych, okreslaja
przepisy odrgbne.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j.

§ 14. Na obszarze przestrzeni publicznej zakazuje si¢ lokalizacji:
1) obiektéw matej architektury,
2) wolno stojacych plansz reklamowych i informacyjnych.

Rozdzial 7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku zmiany planu symbo-
lem 1 MN ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy — w linii istniejacej zabudowy,

1) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,20,

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki — 0,45,

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 0,50,

4) minimalna wysoko$¢ budynku — 6,0 m,

5) maksymalna wysokos$¢ budynku — 10,0 m,

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej w linii zabudowy — 18,5 m,

7) kat nachylenia potaci dachu (minimalny / maksymalny) — 30°+45°. Nad garazami dopuszcza si¢ dachy pta-
skie.

§ 16. Dla terenu zabudowy uslugowej oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1 U ustala si¢ na-
stepUjace parametry ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi nr 2794D — w linii istniejacej zabudowy;

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1250 m?,

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,25,

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — 0,50,

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 0,50,
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5) maksymalna wysokos¢ budynku — jak w budynku do zachowania,
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej w linii zabudowy —18,5 m,
7) kat nachylenia potaci dachu (minimalny / maksymalny) — nie okresla sig.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie

§ 17. W obszarze objgtym planem nie wystgpuja obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie od-
rebnych przepisow, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 18. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN i 1U ustala si¢ nast¢pujace zasady i wa-
runki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalna powierzchnig nowo wydzielanej dziatki 1300 m?,
2) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ nowo wydzielonej dziatki 25,0 m.

2. Pod urzadzenia infrastruktury technicznej i dla dréog publicznych dopuszcza si¢ wydzielenie dzialtek
0 wielkosciach i na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych.

3. Wydzielone dziatki budowlane winny mie¢ dostgp do drog publicznych poprzez drogi wewngtrzne.

4. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ w granicach od 70° do 90°.

Rozdzial 10

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 19. W granicach obszaru objgtego zmiang planu nie ustala si¢ szczegolnych warunkow zagospodarowa-
nia terendw, w tym zakazu zabudowy.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 20. Obstuga komunikacyjna obszaréw przyleglych do drogi powiatowej nr 2794D poprzez drogi we-
wnetrzne, lub istniejace wjazdy na teren.

§ 21. Minimalna liczbg miejsc postojowych na dziatkach budowlanych nalezy ustali¢ w oparciu 0 nastgpu-

jace wskazniki:
1) na terenach zabudowy mieszkalnej — 2 mp/1 mieszkanie
2) na terenach ustug:

kluby, biblioteki, domy kultury — 1 m.p./10 miejsc

obiekty sportowo-rekreacyjne, sale widowiskowe — 1 m.p./10 uzytkownikow

restauracje, kawiarnie — 1m.p./5 miejsc konsumpcyjnych

obiekty handlowe — 1 m.p./50 m? p.u.

ustugi rzemiosta — 1 m.p./5 pracownikow (nie mniej niz 4 m.p.)

§ 22. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:
1) dostawa wody poprzez zbiorowy system zaopatrzenia w wode,
2) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wody ze studni.

§ 23. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie odprowadzenia §ciekdw komunalnych:
odprowadzenie Sciekdw komunalnych poprzez zbiorowy system odprowadzenia §ciekow,
dopuszcza sig tymczasowe odprowadzenie $ciekéw do osadnikow bezodptywowych.

§ 24. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych do gruntu przy spetnieniu wymagan okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 25. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie usuwania i utylizacji odpadow:
1) zakaz trwalego magazynowania i utylizacji odpadow komunalnych i przemystowych, w tym odpadéw nie-
bezpiecznych,
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2) dopuszczenie magazynowania oraz odzysku odpadow, stosownie do przepiséw odrgbnych,

3) w miejscach magazynowania odpadkow uwzglednianie mozliwos$ci ich segregacji,

4) wywoz odpadéw komunalnych z miejsc czasowego sktadowania do zaktadu utylizacji odpadow komunal-
nych.

§ 26. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
1) dostawa energii elektrycznej z sieci i urzadzen przedsigbiorstw energetycznych zgodnie z aktualnie obowia-
Zujacymi przepisami, z uwzglednieniem nastgpujacych urzadzen:
a) linie elektroenergetyczne SN (20 kV),
b) stacje transformatorowe,
c) linie elektroenergetycznych NN (kablowych) z przytaczami.
2) modernizacja i sukcesywne skablowanie istniejacych sieci $redniego napigcia.
2. Dopuszcza sig¢ dostawg energii elektrycznej z indywidualnych i niekonwencjonalnych zrodet.

§ 27. Ustala si¢ dostawe gazu do celow gospodarczych i grzewczych przy spetnieniu wymagan okreslo-
nych w przepisach odrgbnych.

§ 28. Ustala si¢ ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne, grupowe lub z dala czynne instalacje
grzewcze przy spelnieniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 29. Ustala si¢ obstuge telefoniczna ze stacjonarnej i ruchome;j sieci telekomunikacyjnej przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych.

Rozdzial 12
Przepisy koncowe

§ 30. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty o ktorej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady:
D. Swierk
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XLII11/247/14
Rady Gminy Dobromierz z dnia 28 marca
2014r.

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY Nr XLII1/247/14
RADY GMINY DOBROMIERZ
73 z dnia 28 marca 2014 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLI11/247/14
Rady Gminy Dobromierz z dnia 28 marca
2014 r.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dma 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 1. poz. 647 z pdzn. zm.) Rada Gminy Do-
bromierz rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z brakiem uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania pizestrzennego gminy Dobromierz z wylaczeniem wsi Szymandw dla dziatki
nr 54 w miejscowosci Dzierzkow, wylozonego do publicznego wgladu wraz
Z prognozg skutkow ustalen planu na srodowisko w dniach od 20.01.2014 1. do 10.02.2014 1.
oraz w termime 14 dmi od dma zakonczema okresu wylozema, nie rozstrzyga sie o sposobie
ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLI1/247/14
Rady Gminy Dobromierz z dnia 28 marca
2014r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
Z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dma 27 marca 20031 0 planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.) Rada Gminy Do-
bromierz rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Z uwagl na brak w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Dobromierz z wylaczeniem wsi Szymanow dla dzialki nr 54
w miejscowosci Dzierzkow, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiore naleza do
zadan wiasnych gminy, nie rozstrzyga sie o sposobie ich realizacji oraz ¢ zasadach ich finan-
sowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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