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UCHWALA NR 444/V1/2013
RADY GMINY KLODZKO

z dnia 29 listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Klodzko we wsi
Szalejow Dolny.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy
zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.z2013r., poz. 594 ze zm.), art. 20 ust. 1
i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z dnia
12 czerwca 2012 r., poz. 647 ze zm.) oraz uchwaty nr 54/VI/2011 Rady Gminy w Ktodzku z dnia 30 marca
2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ktodzko we wsi Szalejow Dolny, po stwierdzeniu ze ustalenia projektu zmiany planu miejscowego
nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodzko”
uchwalonego uchwata Nr 227/2001 z dnia 7 marca 2001 r., (ze zmianami), Rada Gminy Klodzko uchwala
co nastegpuje:

DZIAL 1.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem miejscowym
Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne.

§ 1. 1. Uchwala sig zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klodzko we wsi
Szalejow Dolny, dla terenu przeznaczonego pod funkcje aktywnosci gospodarczej, zwana dalej planem
miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawiono na rysunku planu w skali 1:2000.

§ 2. 1. Integralng czescia uchwaty jest rysunek planu miejscowego o ktorym mowa w §1, ust. 2 stanowiacy
zalacznik nr 1;

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, ponadto sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowiace zalacznik nr 2 ;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy i zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalacznik nr 3.

§ 3. 1. W ustaleniach planu miejscowego nie ustala sig:

1) zasad ochrony zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej;
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2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu ze wzgledu na brak
potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan miejscowy — przepisy niniejszej uchwaty wraz z zatacznikami,
2) teren — obszar wyznaczony na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu na ktorym
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli; linia ta nie dotyczy
linii przesytowych, sieci uzbrojenia terenu oraz urzadzen z nimi zwigzanych;

4) ustugi — dziatalno$¢ =z zakresu: handlu detalicznego, handlu wielkopowierzchniowego — obiektu
handlowego o0 powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m? w ktorym prowadzona jest jakakolwiek
dziatalno$¢ handlowa, gastronomii, rzemiosta nieprodukcyjnego, Kkultury irozrywki, administracji
gospodarczej;

5) Obiekty produkcyjne — budynki przeznaczone na produkcje;
6) wysoko$¢ zabudowy — liczba kondygnacji nadziemnych obiektu budowlanego;

7) w przepisach niniejszej uchwaly terminy takie jak: obiekt budowlany, budynek, budowla, stosowane sa
W znaczeniu jakie nadaje im ustawa Prawo Budowlane;

8) pojecia nie okre§lone w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego stanowig ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol identyfkujacy teren.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie stanowia
ustalen planu miejscowego.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:

1) UP — teren zabudowy ustugowej, teren obiektow produkcyjnych, sktadéw imagazyndéw, handlu
wielkopowierzchniowego;

2) KP — teren parkingdw i urzadzen obstugi ruchu kotowego;
3) KGP — teren drogi publicznej (klasa — droga gtdwna ruchu przyspieszonego)

2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje elementow zagospodarowania terenu
zapewniajacych prawidlowe korzystanie z terenu zgodnie z jego przeznaczeniem jak: drogi wewngtrzne, place
manewrowe i miejsca postojowe dla samochodéw, dojscia i dojazdy, uzbrojenie terenu, zielen, obiekty mate;j
architektury, ustalone w zaleznosci od potrzeb w ustaleniach Dziatu II.

3. Na kazdym z terenéw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie
miejscowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 7. 1. Ustalenia dotyczace sytuowania urzadzen reklamowych:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen reklamowych, szyldow oraz znakéw firm na elewacjach budynkow
na nosnikach o wielkosci i ksztalcie nie zastaniajacym okien pomieszczen;

2) szyldy oraz znaki firm umieszczone na elewacjach budynkow winny tworzy¢ uporzadkowany i zwarty
uktad kompozycyjny.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 1486

3) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen reklamowych jako wolnostojace, wylacznie takie, ktore nie beda
stanowi¢ utrudnien dla ruchu;

4) lokalizacja i forma umieszczonych nosnikow reklamowych nie moze zastania¢ panoram widokowych
roztaczajacych si¢ z terenu zawartego w granicach planu miejscowego;

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach ,,Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry”. Przy zagospodarowaniu obszaru objgtego planem miejscowym nalezy uwzglednié
ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrgbnych.

2. W zakresie dopuszczalnych ucigzliwos$ci ustug obowiazuja zapisy jak dla przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko (ustawa o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatlywania na srodowisko).

3. W zakresie lokalizacji obiektéw, urzadzen i instalacji ktérych funkcjonowanie moze powodowaé
przekroczenie w sasiedztwie standardow $rodowiskowych dotyczacych emisji zanieczyszczen powietrza, emisji
hatasu, wibracji, oraz nie jonizujacego promieniowania elektromagnetycznego obowiazuja zapisy jak w ust. 2.

4. W zakresie rozwigzan gospodarki cieplnej, obowiazuja zapisy §11 ust. 7 niniejszej uchwaty;

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 9. 1. W granicach planu miejscowego przestrzen publiczna zawarta jest w pasie terenu (0znaczonego
na rysunku planu symbolem 1-KGP) dla poszerzenia w liniach rozgraniczajacych istniejacej drogi krajowej
KGP .

1) W liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ sytuowanie:
a) obiektow matej architektury;
b) lamp o$wietleniowych;
c) podziemnych i nadziemnych obiektow, sieci urzadzen infrastruktury technicznej i telekomunikacyjnej;
d) obiektéw i oznaczen zwiazanych z obstuga ruchu kotowego i pieszego.
e) wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji reklam.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 10. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) w zakresie minimalnych powierzchni dziatek 2,0 m? ;
2) w zakresie minimalnych frontéw dziatek 1,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 45°
do 135°.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 11. 1. Tereny objete opracowaniem komunikacyjnie bgda obstugiwane z przyleglych drog publicznych -
drogi krajowej oraz drogi gminnej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie zgminnej sieci wodociagowej,
z uwzglednieniem dostgpnosci wody dla celdow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do gminngj
kanalizacji sanitarnej;

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
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1) wody opadowe iroztopowe znawierzchni drog, placow manewrowych dla samochoddéw, powinny
by¢ odprowadzane poprzez urzadzenia do zbierania zanieczyszczen, w tym substancji ropopochodnych
do gminnej sieci kanalizacji deszczowej, rowow melioracyjnych lub ciekéw naturalnych;

2) wody opadowe iroztopowe z pozostalych nawierzchni powinny by¢ odprowadzane do rowow
melioracyjnych lub ciekéw naturalnych;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnych dziatki.

5. W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ustala si¢ wymodg prowadzenia zorganizowanej,
selektywnej gospodarki odpadami na zasadach okre§lonych w gminnym planie gospodarki odpadami
oraz w przepisach odrebnych.

6. W zakresie zaopatrzenie w energig elektryczna ustala sig:
1) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci energetycznej;

2) sieci $redniego i niskiego napigcia oraz przylacza energetyczne nalezy realizowa¢ w formie podziemnych
sieci kablowych. W uzasadnionych przypadkach spowodowanych istniejacymi warunkami terenowymi
lub istniejacym zagospodarowaniem dopuszcza sig realizacje sieci napowietrznych;

3) w przypadku kolizji istniejacej sieci z projektowana zabudowa lub zagospodarowaniem terenu, istnieje
mozliwos¢ jej przebudowy;

4) w przypadku konieczno$ci budowy stacji transformatorowej 20/0,4 kV, dla zasilania obszaru objetego
planem, dopuszcza si¢ stosowanie stacji stupowych lub prefabrykowanych kontenerowych;

5) urzadzenia zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, w szczegdlnosci stacje transformatorowe, nalezy
realizowac¢ w obrebie terenow przewidzianych pod zainwestowanie.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna w oparciu 0 nastgpujace zrodta ciepta: gaz ziemny, olej
opatowy, energi¢ elektryczna, energi¢ ze zrodet odnawialnych, niskoemisyjne-wysokosprawne systemy
ogrzewania na paliwa state.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej rozdzielczej sieci
gazowej lub z indywidualnych zbiornikow gazu.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:
1) realizacjg z istniejacej sieci oraz noworealizowanych obiektow i sieci telekomunikacji elektronicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu oraz innych
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej z zastrzezeniem, ze lokalizacja tych urzadzen jest zgodna
Z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

§ 12. 1. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu nie ustala si¢ innego
sposobu tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terenu.

DZIAL I1.
Ustalenia szczego6lowe.

§ 13. Teren UP. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-UP ustala si¢ przeznaczenie
terenu: zabudowa ustugowa, handel wielkopowierzchniowy, produkcja nieuciazliwa, sktady-magazyny, baza
obstugi ruchu tranzytowego;

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy 0,02 — 0,70;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10 %;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m liczac od poziomu parteru;
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4) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 25,0 m od linii rozgraniczajacej drogi krajowej
KGP;

5) gabaryty obiektow nie okresla sig.

3. Dla terenu , o ktorym mowa w ust.lustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania, ktore
nalezy realizowac jako terenowe lub jako miejsca do parkowania w budynkach w liczbie co najmniej 1 miejsce
do parkowania na 50,0m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych i produkcyjnych. Dla obstugi terenu,
0 ktorym mowa w ust. 1 w bilansie miejsc do parkowania dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc do parkowania
wydzielonych na terenie sasiednim, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1-KP.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu 1-UP z istniejacej drogi gminnej zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14. Teren KP. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1-KP ustala
si¢ przeznaczenie — teren parkingu z obiektami bezpo$rednio zwigzanymi z obstuga parkingu.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-KP ustala si¢ przeznaczenie — teren stacji paliw
ptynnych wraz z myjnia samochodowa oraz infrastruktura towarzyszaca. W zakresie obstugi komunikacyjnej
terenu 2-KP ustala si¢ zjazd poprzez prawoskret z drogi krajowej zlokalizowany w pasie terenu 0znaczonego na
rysunku planu symbolem 1-KGP.

3. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1 i 2 obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy 25,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi krajowej KGP.

§ 15. Teren KGP. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1-KGP ustala
si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej (klasa-droga gtéwna ruchu przyspieszonego). Dla terenu o ktérym
mowa ustala sie:

1) pas terenu o szerokosci do 30,0 m od osi jezdni istniejacej, przeznaczony na poszerzenie glownej drogi
ruchu przyspieszonego (drogi krajowej nr 8 — Bardo — Kudowa Zdr6j — granica panstwa);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdu poprzez prawoskret z drogi krajowej dla obstugi terenu stacji paliw
plynnych z myjniag samochodowa (2-KP);

3) zakaz umieszczania reklam wzdtuz drogi krajowe;.

CZESC III.
Ustalenia koncowe
§ 16. 1. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do naliczenia optaty, o ktorej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(t. j. Dz.U.zdnia 12 czerwca 2012r., poz. 647 ze zm.) w wysokosci 30% nalezna gminie przy zbyciu
nieruchomosci.

§ 17. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Klodzko.
§ 18. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ktodzko:
Z. Tur
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Zatacznik nr 1 do Uchwaly nr 444/V1/2013
Rady Gminy Ktodzko

z dnia29.11.2013 .
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty nr 444/V1/2013
Rady Gminy Ktodzko
z dnia 29.11.2013 r.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego.

Rada Gminy Ktodzko po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno — prawna dotyczaca uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klodzko we wsi Szalejéw Dolny rozstrzyga
co nastegpuje:

Informacja o terminie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko, dyskusji publicznej i mozliwosci zgtaszania uwag byta ogtoszona w Tygodniku
Powiatowym Euroregio Glacensis nr 21/2013 z dnia 22 maja 2013 roku, oraz na tablicy ogloszen urzgdowych
Urzgdu Gminy Ktodzko oraz elektronicznie na stronie BIP Urzedu Gminy Ktodzko.

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu planu miejscowego w dniach od 31.05.2013 r.
do 21.06.2013 r. oraz w terminie obligatoryjnym na sktadanie uwag tj. 14 dni od ostatniego dnia wylozenia
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu nie wptynely uwagi dotyczace przedmiotowego planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodzko we wsi Szalejow Dolny zyskat akceptacje
zainteresowanych stron oraz spoteczenstwa gminy.
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty nr 444/V1/2013
Rady Gminy Ktodzko
z dnia 29.11.2013 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy :

Program miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klodzko we wsi Szalejow Dolny
nie zakltada realizacji prac infrastrukturalnych nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Dla potrzeb wyzej wymienionego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowano “Prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego" zawierajaca:

- analizg ustalen planu miejscowego;

- prognozowane koszty i dochody inwestycyjne.

Powyzsza prognoza finansowa w ujgciu zbiorczym pozwala na postawienie nastepujacych wnioskow:
1) prognozowane koszty do poniesienia przez gmine Ktodzko wyniosa - 5 000 zi,

2) planowane przychody uzyskane przez gming Ktodzko wyniosa - 234 895 zi,

3) wynik finansowy koncowy jest dodatni i wynosi - 229 895 zt.
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