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UCHWALA NR XL1/439/14

RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
z dnia 27 lutego 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla
terenéw w rejonie ulic Chlopskiej i Wroclawskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 z p6zn. zm.), art. 3ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012, poz. 647 z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwata nr XXVIII/283/12 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla terenow w rejonie ulic Chlopskiej i Wroctaw-
skiej oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, przyjetej uchwata nr XXV/234/12 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 27 wrzeénia 2012 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla terenow
w rejonie ulic Chtopskiej i Wroctawskiej, zwana dalej zmiang planu.
2. Integralng cze$cia zmiany planu jest rysunek zmiany planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do uchwaly sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu — zatacznik nr 2;
2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zatacznik nr 3.

§ 2. Zmiana planu obejmuje obszar potozony w obrgbie geodezyjnym Smolec w gminie Katy Wroctaw-
skie.

§ 3. 1. Zmiana planu okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziat-
ki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
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wierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrgbnych przepisow;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Ze wzgledu na brak wystepowania W obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych regu-
lacji, w planie nie okre$la sie:
1) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia po-
wodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
2. W obszarze objetym zmiana planu nie stwierdzono wystgpowania terenow gorniczych, a takze obsza-
row szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 4. 1. Obowiazujacymi ustaleniami zmiany planu sa elementy ujgte w tresci rysunku zmiany planu:
1) granica zmiany planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) oznaczenia okre$lajace przeznaczenie terenow;
6) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.
2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku zmiany planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowia obo-
Wiazujacych ustalen zmiany planu.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie, rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to linie, ktore nie moga by¢ przekroczone przez
zadna $ciang zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tych liniach; okapy, gzymsy,
balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejSciowe, tarasy, schody zewngtrzne i pochylnie moga
przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiek-
tow i sieci infrastruktury technicznej, ogrodzen i matej architektury;

3) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie na ktérych musi by¢ usytuowane min.
80% dtugosci frontowej $ciany zabudowy; okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia
wejsciowe, tarasy, schody zewnetrzne i pochylnie moga przekroczyc¢ te linie o nie wiecej niz 1,5m; obowia-
zujace linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej, budynkéw gospo-
darczych, ogrodzen i matej architektury;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczanie terenu, obejmujace dziatalno$ci zwiazane z praca nie-
produkcyjna, wykonywana w zakresie dopuszczonym przepisami prawa budowlanego, w zakresie ograni-
czonym do: gastronomii, handlu, edukacji, ochrony zdrowia, powierzchni biurowych;

6) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, inne niz podstawowe,
ktore stanowi wylacznie uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, jednoczes$nie nie kolidujac z nim lub
nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym.

§ 6. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr 7/14/80-27 AZP zamie-
rzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi nalezy przeprowadzi¢ po zapewnieniu badan archeologicz-
nych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ przestrzenie publiczne w liniach rozgraniczajacych tereny drog:
a) zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ,
b) zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDL;
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2) w granicach przestrzeni publicznych: dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow matej architektury, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym:
— minimalna wielkos¢ dziatki: 250 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 7,50 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym:
— minimalna wielkos¢ dziatki: 450 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 12 m,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym:
— minimalna wielkos$¢ dziatki: 700 m2,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
— minimalna wielko$¢ dziatki: 2000 m2,
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 50 m,
e) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75°-90°;
3) nie ustala si¢ parametrow nieruchomosci wydzielonych dla poszerzenie pasoéw drogowych, drog oraz tere-
néw infrastruktury techniczne;j.

§ 9. 1. Obszar ograniczonego uzytkowania ustanowiony dla lotniska Wroctaw-Strachowice nie obejmuje
obszaru planu ani z nim nie graniczy, przy czym obszar objety planem znajduje si¢ w strefie startow i ladowan
samolotow dla lotniska Wroctaw-Strachowice.

2. Przy realizacji zabudowy, uwzgledniajac sasiedztwo lotniska Wroctaw-Strachowice, zaleca si¢ stoso-
wanie materialdow o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;j.

§ 10. W zakresie ogblnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejacych odcinkdéw oraz budowe nowych sieci infrastruktury
technicznej;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych naziemnych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkow sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,
W sytuacji braku mozliwosci spetlnienia tego warunku, dopuszcza si¢ realizacje odcinkéw sieci na terenach
przylegtych;

4) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej w obszarze objetym zmiana planu z uktadem ze-
wnegtrznym.

§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zakaz budowy uje¢ wody pitnej;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode uzytkowa z gminnej sieci wodociagowe;;
3) dopuszcza si¢ przebiegi sieci magistralnych.

§ 12. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:
1) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow;
2) odbior $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
3) utrzymanie istniejacych elementéw kanalizacji sanitarnej, w tym sieci magistralnych, z mozliwoscia ich
przebudowy, rozbudowy i modernizacji.

§ 13. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) dla terenow stanowiacych powierzchnie biologicznie czynna: dopuszczenie odprowadzania wod opadowych
i roztopowych bezposrednio do gruntu;

2) dla terenéw zabudowy: nakaz zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki
Z zastosowaniem zbiornikdw retencyjno-odparowujacych, studni chtonnych lub drenazu w zasiggu po-
wierzchni biologicznie czynnej;

3) dla terenow komunikacji drogowej: nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej.
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§ 14. W zakresie melioracji ustala si¢ nakaz przebudowy odcinkéw niezinwentaryzowanej sieci drenar-
skiej, ujawnionej w trakcie prac budowlanych.

§ 15. W zakresie energetyki:
1) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci energetycznej na wszystkich terenach komunikacji drogowej oraz na
terenach przyleglych;
2) obowiazuje zakaz budowy stupowych stacji transformatorowych;
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z odnawialnych zrodet energii z wykluczeniem turbin wiatrowych.

§ 16. W zakresie paliw gazowych dopuszcza sig:
1) budowg nowych sieci gazowych terenach komunikacji drogowej oraz na terenach przylegtych;
2) lokalizowanie w obrgbie terendow zabudowy zbiornikéw na gaz do celow grzewczych.

§ 17. 1. W zakresie sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ utrzymanie istniejacej oraz dopuszcza si¢ jej roz-
budowe, modernizacje.

2. Dopuszcza si¢ budowe nowych sieci telekomunikacyjnych w obrgbie paséw infrastruktury na wszyst-
kich wydzielonych na rysunku planu terenach komunikacji drogowej oraz na terenach przylegtych.

§ 18. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie indywidualnych zrddet energii cieplnej zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza.

§ 19. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja przepisy odrebne.
Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1MN ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) ustugi,
b) garaze miejsca postojowe, dojazdy,
C) zielen;

3) obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej 1IKDW;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardéow akustycz-
nych jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uciazliwosci akustyczne nie moga przekraczac gra-
nic dziatki na ktérej znajduje sig potencjalne zrodto emisji dzwigku;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji zabudowy:
— szeregowej,
— blizniaczej,
— wolno stojacej,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
— szeregowej, blizniaczej: 0.70,
— wolno stojacej: 0.40,
€) minimalna intensywno$¢ zabudowy:
— szeregowej, blizniaczej: 0.30,
— wolno stojacej: 0.20,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie:
— szeregowej, blizniaczej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
— wolno stojacej: 60%powierzchni dziatki budowlane;,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— szeregowej: 12,00 m,
— wolno stojacej, blizniaczej: 10,00 m,
f) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych w zabudowie:
— szeregowej: do 3, w tym poddasze uzytkowe,
— wolno stojacej, blizniaczej: do 2, w tym poddasze uzytkowe,
g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:
—w minimalnej ilo$ci 2 miejsc na 1 lokal mieszkalny,
— w formie stanowisk postojowych lub garazu w obrebie dziatki budowlane;,
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h) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej zabudowy:
— szeregowej, blizniaczej: do 9,00 m,
— wolno stojacej: do 21,00 m,

i) nakaz stosowania dachow stromych, symetrycznych 0 nachyleniu potaci w zakresie od 22° do 45°,

J) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniu grafitowym lub ceglastym,

K) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku zmiany planu przebiegu obowiazujacych i nieprzekraczal-
nych linii zabudowy,

I) nakaz lokalizacji zabudowy z uwzglgdnieniem potozenia gtéwnej kalenicy dachu rownolegle wzgledem
obowiazujacych linii zabudowy,

m) na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ cze¢$¢ dziatki budowlanej, na ktorej bedzie lokalizowany,
0 powierzchni nie mniejszej niz:
— 700 m*— dla zabudowy wolno stojacej,
— 450 m?— dla zabudowy blizniaczej,
— 250 m?— dla zabudowy szeregowej;

6) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej: 700 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 450 m?,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 250 m?.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 3MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) ustugi,
b) garaze, miejsca postojowe, dojazdy,
C) zielen;
3) obstuga komunikacyjna:
a) dla nowej zabudowy z drogi dojazdowej 2KDW,
b) dla istniejacej zabudowy na dziatkach 194/2, 193/7 z drogi powiatowej w ciagu ul. Chtopskiej;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardéow akustycz-
nych jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uciazliwosci akustyczne nie moga przekraczaé gra-
nic dziatki na ktorej znajduje sig potencjalne zrodto emisji dzwigku;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji zabudowy:
— blizniaczym,
— wolno stojacym,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
— blizniaczej: 0.70,
—wolno stojacej: 0.40,
€) minimalna intensywno$¢ zabudowy:
— blizniaczej: 0.30,
— wolno stojacej: 0.20,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie:
— blizniaczej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
— wolno stojacej: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,00 m,
f) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych do: 2, w tym poddasze uzytkowe,
g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:
—w minimalnej ilosci 2 miejsc na 1 lokal mieszkalny,
—w formie stanowisk postojowych w obrgbie dziatki budowlanej,
h) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej zabudowy:
— blizniaczej: do 9,00 m,
—wolno stojacej: do 15,00 m,
i) nakaz stosowania dachow stromych, symetrycznych 0 nachyleniu potaci w zakresie od 30° do 45°,
J) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniu grafitowym lub ceglastym,
k) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku zmiany planu przebiegu obowiazujacych i nieprzekraczal-
nych linii zabudowy,
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I) nakaz lokalizacji zabudowy z uwzglgdnieniem potozenia gtéwnej kalenicy dachu rownolegle wzgledem
obowiazujacych linii zabudowy,

m) na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ czg$¢ dziatki budowlanej, na ktorej bedzie lokalizowany,
0 powierzchni nie mniejszej niz:
— 700 m?- dla zabudowy wolno stojacej,
— 450 m*- dla zabudowy blizniaczej,

6) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej: 700 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 450 m%

§ 22. Dla teren6w oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 4MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) ustugi,
b) garaze, miejsca postojowe, dojazdy,
C) zielen;

3) obstuga komunikacyjna: z ciagu pieszo-jezdnego 1KDPJ,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardéw akustycz-
nych jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uciazliwo$ci akustyczne nie moga przekraczaé gra-
nic dziatki na ktérej znajduje sig potencjalne zrodlo emisji dzwigku;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji zabudowy wolno stojacej,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.40,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.30,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,00 m,

f) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych do: 2, w tym poddasze uzytkowe,

g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:
— w minimalnej iloéci 2 miejsc na 1 lokal mieszkalny,
—w formie stanowisk postojowych w obrebie dziatki budowlane;j,

h) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkow do 15,00 m,

i) nakaz stosowania dachow stromych, symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie od 30° do 45°,

j) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniu grafitowym lub ceglastym,

K) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku zmiany planu przebiegu obowiazujacych i nieprzekraczal-
nych linii zabudowy,

I) nakaz lokalizacji zabudowy z uwzglednieniem potozenia gtéwnej kalenicy dachu rownolegle wzgledem
obowiazujacych linii zabudowy,

m) na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na ktorej bedzie lokalizowany,
0 powierzchni nie mniejszej niz:
— 700 m*— dla zabudowy wolno stojacej,
— 450 m*— dla zabudowy blizniaczej,

6) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej: 700 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 450 m*

§ 23. Dla teren6w oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 2MN, SMN, 6MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) ustugi,

b) garaze, miejsca postojowe, dojazdy,

c) zielen;
3) obstluga komunikacyjna:

a) z drogi wewnetrznej 1IKDW (teren 2MN),

b) z drogi wewnetrznej 2KDW (tereny: SMN, 6MN);
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4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardéw akustycz-
nych jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uciazliwosci akustyczne nie moga przekraczac gra-
nic dziatki na ktorej znajduje si¢ potencjalne zrddlo emisji dzwigku;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji zabudowy:
— blizniaczym,
— wolno stojacym,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
— blizniaczej: 0.70,
— wolno stojacej: 0.40,
€) minimalna intensywno$¢ zabudowy:
— blizniaczej: 0.30,
— wolno stojacej: 0.20,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie:
— blizniaczej: 30% powierzchni dziatki budowlane;,
— wolno stojacej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,00 m,
f) ograniczenie ilo$ci kondygnacji nadziemnych do: 2 w tym poddasze uzytkowe,
g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:
— w minimalnej iloéci 2 miejsc na 1 lokal mieszkalny,
— w formie stanowisk postojowych w obrgbie dziatki budowlane;j,
h) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej zabudowy:
— blizniaczej: do 9,00 m,
— wolno stojacej: do 15,00 m,
i) nakaz stosowania dachow stromych, symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie od 30° do 45°,
j) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniu grafitowym lub ceglastym,
K) nakaz lokalizacji zabudowy z uwzglednieniem potozenia gtéwnej kalenicy dachu rownolegle wzgledem
obowiazujacych linii zabudowy,
I) na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na ktorej bedzie lokalizowany,
0 powierzchni nie mniejszej niz:
— 700 m?— dla zabudowy wolno stojacej,
— 450 m?— dla zabudowy blizniaczej;
6) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej: 700 m?
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 450 m%

§ 24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 1MW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) ustugi w parterach budynkow,
b) miejsca postojowe, dojazdy,
C) zielen;

3) obstluga komunikacyjna z drogi dojazdowej 1IKDW;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardéw akustycz-
nych jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uciazliwosci akustyczne nie moga przekraczaé gra-
nic dziatki na ktorej znajduje si¢ potencjalne zrodto emisji dzwigku;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.70,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.30,
c) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,00 m,
e) ograniczenie ilo$ci lokali do: 12 mieszkan w jednym segmencie budynku lub jednej klatce schodowej,
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:
— w minimalnej iloéci 1,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
—w formie stanowisk postojowych w obrebie dziatki budowlanej,
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g) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkéw: do 24,00 m dla jednego segmentu
pierzet,

h) nakaz stosowania dachéw symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie od 30° do 45°, lub mansardo-
wych, symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie od 22° do 60°,

i) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniu grafitowym lub ceglastym,

J) nakaz lokalizacji zabudowy z uwzglednieniem potozenia gtéwnej kalenicy dachu rownolegle wzgledem
obowiazujacych linii zabudowy;

6) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?,

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi zbiorczej w ciagu drogi wojewodzkiej DW370;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu stuzacego poszerzeniu przyleglego pasa drogowego
w granicach planu w zakresie od 3,50 m do 4,00 m, z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
c) dopuszczenie budowy dwustronnych chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,2 m.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1KDL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi lokalnej w ciagu drogi powiatowe;j;
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu stuzacego poszerzeniu przyleglego pasa drogowego
w granicach planu od 0,50 do 3,50 m, z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie wycinki drzew rosnacych w pasie drogowym dla usunigcia kolizji z planowanymi wyjaz-
dami z terenow przyleglych oraz dziatan majacych na celu bezpieczenstwo uzytkownikow drogi,
c) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1KDW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: w zakresie od 10,00 m do 14,00 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni na 5,5 m,
) dopuszczenie budowy chodnikéw o minimalnej szeroko$ci 1,2 m,
d) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2KDW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8,00 m do 20,00 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni na 4,5 m,
) dopuszczenie budowy chodnikéw o minimalnej szeroko$ci 1,2 m,
d) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1KDPJ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ciag pieszo-jezdny;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8,00 m do 20,00 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni na 4,5 m,
¢) dopuszczenie budowy chodnikéw o minimalnej szeroko$ci 1,2 m,
d) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1KDp ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ciag pieszy;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu,
b) zagospodarowanie w formie ciagu pieszego.

§ 31. Dla terenow infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1TT ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna;
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2) zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego: dopuszczenie budowe, rozbudowg i modernizacjg sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 32. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) w wysokosci 0,1% dla terenow:

a) KDZ — drogi zbiorczej,
b) KDL - drogi lokalnej,
c) KDW — drog wewngtrznych,
d) KDPJ — ciagu pieszo-jezdnego,
e) KDp — ciagu pieszego,
f) TI - infrastruktury technicznej;
2) w wysokosci 10% dla terenow:
a) MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Katy Wroctawskie.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
Z. Kozinska
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XLI/439/14
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 27 lutego 2014 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI SMOLEC, ZALACZNIK NR 1

DLA TERENOW W REJONIE ULIC CHEOPSKIEJ | WROCLAWSKIEJ Rady Miefekie] w Kataoh Wrciawskich
zdnla s s
OZNACZENIA SKALA 1: 1000
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XL1/439/14
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 27 lutego 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity Dz. U. z 2012, poz. 647 ze zmianami) Rada Miejska w Katach Wroctawskich przyjmuje
nastgpujace rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Smolec, dla terendow w rejonie ulic Chiopskiej i Wroctawskiej

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Smolec, dla terendw w rejonie ulic Chtopskiej i Wroctawskiej, wytozonego do publicznego wgladu w dniach
od 5 grudnia 2013r. do 9 stycznia 2014r. w wyznaczonym przez Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie
terminie do dnia 31 stycznia 2014 r. nie wptyngly zadne uwagi. W zwiazku z powyzszym nie rozstrzyga sig
0 ich rozpatrzeniu.

Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XL1/439/14
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 27 lutego 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (tekst jedno-
lity Dz. U. z 2012, poz. 647 ze zmianami) Rada Miejska w Katach Wroctawskich rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala si¢ realizacjg inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, polegajacych na budowie droég gminnych, sieci
wodociagowej i sieci kanalizacyjnej.

§ 2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow witasnych gminy badz innych Zrodet finan-
sowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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