DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroclaw’ dnla 10 marca 20 1 4 T. Elektronicznie podpisany przez:
Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
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UCHWALA NR XXX/246/2014
RADY GMINY ZUKOWICE

z dnia 27 lutego 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Dobrzejowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U.z2012r., poz. 647 ze zm.), wzwiazku zuchwala wiasng nr XXIII/125/2009 z dnia
24 kwietnia 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obregbu Dobrzejowice , po stwierdzeniu zgodnos$ci projektu zmiany planu miejscowe-
go z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy, uchwa-
lonego uchwata Rady Gminy w Zukowicach nr XXIX/166/2010 zdnia 30 kwietnia 2010 r. zmienionego
uchwata Rady Gminy w Zukowicach nr XV/98/2012 zdnia 11 kwietnia 2012 r. Rada Gminy Zukowice
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu Do-
brzejowice, uchwalonego przez Rade Gminy Zukowice uchwata nr XIX/123/2005 z dnia 14 lutego 2005r.
(Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 50, poz. 1135 z 21 marca 2005 r.) zmienionego uchwalta Rady Gminy Zu-
kowice nr XXI11/174/2013 z dnia 25 marca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego, poz. 2721 z 22 kwietnia
2013 r.).

2. Integralng czgScia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do ni-
niejszej uchwaty.

§ 2. 1. Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik nr 2.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Planem objete sa dziatki nr 255, 259/4, 259/5, 259/6 1 259/7 oraz czgsci dziatek nr 247, 248, 259/8,
259/9 1 259/10 przedstawione na zataczniku nr 1.
2. Przedmiot ustalen planu obejmuje:
1) tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy;
2) tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej;
3) drogi podstawowego uktadu komunikacyjnego;
4) tereny elektroenergetyki.

§ 4. Zmiana planu ustala:
1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie przeznaczenia lub réznych za-
sadach zagospodarowania,
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, tym linie zabudowy, ga-
baryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powo-
dzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

8) szczegodlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz za-
budowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej art. 36, ust. 4.

§ 5. llekro¢ w dalszej czesci uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia wymienione w niniejszej uchwale;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek na podktadzie mapy zasadniczej w skali 1:1000 stano-
wiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w trakcie realizacji niniejszej uchwaty przepi-
Sy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wy-
nikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ozna-
czony numerem i symbolem funkcji podstawowej lub funkcji alternatywnej i uzupetniajace;j;

5) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona czg$¢ terenu przeznaczona pod zabudowg;

6) funkcji lub sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ dominujace funkcje terenu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzu-
petniaja lub wzbogacaja funkcje podstawowe;

8) uciazliwosci — nalezy przez to rozumieé zjawiska, stany lub dziatalno$ci stwarzajace zagrozenia dla ludno$ci
i srodowiska, a zwtaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza, wod podziemnych i zanieczyszcze-
nia odpadami;

9) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbg kondygnacji budynku, z wyjatkiem piwnic i suteren.

Rozdzial 2
Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie
przeznaczenia lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami ciagltymi:
1) tereny rolne z mozliwoS$cia lokalizacji zabudowy zagrodowej — 0znaczone na rysunku planu symbolem RM;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
3) tereny komunikacji drogowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KD;
4) tereny elektroenergetyki — oznaczone na rysunku planu symbolem E;

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) xc ustalenia planu dotyczace poszczegdlnych terendow, okreslone w § 11.

§ 8. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie¢ dokonywania deformacji terenu, z wyjatkiem wykonywania wykopéw pod budynki, dopuszcza
sie wykonywanie podjazdéw do garazy znajdujacych sie w kondygnacjach piwnicznych;

2) zakazuje si¢ odprowadzania Sciekow sanitarnych wprost do gruntu, z wyjatkiem gnojowicy uzywanej do
uzyzniania wlasnych dziatek;

3) ustala sie zasade, by ewentualne uciazliwo$ci dla $rodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi, w tym wywo-
tywane przez zwierzgta hodowlane — nie przekraczaty granic wtasnych dziatek;

4) Istniejaca zielen wysoka i niska, zwlaszcza na dzialce przeznaczonej pod zabudowg jednorodzinng MN,
nalezy zachowa¢ w stopniu umozliwiajacym zgodna z podstawowa funkcja to jest zabudowa mieszkaniowa
i zagospodarowaniem przydomowym.
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5) Ustala si¢ zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu ustalonego wedtug przepiséw szczegdlnych,
okreslonych w ponizszej tabeli:

Dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rownowaznym poziomem dzwigku A w dB
Drogi Instalacje i pozostate obiekty i grupy zrédet hatasu
Klasa standardu | Ppora dnia — przedziat | Pora nocy — przedziat Pora dnia — przedziat czasu Pora nocy — przedziat czasu
akustycznego czasu odniesienia czasu odniesienia odniesienia rowny 8 najmniej odniesienia rowny
rowny 16 godzinom rowny 8 godzinom | korzystnym godz. dnia kol. po sobie 1 najmniej korzystnej
nastgpujacym godzinie nocy
2 61 56 50 40
3 65 56 55 45

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspot-
czesnej:

1) w odniesieniu do stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow, wymienionych w pkt 2.
ustala sig, ze wszelkie roboty budowlane wykonywane w ich obregbie oraz w ich bezposrednim sasiedztwie
wymagaja przeprowadzenia ratowniczych robot archeologicznych, przed uzyskaniem pozwolenia na budo-
we lub przed rozpoczgciem inwestycji niewymagajacej pozwolenia, nalezy uzyska¢ zezwolenie Wojewddz-
kiego Konserwatora na przeprowadzenie rob6ot ziemnych pod nadzorem uprawnionego archeologa;

2) lokalizacja zabytkéw o ktorych mowa w pkt 1:

a) Na granicy terenu 1 RM znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 14/94 (AZP 67-17) — osada kultury
przeworskiej — latenskiej — wpis do rejestru 177/Ar/68,

b) Na granicy terenu 2 RM znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 12/93 (AZP 67-17) — osada kultury
przeworskiej — latenskiej — wpis do rejestru 176/Ar/68;

3) o0 znalezieniu w innych miejscach przedmiotow majacych charakter zabytkowy nalezy niezwtocznie zawia-
domié¢ Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Wéjta Gminy Zukowice.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace wymogi wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych; terenami

publicznymi na obszarze objetym planem sa drogi dojazdowe 1 KD i 2 kd:

1) rolnicza droga dojazdowa 1 KD o szeroko$ci w liniach rozgraniczenia 10 m; bezposredni wjazd z drogi
powiatowej zbiorczej nr dziatki 433 w punkcie zaznaczonym na rysunku planu strzatka;

2) na koncu drogi wykona¢ placyk do zawracania o wymiarach 20 x 20 m;

3) rolnicza droge dojazdowa 2 KD o szeroko$ci w liniach rozgraniczenia 3-5 m nalezy wykona¢ jako posze-
rzenie do normatywnej szerokosci 10 m istniejacej drogi nr dz. 485/2;

4) nie ustala sie lokalizacji parkingéw publicznych, miejsca postojowe nalezy wyznacza¢ wewnatrz poSzcze-
go6lnych dziatek zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
néw, tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

1) dla terenu 1 RM ustala sig: grunty rolne z mozliwoscia zabudowy zagrodowe;j jako siedliska wtasciciela lub
dzierzawcy gospodarstwa rolnego, budynki mieszkalne o wysokosci 1 kondygnacji naziemnej z poddaszem
uzytkowym, w tym mieszkalnym; dopuszcza sie sytuowanie garazy w kondygnacji piwnicznej; budynki go-
spodarcze i garaze wolno stojace 0 gabarytach w zalezno$ci od potrzeb sytuowaé za budynkami mieszkal-
nymi; usytuowanie budynkow mieszkalnych w nieprzekraczalnej odlegtosci 5 m od drég 1 KD i 2 KD; in-
tensywnos¢ zabudowy do 30%, powierzchnia biologicznie czynna minimum 25%.

2) dla terenu 2 RM ustala sie: zabudowa i zagospodarowanie terenow jak w pkt 1; czesci dziatek wchodzace
w sktad terenu 2 RM z czg$ciami potoZzonymi poza granicg opracowania niniejszego planu i przeznaczonym
W planie zmienianym pod zabudowg jednorodzinna (MN); przy ewentualnym sytuowaniu zabudowy miesz-
kalnej na czgsciach dziatek nr 259/8, 1 259/9 obowiazuje ustanowienie prawa stuzebnos$ci przejazdu do drogi
dojazdowej 2 KD przez tereny MN;

3) dopuszcza si¢ dokonywanie wewngtrznych podzialow terendéw RM stosownie do zgloszen inwestorow,
jednak w sposéb, ktory pozwoli na zachowanie przepisow pkt 1 i § 8 pkt 3;

4) dla terenu 3 RM ustala sig: czg$¢ zagrody nr 5 (czg$¢ dziatki nr 248) — pomytkowo zaznaczona na rysunku
planu zmienianego, jako urzadzenie elektroenergetyki (trafostacja);

5) dla terenu MN ustala si¢: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wysoko$ci 1 kondygnacji naziemnej
z poddaszem uzytkowym, w tym mieszkalnym; dopuszcza si¢ sytuowanie garazu w kondygnacji piwnicz-
nej; budynek gospodarczy i garaz wolno stojacy usytuowac¢ za budynkiem mieszkalnym; usytuowanie
obiektow budowlanych w odlegtosci minimum 20 m od zewngtrznej krawegdzi jezdni drogi powiatowej
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nr dz. 433; intensywno$¢ zabudowy do 30%, powierzchnia biologicznie czynna min. 25%; dopuszcza si¢
czesciowa wycinke dziko rosnacych w niecce nieczynnego wyrobiska kruszywa drzew i krzewow.

6) dlaterenu 1 E ustala si¢ zachowanie istniejacej trafostacji stupowej dla przysiotka Wiekowice;

7) dla terenow 1 KD i 2 KD ustalenia jak w § 10.

§ 12. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, obo-
wiazUjacych na podstawie odrgbnych przepiséw, W tym terenéw gorniczych a takze narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) dla stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow: nr 12/93 (AZP 67-17) i nr 14/94 (AZP
67/17) ustalenia jak w § 9. pkt 1;

2) gleby klasy III znajdujace si¢ w obrebie nie podlegaja obowiazkowi uzyskiwania zgody na cel nierolniczy
na podstawie przepisow szczeg6lnych — jako wchodzace w sktad gospodarstw rolnych;

3) w poblizu terenéw objetych planem przebiega granica zt6z rudy miedzi ,,Bytom Odrzanski” i ,,Gaworzyce”.
Z chwila utworzenia w ich obrebach obszarow i terendw gorniczych zaczng obowiazywac przepisy specjal-
ne dotyczace prawa geologicznego i gorniczego;

4) nie nalezy wycina¢ drzew i krzewow rosnacych na skarpach — celem zapobiezenia wystapienia osuwisk.

§ 13. Nie ustala sig zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejsco- wym.
§ 14. Ustala si¢ szczegdlny warunek dotyczacy uktadu drogowego — jak w § 10 pkt 2.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji:
1) obstuga terenéw 1 RM i 2 RM drogami dojazdowymi — jak w § 10.
2) Dostepnosé terenu MN bezposrednio z drogi powiatowej nr dz. 433 za zgoda administratora drogi.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i modernizacji rozbudowy systemow infrastruktury tech-

nicznej:

1) dostawa wody — z istniejacej sieci wodociagu zbiorczego @ 90 mm;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do szczelnych zbiornikow na dziatkach lub do przydomowych
oczyszczalni realizowanych zgodnie z przepisami specjalnymi;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci napowietrznej niskiego napigcia poprzez sie¢ napo-
wietrzng lub kablowa;

4) zaopatrzenie w gaz z butli. W razie mozliwo$ci — budowa sieci gazowej;

5) usuwanie odpadkéw stalych na podstawie umowy obowiazujacej w gminie Zukowice.

§ 17. Ustala si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terendw do czasu realizacji ustalen zmiany planu.
Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 18. Ustala sig¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej art. 36, ust. 4. ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 30%

§ 19. W obrgbie niniejszej zmiany planu traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obrgbu Dobrzejowice uchwalonego przez Rade Gminy Zukowice uchwata nr X1X/123/2005 z dnia
14 lutego 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 50, poz. 1135 z 21 marca 2005 r.

§ 20. Wykonanie powierza sie¢ Wojtowi Gminy Zukowice.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Zukowice:
J. Szmidt
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Zatacznik nr 1do uchwaly nr XXX/
/246/2014 Rady Gminy Zukowice z dnia
27 lutego 2014 r.
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Zatacznik nr 2do uchwaly nr XXX/
/246/2014 Rady Gminy Zukowice z dnia
27 lutego 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obr¢gbu Dobrzejowice, obejmujacego dzialki nr 255, 259/4,
259/5, 259/6 i 259/7 oraz czesci dzialek nr 247, 248, 259/6, 259/9 i 259/10 gm. Zukowice

Rada Gminy zostata poinformowana przez Wéjta Gminy Zukowice, ze byta jedna uwaga wniesiona na
podstawie art. 17 pkt. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wymienionego w nagtowku. W zwiazku z tym, wprowadzono zmiang
do projektu planu, polegajaca na zaznaczeniu na rysunku planu miejsca wjazdu (wyjazdu) z drogi nr dz. 433)
strzatka a w tekscie planu w § 10. pkt 1) dopisaniu stow ,,w punkcie zaznaczonym na rysunku planu strzatka”.

W zwiazku z ww. uwaga uwzgledniona przez Wéjta Gminy, Rada Gminy dokonata stosownego rozstrzy-
gnigcia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.

Zatacznik nr 3do uchwaly nr XXX/
1246/2014 Rady Gminy Zukowice z dnia
27 lutego 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 ze zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2013r., poz. 647 ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicz-
nych (Dz. U. z 2013r. poz. 885 ze zm.) Rada Gminy Zukowice rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb miesz-
kancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o0 samorzqdzie gminnym (Dz. U.
z 2013 r., poz. 594 ze zm.) zadania wtasne gminy.

2. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreSlony w wyniku zamowien realizowanych w trybie ustawy
0 zamowieniach publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. z prawem bu-
dowlanym, o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i 0 ochronie
srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta realizowane
beda w sposob okreslony zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w § 1 jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U.z2013r., poz. 885 ze zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okre$la uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;j.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drég nalezacych do inwestycji, o ktorych mowa w § 1, finansowane
beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
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2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowe;j i kanalizacji nalezacych do inwestycji, 0 ktorych mowa
w § 2, beda finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
W wode i zbiorowym odprowadzeniu Sciekéw (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858) ze srodkow budzetu gminy
lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych beda finansowane na podstawie art. 7
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r., poz. 1059 z p6zn. zm.).

§ 5. Prognozowane zrodta finansowania przez gming inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej:
1) dochody wiasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne,
4) fundusze Unii Europejskiej;
5) wplywy od innych podmiotow.
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