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UCHWALA NR 313/2014

RADY GMINY ZGORZELEC
z dnia 24 lutego 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Kostrzyna i dla czesci obrebu geodezyjnego Reczyn, gmina Zgorzelec z przeznaczeniem
pod Farme Wiatrowa.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. 2013.0.594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2012.647 ze zmianami) oraz Uchwaty Nr 272/10
Rady Gminy Zgorzelec z dnia 28 czerwca 2010 r., zmienionej Uchwatag Nr 293/13 Rady Gminy Zgorzelec
zdnia 2 grudnia 2013 r. Rady Gminy Zgorzelec z dnia 3 grudnia 2013 r. 0 przystapieniu do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu geodezyjnego Kostrzyna i dla czgséci
obrebu geodezyjnego Reczyn, gmina Zgorzelec z przeznaczeniem pod Farme¢ Wiatrowa, atakze po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zgorzelec zatwierdzonym Uchwata Nr 55/07 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 17.09.2007 r., zmienionego
Uchwatg Nr 264/13 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 05.08.2013 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obrebu geodezyjnego
Kostrzyna i dla czesci obrgbu geodezyjnego Reczyn, gmina Zgorzelec z przeznaczeniem pod Farme Wiatrowa,
zwany dalej ,,planem”, w granicach okres$lonych na rysunkach planu w skali 1:2000, stanowigcych zataczniki
graficzne nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty;
2) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik graficzny nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu planu — zatacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zrodet ich finansowania — zatgcznik nr 4.

3. Zatacznik nr 1 i nr 2 stanowig integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 2. 1. Wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) WS — tereny wod $rodladowych;
2) ZL — tereny lasow;
3) E — tereny strefy ekologicznej na gruntach rolnych;
4) R — tereny rolne;
5) EW — tereny elektrowni wiatrowych;
6) EF — tereny zespolow baterii fotowoltaicznych;
7) GPO — tereny elektroenergetyki — gtéwny punkt odbioru;
8) KDZ — tereny drog publicznych — droga zbiorcza;
9) KDr — tereny drdg transportu rolniczego;
10) KDW - tereny drog wewnetrznych.
2. Nastgpujace ustalenia planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) obowigzujace linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2) tereny oznaczone symbolami: WS; ZL; E; R; EW,; EF; GPO; KDZ; KDr; KDW;
3) strefa ,,E” ochrony ekspozycji;
4) strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej;
5) granice obszaru objetego planem;
3. Nastepujace ustalenia planu sa ustaleniami informacyjnymi:
1) obszar Natura 2000 ,,Przetomowa Dolina Nysy Luzyckiej”;
2) ztoze wegla brunatnego ,,Pole Reczyn”;
3) stanowiska archeologiczne;

4) granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowania znaczacego oddziatywania na $rodowisko;

5) linie elektroenergetyczne o napigciu 220 kV wraz z granicami pasa technologicznego, na terenie ktorego
obowigzuja ograniczenia jego uzytkowania i zagospodarowania, po trasie ktorej dopuszczalna jest budowa
elektroenergetycznej linii 400 kV albo linii wielotorowej, wielo-napieciowe;.

6) granice obrebow.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 3. 1. Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1.WS do 6.WS:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod srodladowych;
2) zagospodarowanie i uzytkowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nakaz zachowania istniejacych elementow zieleni dla zachowania ciagtosci korytarzy ekologicznych.

2. Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem od 1.ZL do 13.ZL:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;
2) zagospodarowanie i uzytkowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
3. Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1E do 10.E:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny strefy ekologicznej na gruntach rolnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zakrzewienia i zadrzewienia wzdtuz ciekoéw wodnych;
b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
3) pozostawienie gruntéw sklasyfikowanych jako L. w dotychczasowym uzytkowaniu,
4) zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej dla rolnika.
4. Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia dla terendéw oznaczonych symbolem od 1.R do 32.R:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne w odlegtosci minimum 100,0 m od sitowni wiatrowych;
b) drogi transportu rolniczego;

C) tymczasowe drogi wewnetrzne dla potrzeb elektrowni wiatrowych umozliwiajace dostep do drog
transportu rolniczego KDr;

d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w tym dla obstugi elektrowni wiatrowych;

e) tymczasowe place montazowe obiektow budowlanych w szczegdlnosci elektrowni wiatrowych,
wylacznie na czas budowy i demontazu tych obiektéw;

f) obiekty budowlane niezbedne dla potrzeb pomiaru wiatru w zakresie badania predkosci oraz kierunku
wiatru (masztu pomiaru wiatru);

g) dopuszcza si¢ w przestrzeni nad powierzchnig terenu lokalizacj¢ ruchomych topat elektrowni
wiatrowych.

3) zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej dla rolnika.

5. Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia dla terendow oznaczonych symbolem 1.EW — 10.EW:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny elektrowni wiatrowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) grunty rolne;

b) drogi wewngtrzne dla potrzeb elektrowni wiatrowych umozliwiajace dostep do drog transportu
rolniczego KDr;

¢) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w tym dla obstugi elektrowni wiatrowych;
d) place.
6. Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1.EF — 3.EF:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zespotow baterii fotowoltaicznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) grunty rolne;
b) drogi transportu rolniczego;

¢) drogi wewnetrzne dla potrzeb elektrowni wiatrowych i baterii fotowoltaicznych umozliwiajace dostep do
drog transportu rolniczego KDr;
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d) obiekty isieci infrastruktury technicznej, wtym dla obstugi elektrowni wiatrowych i baterii
fotowoltaicznych;

e) place.

7. Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem GPO:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny elektroenergetyki — gtéwny punkt odbioru;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) parkingi i place;

b) drogi wewnetrzne, dojScia i dojazdy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§4.1. Czgé¢ terenu objeta planem przedstawiona na zatgczniku graficznym nr 1 polozona jest
w granicach obszaru Natura 2000 PLH020066 ,,Przetomowa Dolina Nysy Luzyckiej” w odniesieniu do ktorego
zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy 0 ochronie przyrody, zabrania si¢ podejmowania dziatah mogacych w znaczacy
sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze w znaczacy
sposob wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktoérych zostal wyznaczony obszar Natura 2000.

2. Dla terenow objetych miejscowym planem ustala sig:

1) w zakresie ochrony przed elektromagnetycznym promieniowaniem beda uwzglednione przepisy odrebne
w sprawie szczegdlnych zasad ochrony przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i $rodowiska,
dopuszczalnych poziomoéw promieniowania, jakie moga wystapi¢ w Srodowisku oraz wymagan
obowigzujacych przy wykonywaniu pomiaréow kontrolnych promieniowania;

2) nalezy przeprowadzi¢ monitoring porealizacyjny celem weryfikacji prognoz oddziatywania na ptaki
i nietoperze oraz wprowadzi¢ wszystkie dziatania minimalizujace wynikajace z monitoringu.

3. Ustala si¢ ochrong¢ wod powierzchniowych i podziemnych z zachowaniem wymogoéw wynikajacych
z obowigzujacych przepiséw oraz przy zachowaniu nastgpujacych zasad:

1) zaktada si¢ wykonywanie prac zwigzanych z modernizacja, odbudowg i utrzymaniem ciekéw wodnych;

2) nalezy zachowa¢ wolny od zabudowy pas terenu od brzegdéw ciekow podstawowych potrzebny do
wykonywania czynnosci zwigzanych z eksploatacjg tych urzadzen, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz odbudowy przez wiasciciela gruntdow urzadzen melioracji szczegdlowych, w zwigzku
z zachowaniem systemow przeciwerozyjnych;

4) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w odlegltosci zgodnej z przepisami odrgbnymi, od skarpy
urzadzen podstawowych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j.

§ 5. 1. Wyznacza sig¢ strefe ,,E” ochrony ekspozycji wokot historycznej zabudowy wsi. W strefie ,,E” ustala
sie:
1) zakaz lokalizacji masztow, wiez, wolnostojacych nosnikow reklamowych oraz sitowni wiatrowych (za
wyjatkiem lokalizacji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej);

2) wspotpraca z wojewodzkim konserwatorem zabytkow zgodnie z odpowiednimi przepisami szczegdlnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow.

2. W granicach planu wystepuja nastepujace stanowiska archeologiczne:

1) obszar AZP 81-9, nr stanowiska 5, Reczyn, rodzaj stanowiska: $lad osadnictwa (k. tuzycka-V okres epoki
brazu); §lad osadnictwa (wczesne $redniowiecze XI-XII w.); osada (pdzne $redniowiecze XIV-XV w.);

2) obszar AZP 81-9, nr stanowiska 6, Reczyn, rodzaj stanowiska: osada (pdzne sredniowiecze XIV-XV w.);
3) obszar AZP 81-9, nr stanowiska 7, Reczyn, rodzaj stanowiska: osada (pdzne sredniowiecze XIV-XV W.);
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4) obszar AZP 81-9, nr stanowiska 3-4, Reczyn, rodzaj stanowiska: konstrukcje obronne (wczesne
sredniowiecze); konstrukcje obronne (pdézne $redniowiecze); konstrukcje obronne (nieokreslone); osada
(wcezesne sredniowiecze XI-XII w.).

3. Dla stanowisk archeologicznych i ich otoczenia ustala sig:

1) zasady ochrony zabytkow archeologicznych i prowadzenia ratowniczych badan archeologicznych oraz
zasady i terminy zgloszenia rozpoczgcia robot ziemnych, jak iich zakonczenia okreslaja przepisy ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) zasdb ewidencji i rejestru stanowisk archeologicznych podlega sukcesywnym uzupetnieniom i weryfikacji.

4. Wyznacza si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej. W strefie ,,OW” wustala si¢ wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 6. Dla terenow (o szerokosci 100,0 m) przylegtych do pasa drogowego drogi zbiorczej KDZ ustala si¢
zakaz lokalizacji tablic reklamowych wolnostojacych oraz tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki 1 parametry dla terenéw oznaczonych symbolem EW:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budowli elektrowni wiatrowej od zabudowy mieszkaniowe] i przeznaczonej na staty
pobyt ludzi w odlegtosci nie mniejszej niz:

a) 930,0 m od osi sitowni wiatrowej oznaczonej symbolem 1.EW;
b) 600,0 m od osi sitowni wiatrowej oznaczonej symbolem 2.EW;
¢) 1000,0 m od osi sitowni wiatrowej oznaczonej symbolem 3.EW,;
d) 670,0 m od osi sitowni wiatrowej oznaczonej symbolem 4. EW;
e) 500,0 m od osi sitowni wiatrowej oznaczonej symbolem 5.EW;
) 968,0 m od osi sitowni wiatrowej oznaczonej symbolem 6.EW;
g) 760,0 m od osi sitowni wiatrowej oznaczonej symbolem 7.EW;
h) 500,0 m od osi sitowni wiatrowej oznaczonej symbolem 8. EW;
i) 500,0 m od osi sitowni wiatrowej oznaczonej symbolem 9.EW;
j) 630,0 m od osi sitowni wiatrowej oznaczonej symbolem 10.EW;
2) ustala si¢ lokalizacje budowli elektrowni wiatrowej w odleglosci nie mniejszej niz:
a) 30,0 m od drogi wojewodzkiej nr 352;
b) 20,0 m od drogi powiatowej nr 2369;
€) 5,0 m od drég transportu rolniczego;
d) 30,0 m od linii kolejowej nr 290 i nr 324;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dla elektrowni wiatrowych 1.EW, 2.EW, 3. EW, 4.EW, 5.EW, 6.EW,
7.EW, 9.EW i 10.EW: 0,70;

4) maksymalny wskaznik zabudowy dla elektrowni wiatrowej 8. EW: 1,00;

5) maksymalna wysoko$¢ konstrukcji wiezy do gornego punktu skrzydta: do 200,0 m liczona od poziomu
terenu.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i parametry dla terenéw oznaczonych symbolem EF: maksymalna
wysokos¢ konstrukeji baterii fotowoltaicznych: do 8,0 m liczona od poziomu terenu.
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3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i parametry dla terenéw oznaczonych symbolem GPO:
1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,20;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

4. Dla usytuowania urzadzen infrastruktury nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy oraz parametrow
dotyczacych konstrukcji i ksztattu dachow.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 8. 1. W obszarze objetym planem wystepuje obszar Natura 2000 PLH020066 ,,Przetomowa Dolina Nysy
Luzyckiej”.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) obowigzek wykonywania podziatdw w sposob zapewniajacy dostep do drogi publicznej, dojazdowej lub
drogi wewnetrznej;

2) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej klasy wyzszej niz dojazdowa;

3) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ wyznaczenie drogi wewnetrznej o szerokosci minimum 4,0
m, taczacej nowa dziatke z drogami publicznymi;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki — 200,0 m?.

5) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ nowo wydzielonej dziatki — 15,0 m.

6) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 70-165°.
Rozdzial 10.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 10. Dla terenéw planu ustala si¢:
1) zakaz wznoszenia petnych i azurowych ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych;

2) na terenie paséw ochronnych od napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV i 110 kV, ktore wynosza
odpowiednio po 35,0 mi 14,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, ustala si¢ zakaz zabudowy
oraz zakaz sadzenia zieleni wysokiej;

3) na terenach oznaczonych symbolem R i E ustala si¢ zakaz zabudowy zagrodowe;.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 11. 1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej w obszarze objetym planem tworzg drogi:
1) droga zbiorcza oznaczona symbolem KDZ;
2) drogi transportu rolniczego oznaczone symbolem KDr.
3) drogi wewnetrzne KDW.

2. Dla terenow drogi KDZ ustala sig:
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1) droga zbiorcza w liniach rozgraniczajagcych wg obecnego stanu wiadania;
2) obstuga terenow przylegltych poprzez wjazdy i skrzyzowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla terenéw drdg transportu rolniczego oznaczonych symbolem od 1.KDr do 13.KDr ustala sie:
1) drogi transportu rolniczego w liniach rozgraniczajacych wg obecnego stanu wladania;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ korekty przebiegu drog KDr w niezbgdnym zakresie dla uzyskania odpowiednich
parametrow technicznych (dla celow budowy drég tymczasowych).

4. Dla terenéw drog wewnetrznych oznaczonych symbolem od 1. KDW do 5.KDW ustala si¢:
1) drogi wewnetrzne w liniach rozgraniczajacych 4,0 m;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korekty przebiegu drog KDW w niezbgdnym zakresie dla uzyskania
odpowiednich parametrow technicznych skretu (dla celow budowy drog tymczasowych).

5. Obstuga projektowanych terenow elektrowni wiatrowych i baterii fotowoltaicznych z drog KDr i KDW
poprzez dojazdy, place manewrowe lub drogi wewnetrzne.

6. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy drog tymczasowych (obszary przewidziane na wykonanie skretu m.in.
na drogach przecinajacych si¢), niezbednych dla obstugi projektowanych elektrowni wiatrowych i baterii
fotowoltaicznych.

§ 12. 1. Zaopatrzenie w wode¢ i odprowadzanie $ciekoéw — nie ustala sig¢, elektrownie wiatrowe beda
pracowac bezobstugowo.

2. Odprowadzanie wod opadowych zwiezy elektrowni wiatrowych oraz obiektow infrastruktury
technicznej: na teren nieutwardzony.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki w zakresie elektroenergetyki:
1) w zakresie elektroenergetycznej sieci przesytowej: przez teren opracowania przebiega:
- fragment elektroenergetycznej linii dwutorowej o napieciu 220 kV relacji Mikutowa-blok 7 i 6;
- fragment elektroenergetycznej linii dwutorowej o napieciu 220 kV relacji Mikutowa-blok 5 i 4;

- fragment elektroenergetycznej linii dwutorowej o napieciu 220 kV relacji Mikutowa-blok 31 2; wzdtuz
ww. linii elektroenergetycznych nalezy uwzglednia¢ pasy technologiczne o szerokosci 70 metréw (po
35 metrow od osi linii w obu Kierunkach), dla ktoérych obowigzujg ograniczenia zagospodarowania
i uzytkowania jego terenu; dla terenow znajdujgcych sie w pasie technologicznym obowigzujg
nastepujgce ustalenia dotyczace ograniczen uzytkowania i zagospodarowania: a. W pasie
technologicznym linii:

- nie nalezy lokalizowa¢ budynkow mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
odstepstwa od tej zasady regulujg przepisy odrebne;

- nie wolno tworzy¢ hatd, nasypéw w pasie technologicznym oraz sadzi¢ roslinnosci wysokiej pod linig
i w odlegtosci po 20,0 metrow od osi linii w obu kierunkach; b. teren w pasie technologicznym linii
nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniows lub zagrodowg ani
jako teren zwigzany z dziatalno$cig gospodarcza (przesytowa) wiasciciela linii; c. zalesienia terenéw
rolnych w pasie technologicznym linii zgodnie z przepisami odrebnymi; d. lokalizacja budowli
zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw 1istref zagrozonych wybuchem
W bezposrednim sasiedztwie pasow technologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi; e. dopuszcza sig
budowe linii elektroenergetycznych 400 kV albo linii wielotorowych, wielo-napigciowych po trasie
istniejacych linii o napieciu 220 kV, Istniejaca linia elektroenergetyczna zostanie w takim przypadku
poddana rozbidrce pod realizacje nowej linii. Dopuszcza si¢ takze odbudowe, rozbudowe, przebudowe
i nadbudowe istniejacej linii oraz linii, ktora w przesztosci zostanie ewentualnie wybudowana na jej
miejscu. Realizacja inwestycji po trasie istniejacej linii nie wylacza mozliwosci rozmieszczenia stupow
oraz podziemnych, naziemnych i nadziemnych obiektow i urzadzen niezbgdnych do korzystania z linii
winnych niz dotychczasowych miejscach; f. ustala sie mozliwo$¢ eksploatacji i modernizacji
istniejacych elektroenergetycznych linii przesytowych oraz nowych po ich ewentualnym wybudowaniu;
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2) w zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej: przez teren opracowania przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110 kV S-302 i 20 kV, dla ktorych obowigzuja pasy ochronne wynoszace odpowiednio
po 14,51 10,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii; w pasie terenu ochronnego ustala si¢ zakaz
lokalizacji wszelkich budynkow, budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — przylaczenie bgdzie realizowane poprzez lini¢ kablowa podziemna
lub linie napowietrzng, ktéra wytworzony prad w elektrowni bedzie przesylany do istniejacej sieci
elektroenergetycznej;

4) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych) nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy;

5) dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznych z kolidujacym planowanym zagospodarowaniem
terenu;

6) wszystkie istniejagce na obszarze opracowania urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowac
W projektowane zagospodarowanie terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie z obowigzujacymi
normami i przepisami;

7) w przypadku konieczno$ci zasilania obiektow zlokalizowanych na terenach objetych planem z sieci nn
przewiduje si¢ mozliwos¢ wydzielenia dziatek gruntu pod ewentualng budowe stacji transformatorowych
0 wymiarach 10,0 x 10,0 m;

8) w przypadku konieczno$ci przytaczenia elektrowni wiatrowych zlokalizowanych na terenach objetych
planem do sieci 110 kV przewiduje si¢ mozliwos¢ budowy stacji 110/20 kV wraz z powigzaniami 110 kV

i SN.
4. Srodki taczno$ci — przytacze z sieci wg technicznych warunkow przylaczenia. Dopuszcza sie lokalizacije
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej oraz lokalizacje sieci telekomunikacyjnych

zardbwno w tradycyjnych jak i w nowych technologiach oraz budowg, rozbudowe i modernizacje¢ infrastruktury
swiattowodowe;j.

5. Elektrownie wiatrowe stanowiace przeszkody lotnicze, powinny by¢ zgloszone i 0znakowane zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

6. Wszystkie projektowane na terenie planu obiekty o wysoko$ci rownej i wiekszej od 50 m n.p.t. podlegaja
zgloszeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ mozliwos$¢ rozbudowy i zmian w uktadzie sieci infrastruktury technicznej (w tym: przetozenie,
budowa uzupehiajacego uktadu sieci lub w zakresie wystgpienia kolizji).

8. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisow
odrebnych.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 13. Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw w granicach
planu.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 14. Plan ustala stawke procentowa o wysokosci 30 %, stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgorzelec.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslgskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Zgorzelec.
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Przewodniczaca Rady Gminy Zgorzelec:
J. Stabicka
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr 313/2014
Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 24 lutego 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI
OBREBU GEODEZYJNEGO KOSTRZYNA I CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO RECZYN,
GMINA ZGORZELEC Z PRZEZNACZENIEM POD FARME WIATROWA

RYSUNEK PLANU W SKALI 1:2000
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr 313/2014
Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 24 lutego 2014 r.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 313/2014
Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 24 lutego 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U.2012.647 ze zmianami), Rada Gminy Zgorzelec rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w nastepujacy sposob.

W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 04 pazdziernika do 05 listopada
2012 r. z mozliwoscig sktadania uwag do 20 listopada 2012 r. wptynety nastgpujace uwagi:

Whnoszacy uwage: GEPOL Sp. z o.0., ul. Luzycka 48, 59-900 Zgorzelec, uwaga z dn. 15.11.2012 r. (data
wplywu: 20.11.2012 1.).

Firma GEPOL Sp. z 0.0. jako inwestor wnosi 0 uwzglgdnienie zmian w projekcie planu w nastepujacym
zakresie:

1.1 wykreslenie elektrowni wiatrowej nr 10.EW w zwiazku z podjeciem uchwaty Nr 157/12 Rady Gminy
Zgorzelec zdnia 18 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Spytkoéw, Kostrzyna, gmina Zgorzelec
z przeznaczeniem pod budowg elektrowni wiatrowych;

1.2 wykreslenie elektrowni wiatrowej nr 7.EW, ktora zostanie przesuni¢ta na teren gminy Bogatynia
W zwigzku z ograniczeniem mozliwosci przeznaczenia gruntow ANR na cele nierolnicze i protestem
uzytkownikow — dzierzawcow gruntow ANR;

1.3 zmiang lokalizacji elektrowni wiatrowej nr 5.EW na miejsce wskazane w zataczniku graficznym nr 1;
1.4 wykreslenie lokalizacji baterii fotowoltaicznych w obszarze nr 2 na zataczniku graficznym nr 1;
1.5 wykreslenie lokalizacji baterii fotowoltaicznych w obszarze nr 1 na zataczniku graficznym nr 2;

1.6 ujecie nieruchomosci potozonych w obszarze nr 3 na zataczniku graficznym nr 2 z przeznaczeniem
pod lokalizacji baterii fotowoltaicznych;

wnioskowane zmiany lokalizacji uwzgledniaja wyniki przeprowadzonych badan ornitologicznych
i chiropterologicznych;

1.7 wprowadzenie zmiany lokalizacji elektrowni wiatrowej nr 8.EW w zakresie przedstawionym na
zataczniku nr 3.

Uwagi nr 1.1; 1.2; 1.3; 1.4; 1.5; 1.7 zostaly uwzglednione.

Inwestor sam z wlasnej inicjatywy odstapit od lokalizacji dwoch sitowni wiatrowych oraz baterii
fotowoltaicznych. Rezygnacja z lokalizacji 2 elektrowni wiatrowych wynika z koniecznos$ci przeniesienia
jednej elektrowni do nowo opracowywanego planu miejscowego oraz drugiej na teren gminy Bogatynia.
Rezygnacja z baterii fotowoltaicznych wynika z faktu potozenia ich w przewadze na gruntach wysokich klas
bonitacyjnych tj. Illa illlb itym samym ochrony gruntéw rolnych. Zmiana lokalizacji elektrowni
wiatrowych nr 5.EW i8.EW wynika z ograniczenia mozliwosci przeznaczenia gruntow ANR na cele
nierolnicze oraz ochrony gruntow rolnych klasy III. Ponadto zmiana lokalizacji elektrowni wiatrowej nr
5.EW wynika z uwzglednienia uwag ztozonych do projektu planu przez Regionalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska na etapie opiniowania projektu planu. Uwaga dotyczyta odsunigcia elektrowni wiatrowej nr
5.EW na odlegto$¢ minimum 500,0 m od zabudowy mieszkaniowej. Ochrona gruntéw rolnych klasy III
dotyczy lokalizacji elektrowni wiatrowej nr 8.EW, dla ktorej zmniejszono powierzchni¢ wnioskowang do
wylaczenia z uzytkowania rolnego z 10.000 m* na 1100° m. Zmiana lokalizacji jest nieznaczna w zakresie
zmiany polozenia — nastgpito przesunigcie o ok. 30,0 m w stosunku do poprzedniego usytuowania, przy
jednoczesnym ograniczeniu powierzchni przeznaczonych pod elektrowni¢ wiatrowg. Zmiana lokalizacji
elektrowni wiatrowej nie ptynie na pogorszenie oddziatywania na ptaki, nietoperze i zdrowie ludzi. Zostaty
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zachowane wymagane odleglosci od granicy lasy oraz odleglosci powyzej 500,0 m od zabudowy
mieszkaniowej.

Uwaga nr 1.6 nie zostala uwzgledniona.

Uwaga w zakresie ujecia nieruchomosci potozonych w obszarze nr 3 na zalaczniku graficznym nr 2 z
przeznaczeniem pod lokalizacji baterii fotowoltaicznych dotyczy wprowadzenia nowych terenéw
nie ujetych w dotychczasowym projekcie planu. Ujecie dodatkowych terendw wymagatoby powtorzenia
procedury planistycznej w zakresie ponownego opiniowania i uzgadniania projektu planu. W zwigzku
Z powyzszym nie uwzglgdniono wnioskowanego terenu pod baterie fotowoltaiczne.

Wnoszacy uwage: Adrian Brzezina, uwaga z dn. 20.11.2012 r. (data wptywu: 20.11.2012 r.).

Pan Adrian Brzezina nie wyraza zgody na lokalizacj¢ sitowni wiatrowych na gruntach dzierzawionych
przez niego od ANR w obrgbie wsi Kostrzyna, Rgczyn i Spytkéw. Jednoczes$nie informuje, ze na ww.
gruntach planuje zasiewy kukurydzy z przeznaczeniem na biomas¢ i ziarno oraz zasiewy stonecznika na
ziarno.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.

Pan Adrian Brzezina jest dzierzawcg gruntow rolnych potozonych w granicach opracowanego planu oraz
polozonych poza planem. Pan Adrian Brzezina dzierzawi dziatki od Agencji Nieruchomosci rolnych
(umowa przepisana ze zmarlego ojca zawarta na 20 lat od 1994 r. do 2014 r. W granicach planu jedynie na
dzialce nr 1/8, obreb Kostrzyna zaplanowana zostata elektrownia wiatrowa. Pozostate grunty dzierzawione
przez Pana Adriana Brzezing pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu tj. rolniczym i leSénym. W zakresie
dzialki nr 1/8, obreb Kostrzyna, na ktoérej zlokalizowana jest elektrownia wiatrowa nalezy zwroci¢ uwage,
ze do umowy dzierzawy zawarty zostal aneks Nr 12, w ktorym figuruje zapis, ze z dzierzawy mogg by¢
wylaczne niektore dziatki, wtym dziatka nr 1/8, obreb Kostrzyna w przypadku np. zmiany ich
przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Biorag pod uwage okres
wygasni¢cia dzierzawy oraz mozliwo$¢ odstgpienia od niej, nie istnieja przestanki do rezygnacji
z lokalizacji przedmiotowej elektrowni wiatrowej.

W trakcie ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 23 grudnia 2013 r.
do 27 stycznia 2014 r. z mozliwoscig sktadania uwag do dnia 10 lutego 2014 r. wptynely nastgpujace uwagi:

Wnoszacy uwage: Agro & Ekoplan mgr inz. Gustaw Brzyszcz, 76-113 Postomino Postomino 46a,
uwaga z dn. 07.02.2014 r. (data wptywu: 07.02.2014 r.).

Pan Gustaw Brzyszcz nie zgadza si¢ na lokalizacje elektrowni wiatrowych, ktore zostaly wyznaczone
w projekcie planu przy catkowitym pominigciu planowanych lokalizacji firmy Agro & Ekoplan (o ktore
firma wnioskowata do Urzedu Gminy). Pan Gustaw Brzyszcz wnosi 0 uwzglednienie w projekcie planu
nowych lokalizacji na dziatkach: nr 360, obreb Reczyn (1 lokalizacja); nr 346, obreb Reczyn (1 lokalizacja);
nr 344, obrgb Reczyn (2 lokalizacje); nr 102 i 104/2, obreb Reczyn (1 lokalizacja); nr 6, obreb Reczyn (1
lokalizacja). Jednoczes$nie nie zgadza si¢ na lokalizacje konkurencyjnych sitowni wiatrowych nr: 4. EW,
S.EW, 6.EW, 7.EW, 10.EW, ktore znajdujg si¢ w bezposrednim sasiedztwie planowanych przez firm¢ Agro
& Ekoplan elektrowni.

Uwagi nie zostaly uwzglednione.

Firma Agro & Ekoplan wystepowata do Gminy Zgorzelec w 2007 r. i 2008 r. z wnioskami 0 podje¢cie
uchwaty w sprawie opracowania zmiany planu miejscowego dla potrzeb farm wiatrowych. W grudniu
2007 r. i sierpniu 2008 r. Wojt Gminy Zgorzelec udzielit odpowiedzi na ztozone wnioski, poinformowal, ze
przychyla si¢ do wniosku Firmy Agro & Ekoplan i zaprosit do wspotpracy w przedmiotowej sprawie. Na
powyzsze nie byto zadnego odzewu ze strony Firmy Agro & Ekoplan. Po podjeciu uchwaty w sprawie
przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu
geodezyjnego Kostrzyna i dla czeSci obrgbu geodezyjnego Reczyn, gmina Zgorzelec z przeznaczeniem pod
Farme¢ Wiatrowa i zamieszczeniu stosownych ogloszen Firma Agro & Ekoplan nie zglosita zadnych
wnioskow. Podobnie w trakcie prac planistycznych prowadzonych od czerwca 2010r. Firma Agro &
Ekoplan nie zglosita zadnych uwag i wnioskéw. Ztozone wnioski w trakcie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu (w dniach od 23 grudnia 2013 r. do 27 stycznia 2014 r.) nie moga by¢ uwzglgednione na
tym etapie opracowania planu, poniewaz bylby to nowy przedmiot postgpowania wymagajacy
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przeprowadzenia catej procedury formalno — prawnej zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ponadto nalezy zwrdci¢ uwage, ze w Swietle powyzszych wywodéw, stawiany przez Firme Agro &
Ekoplan zarzut niesprawiedliwego i nicobiektywnego traktowania wnioskow wszystkich stron przez Gmine
Zgorzelec jest nie ha miejscu.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr 313/2014
Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 24 lutego 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U.2012.647 ze zmianami) Rada Gminy Zgorzelec rozstrzyga co nastepuje:

uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu geodezyjnego
Kostrzyna idla czesci obrebu geodezyjnego Reczyn, gmina Zgorzelec z przeznaczeniem pod Farme
Wiatrowg nie obcigza budzetu gminy w zakresie zadan zwigzanych z realizacja infrastruktury techniczne;j

oraz ich finansowania.
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