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UCHWALA NR XLI11/294/2013
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH

z dnia 19 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréow
potozonych w poludniowej cze$ci miasta Zigbice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (j.t.Dz.U.2013.594),
art. 20ust lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(j,t,Dz.U.2012.647 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata nr XXVII/200/2012 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia
29 listopada 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszaréw potozonych w poludniowej czg$ci miasta Zigbice, po stwierdzeniu, ze
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zigbice, przyjetego Uchwala Nr XLI / 275/ 2013 Rady Miejskiej w Zigbicach zdnia 30 pazdziernika
2013 roku, Rada Miejska w Ziebicach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaré6w polozonych
w potudniowej czeéci miasta Zigbice, zwany dalej planem, obejmuje obszary wyznaczone granicami
opracowania w zatacznikach graficznych.

2. W planie, o ktérym mowa w ust 1 nie okre$la sie:
1) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

2) granic isposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréOw osuwania si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenow, obszarow
i obiektow;
§ 2. Nastgpujace okreslenia w planie oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu ograniczajaca czgs$¢ terenu, na ktorej dopuszcza
sie wznoszenie budynkéw, linia ta nie dotyczy: zadaszen nad wejsciami do budynkow, balkonow, wykuszy,
loggii, gzymsoéw 1 okapoéw nie przekraczajacych tej linii o wigcej niz 1,5 m i nie zachodzacych na pas
przylegtej jezdni ponizej wysokosci 7 m od jej nawierzchni, czgsci podziemnych obiektow budowlanych,
schodéw prowadzacych do budynkdéw, podjazdow, poziomych, przekry¢ miejsc parkingowych, drog
wewnetrznych, uzbrojenia terenu oraz urzadzen towarzyszacych;

2) przepisy szczeg6lne i odrgbne — obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, przepisy
prawa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z prawomocnych decyzji;

3) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ czeg$¢ przeznaczenia terenu, ktore dominuje
na danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu;
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4) przeznaczenie uzupetniajace terenu - nalezy przez to rozumieé¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktore uzupetia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

5) strefa - zbior roztacznych terendéw, ktorym przypisano tg sama grupg ustalen;

6) drogi wewngtrzne ogdlnodostgpne oraz drogi transportu rolnego i drogi gospodarcze — nalezy przez to
rozumie¢ inne niz publiczne drogi obstugujace poszczego6lne nieruchomoscei, potozone poza ogrodzeniami
zaktadow, ustug i zabudowy mieszkalnej, ktore na podstawie odrgbnych uchwat rady miejskiej moga by¢
zaliczone do gminnych drég publicznych;

7) urzadzenia towarzyszace - urzadzenia techniczne zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie
Zjego przeznaczeniem, takie jak przylacza iurzadzenia instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place
postojowe, place pod $mietniki i ostony $mietnikowe oraz stacje transformatorowe;

8) ucigzliwos$¢ — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska lub stany pogarszajace komfort funkcjonowania ludzi;
9) uchwata — niniejsza uchwata.
§ 3. 1. Integralna cz¢$cia planu jest rysunek planu, sktadajacy si¢ z 3-ch arkuszy, oznaczonych jako:
1) Zatacznik graficzny nr 1/3 w skali 1:1000;
2) Zatacznik graficzny nr 2/3 w skali 1:1000;
3) Zatacznik graficzny nr 3/3 w skali 1:1000.
2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu stanowia obowiazujace ustalenia planu:
1) granice obszaréw objetych planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole identyfikujace tereny;
5) dopuszczalne kierunki dostepu do drogi;
6) pasy techniczne linii elektroenergetycznych;

7) granice obszaru ochrony zabytkowego ukladu ruralistycznego tozsamego ze strefa ochrony zabytkoéw
archeologicznych.

3. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowia jego ustalen i maja charakter informacyjny.
4. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zataczniki graficzne 1/3, 2/3, 3/3, stanowiace rysunek planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 4;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
stanowiace zalacznik nr 5.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przez co rozumie si¢ wolnostojace budynki mieszkalne
zawierajace do 2 mieszkan, usytuowane na wydzielonych dziatkach;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, przez co rozumie si¢ nie wigcej niz 2 budynki
wolnostojace przeznaczone na cele ustug wymienionych w pkt 4), przy czym w jednym z budynkéw co
najmniej 40% powierzchni uzytkowej przeznacza si¢ na cele mieszkalne;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug oraz drobnej aktywnosci gospodarczej,
przez co rozumie si¢ zespoty: 1 dom jednorodzinny oraz do 2 budynkow przeznaczonych na dziatalno$é
w zakresie ustug wymienionych w pkt 4) i aktywnosci gospodarczej wymienionej w pkt 5);

4) ustugi, przez co rozumie sie¢ W szczegdlno$ci ushugi nieuciazliwe, czyli takie, ktére nie sa zaliczone do
mogacych zawsze lub potencjalnie oddziatywac na srodowisko;
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5) drobna aktywno$¢ gospodarcza, przez co rozumie si¢ prowadzenie dziatalnoSci w sposob nienaruszajacy
ustalen zawartych w § 51 § 6, takiej jak: stacje diagnostyczne pojazdéw, warsztaty i myjnie samochodowe,
demontaz pojazdow, stacje paliw L.P.G.; produkcja zywnosci, rekodzieta i tekstyliow w ilosciach
nieprzemystowych oraz inne podobne, nie wymienione w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu,
takze zaliczone do mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na §rodowisko;

6) zielen, w tym: zielen izolacyjna, zielen urzadzona i przydomowa na dziatkach;
7) wody stojace i ptynace;
8) komunikacja, przez co rozumie si¢ : ulice i place, ciagi piesze i rowerowe, zespoty parkingowe.

2. Wskazniki dotyczace iloSci budynkéw wymienionych w ust. 1, pkt 2) i 3) odnosza si¢ do nieruchomosci
zwiazanej z inwestycja.

3. Na kazdym z terenow zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie.
4. Ograniczenie, 0 ktorym mowa w ust. 3, nie dotyczy urzadzen towarzyszacych obiecktom budowlanym.
§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W celu zapewnienia wlasciwych warunkéw ochrony przed hatasem, wyroznia si¢ tereny, zaliczone
do poszczegolnych rodzajow dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonych w przepisach szczegélnych, w tym:

1) tereny dopuszczajace zabudowe mieszkaniowa oznaczone w planie symbolami MN, MNU;
2) tereny mieszkaniowo — ustugowe oznaczone w planie symbolem MNPU.

2. Nie ustala si¢ zasad ochrony krajobrazu kulturowego — ze wzgledu na brak obiektow tworzacych taki
krajobraz.

§ 6. Zasady szczegbélnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy

1. Dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 20 kV ustala si¢ pas techniczny, w ktérym
obowiazuje strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu, tozsama Z obszarem oddziatywania linii,
0 szerokosci: 15 metrow (po 7,5 metra od osi linii).

2. Dla terendéw znajdujacych si¢ w granicach pasa technicznego obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

2) konieczno$¢ uzgodnienia warunkow lokalizacji wszelkich innych obiektow i urzadzen wg przepisow
szczegoblnych;

3) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej pod linia;

3. W przypadku zastosowania rozwiazan technicznych powodujacych zmniejszenie obszaru oddziatywania
linii elektroenergetycznych lub ich skablowania obowiazuje zasi¢g obszaru oddziatywania okre$lony przez
operatora sieci.

4. Ze wzgledu na potozenie obszardw objetych planem miejscowym opracowywane w granicach jednostki
planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej cze$ci wod powierzchniowych (JCWP) — Otawa od zrodta
do Pogodki o kodzie PLRW6000613341929, ktéra stanowi ¢zg$¢ scalonej czesci wod Otawa od zrodta Krynki
(S0O0914), obowiazuja na nich przepisy szczegolne.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

1. Wyznacza si¢ obszar ochrony zabytkowego uktadu ruralistycznego, tozsamy ze strefa ochrony zabytkow
archeologicznych, ktorego granica zostata oznaczona na zataczniku nr 3/3 rysunku planu.

2. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 ochrona polega na:
1) utrzymaniu charakterystycznych cech tego uktadu oraz kontynuacji cech zabudowy tradycyjne;j;

2) przy prowadzeniu nowej zabudowy dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Nie ustala si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen.
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§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1. Nowa zabudowe na terenach dotychczas niezabudowanych nalezy lokalizowa¢ w nawigzaniu
do wyznaczonych na rysunku linii zabudowy w odlegtosci odpowiednio:

1) na terenie MN i MNU.2 - 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi publiczne;
2) na terenie MNU.3 — 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi publiczne;
3) oraz wg indywidualnych wskazan na pozostatych terenach, $cile okreslonych w zatacznikach graficznych.

2. Lokalizacja zabudowy i uksztattowanie poszczegolnych budynkéw musi takze spelnia¢é warunki
okreslone w §7 ust.2 oraz przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym
1. Na obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ scalania i podziaty nieruchomosci.

2. Obowiazuje zakaz wydzielania dzialek nie majacych dostepu do drogi publicznej znajdujacej si¢ poza
granica planu lub terenow w granicach planu o symbolach KDD.1, KDD.2 i KDD.3 z wyjatkiem sytuacji,
kiedy wydzielenie dziatki stuzy powigkszeniu innej dziatki, majacej dostep do drogi publicznej znajdujace;j
si¢ poza granicg planu lub terenéw w granicach planu o symbolach KDD.1, KDD.2 i KDD.3.

3. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) ustala si¢ wielkos¢ dziatek w przedziale
1100 + 1500 m?i szeroko$¢ frontu dziatek w przedziale 25 + 45m.

4. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej (MNU) ustala
sig wielko$¢ dziatek w przedziale 1000 + 2500 m?i szeroko$¢ frontu dziatek w przedziale 20 + 60m.

5. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej oraz drobnej
aktywnosci gospodarczej (MNPU) ustala sie minimalna wielkos¢ dziatek 2500 m? i szeroko$¢ frontu dzialtek
w przedziale 30 + 100m.

6. Dopuszcza si¢ odstepstwa w zakresie wielko$ci ustalonych w pkt.: 3 + 5 w uzasadnionych przypadkach,
wynikajacych z potozenia badz podzialow wynikajacych zpotrzeb atakze zakresu komunikacji
lub infrastruktury technicznej.

7. Podstawowy kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego winien wynosi¢ 90° -
dopuszcza si¢ odstgpstwa na poziomie £ 100, w przypadku podziatdéw dokonywanych w obrgbie grup
istnigjacych dzialek o innym kacie dominujacym - kat nalezy odpowiednio dostosowaé. Narozniki
wydzielanych dziatek lezacych przy skrzyzowaniach drog nalezy $cia¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi
dla zapewnienia tzw. trojkatow widocznosci.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Wyznacza si¢ fragmenty drog dojazdowych, bedacych uzupehieniem terenéw drog istniejacych
oznaczone w planie symbolami KDD.1, KDD.2 i KDD.3 w odniesieniu do ktorych obowiazuje minimalna
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, liczac po 5,0 m od osi istniejacej drogi;

2. Dla drog publicznych i wewngtrznych niewydzielonych planem ustala sig:

1) utrzymanie, modernizacje, rozbudowe i budowe urzadzen drogowych, w tym korekte tukéw poziomych
oraz realizacj¢ chodnikéw, miejsc postojowych, placow do zawracania itp., dla uzyskania parametréw
technicznych okreslonych w przepisach szczego6lnych;

2) przebudowe skrzyzowan;

3) utrzymanie oraz mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, paséw zieleni, zieleni izolacyjnej
oraz obiektow matej architektury.

3. Projektowane w obszarze zainwestowanym drogi wewnetrzne, nie stanowiace drog ogdlnodostepnych
musza spetnia¢ wymagania wynikajace z przepisow techniczno-budowlanych.

§ 11. Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych

Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ sytuowanie tablic, szyldow i innych no$nikoéw reklamowych
Z uwzglednieniem ponizszych warunkow:
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1) na terenach MNU oraz MNPU, w przypadku wystepowania dziatalno$ci ustugowej dopuszcza sig
stosowanie no$nikéw reklamowych iinformacyjnych dotyczacych tej dziatalnosci w formie tablic
analogowych o powierzchni do 1.5 m%

2) na catlym obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ stosowanie analogowego pod$wietlenia no$nikow
reklamowych $wiatlem biatym lub kolorowym oraz zar6wkami neonowymi;

3) na catym obszarze objetym planem obowiazuje zakaz stosowania no$nikoOw w postaci sterowanych
cyfrowo wyswietlaczy, oraz tablic ze $wiecacymi wzorami ztozonymi z diod LED.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

1. Na catym obszarze planu sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrebie terenow ulic i drog
KDD oraz drég wewngtrznych, dopuszcza si¢ w szczegoOlnie uzasadnionych przypadkach prowadzenie
infrastruktury przez pozostate tereny.

2. W zakresie zaopatrzenie w wode ustala sie:

1) wlaczenie wszystkich terenéw do miejskiej sieci wodociagowej, przy czym na terenach nie objetych siecia
wodociagowa dopuszcza si¢ do czasu budowy tej sieci korzystanie i realizacj¢ z uje¢ indywidualnych na
zasadach zawartych w przepisach odrebnych;

2) zaspokojenie potrzeb dla planowanych inwestycji, na cele komunalne i ochrong przeciwpozarowa nastapi
poprzez rozbudowe sieci i urzadzen;

3) zachowuje sig istniejace i dopuszcza budowe lokalnych uje¢ wody ze studni kopanych jako zabezpieczenie
w przypadku awarii lub klgsk zywiotowych oraz z mozliwoscia ich wykorzystania do celow
gospodarczych.

3. W zakresie odprowadzenia Sciekow ustala sig:

1) sukcesywna rozbudowe miejskiej sieci kanalizacyjnej obejmujaca obszar planu z odprowadzeniem $ciekow
do systemu kanalizacji i oczyszczalni $ciekOw;

2) do czasu zakonczenia realizacji systemow dopuszcza sie wykorzystanie irealizacje zbiornikoéw
bezodptywowych lub przyobiektowych oczyszczalni Sciekdéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi;

3) obowiazuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych odpowiednio $ciekéw komunalnych i bytowych do
wod powierzchniowych i do ziemi;

4) odprowadzania wod deszczowych z drog, parkingow, terenow ustugowych oraz mieszkaniowych - zgodnie
Z przepisami szczego6lnymi;

5) na calym obszarze obowiazuje zakaz wprowadzania $ciekéw bytowych do kanalizacji deszczowej a takze
wod opadowych do kanalizacji sanitarne;.

4. Dla obiektow budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca na place pod $mietniki zapewniajace mozliwosc¢
segregacji odpadow.

5. Dopuszcza si¢ budowg oraz rozbudowe sieci i urzadzen przesytu i zaopatrzenia w gaz ziemny.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ wymaga si¢ stosowania indywidualnych, wysokosprawnych
systemow z wykorzystaniem ekologicznych zrodet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) zasilanie obszaru zistniejacych stacji elektroenergetycznych poprzez istniejace linie i stacje
transformatorowe;

2) rozbudowe sieci niskich napie¢ oraz punktéw o$wietlenia ulicznego w pasach drogowych i na terenach
przylegtych okreslonych w odpowiednich ustaleniach planu;

3) na calym obszarze planu zabrania si¢ budowy irozbudowy istniejacych sieci napowietrznych, ktore
powinny by¢ sukcesywnie zamienione na kablowe;

4) ustalenia zawarte w pkt 3) nie dotycza istniejacej linii EE 20 kV oznaczonej na rysunku planu;
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5)w obrgbie przestrzeni publicznych oraz terenéw zabudowy, =z wylaczeniem mieszkalnictwa
jednorodzinnego oraz pasow zieleni izolacyjnej dopuszcza sig realizacje niezbednych urzadzen
elektroenergetycznych rozdzielczych.

8. System tacznosci na obszarze objgtym planem przewiduje si¢ odpowiednio:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej sieci telekomunikacyjnej na terenach wszystkich ulic, i terenach
KDD w obszarze objetym planem;

2) utrzymuje si¢ istniejacy system facznosci przewodowej oraz ustala kontynuacje budowy sieci
magistralnych i abonenckich;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen przekaznikowych, z wyjatkiem wiezowych w terenach dopuszczajacych
zabudowe mieszkalna.

Rozdzial 2.
Ustalenia strefowe

§ 13. 1. Ustala sig strefe ,,Zabudowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug” oznaczona symbolem MNU.

2.Dla terenow nalezacych do strefy ,,Zabudowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug” ustala si¢
nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;
3) komunikacja;
4) zielen.
3. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkow:

1) podstawowa forma zabudowy winny by¢ — budynki wolnostojace, z poddaszem uzytkowym. Dopuszcza sie
taczenie budynkow mieszkalnych z gospodarczymi i garazowymi. Preferuje si¢ nadawanie budynkom rzutu
zgodnego z tradycja historyczna — wydluzonego prostokata;

2) w przypadku lokalizowania na jednej dziatce zespolu budynkéw nalezy sytuowaé je wzgledem siebie
prostopadle lub rownolegle, nie zezwala si¢ na wprowadzanie innych kierunkéw;

3) gabaryty, forma architektoniczna budynkéw i pozostalych elementow zagospodarowania (mata
architektura, ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztaltowane w sposdb nawiazujacy harmonijnie do cech
lokalnego krajobrazu i sasiadujacej zabudowy z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji. Dla zapewnienia
ciaglosci kulturowej zaleca si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych i estetycznych nawiazujacych do
tradycji budownictwa regionu - tzw. stylu sudeckiego, poprzez sytuacje, skalg, bryle i forme
architektoniczna;

4) wymiar pionowy budynkéw nie moze przekraczaé 12 metrow;
5) maksymalna liczba kondygnacji nie wigksza niz 3, wliczajac w to poddasze uzytkowe;

6) ustala si¢ kalenicowe usytuowanie budynkéw lokalizowanych w tzw. ,pierwszej linii zabudowy”
wzgledem ulicy, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke, pozostatle budynki moga by¢ lokalizowane
dowolnie;

7) dopuszcza sig garaze wolnostojace lub wbudowane;

8) wymagana forma dachu: kalenicowy, dwu- lub wielospadowy, symetryczny o jednakowym nachyleniu
glownych potaci 35°- 45°, z mozliwoscia doswietlenia poprzez realizacje lukarn, $wietlikow lub okien
dachowych, z dopuszczeniem zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp.;

9) dla budynkow ustugowych i garazy - forma dachu dostosowana do dachu budynku mieszkalnego na tej
samej dziatce;

10) dla wszystkich obiektow usytuowanych na dziatce obowiazuje ten sam kat nachylenia potaci oraz materiat
pokryciowy;
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11) wymaganym pokryciem dachu jest dachowka lub elementy dachowkopodobne, w kolorach: naturalnym
ceglastym: czerwonym, czarnym lub ciemnoszarym.

4. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.1 + 0.5;
2) obszar zabudowany nie moze stanowi¢ wigcej niz 45% powierzchni dziatki,
3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 35% powierzchni dziatki.

5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace kompozycji przestrzennej: obowiazuja ogrodzenia
z roznorodnych materiatow, o przezroczystosci wigkszej niz 30%, z wyjatkiem Zzywoptotdw oraz ogrodzen
betonowych prefabrykowanych.

6. Obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci nie mniejszej niz 2 migjsca na kazde mieszkanie
oraz 1 miejsce dodatkowe, na kazde 35m” powierzchni ushugowe;.

7. Miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na nieruchomos$ci objetej inwestycja, dla ktorej liczona jest
ilos¢ tych miejsc.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ nastepujace kategorie
przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) komunikacja;
3) zielen.
2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania budynkoéw:

1) podstawowa forma zabudowy winny by¢ — budynki wolnostojace, z poddaszem uzytkowym, z mozliwo$cia
podpiwniczenia. Dopuszcza si¢ taczenie budynkéw mieszkalnych z gospodarczymi i garazowymi. Preferuje
si¢ nadawanie budynkom rzutu zgodnego z tradycja historyczna — wydtuzonego prostokata;

2) gabaryty, forma architektoniczna budynkéw i pozostalych elementow zagospodarowania (mata
architektura, ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztaltowane w sposdb nawiazujacy harmonijnie do cech
lokalnego krajobrazu i sasiadujacej zabudowy z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji. Dla zapewnienia
ciaglosci kulturowej zaleca si¢ stosowanie rozwiazan przestrzennych i estetycznych nawiazujacych do
tradycji budownictwa regionu - tzw. stylu sudeckiego, poprzez sytuacje, skale, bryte iforme
architektoniczna;

3) wymiar pionowy budynkow nie moze przekracza¢ 10 metrow;

4) maksymalna liczba kondygnacji nie wigksza niz 2, wliczajac w tym poddasze uzytkowe;

5) ustala si¢ kalenicowe usytuowanie budynkow wzgledem ulicy, z ktorej odbywa sie wjazd na dziatke;
6) dopuszcza sig garaze wolnostojace lub wbudowane;

7) wymagana forma dachu: kalenicowy, dwu- lub wielospadowy, symetryczny o jednakowym nachyleniu
gtéwnych potaci 35° - 45°, z mozliwoscia doswietlenia poprzez realizacj¢ lukarn, §wietlikow lub okien
dachowych, z dopuszczeniem zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp.;

8) dla budynkow gospodarczych i garazy - forma dachu dostosowana do dachu budynku mieszkalnego na tej
samej dziatce, w innym przypadku - nie ustala sie;

9) dla wszystkich obiektow usytuowanych na dziatce obowiazuje ten sam kat nachylenia potaci oraz materiat
pokryciowy;

10) wymaganym pokryciem dachu jest dachowka lub elementy dachowkopodobne, w kolorach: naturalnym
ceglastym: czerwonym, czarnym lub ciemnoszarym.

3. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.1 + 0.35;

2) obszar zabudowany nie moze stanowi¢ wigcej niz 45% powierzchni dzialki,
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3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 35% powierzchni dziatki.

4. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace kompozycji przestrzennej: obowiazuja ogrodzenia
z roznorodnych materiatow, o przezroczystosci wigkszej niz 30%, z wyjatkiem zywoptotow oraz ogrodzen
betonowych prefabrykowanych.

5. Obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca na kazde mieszkanie.

6. Migjsca parkingowe nalezy zlokalizowaé¢ na nieruchomosci objetej inwestycja, dla ktorej liczona jest
ilo$¢ tych miejsc.

7. Dojazdy obowiazuja od strony terenow KDD.1, KDD.2 oraz drogi wewngtrzne majace dostgp do tych
terenow.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNPU ustala si¢ nastgpujace kategorie
przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami oraz drobna aktywnoscia gospodarcza;
2) komunikacja;
3) zielen.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania budynkow:

1) podstawowa forma zabudowy winny by¢ — budynki wolnostojace, z poddaszem uzytkowym. Dopuszcza si¢
taczenie budynkéw mieszkalnych z ustugowymi i garazowymi. Preferuje si¢ nadawanie budynkom rzutu
zgodnego z tradycja historyczna — wydtuzonego prostokata

2) w przypadku lokalizowania na jednej dziatce zespotu budynkow nalezy sytuowac je wzgledem siebie
prostopadle Iub rownolegle, nie zezwala si¢ na wprowadzanie innych kierunkow;

3) gabaryty, forma architektoniczna budynkow i pozostatych elementdéw zagospodarowania (mata
architektura, ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztaltowane w sposdb nawiazujacy harmonijnie do cech
lokalnego krajobrazu i sasiadujacej zabudowy z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji. Dla zapewnienia
ciaglosci kulturowej zaleca si¢ stosowanie rozwiazan przestrzennych i estetycznych nawiazujacych do
tradycji budownictwa regionu - tzw. stylu sudeckiego, poprzez sytuacje, skale, bryte iforme
architektoniczna;

4) wymiar pionowy budynkow nie moze przekracza¢ 12 metréw;
5) maksymalna liczba kondygnacji nie wigksza niz 3, wliczajac w to poddasze uzytkowe;

6) ustala si¢ kalenicowe usytuowanie budynkow wzgledem ulicy, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke,
wymog ten dotyczy obiektow lokalizowanych w tzw. ,.pierwszej linii zabudowy”’;

7) dopuszcza sie garaze wolnostojace lub wbudowane;

8) wymagana forma dachu: kalenicowy, dwu- lub wielospadowy, symetryczny o jednakowym nachyleniu
glownych potaci 35° - 45°, z mozliwoscia do§wietlenia poprzez realizacj¢ lukarn, $wietlikow lub okien
dachowych, z dopuszczeniem zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp.;

9) dla budynkéw ustugowych, garazy ipozostatych - forma dachu dostosowana do dachu budynku
mieszkalnego na tej samej dziatce, w innym przypadku - nie ustala sig;

10) dla wszystkich obiektow usytuowanych na dzialce obowiazuje ten sam kat nachylenia potaci oraz materiat
pokryciowy;

11) wymaganym pokryciem dachu jest dachowka lub elementy dachéwkopodobne, w kolorach: naturalnym
ceglastym: czerwonym, czarnym lub ciemnoszarym;

3. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.1 + 0.6;
2) obszar zabudowany nie moze stanowi¢ wigcej niz 60% powierzchni dzialtki,

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 15% powierzchni dziatki.
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4. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace kompozycji przestrzennej: obowiazuja ogrodzenia
z roznorodnych materialow, o przezroczystosci wigkszej niz 30%, z wyjatkiem zywoptotow. Nie zezwala si¢ na
realizacj¢ ogrodzen betonowych prefabrykowanych.

5. Obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca na kazde mieszkanie,
1 miejsce na kazde 40m? powierzchni ustugowej oraz 1 miejsce na kazde stanowisko pracy w przypadku
prowadzenia drobnej aktywnos$ci gospodarczej.

6. Migjsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na nieruchomosci objetej inwestycja, dla ktdrej liczona jest
ilo§¢ tych miejsc.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU.1 obowiazuja ustalenia dla strefy
»Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug”.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania budynkéw - dojazdy obowiazuja od strony
terenow komunikacji publicznej znajdujacych si¢ poza granica planu lub od drég wewnetrznych majacych
dostep do terenu drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granica planu wg kierunkéw oznaczonych na rysunku
planu.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU.2 obowiazuja ustalenia dla strefy
»Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug”.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania budynkéw - dojazdy obowiazuja od strony
terenow komunikacji publicznej znajdujacych si¢ poza granica planu lub od drég wewnetrznych majacych
dostep do terenu drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granica planu wg kierunkéw oznaczonych na rysunku
planu.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU.3 obowiazuja ustalenia dla strefy
»Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug”.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztalttowania budynkéw - dojazdy obowiazuja od strony
terenu drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granica planu, przylegajacej do zachodniej granicy terenu — dziatka
nr 58, wg kierunkdéw okre$lonych na rysunku planu.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W obowiazuja nastepujace kategorie
przeznaczenia terenu:

1) wody ptynace,
2) Sciezki piesze i rowerowe.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje droég gospodarczych i publicznych pod warunkiem zapewnienia przeptywu
W niezmienionej ilosci wody przed i za przecigciem z droga.

3. Zakazuje si¢ sytuowania budynkow.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 20. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, dla optaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na:

1) 15 % dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.1, KDD.2, KDD.3;
2) 0 % dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: W,
3) 25 % dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MNU.1, MNU.2, MNU.3, MNPU;

§ 21. W obszarze objgtym planem ustala si¢ nastgpujace tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu
publicznego: ulice wewngtrzne, oznaczone w planie symbolami KDD.1, KDD.2, KDD.3.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zigbic.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
M. Domagata
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Zatacznik Nr 1/3 do Uchwaty Nr XLII1/294/2013

Rady Miejskiej w Zigbicach
z dnia 19 grudnia 2013 r.

ZGR 1/3
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Zatacznik Nr 2/3 do Uchwaty Nr XLI111/294/2013

Rady Miejskiej w Zigbicach
z dnia 19 grudnia 2013 r.

ZGR 2/3
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ZGR 3/3

Zatacznik Nr 3/3 do Uchwaty Nr XLII1/294/2013
Rady Miejskiej w Zigbicach
z dnia 19 grudnia 2013 r.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XLI11/294/2013
Rady Miejskiej w Zigbicach
z dnia 19 grudnia 2013 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20, ust. lustawy zdnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /j. t. Dz.U.2012.647 ze zm./ Rada Miejska w Zigbicach rozstrzyga co nastgpuje:
W zwiazku z brakiem uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkéw wpltywu ustalen miejscowego planu na
srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o Sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XLII1/294/2013
Rady Miejskiej w Zigbicach
z dnia 19 grudnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /j. t. Dz.U.2012r.647 ze zm./ Rada Miejska w Zigbicach rozstrzyga co nastgpuje:
Z ustaleh zawartych projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przeprowadzonej analizy iwykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu wynika, iz
przyjecie oraz realizacja zapisanych zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga za soba
wydatkow z budzetu gminy.
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