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Poz. 75

UCHWALA NR XXV/237/12
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 27 wrze$nia 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 p0z.984, Nr 153 p0z.1271, Nr 214
poz.1806, z 2003 r. Nr 80 poz.717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167,
poz.1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458,
22009 r., Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r., Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106,
poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281,
z 2012, poz. 567), oraz art. 3 i 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2012, poz. 647), w zwiazku z uchwata nr VI/68/07 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 30 marca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkow oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze Zmiana studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie uchwalonym przez Rade Miej-
ska w Katach Wroctawskich uchwata nr XXV/234/12 z dnia 27 wrzesnia 2012 r. uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przedmiot uchwaty

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkow dla obszaru
polozonego w granicach okre§lonych w zataczniku nr 1 do uchwaty, zwana dalej planem.

§ 2. Plan jest wyrazony w postaci:
1) tekstu planu stanowiacego tre$¢ uchwaty,
2) rysunku planu stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaly.

§ 3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty.

§ 4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 5. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;,

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
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6) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w tym linii zabudo-
wy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy,

7) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powo-
dzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

8) szczegdlnych zasad i warunkow scalania nieruchomosci i podziatu nieruchomosci objgtych planem miej-
scowym,

9) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
11) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6. Rysunek planu obowiazuje w zakresie okreslajacym:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) strefg ,,OW” ochrony konserwatorskiej,
4) strefe ,,K” ochrony krajobrazu,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1 U/MN i 2 U/MN,
7) przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1 KDD,
8) przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1 ZP/IT.

§ 7. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale—nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscoweg0 planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sad-
kéw, uchwalona niniejsza uchwata,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,

4) obszarze— nalezy przez to rozumie¢ caly obszar objety uchwata,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ozna-
czony symbolem przeznaczenia terenu,

6) linii rozgraniczajacej— nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
zasadach zagospodarowania,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca powierzchnig terenu, na
ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli na-
ziemnych nie bgdacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu,

8) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi, ktore w miejscu lokalizacji i poza grani-
cami dziatki, na ktérej si¢ znajduja, nie spowoduja naruszenia przepiséw dotyczacych standardéw jakosci
srodowiska okreslonego dla funkcji ustalonych w planie,

9) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zaréwno sieci jak i urzadzenia kubaturowe
zwiazane z uzbrojeniem terenu, ktorych jednoznacznej lokalizacji nie okresla si¢ w planie,

10) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej niz dwoch potaciach nachylone pod
katem 35°—45°, w ktérych dopuszcza si¢ lokalizowanie lukarn okiennych oraz okien potaciowych,

11) strefie ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych — nalezy przez to rozumie¢ obszar zabytkowy ujgty
W wojewodzkiej ewidencji zabytkow dla miasta i gminy Katy Wroctawskie,

12) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdzial 2
Ustalenia dla obszaru objetego uchwala

§ 8. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach

zagospodarowania
1) plan ustala przeznaczenie terenow pod:

a) zabudowe ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinng oznaczonych symbolami 1 U/MN i 2 U/MN,

b) zielen urzadzona i infrastrukture techniczng oznaczona symbolem 1 ZP/IT,

C) publiczna drogg klasy dojazdowej oznaczona symbolem 1 KDD,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania sa okreslone

na rysunku planu.
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§ 9. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
1) zasady ochrony tadu przestrzennego sa tozsame z ustaleniami dla strefy ,,K” ochrony krajobrazu okreslo-
nymiw § 11 pkt 1,
2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslono w § 12, 14 i 15 oraz w Rozdziale 3.

§ 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) ustugi dopuszczone do lokalizowania nie moga powodowac uciazliwosci dla mieszkancow,

2) dla catego obszaru objctego uchwata dopuszczone sa poziomy hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej,
okreslone w przepisach odrgbnych,

3) grunty niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ na powierzchnig biologicznie czynna, dla ktorej
procentowy udziat w kazdej wydzielonej dziatce okreslono w ustaleniach szczegdtowych,

4) w obrebie dziatek budowlanych potozonych wzdtuz drogi wojewoddzkiej nr 347 planowanych do przezna-
czenia pod zabudowe mieszkaniowa nalezy urzadzi¢, w czesci potozonej wzdluz tej drogi, pas zieleni izola-
cyjnej, pod warunkiem nie naruszenia istniejacej sieci telefonicznej,

5) do celéw grzewczych nalezy stosowac systemy o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji za-
nieczyszczen, w tym rowniez zrodla niekonwencjonalne takie jak baterie stoneczne, urzadzenia geotermalne
itp.,

6) nawierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi, w tymnawierzchnie drég pu-
blicznych i wewngtrznych, parkingow i placow manewrowych nalezy uszczelni¢, a wody z tych nawierzch-
ni odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej lub rowdéw melioracyjnych za posrednictwem separatorow ole-
jow 1 benzyn,

7) przed przystapieniem do realizacji inwestycji, ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej z po-
wierzchni przeznaczonej pod zabudowe i wykorzystanie jej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

8) zakaz lokalizowania wzdhuz rowu melioracyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu:

a) obiektow budowlanych nie zwigzanych z obstuga rowéw — w odleglos$ci mniejszej niz 10 m,
b) ogrodzen oraz nasadzen drzew i krzewow — w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m,
9) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 pkt 1.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — dla catego obszaru objetego planem ustala
sig:
1) strefe ,,K” ochrony krajobrazu, w obrebie ktorej nalezy:
a) zabudowie nada¢ formg¢ nawiazujaca do budownictwa regionalnego, tj. budynki do dwoch kondygnaciji,
w tym druga kondygnacja w dachu jako poddasze uzytkowe, o dachach stromych o symetrycznych pota-
ciach nachylonych pod katem 35°-45°, krytych dachowka ceramiczna lub materiatem dachéwko - po-
dobnym; wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji — w tym druga kondygnacje dopuszcza sig jako
poddasze uzytkowe, lecz nie wigksza niz 10 m liczac od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu,
za wyjatkiem budynkow gospodarczych i garazowych dla ktorych dopuszcza sig wysokos$¢ nie wigksza
niz 7 m liczac od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu,
b) sieci uzbrojenia technicznego prowadzi¢ wytacznie jako podziemne,
2) strefe ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, oznaczona na rysunku planu, w obrebie ktorej wszelkie
roboty ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) wyznacza si¢ przestrzen publiczng w obrebie terenow:
a) publicznej drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 1 KDD,
b) zieleni urzadzonej, z dopuszczeniem lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej i pojemnikéw na
segregowanie odpadow bytowych, oznaczonej symbolem 1 ZP/IT,
2) w obrgbie terenu wymienionego w pkt 1 lit a)nalezy wprowadzi¢, wzdhuz jezdni, szpaler drzew,
3) w obrgbie terenu wymienionego w pkt 1 lit b)nalezy wprowadzi¢ zielen komponowana,
4) dopuszczone do lokalizowania w obrgbie terenu wymienionego w pkt 1 litb) pojemniki na segregowane
odpady bytowe, nalezy przestoni¢ ogrodzeniem litym lub zielenig zimozielona.

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powo-
dzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
1) obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych oraz narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

I zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
2) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych okre§lono w § 11.
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§ 14. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkdéw scalania i podzialu nieruchomos$ci obowiazuja nastgpu-

jace ustalenia:

1) powierzchnia nowo-wydzielonych dziatek w obrgbach terenow oznaczonych symbolami 1 U/MN i 2 U/MN
nie moze byé mniejsza niz 800 m?,

2) szeroko$¢ frontow nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza 25 m, z zastrzezeniem w pkt 5,

3) kat nachylenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala sig¢ na 60°—90°,

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczna
i drogi wewngtrzne,

5) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 2 nie dotyczy dzialek potozonych przy narozniku wewngtrznym drogi, dla
ktorych nalezy zapewni¢ bezposredni zjazd indywidualny na droge wewngtrzng lub publiczna, o szerokos$ci
minimum 5 m.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
1) zewnetrzna obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem ustala si¢ z istniejacej drogi wojewddzkiej

Nr 347 przylegajacej do obszaru objetego planem oraz drogi gminnej — ulicy Spokojnej,

2) wyznacza si¢ obowiazujace linie rozgraniczajace dla drogi publicznej oznaczonej symbolem 1 KDD, dla

ktoérej parametry podano w § 21,

3) w przypadku podziatu terenu oznaczonego symbolem 2 U/MN na dziatki budowlane dopuszcza si¢ wpro-
wadzenie drogi wewngtrznej, dla ktorej ustala si¢ nastgpujace parametry:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych co najmniej 10 m,

b) w przypadku zakonczenia drogi placem manewrowym, placowi temu nalez nada¢ wymiary w liniach
rozgraniczajacych co najmniej 12 m x12 m,

C) w miejscu wiaczenia drogi do drogi publicznej oznaczonej symbolem 1 KDD nalezy wprowadzi¢ trojka-
ty widoczno$ci o wymiarach w liniach rozgraniczajacych co najmniej S m x5 m,

4) miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie wlasnym,
5) w obregbie kazdej wydzielonej dziatki na terenach oznaczonych symbolami 1 U/MN i 2 U/MN nalezy prze-
widzie¢ nastgpujaca ilos¢ miejsc parkingowych:

a) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng minimum 2 miejsca parkingowe
na jeden lokal mieszkalny, w tym minimum jedno dopuszcza si¢ w garazu,

b) dla dziatek przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa z ustugami — minimalnie 2 miejsca parkingowe
na jeden lokal mieszkalny, w tym minimum jedno dopuszcza si¢ w garazu, oraz minimalna ilo$¢ miejsc
parkingowych wynikajaca z powierzchni uzytkowej ushugi, ktora to ilos$¢ ustalono ponizej;

¢) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe ushugowa o powierzchni uzytkowej do 20 m® — minimalnie
2 miejsca parkingowe; o powierzchni powyzej 20 m? i nie wiecej niz 50 m? — minimalnie 4 miejsca par-
kingowe; 0 powierzchni wigkszej niz 50 m” — minimalnie po jednym miejscu parkingowym na kazde
25 m? i dodatkowo dwa stanowiska parkingowe,

6) zakazuje si¢ wiaczania drog, o ktorych mowa w pkt 3, do drogi wojewoddzkiej nr 347,
7) zakazuje si¢ urzadzenia bezposredniego zjazdu z dziatek budowlanych na droge wojewddzka nr 347.

§ 16. Zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ jako podziemne, w obrgbie linii rozgraniczajacych drog,

2) dopuszcza sie odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 1, przy zachowaniu ustalen dotyczacych zasad
zabudowy i zagospodarowania terenow okre$lonych w Rozdziale 3,

3) dopuszcza sig mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia towarzyszacych inwestycjom na tere-
nach wlasnych inwestorow,

4) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczna, telefoni¢ i odprowa-
dzenia $ciekow oraz lokalizacje urzadzen zwiazanych z tymi sieciami wymagaja uzyskania warunkow tech-
nicznych od wilasciwych dysponentow sieci,

5) zaopatrzenie w wode ustala sie z istniejacej gminnej sieci wodociagowej zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem,

6) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych ustala sig:

a) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszarow zainwestowania,

b) odprowadzenie $ciekow do oczyszczalni sciekow zlokalizowanej poza obszarem objgtym planem,

) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizowanie przez inwestorow na terenach wia-
snych bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte, z wywozem $ciekow do oczyszczalni dziata-
jacej w gminnym systemie gospodarki $ciekami,

d) w przypadku zrealizowania systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej bezodptywowe zbiorniki na nieczy-
stosci ciekte nalezy zlikwidowac lub przeznaczy¢ na zbiorniki wod opadowych,
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7) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

a) w kanalizacj¢ deszczowa nalezy wyposazy¢ teren publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
1 KDD, a do czasu realizacji gminnego system kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie
wod opadowych do rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lub studni chtonnych,

b) dla terenow oznaczonych symbolami 1 U/MN i2 U/MN oraz terenéw drog wewngtrznych pieszo-
jezdnych, dopuszcza si¢ wody opadowe odprowadza¢ powierzchniowo, pod warunkiem uksztattowania
powierzchni kazdej wydzielonej dziatki w sposdb uniemozliwiajacy sptyw tych wod na dziatki sasied-
nie, lub do rowu melioracyjnego, pod warunkiem dostosowania si¢ do przepisow odrgbnych, oraz do
studzienek chtonnych,

8) w zakresie urzadzen melioracyjno - drenarskich ustala sig:

a) z uwagi na mozliwo$¢ wystgpowania sieci drenarskich na terenach przeznaczonych pod zainwestowa-
nie wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ kompleksowa przebudowa systemu odwadnia-
jacego teren, uzgodniong z zarzadca urzadzen melioracyjno-drenarskich,

b) zachowanie wolnego pasa terenu szerokosci min. 1,5 m od gornej krawedzi rowu, umozliwiajacego do-
step do rowow i prowadzenie ich konserwacji, w obrgbie ktorego zakazuje si¢ lokalizowania obiektow
budowlanych nie zwigzanych z obsluga rowu, ogrodzen oraz nasadzania drzew i krzewow,

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sig:

10)

11)

12)

13)

a) zasilanie obiektow lokalizowanych na obszarze obj¢tym planem z istniejacej stacji transformatorowe;j
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

b) budowe kablowej linii elektroenergetycznych niskiego napigcia, na warunkach okreslonych przez wia-
Sciciela sieci,

c) w przypadku wystapienia braku mocy zapotrzebowanej dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transforma-
torowej wylacznie w formie kubaturowej, na terenie oznaczonym symbolem 1ZP/IT lub na terenach
wiasnych, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

d) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet energii, z wytaczeniem wiatrakow,

zaopatrzenie w gaz ustala sig:

a) poprzez budowe rozdzielczej sieci gazowej, utozonej zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 1—4,

b) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz ze zbiornikéw lokalizo-
wanych na terenie wtasnym.

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala si¢:

a) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczysz-
czen,

b) dopuszcza sig stosowanie odnawialnych zrodet energii,

w zakresie sieci telekomunikacyjnych ustala sig z:

a) sieci istniejacej lub z sieci innego dysponenta,

b) sieci szerokopasmowych,

w zakresie usuwania odpadow ustala sig:

a) miejsce gromadzenia odpadéw bytowych nalezy zlokalizowaé w terenie wlasnym inwestora, a miejsce
ich gromadzenia obudowac,

b) odpady bytowe nalezy usuwaé¢ w sposob zgodny z gminnym systemem gospodarki odpadami,

¢) odpady powstate w wyniku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej nalez usuwaé w sposob zgodny
zZ przepisami odrgbnymi,

d) segregacje odpadow bytowych nalezy prowadzi¢ w sposob zgodny z gminnym systemem, a pojemniki
do segregacji odpadkéw bytowych szklanych, plastikowych, papierowych, dopuszcza si¢ lokalizowac
na terenie oznaczonym symbolem 1 ZP/IT.

§ 17. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — nie przewiduje

si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegoélowe dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 U/MN ustala si¢:

1) teren przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna,
2) w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej dopuszcza sig¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe,
3) w obrebie wydzielonej dziatki dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zabudowy uslugowej wolno stojacej,
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b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,

Cc) obiektow ustugowych wbudowanych lub dobudowanych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
pod warunkiem zachowania charakteru wolno stojacej zabudowy,

d) zabudowy ustugowej z jednym lokalem mieszkalnym,

e) wolno stojacych garazy i budynkow gospodarczych,

4) w obrgbie terenu dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej, pod warunkiem za-
pewnienia dostepu do drogi publicznej lub wewngtrznej,

5) dopuszcza sig, na granicy biegnacej wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 347, lokalizowanie ogrodzen litych np.
murowanych,

6) zabudowe nalezy sytuowac z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej droge wojewodzka nr 347,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych droge dojazdowa oznaczonej symbolem 1KDD,

c) 10 m od linii rozgraniczajacej rowu melioracyjnego zlokalizowanego poza obszarem objgtym planem,

7) w obrebie kazdej wydzielonej dziatki przeznaczonej pod:

a) zabudowg ustugowa lub mieszkaniowo - ustugowa, nalezy zachowa¢ minimum 30% powierzchni bio-
logicznie czynnej, a powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziat-
ki,

b) zabudowg mieszkaniowa, nalezy zachowa¢ min. 50% powierzchni biologicznie czynnej, a powierzch-
nia zabudowy budynkow nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki.

8) zabudowg mozna lokalizowac¢ na dziatkach o parametrach:

a) powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 60°—90°,

d) kazda wydzielona dziatka musi mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej lub wewngtrzne;j,

e) dla dziatek potozonych przy narozniku wewngtrznym drogi dopuszcza si¢ odstapienie od ustalen doty-
czacych szerokosci frontu dziatek pod warunkiem zapewnienia bezposredniego zjazdu indywidualnego
na droge wewngtrzng lub publiczna o szeroko$ci minimum 5 m.

9) zakazuje si¢ wprowadzanie bezposredniej obstugi komunikacyjnej z drogi wojewddzkiej nr 347,
10) z uwagi na polozenie terenu w sasiedztwie rowu melioracyjnego obowiazuja ustalenia okreslone w § 10

pkt 8.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 U/MN ustala sie:
1) teren przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna,
2) w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej dopuszcza sie wytacznie ustugi nieuciazliwe,
3) w obrebie wydzielonej dziatki dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy ustugowej wolno stojacej,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j,
€) obiektéw ustugowych wbudowanych lub dobudowanych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
pod warunkiem zachowania charakteru wolno stojacej zabudowy,
d) zabudowy ustugowej z jednym lokalem mieszkalnym,
e) wolno stojacych garazy i budynkow gospodarczych,
4) w obrebie terenu dopuszcza sie lokalizowanie:
a) drog wewngtrznych, ktérym nalezy nada¢ parametry okreslone w § 15 pkt 3,
b) obiektéw infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publicznej lub we-
wnetrznej,
5) dopuszcza sig, na granicy biegnacej wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 347, lokalizowanie ogrodzen litych np.
murowanych,
6) zabudowe nalezy sytuowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej:
a) 10 m od linii rozgraniczajacej droge wojewddzka nr 347,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogg dojazdowa oznaczonej symbolem 1KDD,
€) 6 m od drog wewnetrznych pieszo-jezdnych dopuszczonych do lokalizowania w obrebie terenu,
7) w miejscu wiaczenia dopuszczonej do lokalizowania wewnetrznej drogi dojazdowej do drogi okreslonej
liniami rozgraniczajacymi, linia zabudowy, o ktorej mowa w pkt 6 lit. b), traci moc,
8) w obrebie kazdej wydzielonej dziatki przeznaczonej pod:
a) zabudowg ustugowa lub mieszkaniowo-ustugowa nalezy zachowaé¢ min. 30% powierzchni biologicznie
czynnej, a powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekroczyé 40% powierzchni dziatki,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -7- Poz. 75

b) zabudowg mieszkaniowa nalezy zachowa¢ min. 50% powierzchni biologicznie czynnej, a powierzchnia

zabudowy budynkow nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dzialki,
9) zabudowg mozna lokalizowa¢ na dziatkach o parametrach:

a) powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 60°—90°,

d) kazda wydzielona dziatka musi mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej lub wewngtrzne;j,

e) dla dziatek potozonych przy narozniku wewngtrznym drogi dopuszcza sig¢ odstapienie od ustalen doty-
czacych szerokosci frontu dziatek pod warunkiem zapewnienia bezposredniego zjazdu indywidualnego
na droge wewngtrzng lub publiczna o szeroko$ci minimum 5 m.

10) zakazuje si¢ wprowadzania bezposredniej obstugi komunikacyjnej z drogi wojewodzkiej nr 347 dla:
a) wydzielonych dziatek budowlanych,
b) dopuszczonej do lokalizowania drogi wewnegtrzne;.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 ZP/IT ustala sig:
1) teren przeznacza si¢ pod zielen urzadzona,
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiekty infrastruktury technicznej,
b) pojemnikow do segregacji odpadkow bytowych.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KDD ustala sig:
1) teren przeznacza si¢ pod publiczna droge klasy dojazdowej o parametrach:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych min. 10 m,
b) w miejscu wlaczenia drogi do drogi wojewddzkiej nr 347 nalezy wprowadzi¢ trojkaty widoczno$ci
0 wymiarach min. 10 m x 10 m,
2) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) jezdni o szerokosci minimum 5,5 m,
b) chodnikéw o szeroko$ci minimum 1,5 m,
¢) obustronnego nasadzenia drzew,
d) obiektow infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 22. Ustala sie, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 iart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jednorazowa optate okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci,
w wysokosci:

1) 10% dla terenéw oznaczonych symbolem U/MN,
2) 1% dla pozostatych terenow.
§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Zofia Kozinska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXV/237/12
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 27 wrze$nia 2012 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV/237/12
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 27 wrze$nia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania wsi Sadkow inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. 2012, poz. 647) Rada Miejska w Katach Wroctawskich rozstrzyga, co nastgpuje:
1. Wykaz zadan wlasnych z zakresu infrastruktury technicznej, ktore wynikaja z ustalen planu miejscowe-
go, obejmuje:

Lp. Rodzaj inwestycji Oznaczenie w planie — symbol Parametry inwestycji
1 Budowa publicznej drogi klasy dojazdowej 1KD/D Sizrgé);gscz?g IIE
2 | Budowa infrastruktury technicznej, w tym:

— sie¢ wodociaggowa dlugos¢: 268 m

— sie¢ kanalizacji sanitarnej dlugosc: 268 m

— sie¢ kanalizacji deszczowej dlugos¢: 268 m

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéow witasnych gminy badz innych zrédet finanso-
wania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXV/237/12
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 27 wrze$nia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Sadkow

Rozstrzygnigcia dokonano zgodnie zart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2012, poz. 647 ).

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkow wraz prognoza oddziatywa-
nia na $rodowisko byt wytozony do wgladu publicznego w terminach:

1) od 30 sierpnia 2010 r. do 27 wrze$nia 2010 r. z terminem sktadania uwag do 11 pazdziernika 2010 r.

2) od 28 maja 2012 r. do 28 czerwca 2012 r. z terminem sktadania uwag do 18 lipca 2012 r.

2. Rada Miejska w Katach Wroctawskich, rozstrzyga w sposob nastgpujacy uwagi nieuwzglednione przez

Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie:

nie uwzglednia si¢ uwag Pani Joanny Januszewskiej — Nogi i Pana Bogdana Nogi z dnia 11 pazdziernika

2010 r. ztozonych do wytozonego do wgladu publicznego ww. projektu planu dotyczacych:

a) braku zatacznika nr 2 do uchwaty w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania;

b) braku w prognozie oddziatywania na srodowisko analizy oddziatywania przepompowni §ciekow planowanej
na terenie oznaczonym symbolem ZP/IT;

C) uniemozliwienia zainteresowanym zapoznanie si¢ z projektem planu i ustosunkowania si¢ do rozwiazan
przyjetych w tym planie;

d) niezgodnosci ze studium wprowadzonego do projektu symbolu ZP/IT oraz lokalizowanie w obrgbie tego
terenu urzadzen infrastruktury technicznej;

e) niezgodnosci ze studium uzycia w projekcie planu pojgcia ,,urzadzenia infrastruktury technicznej”,

f) nie wyrazenia zgody na lokalizowania infrastruktury technicznej na terenie oznaczonym symbolem 1ZP/IT.

3. Uzasadnienie:

1) odno$nie uwagi wymienionej w pkt 2 lit. a): zgodnie zart. 17 ust. 10 ustawy z 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717 ze zmianami) wytozeniu do wgla-
du publicznego podlega projekt planu wraz z prognoza na srodowisko, dla ktorych zakres okreslaja §§ 4, 5,
6, 71 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U Nr 164, poz. 1587 ze zmianami),
W ktorym to zakresie nie wymienia si¢ zalacznika nr 2 jako elementu projektu planu podlegajacego obo-
wiazkowi wytozenia do wgladu publicznego;

2) odnosnie uwagi wymienionej w pkt 2 lit. b): z uwagi na fakt, iz przepompownia $ciekow, zgodnie z § 3
ust. 1 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okre$lenia rodzajow przedsie-
wzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $§rodowisko oraz szczegolnych uwarunkowan z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko (Dz. U Nr 257, poz. 2573), nie
stanowi przedsiewziecia wymienionego w tym rozporzadzeniu, nie byto konieczne analizowanie tego przed-
sigwzigcia W prognozie oddzialywania na srodowisko;

3) odnos$nie uwagi wymienionej w pkt 2 lit. ¢): wytozenie projektu planu do wgladu publicznego na okres
okreslony w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zorganizowanie dyskusji publicznej
nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami oraz ogloszenie o tym fakcie w prasie, na tablicy ogloszen
Urzgdu Miasta Katy Wroctawskie i wsi Sadkéw oraz w na stronie internetowej BIP, w petni wyczerpuja
ustawowy tryb udostepnienia projektu planu zainteresowanym,;

4) odnos$nie uwagi wymienionej w pkt 2 lit. d): studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego z zatozenia okresla w sposob ogdlny zasady zagospodarowania obszaru gminy wyznaczajac pod-
stawowe funkcje, dla ktoérych dopuszczono mozliwosci lokalizowania funkcji towarzyszacych, i tak dla ob-
szaru objetego przedmiotowym planem studium ustala dominujaca funkcje mieszkaniowa z dopuszczeniem,
migdzy innymi, zieleni o réznym charakterze oraz sieci infrastruktury technicznej; takie ustalenia studium
pozwalaja stwierdzi¢ zgodnos¢ ustalen projektu planu ze studium;

5) odnosnie uwagi wymienionej w pkt 2 lit. €): uzyte w studium pojecie ,,sieci infrastruktury technicznej” jest
pojeciem ogdlnym wskazujacym dla sporzadzajacych plan o dopuszczeniu tej infrastruktury, natomiast
w planach miejscowych nalezy, zgodnie z § 4 pkt 9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierp-
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nia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ustali¢ system infrastruktury technicznej, ktorego czgécia sa urzadzenia zwiazane z tymi sieciami;

6) odno$nie uwagi wymienionej w pkt 2 lit. f): wskazanie w projekcie planu terenu, oznaczonego symbolem
ZP/IT i stanowiacego czes¢ dziatki gminnej, pod lokalizacje obiektow bedacych inwestycja celu publiczne-
go, zgodnie z art. 6 pkt 3 ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U Nr 261, poz. 2603), jest konieczne
dla prawidtowego funkcjonowania nie tylko terenéw z planowana zabudowa, ale rowniez dla terenow sasia-
dujacych nie posiadajacych petlnego uzbrojenia w infrastrukture techniczna, w obrebie ktérych oprocz zabu-
dowy istniejacej wystepuje duzy potencjal dla mozliwosci lokalizowania dalszej zabudowy.

4. W trakcie ponownego wytozenia do wgladu publicznego projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego wsi Sadkéw wraz prognoza oddziatywania na srodowisko, w terminie od 28 maja 2012 r. do

28 czerwca 2012 r. z terminem sktadania uwag do 18 lipca 2012 r., uwag nie ztozono.
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