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UCHWALA NR XXIV/174/12
RADY GMINY ZORAWINA

z dnia 31 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
W obrebie geodezyjnym Turow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.), oraz art. 20 ust 1 i art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012, poz. 647.), w zwiazku z uchwata nr X/62/11 z dnia 30 wrze-
$nia 2011 r., Rady Gminy Zérawina w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie geodezyjnym Turdéw, po stwierdzeniu, iz plan nie
narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zoérawina,
uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
W obrebie geodezyjnym Turdéw, zwana dalej planem, obejmujaca obszar w granicach przedstawionych na ry-
sunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralng czg$cia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linia rozgraniczajaca — linia oddzielajaca poszczegodlne tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;

2) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;

3) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub dziatalno$ci lub grupy tych kategorii, ktore sa
dopuszczone w danym terenie;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych
niebedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji,
ktorej przekroczenia nie dopuszcza si¢ na wszystkich kondygnacjach; o ile ustalenia szczegétowe nie sta-
nowia inaczej;
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5) powierzchnia catkowita zabudowy — suma wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych, w tym
poddasza, tarasow, kondygnacji technicznych i magazynowych, mierzona na poziomie posadzki po obrysie
zewngtrznym budynku (tacznie z gruboscia $cian) z uwzglednieniem tynkow;

6) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty technicznego wyposazenia, obiekty i Sieci in-
frastruktury technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, mata
architekturg, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty i urzadzenia petnia-
ce stuzebna rolg wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeolo-
gicznych;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol terenu;
5) przeznaczenie terenu.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, (w rozumieniu
przepiséw odrebnych), wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolem RM,;
2) teren drogi publicznej rozumianej zgodnie z przepisami ustawy o drogach oznaczonej na rysunku planu
symbolem: KD-D dla drogi klasy dojazdowe;j.

§ 5. Na obszarze objgtym planem obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku pla-
nu.

§ 6. Na kazdym z terenow:
1) zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen budowlanych;
3) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m.

§ 7. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) obowiazuje wysoko$¢ stawki procentowej 30%.

Rozdzial 2
Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska

§ 8. Na obszarze objetym planem, w zakresie ochrony srodowiska obowiazuje:

1) gromadzenie i usuwanie odpadoéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, i mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko z wytaczeniem infrastruktury technicznej i taczno$ci pu-
blicznej;

3) zakaz wprowadzania inwestycji mogacych powodowaé ponadnormatywne obcigzenie srodowiska natural-
nego poza granicami dziatki, do ktdrej inwestor posiada tytul prawny.

§ 9. Na obszarze objgtym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ tereny zabudowy zagrodo-
wej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych jako tereny zabudowy zagrodowe;j.

Rozdzial 3
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 10. 1. Na catym obszarze planu w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych obowiazuja nastgpujace
ustalenia:
1) z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych, wprowadza sig strefg ochrony konserwator-
skiej zabytkow archeologicznych;
2) dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 4
Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Na obszarze objgtym planem, w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowiazuje:

1) dostawa wody z gminnej sieci wodociagowej;

2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem ust. 2;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji lub do gruntu;
4) zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznych;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej.

2. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy rozdziatu 5 nie stanowia inaczej, w zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢: dla nowej zabudowy do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej od-
prowadzanie $ciekdw do zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw.

3. Na obszarze objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:

1) lokalizacja garazy i miejsc postojowych na dziatkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest inwesty-
cja;

2) dla budynkow w zabudowie zagrodowej, urzadzenie minimum dwoch miejsc postojowych na kazdy budy-
nek mieszkalny wliczajac w to garaz.

Rozdzial 5
Ustalenia dla terenow zabudowy zagrodowej i drogi publicznej

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1RM ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabu-
dowy zagrodowej;
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos¢ budynku nie wigksza niz 12 m;
2) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych maksimum trzy;
3) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu;
4) dachy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 45°.
3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:
1) sytuowanie budynku $ciana bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlana, w ramach zabudowy blizniacze;j;
2) na dzialce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy nie
wigkszej niz 25 m? i wysoko$ci nie wigkszej niz 6 m.
4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego obowiazuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 1,00 powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 50% powierzchni dziatki.
5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych, dla ktorych obo-
wiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 5 m od granicy wydzielonej drogi wewngtrzne;.
6. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:
1) dla dziatki w zabudowie wolno stojacej:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1200 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 19 m;
2) dla dziatki w zabudowie bliZniaczej:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wiekszy niz
115¢;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1i 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukturg tech-
niczna (stacje transformatorowe) i drogi wewnetrzne.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KD-D, ustala sie przeznaczenie droga do-
jazdowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu prze-
strzennego obowiazuje: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.
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3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego dopuszcza sig:

1) $ciezke rowerowa;
2) elementy technicznego wyposazenia drogi.
4. Teren, 0 ktorym mowa w UsSt. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 6
Ustalenia koficowe
§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zérawina.
§ 15. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-

twa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Zérawina:
M. Koba
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXIV/
/174/12 Rady Gminy Zérawina z dnia
31 grudnia 2012 r.

ZMIANA M1 EJSCOWEGO PLANU ZAG

terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Turéw

OSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

RYSUNEK PLANU

10 50

0

LEGENDA
Ustalenia obowigzujgce:

linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny zabudowy zagrodowej

tereny drogi publicznej klasy dojazdowej

granica obszaru objetego planem tozsam'éé"
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw arg




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —-6— Poz. 736

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXIV/
/174/12 Rady Gminy Zérawina z dnia
31 grudnia 2012 .

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie Turow

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wyltozenia do publicznego wgladu Rada
Gminy Zoérawina nie dokonuje rozstrzygni¢¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012, poz. 647).

Zafacznik nr 3 do uchwaty nr XXIV/
/174/12 Rady Gminy Zérawina z dnia
31 grudnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. 2012, poz. 647), art. 7, ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r.
o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104) Rada Gminy Zérawina rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala si¢ realizacjg inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy polegajacych na budowie fragmentu drogi gmin-
nej publicznej.

§ 2. 1. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:
a) srodki wlasne gminy,
b) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
¢) srodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy,
2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodet finansowania nie wymienionych w pkt. 1, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Zérawina.
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