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UCHWALA NR XL1/350/13

RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH
z dnia 12 grudnia 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Oborniki Slaskie dla
obrebu Pegéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U.z2013r., poz 594 ze zm), oraz art. 20 ust. 1i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.z2012r., poz. 647 ze zm.) w zwiazku zustawa zdnia
25 czerwca 2010 r., 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z dnia 20 lipca 2010r.),
po stwierdzeniu zgodnos$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Oborniki Slaskie — Uchwata nr XXIV/187/12 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 29.10.2012r.,Rada
Miejska w Obornikach Slaskich uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Oborniki
Slaskie dla obrgbu Pegow.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
§ 1 niniejszej uchwaty,

2) przepisach szczeg6élnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) rysunkach planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, bgdace zatacznikiem graficznym nr
1 do uchwaly Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich przedstawionym na mapie sytuacyjno-wysokos$ciowej
w skali 1:1000 obreb Pegow,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
w ktorego kazdym punkcie obowiazuja te same ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczona do lokalizacji
w danym terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu;
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcja jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem speienia
ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty,

6) przeznaczeniu uzupeiniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inna niz podstawowa,
dopuszczona do lokalizacji na danym terenie przy spemieniu dodatkowych warunkoéw, oraz wczesniejszej
lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,

7) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunkach planu,
ktorej zaden element zabudowy nie moze przekroczy¢,
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§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaly Rady Miejskiej
w Obornikach Slaskich, zalacznik nr 2 rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy, sa integralna czg$cia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrgbu Pegow.

2. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenie terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach lub zasadach
zagospodarowania,

2) lokalnych warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
rowniez linii zabudowy 1 gabarytow obiektow, atakze maksymalnych iminimalnych wskaznikéw
intensywnosci zabudowy,

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

4) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

6) linii rozgraniczajacych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi,

7) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow,

8) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

9) stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
3. w niniejszym planie nie okresla sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;j
3) obszar6éw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
4) obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
4. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
2) symbole okreslajace przeznaczenie terenu RM, KDR,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy

5. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.

§ 4. Ogdlne zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1. Na calym obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) ksztattowanie zabudowy winno uwzglednia¢ istniejace walory krajobrazowe oraz skalg, formg, detal
architektoniczny i materiaty charakterystyczne dla regionalnego budownictwa,

2) zabudowa istniejaca o przeznaczeniu innym niz ustalone przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne ustala
si¢ jako tymczasowa; dla zabudowy istniejacej o charakterze tymczasowym dopuszcza si¢ remonty
budynkow bez mozliwosci rozbudowy,

§ 5. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow:
1. Na calym obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
2. RM - przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
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a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz
ustug towarzyszacych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) ustugi zwiazane z dziatalno$cia rolnicza nie wymagajace wielokrotnego w ciagu doby (ponad 2 kursy)
i uciazliwego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,
C) zielen urzadzona.

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow iurzadzen ustugowych lub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub uciazliwosci dla mieszkancow i §rodowiska przyrodniczego

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od lini rozgraniczajacej teren RM
i KDR.

b) wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢é 2 kondygnacji nadziemnych plus
poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy,
dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachowka
ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

) obowiazuje stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci dachowych o spadkach
30 - 45°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach ustugowych,
garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,75,
e) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki - 40%,

f) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dzialce budowlanej zgodnie ze wskaznikami:
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 2 stanowiska na 40m 2 pow. uzytkowe;j.

§ 6. Zasady rozwoju i funkcjonowania uktadu komunikacyjnego:
1. Ustala sig linie rozgraniczajace w zakresie komunikacji

1) droga transportu rolnego KDR, obstugujaca zabudowe zagrodowa i tereny rolne o parametrach drogi
dojazdowej,

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) szerokos¢ jezdni = 4,0-7,0m,
2. W liniach rozgraniczajacych drég i ulic dopuszcza sig:

1) umieszczanie zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreSlonych w przepisach szczegdlnych,
w oparciu o0 sporzadzone dokumentacje techniczne uzgodnione z zarzadca drogi,

3) lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;j,
4) lokalizacj¢ nie ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu reklam, obiektow matej architektury,
§ 7. Zasady rozwoju infrastruktury technicznej:
1. Obstluge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastgpujaco:
1) zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych— z gminnej sieci wodociagowej
2) kanalizacja sanitarna:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ptynne (szamb) do czasu
wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej.
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b) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow,

3) zaopatrzenie w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz po wybudowaniu sieci gazowej w obrgbie miejscowosci Pegow
4) elektroenergetyka:

a) dopuszcza si¢ zasilanie istniejacej sieci napowietrznej niskiego napigcia,
5) telekomunikacja — z istniejacych sieci prowadzonych w liniach rozgraniczajacych ulic,

6) gospodarka odpadami — stale odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych pojemnikach
i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach.

§ 8. Szczegolne zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego:

1. Bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow,

2. Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw iurzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska,
stwarzajacych uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej
(ponad 4 kursy w ciagu doby) obstugi transportowej i cigzkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

3. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu $rodowiska
niezaleznie od tego czy sa one bezposrednio zwiazane z ustalona funkcja terenu.

§ 9. Zasady i warunki scalenia i podziatu:
1. Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki w obszarze oznaczonym symbolem RM: 20m,

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek w obszarze oznaczonym symbolem RM:
1500 m2,

3. Kat nachylenia granicy dziatek w stosunku do drogi: 80-90 o.

§ 10. 1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 23 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennego (Dz.U.Nr 80. poz.
717 z podzniejszymi zmianami) w wysokosci 30 %.

§ 11. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Obornik Slaskich.
§ 12. 1. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich:
H. Cymerman
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL1/350/13
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 12 grudnia 2013 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL1/350/13
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 12 grudnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki
Slaskie dla obrgbu Pegow, nie wystapia inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowiace zadania
wlasne gminy
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL1/350/13
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 12 grudnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU PEGOW

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu Rada
Miejska w Obornikach Slaskich nie dokonuje rozstrzygnigcia wynikajacego z art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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