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UCHWALA NR XLI1/331/2013
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 5 grudnia 2013 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi
Lazany, gmina Zarow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 2013 poz. 594 z p6z. zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2012 poz. 647 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z uchwatg nr XXXI1V/276/2013 Rady
Miejskiej w Zarowie zdnia 23 maja 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lazany),
po stwierdzeniu, ze plan miejSCOWy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zaréw, Rada Miejska w Zarowie uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego w obrgbie wsi
Lazany, gm. Zarow.

2. Ustalenia planu zawarte sa w tekécie niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu w skali 1:1000
stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaly. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania zawarte sa w zataczniku nr 2 do uchwaty. Rozstrzygnigcia zawarte w zataczniku nr 2 nie sa
ustaleniami planu.

§ 2. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) UK — teren zabudowy ustug kultury ($wietlica wiejska):

a) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa, mozliwa jest lokalizacja na dzialce obiektow gospodarczych
zwigzanych funkcjonalnie =z podstawowym przeznaczeniem terenu (np. garaz) oraz urzadzen
infrastruktury technicznej i urzadzen towarzyszacych w zakresie: komunikacji wewngtrznej, obiektow
malej architektury, zieleni towarzyszacej, izolacyjnej i ogrodzen.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawiazywa¢ do uwarunkowan kulturowych regionu,
nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowa¢ srodowisko naturalne, zaleca si¢ stosowanie
architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektury wspotczesne;,

2) projekt zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ relacje z zabudowa i urzadzeniem dziatek sasiednich,
a w szczegolnosci: charakterem zabudowy, kolorystyka oraz forma i rodzajem zadaszenia,
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3) zakazuje si¢ realizacji obiektow i urzadzen, ktore nie sa zwiazane lub koliduja z przeznaczeniem terenu,

4) zakazuje si¢ stosowania jako materiatbw wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu
,»siding”, blachy falistej i trapezowej oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ochronie podlegaja:

a) zasoby S$rodowiska takie jak: powietrze atmosferyczne, wody powierzchniowe i podziemne,
powierzchnia ziemi, klimat akustyczny,

b) zasoby przyrody ozywionej w szczegdlnosci istniejacy drzewostan, w tym rowniez wzdhuiz ciagéw
komunikacyjnych  z wyjatkiem  miejsc  zwiazanych  z modernizacja  irozbudowa  uktadu
komunikacyjnego, ewentualng likwidacjg nalezy ograniczy¢ do minimumy;

2) obowiazuje ograniczenie poziomu hatasu ustalonego w przepisach szczegoélnych dla terendow oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

a) UK — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) przy wprowadzaniu zieleni wysokiej zaleca si¢ stosowanie gatunkéw rodzimych, dostosowanych do
warunkéw klimatyczno — glebowych tego obszaru;

4) obowiazuje stosowanie dla celow grzewczych urzadzen przyjaznych dla $rodowiska o niskiej emisji
zanieczyszczen;

5) usuwanie odpadéw komunalnych odbywac si¢ bedzie w systemie gospodarki komunalnej;

6) nawierzchnie dojazdéw i miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do gruntu i wod
powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) obszar objety planem potozony jest w obrgbie historycznego uktadu ruralistycznego wsi, figurujacego
w wykazie zabytkow oraz w obszarze obserwacji archeologicznej dla nowozytnego siedliska wsi
0 $redniowiecznej metryce wsi Lazany, figurujacego w wykazie zabytkow,

2) wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa zabytkiem, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisOw
odrebnych.

5. Wymagania wynikajace zZ potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) niedopuszczalne jest sytuowanie w obszarze objetym planem takich elementow zagospodarowania, ktore
swa wielkoscia, forma lub kolorystyka powoduja dysonans z otoczeniem,

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania, dla terenu
0znaczonego symbolem UK:

a) mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy inadbudowy istniejacego obiektu i zachowanie istniejacej linii
zabudowy;

b) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,8,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje,

d) minimalny udzial powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — minimum
30%;

2) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu: ok. 4 m od drogi. Obowiazujaca
linia zabudowy przechodzaca przez lico budynkow moze zosta¢ przekroczona przez czesci dodatkowe lub
drugorzedne budynku tj. balkon, schody zewngtrzne, zadaszone wej$cia do budynku, wykusze, okapy,
potacie dachowe, przypory, itp.;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 6604

3) obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych
i przebywajacych czasowo (w tym réwniez dla samochodow, z ktorych korzystaja osoby niepelnosprawne,
stosownie do potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenu) wilosci: 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 25m” powierzchni uzytkowej obiektow, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar objgty planem potozony jest w:

a) granicach  jednostek planistycznych  gospodarowania wodami — jednolitych cze$ci  wod
powierzchniowych (JCWP): Strzegomka od Pelcznicy do Bystrzycy o kodzie PLRW600020134899,
ktora stanowi czg$¢ scalonej czesci wod Strzegomka od Petcznicy do Bystrzycy (SO0812). Zgodnie
z zapisami PGW i JCWP zostala oceniona jako naturalna o ztym stanie, niezagrozona nieosiagnigciem
celu srodowiskowego, jakim jest dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalanie i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) dopuszcza si¢ scalenie dziatek nr 60/26 i 280 w celu wydzielenia nowej dziatki na realizacje planowane;j
inwestycji, dla ktorej okresla sig:

a) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 25 m,
b) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 5%.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, ktore zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska moga zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, a takze instalacji powodujacych znaczne
zanieczyszczenia poszczegolnych elementéw przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci oraz inwestycji
mogacych wymaga¢ sporzadzenia raportu oddziatywania przedsigwzigcia potencjalnie znaczaco
oddziatywujacego na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykaze
ich znaczace oddziatywanie (nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej).

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuge komunikacyjna obszaru ustala si¢ istniejaca droga powiatowa nr 2881D;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej,

b) zaopatrzenie w wodeg z wiejskiej sieci wodociagowej, w okresie przejéciowym mozliwe rozwiazania
lokalne,

) odprowadzanie S$ciekow do kanalizacji wiejskiej, w okresie przejsciowym do oczyszczalni
przydomowych lub zbiornikéw bezodptywowych,

d) odprowadzanie wod opadowych do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) w zakresie telekomunikacji — ustala si¢ realizacjg systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych;

3)w zakresie zaopatrzenia W energie elektryczna icieplna dopuszcza sie realizacje urzadzen
wykorzystujacych odnawialne zrodta energii.

§ 3. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomoséci  ztytulu  uchwalenia planu, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1 %.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zarow.
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§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zarowie:
T. Pudlik
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Zafacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLII/331/2013
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 5 grudnia 2013 r.
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Zafacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI1/331/2013
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 5 grudnia 2013 r.

Zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy
I zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi Lazany, gmina Zaréw.

Projekt planu miejscowego byl wylozony wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko
do publicznego wgladu w okresie od 24.10.2013 do 14.11.2013 r. Dyskusja publiczna odbyta
si¢ dnia 14.11.2013 r. Natomiast uwagi mozna bylto sktada¢ do 28.11.2013 r.

Nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie jak réwniez w trakcie dyskusji

publicznej.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, beda finansowane z budzetu gminy,
a takze ze srodkow zewngtrznych.
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