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RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
z dnia 25 listopada 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w Dzierzoniowie
ograniczonego ulicami: Batalionéw Chlopskich, Wierzbowa, Zeromskiego oraz bylg bocznicg kolejowg

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 594ipoz. 645), art. 20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405), w zwiazku
z Uchwata Nr LXV/384/10 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 25 pazdziernika 2010 r. oraz po stwierdzeniu,
ze nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Dzierzoniowa”, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w Dzierzoniowie
ograniczonego ulicami: Batalionéw Chtopskich, Wierzbowa, Zeromskiego oraz byla bocznica kolejowa
w zakresie obejmujacym teren zgodnie z wyznaczonymi w zataczniku graficznym nr 1 granicami obszaru
objetego zmiang planu.

§ 2. 1. Integralng czg$¢ zmiany planu, o ktorej mowa w § 1 stanowia zataczniki do niniejszej uchwaty:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu — zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3.

2. Zataczniki, o ktorych mowa w pkt 2 i 3 nie stanowia obowiazujacych ustalen planu.
§ 3. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objgtego zmiana planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach, tj. sposobach uzytkowania lub zasadach
zagospodarowania — tozsame z granicami opracowania,

3) wymagane szpalery drzew;

4) granica strefy ochrony zabytkowego uktadu urbanistycznego;
5) dopuszczenie lokalizacji bezposrednio przy granicy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) osie kompozycyjne istniejacej zabudowy, do ktorych nalezy nawiaza¢ uktadem nowej zabudowy;
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8) symbole identyfikujace tereny, oznaczajace funkcje terenéw, ztozone z:
a) oznaczenia literowego:
- KDW(L) — teren drogi wewngtrznej o parametrach klasy lokalnej (L);
- KDW- teren drogi wewngtrznej;
- U — teren zabudowy ustugowej z zielenia towarzyszaca,
- Z —teren zieleni bez zabudowy;
b) oznaczenia liczbowego.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowia jego ustalen imaja charakter
informacyjny.

§ 4. Tlekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia terenu, ktory dominuje
W obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktory
uzupelnia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe;

3) ustugach dziatalnosci gospodarczej (komercyjnych) - rozumie si¢ przez to w szczegolnosci ustugi z zakresu
handlu, gastronomii, rzemiosta produkcyjnego iustugowego, turystyki, rekreacji irozrywki, rynku
finansowego i obstugi prawnej oraz inng dziatalno$¢ o zblizonym charakterze wraz z towarzyszacymi
funkcjami biurowo-socjalnymi;

4) ustugach publicznych — rozumie si¢ przez to ustugi z zakresu kultury, edukacji, oswiaty, opieki zdrowotnej
i spotecznej, administracji, masowego sportu itp. wraz z towarzyszacymi funkcjami biurowo-socjalnymi;

5) uciazliwosci dla srodowiska - rozumie si¢ przez to zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie albo
dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska (zwlaszcza hatas, wibracje, zapachy, zanieczyszczenie powietrza,
wod i zanieczyszczenie odpadami), ktore stwarzaja mozliwo$¢ pogorszenia jego stanu, w rozumieniu
przepisow szczegodlnych;

6) ustugach nieuciazliwych - rozumie sie przez to ustugi nie powodujace szkodliwos$ci i uciazliwosci dla
uzytkownikow sasiednich terendéw i nie zaliczone wedtug przepisow szczegdlnych do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

7) zabytkowy uktad urbanistyczny — uktad wymieniony w § 9 ust. 2;

8) drogach wewnetrznych — rozumie si¢ przez to inne niz drogi publiczne, ktore moga by¢ uchwata rady
miejskiej zakwalifikowane do drog publicznych, speiniaja jednakze role dojazdéw ogolnodostgpnych
w zespole zabudowy ustugowej i przemystowej oraz charakteryzuja si¢ parametrami okreslonymi w dalszej
czesci uchwaty.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu
§ 5. 1. Ustaleniami planu objgto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
granicami opracowania i 0znaczone symbolami, ktorych funkcje okreslono ponizej:
1) KDW(L) — teren drogi wewngtrznej o parametrach klasy lokalnej (L);
2) KDW - teren drogi wewngtrznej;

3) U — teren zabudowy ustugowej z zielenia towarzyszaca;

4) Z — teren zieleni bez zabudowy.
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2. Na terenach, oktéorych mowa w ust. 1ustala si¢ przeznaczenie podstawowe okreSlone, aw
uzasadnionych przypadkach okre$la si¢ przeznaczenie towarzyszace i dopuszczalne, badz alternatywne, oraz
warunki ich dopuszczenia ustalone w dalszej czg$ci niniejszej uchwaty.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy

§ 6. 1. W celu zachowania tadu przestrzennego, a w szczegolnosci wytworzenia srodmiejskiego charakteru
zabudowy, ustala sig:

1) zasady ksztattowania zabudowy obowiazujace na catym obszarze opracowania:

a) obiekty budowlane moga by¢ realizowane wylacznie na terenach przeznaczonych na ten cel
w niniejszym planie, z zachowaniem okreslonego w rozdziale Il przeznaczenia i warunkéw zabudowy,

b) usytuowanie budynkoéw lokalizowanych w obrgbie grup istniejacej zabudowy lub wich sasiedztwie
winno nawiazywac¢ do formy dominujacej, a w szczegolnosci uwzglednia¢ przewazajacy kat polozenia
w stosunku do drég publicznych i zachowanie linii zabudowy (w przypadkach pozwalajacych na jej
ustalenie),

C) w obrgbie terenow niezabudowanych wymaga si¢ sytuowania nowych budynkéw w nawiazaniu do osi
kompozycyjnych istniejacej zabudowy wyznaczonych na rysunku planu. Przez nawiazanie rozumie si¢
projektowanie gtéwnych osi konstrukcyjnych zabudowy prostopadle lub réwnolegte do jednego z dwoch
uktadéw osi wyznaczonych na rysunku planu,

d) spos6b usytuowania projektowanych budynkéw powinien uwzgledniaé:

- wymogi wynikajace z przepisow szczeg6élnych iodrgbnych dotyczace sytuowania budynkow
w stosunku do granic dziatki i sasiedniej zabudowy, z uwzglednieniem ztagodzenia obowiazujacych
przepisow przewidzianych dla zabudowy srodmiejskiej,

- dopuszczenie lokalizacji bezpo$rednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej, pod warunkiem
spetnienia wymogow przepisow w sprawie ochrony przeciwpozarowe;j,

- dopuszczenie lokalizacji bezposrednio przy granicy obszaru objetego zmiang planu miejscowego,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) gabaryty, forma architektoniczna budynkéw i pozostatych elementéw zagospodarowania (mata
architektura, ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztaltowane w sposdb nawiazujacy harmonijnie do cech
lokalnego krajobrazu i sasiadujacej zabudowy zuwzglednieniem potozenia i ekspozycji. Dla
zapewnienia ciagtosci kulturowej zaleca si¢ stosowanie form nawiazujacych do tradycyjnej, czgsciowo
zachowanej zabudowy pofabrycznej, poprzez sytuacje, skalg, brylg, podziaty architektoniczne, proporcje
powierzchni muréw 1otwordw, materialy wykonczeniowe idetal oraz nawiazanie formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej,

b) wymagana forma dachu:

- poniewaz obszar planu obejmuje zabudowe na obrzezach $roédmiescia charakteryzujaca sie
bogactwem i réznorodnoscia form i pokry¢ dachowych, nie ustala si¢ wymaganej formy lub pokrycia
dachu,

-z uwagi na pozadany miejski charakter obszaru objetego planem, nowa zabudowa powinna
harmonijnie nawiazywa¢ do istniejacej zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,

C) wymaga si¢ stosowania naturalnych materiatow elewacyjnych (kamien, cegla ceramiczna, tynk
szlachetny),

d) wprowadza sie zakaz stosowania od strony terenéw publicznych lub ogoélnodostepnych ogrodzen
betonowych, w tym réwniez prefabrykowanych, poza podmuréwkami lub stupkami o prostych formach,

e) wprowadza si¢ zakaz stosowania siddingu lub ptyty warstwowej jako materialu wykonczenia fasad od
strony drog publicznych, wewnetrznych i rzeki Pitawy,
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f) wysokos$¢ liczona od poziomu terenu rodzimego, przy zachowaniu wymagan dotyczacych ochrony
interesow osob trzecich w zakresie dostgpu §wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi, powinna wynosi¢ w przedziale 7,5 + 18 m. Dopuszcza si¢ wieze iinne dominanty stanowiace
niewielkie cze$ci budynkow o wysokosci do 25 m,

3) wskazniki zagospodarowania i wykorzystania terenow:

a) dla zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynowej powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze
przekraczaé - 80% powierzchni nieruchomosci, w przypadku przekroczenia tego procentu w zabudowie
istniejacej wprowadza si¢ zakaz rozbudowy i budowy nowych obiektow kubaturowych,

b) powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosic:
- dla zabudowy ustugowe;j - co najmniej 10% powierzchni nieruchomosci,
- dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej - co najmniej 10% powierzchni nieruchomosci.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly wyznaczone na rysunku planu. Poza wyznaczone linie moga
wystawaC niewielkie czgsci budynku takie jak balkony, wykusze, ganki, ryzality itp. jednak nie wigcej niz
1,2 m.

Warunki zagospodarowania terendéw dotyczace ochrony Srodowiska przyrodniczego,
kulturowego i krajobrazu

§ 7. W celu zachowania wymogow ochrony Srodowiska przy wszelkich dziataniach inwestycyjnych oraz
innych, zwiazanych ze zmiana funkcji isposobu uzytkowania terenéow lub obiektow, nakazuje sig
przestrzeganie zasad okreslonych w aktualnie obowiazujacych przepisach szczeg6lnych i odrebnych, a ponadto
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej w terenach ,,Z”,

2) lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dopuszcza si¢ na
zasadach okres$lonych w przepisach odrgbnych oraz tzw. decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

3) dopuszcza sie wylacznie prowadzenie takiej dziatalnos$ci gospodarczej, ktorej uciazliwos¢ dla srodowiska
powodowana przez:

a) emisje do powietrza i gleby nie przekroczy granic terenu do ktérego podmiot posiada tytut prawny,
b) hatas nie przekroczy norm dopuszczalnych dla najblizszego obszaru chronionego,

4) nakaz wyposazenia terenow przeznaczonych dla zabudowy w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
dla odprowadzania $ciekow. Nakaz modernizacji i rozbudowy istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;j,

5) nakaz podczyszczania - przed odprowadzeniem do odbiornika - wod opadowych i roztopowych zgodnie
z przepisami szczegolnymi. Nakaz rozbudowy i modernizacji sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
budowy ciekéw powierzchniowych i zbiornikow tzw. matej retencji,

6) nakaz odbioru i gromadzenia odpadéw w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na catym obszarze
jednolitych zasad - zgodnie z obowigzujacymi przepisami o odpadach - wtym obowiazkiem wstepne;j
segregacji i odzysku surowcow wtornych,

7) sposdb postepowania z odpadami innymi niz komunalne kazdorazowo nalezy uzgadnia¢ z organami
wlasciwymi w zakresie ochrony $rodowiska,

8) zakaz stosowania wegla i pochodnych dla zaopatrzenia w ciepto.

§ 8. Dla zachowania rownowagi przyrodniczej i walorow naturalnych krajobrazu ustala sig:
1) nakaz utrzymania i ochrony zespotow zieleni urzadzonej:

a) istniejacych drzew szpalerowych wzdtuz koryta rzeki Pitawy;

b) pojedynczych drzew - za wyjatkiem niezbgdnych cig¢ pielggnacyjnych oraz likwidacji tych, ktore
koliduja z realizowanymi inwestycjami drogowymi;
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2) zakaz budowy nowych obiektow kubaturowych poza terenami przeznaczonymi w planie na cele
inwestycyjne,

3) przy utwardzaniu doj$¢ idojazdéow (poza drogami publicznymi) zaleca si¢ stosowanie elementow
drobnowymiarowych, z preferencja dla materiatéw naturalnych oraz azurowych,

4) dla zwigkszenia retencyjnosci wodnej obszaru dopuszcza si¢ budowe powierzchniowych lub podziemnych
zbiornikéw wody opadowej, wykorzystywanej do celow gospodarczych. Zbiorniki otwarte nalezy
zabezpieczy¢ przed wylgganiem komarow,

5) nakaz kompensacji przyrodniczej w zwiazku z likwidacja istniejacej ro§linnosci poprzez trwate nasadzenie
drzew w ilo$ci wynoszacej wielokrotnos¢ ilosci drzew wycigtych w trakcie realizacji danej inwestycji.
Obowiazek dotyczacy inwestora powinien zosta¢ okreslony w tzw. decyzji 0 $rodowiskowych
uwarunkowaniach, wydanej na podstawie przepiséw szczegotowych dot. ochrony srodowiska.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 9. 1. W celu zachowania i ochrony istniejacej W obszarze substancji zabytkowej przyjmuje si¢ - Stosownie
do przepiséw szczegolnych - ochrong dobr kultury.

2. Ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego dawnej fabryki
wlokienniczej, gdzie wspotczesna dziatalno$¢ inwestycyjna, gospodarcza i uslugowa powinna uwzgledniaé
wymagania konserwatorskie. W strefie ustala si¢ nastepujace warunki dot. zagospodarowania terenu:

1) istniejace obiekty dysharmonizujace powinny zosta¢ zlikwidowane lub przebudowane,

2) nowa zabudowe nalezy dostosowaé do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie osi
kompozycyjnych oraz nawiaza¢ formami nowoczesnymi do lokalnej tradycji architektury industrialnej
i sylwety krajobrazowej dawnego zaktadu przemystowego, poprzez zachowanie szczegodlnego rygoru
zastosowanych materialow wykonczeniowych i jakosci architektury,

3) obecny sposob uzytkowania obiektow nalezy dostosowa¢ do wartosci zabytkowych zespotu
i poszczegblnych obiektow,

4) ochronie podlegaja wszelkie obiekty podziemne, znaleziska oraz odkryte podczas remontow detale
architektoniczne.

Zasady i sposoby zagospodarowania terenoéw podlegajacych ochronie
oraz zasady ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, wynikajace z przepiséw odrgbnych

§ 10. W celu zachowania warunkow ochrony wod oraz umozliwienia dostgpu do wody rzeki Pitawy
i prowadzenia rob6t remontowych i konserwacyjnych ustala si¢:

1) preferowane formy uzytkowania gruntdéw w terenach Z, nalezy przyja¢ jako zielence z placami,
chodnikami, drogami dla rowerow, drogami przeciwpozarowymi i technicznymi,

2) wyklucza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow budowlanych na skarpie brzegowej rzeki Pitawy, z wyjatkiem
zwigzanych z gospodarka wodna,

3) ogrodzenia moga by¢ realizowane w odleglosci co najmniej 3 m od krawedzi skarpy brzegowej rzeki
Pitawy,

4) dopuszcza sig realizacjg drog wewngtrznych ogolnodostgpnych z zielenia, na warunkach okre§lonych
w dalszej czgséci uchwaly.

§ 11. Potnocno-wschodni fragment obszaru planu znajduje sie¢ w strefie zalewowej, tj. potencjalnego
zalewu wod powodziowych, wylaczony z zabudowy kubaturoweyj.

§ 12. W celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

1) dla wszystkich budynkéw zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu o kazdej porze roku poprzez drogi i dojazdy
niewydzielone o0 parametrach  spelniajacych ~ wymagania  okreSlone  przepisami o ochronie
przeciwpozarowej,
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2) zapewni¢ zrodla przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru, na zasadach
okreslonych w przepisach szczegoétowych.

§ 13. Stwierdza si¢ brak w obszarze zmiany planu terendow zaliczanych do poszczegdlnych rodzajow
dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonych w przepisach szczegdlnych.

§ 14. W celu ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢ na catym obszarze objetym
planem zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz przebudowe istniejacych na sie¢
kablowa doziemna.

Ustalenia dotyczace sposobow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 15. Obiekty istniejace wskazane na rysunku planu do likwidacji, nie kolidujace z uktadem komunikacji,
moga by¢ na biezaco utrzymywane w nalezytym stanie technicznym i remontowane do czasu rozbudowy,
przebudowy lub budowy nowego obiektu. Zabrania si¢ rozbudowy, przebudowy i budowy nowego obiektu
0 rzucie, gabarytach lub formie istniejacego. Wymaga sig¢, aby nowy obiekt, rozbudowany lub przebudowany
zachowywat zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy okreslone w niniejszej uchwale, w tym linie zabudowy i wyznaczone kierunki lokalizowania.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 16. 1. Dopuszcza sig scalanie i podziat nieruchomosci objetych planem miejscowym.

2. Obowiazuje zakaz wydzielania dziatek nie majacych dostgpu do drogi publicznej z wyjatkiem sytuacji,
kiedy wydzielenie dziatki shuzy powigkszeniu innej dziatki, majacej dostep do drogi publiczne;j.

3. Dla terenéw zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zieleni towarzyszacej (U) ustala sig¢ wielkos¢ dziatek
w przedziale 100 + 5000 m? oraz szeroko$¢ frontu dziatek w przedziale 10 + 100 m, przy zachowaniu warunku,
ze kat potozenia granic dziatek wydzielanych w stosunku do pasa drogowego nalezy wyznaczyé jako 90°,
z tolerancja + 45°.

4. Warunek, o ktorym mowa w ust. 3 nie dotyczy wydzielanych dzialek dla potrzeb infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

Zasady obstugi obszaru w zakresie komunikacji oraz modernizacji,
rozbudowy i budowy drog

§ 17. 1. Obszar planu obstugiwany bedzie zdrogi publicznej, poprzez drogi iulice wewnetrzne
ogolnodostepne (nie zaliczone do zadnej z kategorii drog publicznych).

2. W obrebie terenow przeznaczonych pod zabudowe uktad moze by¢, stosownie do potrzeb, uzupetiony
0 odcinki drog i dojazdow wewngtrznych niewydzielonych.

3. W obrebie dziatek przeznaczonych pod ustugi i dziatalnos¢ produkcyjna nalezy zapewni¢ odpowiednig
do potrzeb, ilo$¢ miejsc parkingowych. Dla nowej lub adaptowanej zabudowy uslugowej nalezy zapewnic¢
nie mniej niz 1 miejsce postojowe liczac na kazde 50 m? projektowanej powierzchni uzytkowej, z czego
nie mniej niz 5% powinny stanowi¢ miejsca przeznaczone dla osob niepelnosprawnych.

Zasady obslugi obszaru oraz modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Ogolna zasada lokalizacji infrastruktury polega na poszanowaniu waloréw ekonomicznych terenu
w aspekcie jego wykorzystania zgodnie z podstawowym przeznaczeniem. Wszelkie sieci nalezy lokalizowac
wzdluz linii rozgraniczajacych lub granic nieruchomosci w maksymalnym do nich zblizeniu przy
uwzglednieniu stosownych warunkow technicznych.

2. Zaopatrzenie w wodg:
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1) utrzymuje si¢ w obszarze rozbudowany system zaopatrzenia w wodg (sieci, urzadzenia) zapewniajacy
dostawe wody do wszystkich uzytkownikow;

2) zaspokojenie potrzeb dla planowanych inwestycji na cele komunalne i ochrone przeciwpozarowa nastapi
poprzez rozbudowe sieci i urzadzen;

3. Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekOw:
1) ustala si¢ rozbudowe miejskie;j sieci kanalizacyjnej;

2) ustala si¢ zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych odpowiednio $ciekow przemystowych, komunalnych
i bytowych do wod powierzchniowych i do ziemi;

3) ustala si¢ obowiazek odprowadzania nadmiaru wod opadowych i roztopowych z drog, parkingow i terenow
produkcyjno - ustugowych poprzez urzadzenia do podczyszczania $ciekéw — zgodnie z przepisami
szczegdlnymi;

4) z terendw przeznaczonych do zainwestowania wody opadowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji
deszczowej lub zbiornikow, z wykorzystaniem do celow gospodarczych;

5) na calym obszarze obowiazuje zakaz wprowadzania $ciekow sanitarnych do kanalizacji deszczowej
i odwrotnie.

4. Zaopatrzenie w energig elektryczna:

1) utrzymuje si¢ zasilanie obszaru ze stacji elektroenergetycznych (GPZ) poprzez sie¢ rozdzielcza
napowietrzno — kablowa 20 kV i istniejace stacje transformatorowe - wedtug warunkéw ustalonych przez
dysponenta urzadzen;

2) zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania w okresie perspektywicznym, wynikajacego ze
sporzadzonego bilansu energetycznego nastapi poprzez modernizacje i przebudowe (np. wymiang
transformatorow) istniejacych sieci i urzadzen $redniego napigcia, oraz budowe nowych odcinkéw linii

kablowych;

3) ustala si¢ zakaz budowy linii napowietrznych oraz nakaz sukcesywnego zastgpowania istniejacych sieci
napowietrznych kablowymi;

4) ustala si¢ rozbudowe sieci niskich napi¢¢ oraz punktow oswietlenia ulicznego w pasach drogowych i na
terenach przylegtych okreslonych w odpowiednich ustaleniach planu.

5. Zasady zaopatrzenia w gaz ziemny: ustala si¢ budowg sieci i urzadzen przesytu lub zaopatrzenia w gaz
ziemny.

6. Postgpowanie zodpadami komunalnymi reguluja przepisy lokalne, postgpowanie z odpadami
przemystowymi nalezy prowadzi¢ w oparciu 0 przepisy odrgbne.

7. Zasady zaopatrzenia w ciepto: zaleca sig¢ stosowanie centralnych lub indywidualnych, wysokosprawnych
systemow opartych o zrodla: gaz, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, biomasa.

8. Obstuga obszaru w zakresie telekomunikacji:

1) utrzymuje sie istniejacy system lacznosci przewodowej oraz ustala kontynuacje budowy sieci
magistralnych i abonenckich;

2) system tacznosci bezprzewodowej dopuszcza sie na warunkach ustalonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
§ 19. 1. Teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i o0znaczony symbolem ,,U” przeznacza si¢ pod
zabudowe uslugowa z zielenia towarzyszaca. Poprzez zabudowe ustugowa nalezy rozumie¢ zarowno ushugi
dziatalnosci gospodarczej (komercyjne) jak i ustugi publiczne wg definicji w § 4 niniejszej uchwaty, w tym
handel w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 .

2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenéw dla realizacji:
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1) budynkéw lub lokali zamieszkania zbiorowego z zastrzezeniem, ze ewentualne ucigzliwosci dla tej funkcji
nie spowoduja ograniczen w zagospodarowaniu iuzytkowaniu zgodnym z funkcja podstawowa —
ustugowa;

2) garazy, magazynéw ibudynkow gospodarczych lub technicznych wolnostojacych, przylegltych lub
wbudowanych, pod warunkiem, ze nie beda stanowi¢ wigcej niz 25% powierzchni terenow lub obiektow
o funkcjach podstawowych;

3) drog i dojazdow niewydzielonych, zatok postojowych i parkingdow przyobiektowych;

4) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

5) dodatkowo na terenie dopuszcza si¢ usytuowanie stacji paliw z myjnig samochodowa.
3. Dla terenéw ustala sie:

1) zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw uzytkowanych poprzednio jako produkcyjne, zgodnie
z funkcja podstawowa lub uzupehiajaca;

2) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania - istniejacych obiektow ustugowych, oraz gospodarczych,
z mozliwo$cia ich przebudowy, rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania - zgodnego z funkcja
podstawowa lub uzupehiajaca;

3) mozliwo$¢ lokalizacji nowych obiektow o przeznaczeniu zgodnym z funkcja podstawowa lub
uzupetniajaca;

4) utrzymanie i budowe sieci infrastruktury technicznej, drég oraz parkingdéw;

5) utrzymanie oraz realizacj¢ urzadzonych terendow zielonych; wzdluz granic terenu oraz w miejscach
dostepnych pomiedzy dojsciami i elementami matej architektury nalezy wprowadzi¢ zielen o charakterze
izolacyjno-ostonowym oraz dekoracyjnym.

4. Obiekty i urzadzenia wymienione w Ust. 2 nalezy realizowaé przy uwzglednieniu:

1) warunkéw okreslonych w odpowiednich ustaleniach ogdélnych planu, w tym parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy, okreslonych w § 6;

2) wymogdéw wynikajacych z odrgbnych przepisow technicznych.

5. Zmiana dotychczasowego zagospodarowania terenu na cele zgodne z funkcja podstawowa lub
uzupelniajaca, wymaga przebudowy zjazdu z drogi wojewodzkiej nr 384 poprzez teren KDW(L) zgodnie
z planem oraz przepisami odrgbnymi.

§ 20. 1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonego symbolem ,,Z” ustala si¢
przeznaczenie podstawowe pod zielen bez zabudowy.

2. Dla terenu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) utrzymanie i budowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ pieszych, drég rowerowych,
niezbednych drég technicznych i przeciwpozarowych;

3) mozliwo$¢ realizacji ,,matej architektury”, pomnikéw i urzadzen rekreacyjnych.

3. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy realizowac przy uwzglednieniu:
1) warunkéw okreslonych w odpowiednich ustaleniach ogolnych planu,
2) wymogdw wynikajacych z odrgbnych przepisow technicznych.

§ 21. 1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru ustala si¢ tereny drog kotowych wewngtrznych oznaczone na
rysunku planu symbolami:

1) KDW(L) - istniejaca i projektowana droga wewnetrzna ogdélnodostepna o szerokosci okreslonej na rysunku
planu w liniach rozgraniczajacych oraz niezb¢dnymi poszerzeniami;
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2) KDW - projektowana droga wewngtrzna o charakterze ogdlnodostgpnym, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 10,0 m, z uwzglednieniem niezbednych $cig¢ w rejonie ,,trojkatéw widocznosci” oraz
poszerzen na jej zakonczeniu.

2. Dla drég ustala sig:

1) utrzymanie, modernizacj¢ i rozbudowe urzadzen drogowych, korektg tukow poziomych oraz realizacjg
chodnikéw, zatok autobusowych, parkingéw, placow do zawracania itp., dla uzyskania parametréw
technicznych okreslonych w przepisach szczegoétowych;

2) umieszczanie zieleni izolacyjnej oraz tablic i reklam — na warunkach ustalonych przez zarzadcg drogi;

3) umieszczanie tablic i reklam — na warunkach ustalonych przez wydziat urzedu miejskiego odpowiedzialny
za estetyke przestrzeni publicznych;

4) utrzymanie oraz mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej oraz paséw zieleni izolacyjne;.

3. Drogi kotowe ogolnodostgpne nalezy docelowo wyposazy¢ w chodniki co najmniej jednostronne
0 szerokoséci min. 1,5 m. Dla drog wewngtrznych dopuszcza si¢ rozwiazanie w formie ciagdéw pieszo-jezdnych
0 min. szerokosci pasa jezdni 5 m.

4. Istniejace 1iplanowane w obszarze zainwestowanym drogi wewngtrzne, nie stanowiace drog
ogo6lnodostepnych musza spetnia¢ wymagania wynikajace z przepisOw o ochronie przeciwpozarowej oraz
warunkow technicznych dotyczacych sytuowania obiektow budowlanych.

5. Przy budowie lub modernizacji drog w obszarze planu nalezy przewidzie¢ iumozliwi¢ przyszia
kontynuacje i dowiazanie do terenow sasiadujacych z obszarem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Ustala si¢ stawkg procentowa oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dzierzoniowa.
§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
A. Wiczkowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL1/281/13
Rady Miejskiej Dzierzoniowa
z dnia 25 listopada 2013 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI/281/13
Rady Miejskiej Dzierzoniowa
z dnia 25 listopada 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405) rozstrzyga si¢
0 sposobie rozpatrzenia uwagi do projektu zmiany planu miejscowego.

Uwaga nieuwzgledniona wniesiona przez pp. Matgorzatg i Romana Kaszczuk, pismem z dnia 10 lipca
2012 r. w zakresie wprowadzenia zmiany do rysunku projektu zmiany planu polegajacej na nie wydzielaniu
obszaru KDW(L) w zakresie proponowanym, ale okreslenie go jako terenu U (odpowiednio U1, U2, U3).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI/281/13
Rady Miejskiej Dzierzoniowa
z dnia 25 listopada 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 1. poz. 21, poz. 405) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu wynika,
iz jego przyjgcie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga za soba

wydatkow z budzetu gminy.
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