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UCHWALA NR XXX1/219/13

RADY MIEJSKIEJ W OLAWIE
z dnia 31 stycznia 2013 .

(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N.4131.98.8.2013.MS6 z dnia 18 listopada 2013 r. do WSA
we Wroctawiu na § 3 ust. 1 pkt 9, § 6 ust. 2 pkt 2)

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ulicy
Szmaragdowej w Olawie (mpzp Nowy Otok-Zachéd)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r., poz. 647), a takze w zwiazku z Uchwata
Nr XIV/120/2011 Rady Miejskiej w Otawie zdnia 24 listopada 2011r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ulicy
Szmaragdowej w Otawie (mpzp Nowy Otok-Zachod), po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Otawa”, Rada Miejska w Otawie
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar potozony
w potudniowej czgsci osiedla Nowy Otok-Zachod w Otawie, przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralna cze$cia uchwaly jest zatacznik do niniejszej uchwaly w postaci rysunku planu w skali
1:1000.

§ 3. 1. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz budowli nadziemnych nie bedacych obiektami matej architektury oraz uzbrojeniem terenu;

2) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem nr 1;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
obrys $cian budynku, do ktorej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki,
markizy itp.;
4) przepisy szczegdlne lub odrgbne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaly przepisy
prawne;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora dominuje na danym terenie
W sposob okreslony ustaleniami planu;
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6) przeznaczenie dopuszczalne terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu i ktorego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub czgSci terenu zajmuje w granicach terenu i poszczegolnych nieruchomosci mniej
niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

7) przeznaczenie tymczasowe — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, obowiazujace
do czasu zagospodarowania terenu zgodnego z przeznaczeniem podstawowym;

8) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy - proporcja sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkoéw zlokalizowanych na terenie lub dzialce budowlanej do powierzchni tego terenu lub
tej dziatki;

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia graficzne, literowe i cyfrowe dotyczace przeznaczenia terendow;,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny lub
wynikaja z przepiséw odrebnych.

§ 5. 1. Pelen zakres warunkow zabudowy terenu i jego zagospodarowania obejmuje:
1) ustalenia niniejszej uchwaty;
2) ustalenia zawarte na rysunku planu.

2. Ustalenia planu nie naruszaja i nie wykluczaja stosowania przepisoéw odrgbnych.

§ 6. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem
MN.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne:
1) budynki gospodarcze lub garaze;
2) drogi dojazdowe;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) uksztattowania lub rewaloryzacji wymagaja:
a) uktad przestrzenny miasta w oparciu 0 zasade kontynuacji historycznego rozwoju jednostki osadnicze;j,
b) formy zabudowy,
¢) kompozycja zieleni na terenach publicznych;

2) ochrone  zespotéw iobiektow o istotnych lokalnych — walorach historycznych,  kulturowych
i krajobrazowych;

3) wymog ksztaltowania form i usytuowania nowych budynkéw oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych
W nawigzaniu do istniejacej zabudowy;
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4) zakaz wprowadzania obiektow agresywnych lub obcych krajobrazowo, wtym szczegoélnie obiektow
0 wysokosci, ktora przekracza wysokos¢ wyzszego z budynkdéw zlokalizowanych na sasiednich posesjach.

2. Nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw stuzace ochronie
i ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslaja inne przepisy niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig¢:

1) dziatalno$¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obciazenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

2) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko;

3) stosownie do przepisow odregbnych, zwiazanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w srodowisku do
rodzajow terendw o zréznicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu zalicza si¢ teren oznaczony na
rysunku planu symbolem MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.

2. Zasigg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych uznaje si¢ za réwnoznaczny
Z obszarem ujetym w gminnej ewidencji zabytkow.

3. W granicach terenu, oktorym, mowa w ust.1dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Na obszarze objetym zmiana planu wprowadza si¢ nast¢pujace ustalenia:

1) planowana nowa zabudowa winna by¢ opracowana wedtug jednolitej koncepcji architektonicznej
i przestrzennej;

2) nalezy zaplanowac jednolita koncepcje uksztattowania dachow dla wszystkich obiektow oraz jednorodny
material do pokrycia dachow;

3) skala nowoprojektowanej zabudowy winna by¢ dostosowana do skali zabudowy istniejacej na
sasiadujacym terenie;

4) forma zabudowy winna by¢ starannie wpisana w krajobraz.
§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) dopuszczenie realizacji frontowych ogrodzen azurowych o wysokos$ci nie Wyzszej niz 1,7 m i zastosowaniu
takich materiatow jak cegla, drewno, kamien, metaloplastyka, dopuszcza sie takze ogrodzenia w formie
zywoplotow; zakazuje sig stosowania prefabrykowanych elementow betonowych;

2) zabrania si¢ umieszczania w granicach posesji od strony terenéw publicznych tablic reklamowych
nie zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem obiektu lub jego czgsci;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych i informacyjnych oraz szyldow na elewacjach frontowych
nad witryna lub w rejonie wejscia do budynku;

4) tablice informacyjne umieszczane na ogrodzeniach w rejonie wejScia na posesje nie moga przekraczaé
wymiaréw wys. 30 cm x szer. 45 cm.

§ 11. 1. Ustala sig nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,
w odlegtosci 6 metrow od zachodniej granicy opracowania, zlokalizowanej wzdhluz linii rozgraniczajacych
z terenem ulicy Malachitoweyj;

2) powierzchnie zabudowy budynkéw mieszkalnych na dziatkach nie moga przekroczy¢ 30% ;

3) powierzchnia biologicznie czynna poszczegdlnych dziatek powinna zajmowaé co najmniej 50%
powierzchni dziatek;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach od 0,2 do 2,0;

5) budynki mieszkalne nie moga przekracza¢ dwoch kondygnacji naziemnych, w tym poddasze;
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6) wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczaé
12 m;

7) ustala si¢ dopuszczalne formy dachow:
a) dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci od 35° - 45°,
b) wielospadowe,
€) mansardowe,
8) pokrycie dachow dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym,;

9) budynki gospodarcze lub garaze wolno stojace moga by¢ wylacznie parterowe i winny mie¢ forme dachu
odpowiadajaca formie budynkéw mieszkalnych.

§ 12. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

1) w granicach opracowania planu nie wystgpuja tereny zagrozone zalaniem wodami powodziowymi Q1%
i Q10%;

2) w granicach opracowania planu nie okresla si¢ terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 13. W zakresie szczegotowych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu obowiazuja odlegtosci zabudowy od istniejacej linii energetycznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszcza sig mozliwo$¢ realizacji sieci lub urzadzen technicznych uzbrojenia terenu;
2) dopuszcza si¢ przetozenie lub skablowanie istniejacej linii elektroenergetycznej;
3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych ustala sie:
a) usuwanie nieczystosci ptynnych do kanalizacji sanitarne;j,
b) tymczasowo dopuszcza sig stosowanie zbiornikow bezodptywowych;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) odprowadzenie Sciekéw do kanalizacji deszczowe;j,

b) usuniecie z wod deszczowych substancji ropopochodnych i zawiesin, jesli takie wystapia, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

¢) dopuszcza sie rozwiazania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych na terenie dziatki;

6) ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokim stopniu sprawnosci i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen,

7) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone w odrebnych przepisach,
dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikow do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow.

§ 15. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw; do czasu zagospodarowania terenu na przeznaczenie ustalone w planie, obowiazuje przeznaczenie
dotychczasowe.

§ 16. Ustala si¢ stawkg procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wszystkich terenéw w wysokosci 20%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Otawa.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
A. Mikoda
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXX1/219/13
Rady Miejskiej w Otawie
z dnia 31 stycznia 2013 r.
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