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UCHWALA NR XL1/323/2013
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 14 listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obre¢bie miasta Zarowa przy ul. Sportowe;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 punkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.z2013r., poz. 594z pdzniejszymi zmianami) art. 20, ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2012r., poz. 647 z pdzniejszymi zmianami)
oraz w zwiazku z uchwata nr XXXII1/271/2013 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 9 maja 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmieniona
uchwata nr XXXIX/304/2013 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 29 sierpnia 2013 r., po stwierdzeniu braku
naruszen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zaréw, Rada Miejska
w Zarowie uchwala co nastepuje:

§ 1. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy
ul. Sportowej w Zarowie, w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérej mowa w § 1, zwana dalej
planem, sktada si¢ z tekstu uchwaty oraz rysunku planu, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
wykonanego w skali 1:1000.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty nie bedacymi ustaleniami planu sa:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatacznik nr 3 —rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
2) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne.

§ 4. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektéw okreslonych
w pktod 1 do 5, w planie nie ustala sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
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3) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

4) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczonego symbolem
U/P ustala sig przeznaczenie pod zabudowe ustugowo-produkcyjna.

2. Dopuszcza si¢ taczenie funkcji w dowolnych proporcjach lub samodzielne wykorzystanie terenu
na potrzeby jednej z funkcji.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w przypadku rozbudowy inadbudowy budynku nalezy ujednolici¢ caly obiekt w zakresie geometrii
i kata nachylenia dachu, rodzaju pokrycia dachu, materiatlow elewacyjnych oraz kolorystyki elewacji;

2) dopuszcza si¢ odtworzenie budynku po jego rozbidrce bezposrednio przy granicach dziatki,

3) w granicach opracowania planu obowiazuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych, obiektoéw o charakterze
kontenerowym, zakaz nie dotyczy obiektow tymczasowych w rozumieniu przepisoéw Prawa budowlanego;

4) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding oraz blachy trapezowej i falistej;
5) zakazuje si¢ grodzenia terenu przy wykorzystaniu prefabrykowanych elementow betonowych.
§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sig¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco negatywnie oddziatywac¢ na $rodowisko;

2) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej nie moze powodowaé ponadnormatywnego oddziatywania
na obszary potozone poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

3) do celéw grzewczych jak i technologicznych stosowac przyjazne srodowisku nosniki energii;
4) usuwanie odpadéw komunalnych rozwiaza¢ w oparciu o0 gminny system gospodarki komunalnej;

5) usuwanie odpadéow wytworzonych w wyniku prowadzenia dziatalnosci ustugowej nalezy rozwiazac
W trybie przepiséw szczegolnych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) w granicach opracowania planu nie stwierdzono wystgpowania zabytkow nieruchomych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami objete
sa wszelkimi rygorami prawnymi wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) na przestrzen publiczna w obszarze objetym planem sktadaja sie ogrodzenia usytuowane od strony drog;

2) w obrebie przestrzeni publicznej ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych, oraz banerow i tablic
reklamowych na ogrodzeniach, za wyjatkiem tablic i szyldow informacyjnych zwiazanych z prowadzona
w miejscu ich lokalizacji dziatalno$cia gospodarcza oraz obiektow gminnego systemu informacji wizualnej,

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 2,5,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,5,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej W odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 0;
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2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12 m,

b) obowiazuja dachy strome, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych przyjetym w przedziale 30+45°,
z dopuszczeniem dachow ptaskich,

C) obowiazuje uktad glownej kalenicy prostopadly lub roéwnolegty do frontowej granicy dziatki,
d) dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn, okien dachowych,

e) zakazuje si¢ realizacji dachoéw o przesunigtej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych spadkach
polaci;

§ 11. Stawke procentowgq stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty pobieranej z tytutu zbycia nieruchomosci,
ktorej wartos¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego, ustala si¢ na 30 %.

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zarow.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zarowie:
T. Pudlik
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Zafacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL1/323/2013
Rady Migjskiej w Zarowie
z dnia 14 listopada 2013 r.
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Zafacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL1/323/2013
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 14 listopada 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

O wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Burmistrz Zarowa oglosit za pomoca obwieszczenia zamieszczonego w prasie lokalnej,
W Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Zaréw oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Zarowie.

WylozZenie planu ustalono na okres od 9 wrzesnia 2013r. do 30 wrzeénia 2013r.,w siedzibie Urzgdu Miejskiego
w Zarowie. Dyskusja publiczna odbyla si¢ dnia 30 wrze$nia 2013 r. Natomiast uwagi na pis$mie do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do Burmistrza Zarowa mozna byto sktadaé do
dnia 14 pazdziernika 2013 r.

Do projektu zmiany planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie jak réwniez
w trakcie dyskusji publicznej
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Zafacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL1/323/2013
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 14 listopada 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na potrzeby projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Z dokonanej oceny prognozowanych wydatkow
i wptywow do budzetu wynika, ze w efekcie realizacji ustalen planu Gmina nie poniesie dodatkowych
naktadéw, poniewaz realizacja ustalen planu nie powoduje koniecznosci realizacji jakichkolwiek zamierzen
inwestycyjnych stanowiacych zadania wtasne Gminy.
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