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UCHWALA NR XXX1/234/13
RADY GMINY ZORAWINA

z dnia 25 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
W obrebie geodezyjnym Zorawina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t Dz.U.
22013 poz. 594) oraz art.20ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t Dz.U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) oraz W zwiazku z uchwata nr XIV/98/12 Rady Gminy
Zérawina, z dnia 2 marca 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Zorawina,

po stwierdzeniu, Ze.nie narusza ona ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zoérawina” przyjetego Uchwata Nr XVII/109/2005 Rady Gminy Zérawina z dnia
27 pazdziernika 2005 r., Rada Gminy Zérawina uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogélne
Rozdziat 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
W obrebie geodezyjnym Zorawina, zwana dalej planem, obejmujaca obszar w granicach przedstawionych na
rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 bedacy integralna czescia uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linia rozgraniczajaca — linia oddzielajaca poszczegdlne tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

2) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;
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3) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna dominowaé
w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu w ilosci wigkszej niz 50% powierzchni dziatki
lub wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce;

4) przeznaczenie uzupetniajace terenu — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji,
ktorej przekroczenia nie dopuszcza sig¢ na wszystkich kondygnacjach; oile ustalenia szczegdlowe
nie stanowia inaczej;

6) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia,
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia,
mala architekture, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty i urzadzenia
pehiace stuzebna rolg wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym;

7) uchwata — niniejsza uchwata.
§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem, tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole terendéw;
5) przeznaczenia terenow;
6) wymiary.
§ 4. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz ustug, rozumiane jako tereny na ktorych
zlokalizowano obiekty i urzadzenia produkcji przemystowej, transportu i logistyki , sktadéw i magazynoéw
oraz ushug wraz z czg$ciami biurowymi, zielenia i urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku
planu symbolem P/U;

2) tereny wod powierzchniowych $rédladowych rozumiane jako wody powierzchniowe $rodladowe stojace
lub ptynace, takie jak: cieki naturalne, kanaty, Zrodta, jeziora i inne zbiorniki wodne oraz urzadzenia wodne
oznaczone symbolem — WS;

3) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, rozumiane jako tereny, na ktoérych zlokalizowano
obiekty oraz urzadzenia stuzace wytwarzaniu iprzesylowi energii elektrycznej, takie jak stacje
transformatorowe, wraz urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczony symbolem E;

4) tereny drog publicznych rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o drogach oznaczone na rysunku planu
symbolem:

a) KD-A dla drogi klasy autostrada,
b) KD-L dla drogi klasy lokalnej.

§ 5. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
optlaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647 ze zm.) obowiazuje wysokos¢ stawki procentowe;:

1) 0,1% dla terenow drég publicznych;
2) 30% dla pozostatych terenow.
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Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy

§ 6. Na obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych obiektow o funkcji
innej niz ustalona w planie, do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 7. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowia inaczej, dopuszcza sig:

1) dla istniejacych obiektow i budynkdéw oraz ich czgsci, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie wskazniki
zabudowy, wysokos$¢, geometri¢ dachu, lini¢ zabudowy, funkcje:

a) remont, przebudowe,
b) zmiang sposobu uzytkowania obiektu,
¢) rozbudowe lub nadbudowe nie wyzej niz do zapiséw uchwaty,
d) dostosowanie dla potrzeb os6b niepetnosprawnych;
2) wydzielanie drog wewngtrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m.

Rozdziat 3.
Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska

§ 8. Na obszarze objetym planem, oile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, w zakresie ochrony
srodowiska obowiazuje:

1) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie;

2) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych;

3) stosowanie do indywidualnych celow grzewczych paliw ptynnych i gazowych oraz paliw statych o niskim
zasiarczeniu,

4) dziatalno$¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obciazenia $rodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul
prawny;

5) wzdtuz ciekéw wodnych nalezy pozostawi¢ ciag ekologiczny o szerokosci 3 metréw po kazdej stronie
cieku z obowiazujacym zakazem zabudowy budynkami.

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem zuwagi na domniemanie zwartosci reliktow archeologicznych (
W sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych) wprowadza si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

2. Na obszarze o ktorym mowa w ust. 1 dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Na obszarze objgtym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, w zakresie zasad obshugi
infrastruktury technicznej obowiazuje:

1) dostawa wody z sieci wodociagowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1.;
2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt.2;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wtasnej dziatki do gruntu, do studni chtonnych lub
do wod;

4) zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznych;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
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6) stosowanie do indywidualnych celow grzewczych paliw ptynnych i gazowych lub paliw statych o niskim
zasiarczeniu;

7) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii elektrycznej lub cieplnej o mocy nie przekraczajacej
100kW, z wytaczeniem wiatrakow;

8) lokalizacja nowych inwestycji, w zakresie realizacji sieci infrastruktury technicznej, w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych z zastrzezeniem ust. 2 pkt.6.

2. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, w zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej dopuszcza sig:

1) do czasu wybudowania sieci wodociagowej z indywidualnych uje¢ wody;

2) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej odprowadzanie Sciekéw do zbiornikow bezodptywowych;
3) lokalizowanie indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny;

4) przytaczenie do sieci telekomunikacyjnych;

5) skablowanie energetycznych linii napowietrznych;

6) odstepstwo od zasady, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 8 wytacznie wtedy, gdy nie ma technicznej mozliwosSci
realizacji tych ustalen.

3. Na obszarze objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:
1) lokalizacja miejsc postojowych na dziatkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest inwestycja;
2) dla obiektow ustugowych: 2 stanowiska na 100 m2 powierzchni uzytkowe;j,

3) dla budynkow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz powierzchni przeznaczonych pod produkcje,
sktady i magazyny a takze ustugi, urzadzenie nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 500 m? powierzchni
uzytkowej budynku.

DZIAL II.
Przepisy szczegélowe
Rozdzial 6.
Ustalenia dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow

§ 11. 1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem: 1P/U, 3P/U, 4P/U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz ushug;
2) uzupehniajace: mieszkania dla whascicieli;
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;
2) iloé¢ kondygnacji maksimum trzy;
3) wysokos$¢ nie wigksza niz 12 m;
4) dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45° w tym dachy ptaskie i lukowe.

3. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 1,2;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1 000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
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3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wigkszy niz
175°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt 1i 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe) i drogi wewngtrzne.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2P/U, ustala si¢ przeznaczenie
1) podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw oraz ustug;
2) uzupehiajace: mieszkania dla whascicieli;
3) uzupehiajace: istniejaca zabudowa zagrodowa;
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;
2) iloé¢ kondygnacji maksimum trzy;
3) wysokos$¢ nie wigksza niz 12 m;
4) dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45° w tym dachy ptaskie i tukowe.

3. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 1,2;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie¢ wydzielenie drog wewnetrznych, dla ktorych
obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 4 m od granicy wydzielonej drogi wewngtrznej.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wigkszy niz
175°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt 1i 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe) i drogi wewnetrzne.

Rozdzial 7.
Ustalenia dla terené6w wéd powierzchniowych $rédladowych

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie: wody
powierzchniowe $roédladowe.

2.Na terenie, oktorym mowa wust.1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) obowiazuje zakaz budowy budynkow;
2) dopuszcza sie urzadzenia i budowle wodne.

Rozdzial 8.
Ustalenia dla terenow infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1E, ustala si¢ przeznaczenie: tereny
infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

2. Na terenach, oktérych mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wigksza niz 8 m.
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3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki 25m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 5 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-A, ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy autostrada.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu nie mniej niz 21 m.

3. Teren, 0 ktérym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 16. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L ustala si¢ przeznaczenie:
tereny drég publicznych klasy lokalne;.

2. Na terenach, oktérych mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu nie mniej niz 14 m.

3. Na terenach, oktorych mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢:

1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Zorawina.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Zorawina:
M. Koba
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX1/234/13
Rady Gminy Zérawina
z dnia 25 pazdziernika 2013 r.

M ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZOMEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM ZORAWINA
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Zafacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/234/13
Rady Gminy Zérawina
z dnia 25 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Zorawina

W zwiazku z faktem, iz nie wniesione zostaly uwagi podlegajace rozstrzygnigciu przez Rade Gminy
Zérawina podczas dwukrotnego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu Rada Gminy Zérawina
nie dokonuje rozstrzygni¢¢ wynikajacych zart. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( j.t Dz. U. 2012 poz. 647 ze zm)
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Zafacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/234/13
Rady Gminy Zérawina
z dnia 25 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( j.t Dz. U. 2012 poz. 647 ze zm.) art. 7, ust 1 pkt 2i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.z 2013 poz 594) Rada Gminy Zorawina rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty plan nie przewiduje nowych realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.
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