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UCHWALA NR LII1/333/2013
RADY MIEJSKIEJ W WOLOWIE

z dnia 24 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zespolu wsi: Boraszyn,
Tarchalice, Wodnica — Gmina Woléw — Strefa V

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity;
Dz. U. z 2013 r. poz. 594; z p6zn. zm.) w zw. z art. art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity; Dz. U. z 2012 roku, poz. 647; ze zmianami),
W nawiazaniu do uchwaty Nr XLIII/329/09 Rady Miejskiej w Wotowie z dnia 26 listopada 2009 r. oraz po
stwierdzeniu, Ze ustalenia niniejszego planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wotoéw zatwierdzonego uchwata nr XXXIX/253/2013 z dnia
17 stycznia 2013 roku, Rada Miejska w Wotowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Ustala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego zespolu wsi: Boraszyn, Tarchalice,
Wodnica — Gmina Wotoéw — Strefa V- wg tresci okreslonej w niniejszej uchwale.

2. Integralna czg$cia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespolu wsi: Boraszyn,
Tarchalice, Wodnica — Gmina Wolow — Strefa V sa nastepujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 — Boraszyn w skali 1:2000;
2) zatacznik nr 2 — Tarchalice w skali 1:2000;
3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy; sa integralng czescia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zespolu wsi: Boraszyn, Tarchalice, Wodnica — Gmina Wotéw — Strefa
V.

3.Plan zostal sporzadzony zgodnie zzasadami okreSlonymi w ustawie zdnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity; Dz. U. z 2012 roku, poz. 647; ze zmianami).

4. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terendow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) granice stref ochrony sanitarnej cmentarzy;

6) granice stref ochrony konserwatorskiej;

7) lokalizacja budynkow i obszarow wpisanych do ewidencji zabytkow;
8) lokalizacja stanowisk archeologicznych;

9) lokalizacja stanowisk roslin i zwierzat chronionych;

10) granica parku krajobrazowego;

11) granice rezerwatu przyrody;

12) granice obszaréw Natura 2000;

13) granice obszarow zalewowych Q 1%;

14) granice zalewu z 1997 roku.

5. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwiazania
przestrzenne i regulacyjne.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale;

2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1
niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu — rozumie sig przez to graficzne zapisy planu, bedace zatacznikami graficznymi do uchwaty
Rady Miejskiej w Wotowie:

a) zatacznik nr 1 — Boraszyn w skali 1:2000;

b) zatacznik nr 2 — Tarchalice wskali 1:2000; przedstawione na mapach spehniajacej wymogi
art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003r. ze zmianami);

4) przepisach szczegélnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

5) terenie — rozumie si¢ przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, w ktorego
kazdym punkcie obowiazuja te same ustalenia;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — rozumie si¢ przez to funkcje wyznaczona do lokalizacji w danym
terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ przewazajaca (dominujaca) forma wykorzystania
terenu, a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem
spetnienia ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym, dopuszczalnym terenu — rozumie si¢ przez to funkcjg inng niz podstawowa,
dopuszczona do lokalizacji na danym terenie przy spelnieniu dodatkowych warunkow niniejszej uchwaty
i nie przekraczajacej 20% powierzchni terenu, chyba, Ze inaczej moOwi niniejsza uchwala, oraz
wczesniejszej lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

8) Powierzchnia utwardzona — nalezy przez to rozumie¢ obszar nie zajgty pod budynki i nie stanowiacy
powierzchni biologicznie czynnej np. chodniki, miejsca postojowe;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - linia ograniczajaca fragment terenu, na wyltacznie ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci obiektow budowlanych,
balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementow
odwodnienia, elementdéw wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do budynkow, pochylni
dla niepetnosprawnych i innych podobnych elementow budynkow, ktorych zasigg moze by¢ ograniczony
w ustaleniach planu;
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10) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci wodociagowe, elektroenergetyczne,
gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje
transformatorowe, stacje rozdzielcze (infrastruktura techniczna kubaturowa);

11) powierzchnia zabudowana — obszar zajgty przez budynek lub budynki, ograniczony zewngtrznym
obrysem $cian zewngtrznych na poziomie terenu;

12) budynku gospodarczym - rozumie sie przez to budynek przeznaczony do wykonywania prac
warsztatowych oraz do przechowywania materiatéw i narzedzi, w zabudowie zagrodowej rozumie si¢ przez
to budynek inwentarski oraz budynek do przechowywania §rodkéw i sprzgtu do produkcji rolnej oraz
ptodéw rolnych;

13) urzadzenia towarzyszace — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia niezbgdne do obstugi danego terenu,
np. w zakresie infrastruktury technicznej;

14) zielen urzadzona, o charakterze parkowym — rozumie si¢ przez to zieleh wielopoziomowa uzytkowana
rekreacyjnie;

15) odpowiednia liczba miejsc parkingowych - rozumie si¢ przez to jedno miejsce parkingowe na jeden lokal
mieszkalny lub jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 30m2 powierzchni ustugowe;j.

Rozdzial 2. )
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 3. Zasady ogdlne

1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) obszar objety planem przeznaczony jest pod teren:
- MNR - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
- RM — tereny zabudowy zagrodowej,
- U — tereny ushug,
- UK — tereny obiektow sakralnych i kultury,
- US — tereny ustug sportu i rekreacji,
- UT — tereny turystyczno — rekreacyjne,
- ZP — tereny zieleni parkowej,
- Rt — tereny rolnicze, taki, pastwiska, nieuzytki,
- ZC — tereny cmentarzy,
- ZL — tereny lasow,
- ZLd — tereny dolesien,
- ZLU — tereny obstugi gospodarki lesnej,
- E — tereny urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna,
- NO - tereny urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z odprowadzaniem i unieszkodliwianiem
sciekow,
- TW — tereny urzadzen zwiazanych z ochrong przeciwpowodziowa,
- R —tereny rolnicze,
- WS — tereny wod,
- KDG - drogi klasy gtéwne;,
- KDL — drogi klasy lokalnej,
- KDD — drogi klasy dojazdowej,
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- KDPJ — ciagi pieszo — jezdne,

- KK — treny komunikacji kolejowej,
2) linie rozgraniczajace tereny sa okreslone na rysunku planu;
3) zasady zagospodarowania terenow sa okreslone odpowiednio w § 4;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) zabudowe nalezy starannie wpisa¢ w krajobraz kulturowy oraz nalezy realizowa¢ w nawiazaniu do
zasad ksztaltowania obiektow o tradycyjnych, lokalnych formach,

b) na terenie objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace rewaloryzacji,

5) ustala si¢ wymog ksztaltowania terenow objetych planem tak, by tworzyly harmonijna catos$¢ z sasiednimi
terenami i nie zaktocaty swoja forma wygladu terenéw sasiednich;

6) na terenie objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace rewaloryzacji.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) potrzeby ochrony srodowiska okresla § 7;

2) na obszarze objetym planem znajduje si¢ obszar Natura 2000 PLH020002 ,,Debnianskie Mokradta”;

3) na obszarze objetym planem znajduje si¢ obszar Natura 2000 PLB020008 ,.Legi Odrzanskie”;

4) na obszarze objetym planem znajduje si¢ obszar Natura 2000 PLH020018 ,,L.¢gi Odrzanskie”;

5) na obszarze objetym planem znajduje si¢ Park Krajobrazowy ,,Dolina Jezierzycy”.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej okreslone sa w § 8.
4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okresla § 4;

2) brak linii zabudowy na rysunku planu oznacza, ze lokalizacja budynku jest dowolna zgodnie
z zachowaniem wymogéw Prawa Budowlanego;

6. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) na terenie objetym planem nie wystepuja tereny gornicze;
2) na terenie objgtym planem wystgpuja tereny zagrozone powodzia.
3) na terenie objgtym planem nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

7. Szczegblne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym okresla
§9;

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy okresla § 4.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
1) zasady rozbudowy i budowy systemy komunikacyjnego okresla § 5;
2) zasady rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej okresla § 6.

10. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenow: na terenic
objetym planem ustala si¢ mozliwo$¢ tymczasowego zagospodarowania i urzadzenia terenu, zgodnie
z funkcjonujacym obecnie przeznaczeniem, do momentu podjgcia nowych dziatan inwestycyjnych.
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11. Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustata si¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dn. 27 marca 2003 r., ustala § 10.

12. W liniach rozgraniczajacych terenow dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen uzbrojenia
technicznego.

13. W celu zapewnienia mozliwos$ci prowadzenia prac konserwatorskich, przy ciekach wodnych i rowach
melioracyjnych wprowadza si¢ pasy wolne od zainwestowania o szerokos$ci min 3 m (od goérnej krawedzi
rowu) po obu stronach ciekow.

14. Obowiazuje strefa ochronna lasu w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej terenu ZL, w granicach,
ktorej wyklucza sig lokalizacje zabudowy.

15. Obowiazuje strefa bezpieczenstwa od napowietrznych linii energetycznych $redniego napigcia
w odlegtosci 5 m od osi linii, wolna od zabudowy oraz dolesien.

16. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenéw niezainwestowanych pod inne miejsca startow i ladowan dla
mikrolotow.

17.Za 1zgodne zplanem uznaje si¢ istnicjace zaklady uslugowe zlokalizowane w terenach
zainwestowanych.

18. Istniejace obiekty powstate na podstawie dotychczasowych aktow prawnych moga by¢ uzytkowane
W sposéb dotychczasowy.

19. Poza zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrgbnych, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynku zwroconego §ciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sasiednia dziatka
budowlana w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

20. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ wytyczne dla przestrzeni publiczne;j:
1) funkcjg kultury, oznaczona na rysunku planu symbolem UK,
2) funkcjg sportu i rekreacji, oznaczona na rysunku planu symbolem US,
3) funkcje zieleni parkowej, oznaczona na rysunku planu symbolem ZP,

§ 4. Przeznaczenie terenow, lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania
terenu

| — zalacznik graficzny nr 1 — Boraszyn

1. MNR/(1-12) — przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej.

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen: zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw mieszkalnych
i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej, agroturystycznej oraz ushug towarzyszacych, zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi;

2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciagu doby (ponad 2 kursy) iuciazliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,
C) zielen urzadzona;

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw iurzadzen ustugowych lub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub uciazliwosci dla mieszkancow i Srodowiska przyrodniczego;

4) ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw mieszkalnych na dwie kondygnacje
nadziemne plus poddasze uzytkowe — maksymalna wysokos¢ budynku od poziomu gruntu do kalenicy
dachu na 12 m,
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b) obowiazuje stosowanie w przebudowywanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie
w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

) obowiazuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzen od drog publicznych i terendéw
publicznych do 1,8 m. Ustala si¢ maksymalny udzial ogrodzenia pelnego izolujacego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

d) dla ogrodzen zaleca si¢ stosowanie materialdbw naturalnych z przewaga drewna ikamienia badz
zywoplotow,

e) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrebie wtasnosci
odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo.

5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki.
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.
2. RM/(1-2) — przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowe;j.

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen: zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw mieszkalnych
i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej, agroturystycznej oraz ustug towarzyszacych, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ushugi nie wymagajace wielokrotnego w ciagu doby (ponad 2 kursy) i uciazliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,
C) zielen urzadzona;

3) =zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych lub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego;

4) ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nowo realizowanych budynkow na trzy kondygnacje nadziemne —
maksymalna wysokos$¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachuna 8 m,

b) obowiazuje stosowanie w przebudowywanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie
w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

C) obowiazuje maksymalna wysoko$¢ nowo realizowanych ogrodzen od drdég publicznych i terenéw
publicznych do 1,8 m. Ustala si¢ maksymalny udziat ogrodzenia pelnego izolujacego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

d) dla ogrodzen zaleca sie¢ stosowanie materiatow naturalnych z przewaga drewna ikamienia badz
zywoplotow,

e) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wtasnosci
odpowiedniegj liczby miejsc parkingowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo.

5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki.
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dzialtki.

3. UK/(1) — przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow sakralnych i kultury, ustalone jako cele
publiczne, dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

1) przebudowy iremonty istniejacych obiektow sakralnych i kultury, z zachowaniem obecnej formy
architektonicznej i skali zabudowy,
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2) zmiany sposobu uzytkowania obiektow towarzyszacych, zzachowaniem formy architektonicznej
harmonizujacej z dominujacymi obiektami sakralnymi i Kultury.

3) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki.
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.

5) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wiasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

6) wysoko$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 20m liczac od poziomu terenu do szczytu
kalenicy, dachy budynkoéw o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wiclospadowe)

4. US/(1) — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) przebudowy i remonty, zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej
funkcji ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

b) ustala si¢ wymodg zagospodarowania terenu zielenia urzadzona, w tym zielenig izolacyjna na granicy
terenu;

2) dopuszcza si¢ budowe obiektow ustugowych dla potrzeb sportu irekreacji wraz z urzadzeniami
zwigzanymi z ich obstuga oraz zielenia;

3) ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wigcej niz 30% terenu, towarzyszace funkcji dominujacej,
stuzace obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,
C) zielen urzadzona;
4) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowe;j,
5) ustala si¢ lokalne warunki, zasady i Standardy ksztalttowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla
obiektéw sportowych 1 ustugowych nie moze przekroczy¢ 16m,

6) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach stanowiacych wiasno$¢ inwestorow,
stuzace obstudze terenéw na ktérych sa zlokalizowane oraz terenow sasiednich.

7) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki.
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.

9) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

5. RY/(1-17) — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze, taki, pastwiska, nieuzytki:
1) ustala si¢ bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi;

3) dopuszcza sig prowadzenie utwardzonych drog dojazdowych (gospodarczych);
4) dopuszcza sie zalesienie terenu po spetnieniu wymogow zawartych w przepisach szczegdtowych;
5) dopuszcza sie lokalizacje niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji

6. ZL/(1-9) — przeznaczenie podstawowe — tereny lasow:

1) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow;
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2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ czeSciowego przeznaczenia komplekséw lesnych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowo - sportowe ($ciezki zdrowia, S$ciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe) zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi;

3) dopuszcza sig mozliwos¢ lokalizacji obiektow kubaturowych i niekubaturowych zwiazanych z gospodarka
le$na;

7. ZLd/(1) — przeznaczenie podstawowe — tereny dolesien:

1) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ czeSciowego przeznaczenia kompleksow lesnych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowo - sportowe (Sciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, S$ciezki rowerowe) zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow kubaturowych i niekubaturowych zwiazanych z gospodarka
le$na;

8. TW/(1) — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen zwiazanych z ochrona przeciwpowodziowa
(watow):

1) obowiazuje lokalizacja urzadzen i obiektéw zwiazanych z ochrona przeciwpowodziowa;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych drog dojazdowych (gospodarczych).

9. R/(1-12) — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe:
1) ustala si¢ bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) dopuszcza sie¢ prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi;

3) dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drog dojazdowych (gospodarczych);
4) dopuszcza si¢ zalesienie terenu po spelnieniu wymogoéw zawartych w przepisach szczegétowych.
10. WS/(1-5) — przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych, ptynacych i stawoéw rekreacyjnych

1) dopuszcza si¢ przebudowe irealizacj¢ nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich zgodnosci
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi;

2) dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne.
Il — zalgcznik graficzny nr 2 — Tarchalice

1. MNR/(1-24) — przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej.

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen: zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow mieszkalnych
i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej, agroturystycznej oraz ustug towarzyszacych, zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi;

2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciagu doby (ponad 2 kursy) iuciazliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,
C) zielen urzadzona;

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow iurzadzen ustlugowych lub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub uciazliwosci dla mieszkancow i Srodowiska przyrodniczego;

4) ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
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a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw mieszkalnych na dwie kondygnacje
nadziemne plus poddasze uzytkowe — maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu gruntu do kalenicy
dachu na 12 m,

b) obowiazuje stosowanie w przebudowywanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie
w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

) obowiazuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzen od drog publicznych i terendw
publicznych do 1,8 m. Ustala si¢ maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujacego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

d) dla ogrodzen zaleca si¢ stosowanie materialdbw naturalnych z przewaga drewna ikamienia badz
zywoplotow,

e) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrebie wiasnosci
odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo.

5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki.
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.
2. RM/(1-5) — przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowe;j.

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen: zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw mieszkalnych
i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej, agroturystycznej oraz ustug towarzyszacych, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciagu doby (ponad 2 kursy) i uciazliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,
C) zielen urzadzona;

3) =zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych lub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego;

4) ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nowo realizowanych budynkow na trzy kondygnacje nadziemne —
maksymalna wysokos$¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachuna 8 m,

b) obowiazuje stosowanie w przebudowywanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych o spadkach 30- 45°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wylacznie
w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

C) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ nowo realizowanych ogrodzen od droég publicznych i terenow
publicznych do 1,8 m. Ustala si¢ maksymalny udziat ogrodzenia pelnego izolujacego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

d) dla ogrodzen zaleca sie¢ stosowanie materiatow naturalnych z przewaga drewna ikamienia badz
zywoplotow,

e) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wtasnosci
odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla samochodéw uzytkownikow stalych i przebywajacych
okresowo.

5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki.
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dzialtki.
3. U/(1) — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug handlu, gastronomii na wydzielonych dziatkach,

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
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a) przebudowy i remonty, zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej
funkcji ustugowej, z zastrzezeniem zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, mozliwosé
lokalizacji nowych obiektow,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodnosci nowych
funkcji z wymogami obowiazujacych przepisow szczegdlnych,

C) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami Szczegolnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,
stwarzajacych uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego;

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos¢ remontowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy, dachy budynkow o symetrycznym ukladzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe) o0 pokryciu dachéwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) w remontowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach ustugowych dopuszcza sig¢
stosowanie dachow jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi dopuszcza
si¢ realizacj¢ obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach
architektonicznych,

) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym,
0 lekkiej konstrukeji tatwej do demontazu,

d) ustala si¢ obowiazek wyznaczenia w obrebie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrebie wlasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementow reklamowych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej dla wlasciciela terenu.
4) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki.
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.

4. UK/(1-2) — przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow sakralnych i kultury, ustalone jako cele
publiczne, dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

1) przebudowy iremonty istniejacych obiektoéw sakralnych i kultury, z zachowaniem obecnej formy
architektonicznej i skali zabudowy,

2) zmiany sposobu uzytkowania obiektow towarzyszacych, zzachowaniem formy architektonicznej
harmonizujacej z dominujacymi obiektami sakralnymi i kultury.

3) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki.
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.

5) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wiasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

6) wysoko$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 20m liczac od poziomu terenu do szczytu
kalenicy, dachy budynkéw o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe)

5. US/(1) — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) przebudowy i remonty, zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow z zachowaniem dominujacej
funkcji ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) ustala si¢ wymdg zagospodarowania terenu zielenia urzadzona, w tym zielenia izolacyjna na granicy
terenu;

2) dopuszcza sie budowe obiektow ustugowych dla potrzeb sportu irekreacji wraz zurzadzeniami
zwigzanymi z ich obstuga oraz zielenia;
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3) ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wigcej niz 30% terenu, towarzyszace funkcji dominujace;j,
stuzace obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,
C) zielen urzadzona;
4) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowe;j,
5) ustala si¢ lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla
obiektéw sportowych i1 ustugowych nie moze przekroczy¢ 16m,

6) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach stanowiacych wilasno$é inwestorow,
stuzace obstudze terenéw na ktoérych sa zlokalizowane oraz terendow sasiednich.

7) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki.
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.

9) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

6. UT/(1) — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug rekreacji i turystyki na wydzielonych dziatkach,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) przebudowy i remonty, zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej
funkcji, z zastrzezeniem zgodnosci z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenia urzadzona, w tym zielenig izolacyjna na granicy
terenu;

2) dopuszcza si¢ budowe obiektow dla potrzeb rekreacji wraz z urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga oraz
zielenia;

3) Ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi pensjonatowe, handlu i gastronomii nie zajmujace wiecej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji
dominujace;j, stuzace obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,
C) zielen urzadzona;
4) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j;
5) ustala si¢ lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢é 1 kondygnacji
nadziemnej plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 7m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe),

b) dla obiektéw ustug pensjonatowych, handlu i gastronomii dopuszcza sie maksymalna wysokos¢
obiektow na trzy kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 10m liczac od poziomu terenu
(najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe i ptaskie),

6) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki.
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dzialtki.

8) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie whasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

7. ZPI(1) - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowej:
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1) dopuszcza sig lokalizacje plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, z wylaczeniem mozliwosci
lokalizacji towarzyszacych obiektow kubaturowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych (mieszkalnych, ustugowych, produkcyjnych
i gospodarczych);

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi;

4) uzupetniajace nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadzaé w sposodb nie naruszajacy
istniejacych wartosci §rodowiska przyrodniczego.

8. R¥/(1-40) — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze, taki, pastwiska, nieuzytki:
1) ustala si¢ bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych drog dojazdowych (gospodarczych);
4) dopuszcza si¢ zalesienie terenu po spetnieniu wymogow zawartych w przepisach szczegdtowych;
5) dopuszcza sig lokalizacjg niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji

9. ZC/(1) — przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy — cmentarze czynne wraz z rezerwa pod ich
rozbudowe:

1) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem o wysoko$ci nie przekraczajacej 1,6m;
2) okresla si¢ minimalng stref¢ ochrony sanitarnej od granicy cmentarza 50 m;

3) w strefie ochrony sanitarnej obowiazuja ustalenia zawarte przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ obiekty kubaturowe $cisle zwigzane z obstuga terenu cmentarza,

5) dla nowych obiektow, o ktérych mowa w pkt 4 obowiazuja ustalenia:

a) wysokos$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10m, liczac od poziomu terenu do szczytu
kalenicy,

b) ustala si¢ pota¢ dachowa o spadku 35-60°, w ukladzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

) obowiazuja dachy o pokryciu dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym lub innymi materiatami
o0 fakturze dachowkopodobnej, w kolorze ceglastym matowym.

10. ZL/(1-12) — przeznaczenie podstawowe — tereny lasow:

1) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ czgSciowego przeznaczenia kompleksow lesnych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowo - sportowe (Sciezki zdrowia, S$ciezki dydaktyczne, S$ciezki rowerowe) zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow kubaturowych i niekubaturowych zwiazanych z gospodarka
le$na;
11. ZLd/(1-9) — przeznaczenie podstawowe — tereny dolesien:

1) gospodarke le$na nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ czgsciowego przeznaczenia kompleksow lesnych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowo - sportowe (Sciezki zdrowia, Sciezki dydaktyczne, S$ciezki rowerowe) zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;
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3) dopuszcza sig mozliwos¢ lokalizacji obiektow kubaturowych i niekubaturowych zwiazanych z gospodarka
le$na;

12. ZLU/(1-2) — przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi gospodarki lesne;j:
1) ustala sig¢ zakaz wycinki istniejacego drzewostanu,

2) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy, zwiazanej z gospodarka lesna, dla ktorej obowiazuja
ustalenia MNR - zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna,

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych o nieutwardzonej
nawierzchni, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

4) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie whasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

13. TW/(1) — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen zwiazanych z ochrong przeciwpowodziowa
(watow):

1) obowiazuje lokalizacja urzadzen i obiektéw zwiazanych z ochrona przeciwpowodziowa;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych drog dojazdowych (gospodarczych).

14. E/(1) — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen technicznych — zwiazanych z zaopatrzeniem
w energie elektryczna — istniejace i projektowane stacje transformatorowe:

1) za zgodne zfunkcja wiodaca terenu uznaje si¢: lokalizacje wurzadzen i obiektow zwiazanych
z zaopatrzeniem w energig elektryczna;

2) za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto: lokalizacje innych urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;.

15.NO/(1) — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen infrastruktury technicznej zwiazane
z odprowadzaniem i unieszkodliwieniem $ciekow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej zwiazanych z 0czyszczaniem
sciekow;
2) za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:
a) lokalizacje innych urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j,
b) lokalizacje¢ komunikacji wewnetrznej wraz z miejscami parkingowymi.
16. R/(1-10) — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe:
1) ustala si¢ bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi;

3) dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych);
4) dopuszcza sig zalesienie terenu po spelnieniu wymogow zawartych w przepisach szczegoétowych.
17. WS/(1-10) — przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych, ptynacych i stawow rekreacyjnych

1) dopuszcza sie przebudowe i realizacje nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich zgodnosci
Z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

2) dopuszcza sig uzytkowanie rekreacyjne.
§ 5. Zasady rozbudowy i funkcjonowania uktadu komunikacyjnego.

1. Ustala sie linie rozgraniczajace przestrzen publiczna w zakresie komunikacji (drogi wraz z urzadzeniami
pomocniczymi) i wprowadza sig ich nastgpujaca klasyfikacje funkcjonalna:

1) KDG/1 Boraszyn, KDG/1 Tarchalice — droga wojewoddzka klasy G1/2 340 (relacji: Scinawa — Wolow —
Trzebnica — Olesnica), o parametrach drogi gléwnej linie rozgraniczajace drég w obecnym stanie wiadania:

a) szerokosc¢ jezdni = 6,0-8,0m,
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b) obstuga komunikacyjna terenéw przylegltych wytacznie poprzez istniejace skrzyzowania i zjazdy,
dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

2) KDL/1 Boraszyn, KDL/1 Tarchalice — droga powiatowa nr 1281D, dostgpna bez ograniczen, o parametrach
drogi lokalnej

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych = 14-20m,
b) szeroko$¢ jezdni = 5,0-6,0m,
¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,

d) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych, sposéb ich jest forma organizacji
zagospodarowania tymczasowego;

3) KDD/1-3 Boraszyn, KDD/1-3 Tarchalice — drogi klasy dojazdowej
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = 6-16m,
b) szeroko$¢ jezdni = 4,0-7,0m,
c) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury,

d) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych, sposéb ich jest forma organizacji
zagospodarowania tymczasowego;

4) KDPJ/1-5 Boraszyn, KDPJ/1-10 Tarchalice — ciagi pieszo — jezdne (wewngtrzne), wsrod zabudowy
mieszkaniowej istniejacej 1 projektowanej, odpowiadajace parametrom drog pozarowych, utwardzone,
przystosowane do przejazdu pojazdow strazy pozarnej i obstugi komunalne;,

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = min 5Sm,
b) szerokos$¢ jezdni utwardzonej = min 3,5m,
€) minimalne promienie skretu = 1 1m na tuku zewnetrznym,;
5) Wyznacza sig nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslona w odlegtosci:
a) 3m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDPJ,
b) 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD i KDL,
¢) 10m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG.

6) W przypadku, gdzie linia zabudowy nie zostata wrysokawa na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte
w pkt. 5.

2. Ustala si¢ obstuge projektowanych terenow z istniejacej sieci drogowe;.
3. Dopuszcza sig przeprowadzanie liniowej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,

4. KK/1 Boraszyn - przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kolejowej oraz obiektow
infrastruktury kolejowej jej towarzyszacej:

1) obstuge kolejowa na obszarze opracowania planu prowadzi si¢ istniejaca linia kolejowa;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KK oraz terenéw bezposrednio sasiadujacych
zterenami nalezacymi do PKP Polskich Linii Kolejowych S.A., obowiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania terenow:

a) okresla si¢ warunki zabudowy w zakresie dotyczacym kolei, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) przy terenach zabudowy mieszkaniowej oraz na terenach ze stalym pobytem ludzi, obowiazuje
zaprojektowanie i wykonanie zabezpieczen akustycznych,

c) obowiazek, o ktorym mowa w pkt 2, ppkt b, nalezy wykona¢ przy ponadnormatywnych nat¢zeniach
hatasu, ktorych dopuszczalny poziom okreslaja przepisy odrgbne,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -15- Poz. 5843

d) wszelka zabudowa powinna by¢ zlokalizowana w odlegtosci co najmniej 10 m od granicy obszaru
kolejowego, przy czym odleglo$¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
Z zastrzezeniem, ze budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz uzyteczno$ci publicznej
powinny by¢ usytuowane w odleglosci zapewniajacej zachowanie dopuszczalnego natg¢zenia hatasu,
okreslonego w przepisach odrgbnych;

3) warunki w zakresie dotyczacym dojazdow do przejazdoéw kolejowych:

a) obowiazuje planowanie i projektowanie wszelkich drog iciagow pieszych zgodnie zwarunkami
technicznymi zawartymi w przepisach odrgbnych,

b) obowiazuje planowanie i projektowanie wszelkich skrzyzowan drog zlinia kolejowa zgodnie
z warunkami technicznymi zawartymi w przepisach odrebnych,

C) istnieje obowiazek aby wszystkie dojazdy do przejazdéw spetniaty wszystkie warunki techniczne
obowiazujace dla drog publicznych oraz ich skrzyzowan z torami linii kolejowej, okreslone w przepisach
szczegOlnych,

d) wszystkie drogi, niezaleznie od klasy technicznej, objete sa wymogiem, stworzenia dwoch paséw ruchu
przed przejazdem kolejowym, w odlegtosci 30 m od skrajnej szyny w kazda strong dojazdu,

e) dojazdy musza mie¢ zapewniona widoczno$¢ pozioma i pionowa, w tym widoczno$¢ gornej krawedzi
szyny zewngtrznej toru z odlegtosci okre§lonej przepisami odrgbnymi,

f) pochylnie podtuzne dojazdow do przejazdow nie moga przekracza¢ wartosci maksymalnych okreslonych
przepisami odrgbnymi,

g) na przedtuzeniu drog gruntowych, obowiazuja odcinki utwardzone, na dlugosci co najmniej 10 m
dojazdu od przejazdu kolejowego, liczac od skrajnej szyny z kazdej strony,

h) na dojazdach do przejazdow stanowiacych przedtuzenie ciagdw o nawierzchni twardej, ulepszanej na
modernizowanych odcinkach, obowiazuje zastosowanie nawierzchni z betonu asfaltowego, o konstrukcji
w zaleznosci od klasy drogi, nat¢zenia ruchu i rodzaju podtoza gruntowego,

i) chodniki i ciagi piesze nalezy wykona¢ jako umocnione,

j) dojazdy do wiaduktow drogowych musza mie¢ parametry zgodne zwymaganiami technicznymi
i uzytkowymi, dla przyjetych klas drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

K) skrajnia drog, pod przebudowanymi lub budowanymi obiektami inzynierskimi, powinna by¢ zgodna
Z przepisami odrgbnymi;

4) obowiazuje dostosowanie si¢ do przepisow odrgbnych w zakresie projektowania iochrony drog
publicznych oraz w zakresie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie;

5) obstugg obszaru objgtego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastgpujaco:

a) obowiazuje rozwigzanie zaopatrzenia w media i odprowadzania $ciekéw zgodnie z obowiazujacymi
warunkami technicznymi okre§lonymi przez dysponentow sieci,

b) obowiazuje kanalizacja deszczowa prowadzona w liniach rozgraniczajacych, odprowadzenie wod
opadowych za pomoca istniejacych lub projektowanych kolektorow lub rowoéw otwartych, do
istniejacych rowow,

c) zakazuje si¢ prowadzenie magistrali wodociagowych o $rednicach wigkszych niz @ 1200 mm wzdtuz
linii kolejowych,

6) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) obowiazuje przylaczanie obiektow na zasadach okreslonych w Prawie Elektrycznym, po spehnieniu
warunkow technicznych i ekonomicznych przytaczenia

b) tereny wydzielone pod stacje transformatorowe musza mie¢ zapewniony dojazd do ich obstugi;

7) ustala si¢ prowadzenie instalacji telekomunikacji, skablowana instalacja poziemna;
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8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych pod
warunkiem:

a) lokalizacji masztu w odlegtosci wigkszej od obszaru kolejowego, niz wynosi planowana wysoko$¢
obiektu budowlanego celem uniknig¢cia w razie awaryjnego upadku konstrukcji, zatarasowania toréw
oraz przeniesienia potencjatu 3 KV sieci trakcyjnej i 20 kV nietrakcyjnej z linii kolejowej na tereny
nie nalezace do kolei,

b) planowane urzadzenia przekaznikowe telekomunikacji nie moga powodowac zaktdcen tacznosciowych
na linii kolejowej;

9) obowiazuje gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) na terenie objgtym opracowaniem planu ustala si¢ obowiazek zapewnienia funkcjonowania istniejacej
sieci drenarskiej;

11) w celu odwodnienia przejazdow obowiazuje wykonanie wglebnej sieci drenarskiej, a w celu odwodnienia
dojazdow, wykonanie powierzchniowej sieci rowow lub kanalizacji deszczowej.

Rozdzial 3.
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 6. 1. Docelowo przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
Z towarzyszacymi urzadzeniami (np. zbiorniki gazu plynnego), powinny by¢ usytuowane pod ziemia (linie
elektryczne niskiego, $redniego napigcia oraz telefoniczne wylacznie kablowe) z wylaczeniem stacji
transformatorowych i infrastruktury telekomunikacyjnej.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okre$la si¢ nastepujaco:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) ustala sie pobor wody z miejskiej sieci wodociagowej, wedhug technicznych warunkow przytaczenia,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) dopuszcza si¢ pobér wody z whasnych uje¢ wodnych, wytacznie do celow gospodarczych;
2) kanalizacja sanitarna:

a) po wybudowaniu kanalizacji ustala si¢ obowiazek odprowadzania $ciekow sanitarnych (bytowych,
komunalnych) do lokalnej oczyszczalni Sciekow,

b) budowa bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ptynne (szamb), ale tylko do czasu budowy sieci
kanalizacyjnej;

¢) dopuszcza si¢ budowe biologicznych wysokosprawnych oczyszczalni $ciekow, ktore moga pozostac jako
docelowe.

3) kanalizacja deszczowa: obowiazuje gromadzenie wod opadowych na wiasnym terenie lub odprowadzenie
do rowow melioracyjnych,

4) zaopatrzenie w gaz:

a) po zgazyfikowaniu terenu objetego planem, ustala sie zaopatrzenie =z Sieci gazowej, zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami szczego6lnymi,

b) dopuszcza sig lokalizacjg zbiornikéw gazu ptynnego;
5) elektroenergetyka:

a) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczna zstacji transformatorowych z dowiazaniami $redniego
I niskiego napigcia,

b) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych na terenie wtasnym inwestora stosownie do potrzeb,

c) wielkos¢ dziatek pod stacje transformatorowe nalezy ustali¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami

szczegdlnymi, na etapie opracowania szczegotowego podziatu terenu (przyjmuje sig, ze standardowa
dzialka pod stacje kompaktowa ma powierzchni¢ ok. 30 m?, a stacje stupowa 9 m?),
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d) rozwiazania techniczne sposobu zasilania obiektow zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

e) ustala si¢ strefe wylaczona z budownictwa o0 szerokosci 10m ( po Sm od osi linii ) od istniejacej linii
napowietrznej §redniego napigcia,

f) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna z alternatywnych zrodet energii, takich jak baterie
stoneczne,

g) realizacja przylaczenia do sieci uzalezniona bedzie od wykonania uzbrojeni podziemnego np. w sieé
kanalizacyjna, burzowa, wodociagowa itp. oraz po zniwelowaniu terenu do rzednych docelowych na
trasie przebiegu sieci elektroenergetycznej,

6) telekomunikacja — zasady rozwoju infrastruktury teletechnicznej:
a) z istniejacej sieci telekomunikacyjnej,

b) planowana sie¢ telekomunikacyjna nalezy wykonaé¢ jako kablowa; dopuszcza si¢ jej prowadzenie
W obregbie pasow drogowych istniejacych i projektowanych drég,

c) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢
kablowa,

d) na terenie objgtym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych, w tym w szczegolnosci stacje bazowe telefonii
komoérkowe;,

e) w przypadku budowy kontenerowych obiektow telekomunikacji, nalezy je maskowac¢ wysokimi, gestymi
krzewami,

f) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym: w zakresie ochrony przed polem
elektromagnetycznym  zwigzanym  z obiektami  elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi
obowiazuja zasady dotyczace budowy ilokalizacji urzadzen 1isieci infrastruktury okreslone
W wymaganiach przepiséw odrebnych,

g) na obszarze objetym planem zaklada sie utrzymanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej
(urzadzen i sieci) oraz jej rozbudowe wraz z masztami i antenami dostepu radiowego,

h) przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktora koliduje z projektowanym zagospodarowaniem
terenu i uktadem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana wedtug przepiséw odrgbnych,

i) dla masztow telefonii komorkowej nie ustala si¢ maksymalnej wysokosci;

7) zaopatrzenie w ciepto: dopuszcza si¢ ogrzewanie gazowe lub inne z ekologicznych zrddet zasilania,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

8) gospodarka odpadami: stale odpady bytowo-gospodarcze gromadzi¢é w sposob zapewniajacy ochrone
srodowiska do konteneréw zlokalizowanych na terenie wlasnym, przy zapewnieniu ich systematycznego
wywozu wedlug przyjetego na terenie gminy systemu i zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§ 7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu wynikajace zpotrzeb ochrony s$rodowiska
przyrodniczego, ochrony gruntéw rolnych i lesnych, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
zasady zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie

1.W granicach obszaru objgtego planem wyklucza si¢ mozliwos¢ wprowadzania do waod
powierzchniowych oraz gleby nieoczyszczonych $ciekow bytowych.

2. Wyklucza si¢ zanieczyszczanie rowow, wod podziemnych i gleby substancjami powstajacymi w wyniku
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

3. Powierzchnie narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi winny by¢ utwardzone
i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ przed odprowadzeniem oczyszczone.

4. Na rysunku planu oznaczono:
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1) granice parku krajobrazowego ,,Dolina Jezierzycy”,

2) obszar Natura 2000 PLH020002 ,Dgbnianskie Mokradta” nalezy chroni¢ zgodnie 2z zasadami
obowiazujacymi na Obszarze Natura 2000;

3) obszar Natura 2000 PLB020008 ,,k.¢gi Odrzanskie” nalezy chroni¢ zgodnie z zasadami obowiazujacymi na
Obszarze Natura 2000;

4) obszar Natura 2000 PLH020018 ,,L.¢gi Odrzanskie” nalezy chroni¢ zgodnie z zasadami obowiazujacymi na
Obszarze Natura 2000;

5) lokalizacje stanowisk roslin chronionych;
6) lokalizacje stanowisk zwierzat chronionych;

5. Na terenach R iRl znajdujacych si¢ w granicach terenow chronionych w ramach projektowanego
Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 ,,t.egi Odrzanskie” oraz w granicach parku krajobrazowego
»Dolina Jezierzycy” zakazuje sig:

1) dolesien,
2) lokalizacji utwardzonych drog,
3) lokalizacji urzadzen sportu i rekreacji,

6. Na obszarze Parku Krajobrazowego ,,Dolina Jezierzycy” obowiazuja zasady okreslone w przepisach
szczegdlnych.

7. Ustala si¢ bezwzgledna ochrong oznaczonych na rysunku planu: roslin chronionych oraz zwierzat
chronionych na obszarze ich wystepowania.

8. Na terenach bezposredniego zagrozenia powodziowego, oznaczonych na rysunku planu jako obszary
zalewowe Q 1%, obowiazuja zasady zawarte w przepisach szczegdlnych (ustawy Prawo Wodne).

9. Na terenach zagrozenia powodziowego o zasiggu z 1997 roku, oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuja zasady zawarte w przepisach szczegdlnych (ustawy Prawo Wodne).

10. Wydanie decyzji w sprawie planowanego przedsigwzigcia mogacego znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

11. Strefa ochrony sanitarnej cmentarzy;
1) okresla sie strefe ochrony sanitarnej dla cmentarzy w odlegto$ci 50 m od granicy cmentarza,
2) wyklucza sie lokalizacje w obszarze strefy nowej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

12. Wyznacza si¢ wymog zachowania poziomoéw hatasu ponizej lub na poziomie dopuszczalnym
okreslonym w przepisach odrgbnych, na terenach oznaczanych symbolami: MNR, RM, UT, UK.

§ 8. Szczegolne zasady zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska kulturowego
1. Ustala sig¢ oznaczone na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskie;j:

1) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej — na obszarze wsi Tarchalice;

2) strefe ,,E” ochrony ekspozycji — na obszarze wsi Tarchalice;

3) strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych - rownoznaczna z obszarem ujetym w gminnej
ewidencji zabytkéw — na obszarze wsi Boraszyn i Tarchalice;

2. W okreslonej na rysunku planu strefie ,,B” obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

2) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali ibryly przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji
historycznej i wspolczesnej oraz nawiazywa¢ formami wspétczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej. Nie moze ona dominowa¢ nad zabudowa historycznag. Wymagane jest stosowanie
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umiarowych rzutéw, kubicznych bryl, pokrycia dachem dwuspadowym o symetrycznych polciach
nachylonych pod katem 38-45 stopni i materiale ceramicznym, matowym, w kolorze czerwonym,
ceglastym.

3) elementy dysharmonizujace, zwlaszcza uniemozliwiajace ekspozycje wartoSciowych obiektow
zabytkowych, winny by¢ usunigte lub poddane odpowiedniej przebudowie. Dopuszcza si¢ pozostawienie
ich do $mierci technicznej;

4) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zaréwno
w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicznej,
instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych, obiektéw zabytkowych wpisanych do wykazu zabytkow
architektury i budownictwa oraz obiektow potozonych na obszarze objetym strefa;

5) nalezy preferowaé te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupehienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu;

6) zaleca si¢ nie umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwiazanych bezposrednio z danym obiektem.
3. W okreslonej na rysunku planu strefie ,,E” ochrony ekspozycji obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ zalesiania obszaru;

2) zakazuje si¢ umieszczania reklam;

3) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych, zwiazanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji, oraz innych dominant architektonicznych iurzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru;

4. W okreslonej na rysunku planu strefie ochrony zabytkow archeologicznych, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) Na obszarze objetym gminna ewidencja zabytkow, dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi,
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Strefa wyznaczona dla zespotéw kosScielnych réwnoznaczna jest ze strefa $cistej ochrony konserwatorskiej
W dla zabytkéw archeologicznych. Na tym terenie okresla sig¢ priorytet wymogow konserwatorskich oraz
zakaz dziatan inwestycyjnych niezwigzanych bezposrednio =z rewaloryzacja zabytkowego terenu.
Zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W odniesieniu do stanowisk archeologicznych oraz ich bezposredniego sasiedztwa obowiazuja
nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) w obrebie znajdujacych sie na terenie objetym opracowaniem planu chronionych stanowisk
archeologicznych oraz wich bezposrednim sasiedztwie wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

2) nalezy wytaczy¢ spod ewentualnego zalesienia obszary stanowisk archeologicznych;

3) na rysunku planu oznaczono lokalizacje ponizszych stanowisk archeologicznych:

Lp. ‘ Nr AZP stanowiska ‘ Funkcja obiektu ‘ Kultura ’ Chronologia
BORASZYN
1. 1/64/72-23 $lad osadnictwa hizycka
2. 2/65/72-23 osada przeworska
3. 3/66/72-23 $lad osadnictwa pbzne $redniowiecze
$lad osadnictwa neolit
$lad osadnictwa przeworska
$lad osadnictwa weczesne §redniowiecze
$lad osadnictwa p6zne Sredniowiecze
4, 4/67/72-23 $lad osadnictwa pradzieje
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5. 5/68/72-23 $lad osadnictwa pozne sredniowiecze
6. 6/69/72-23 $lad osadnictwa pozne sredniowiecze
7. 7/70/72-23 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
8. 8/71/72-23 $lad osadnictwa pdzne $redniowiecze
9. 9/72/72-23 osada pozne sredniowiecze
10. 10/73/72-23 osada pozne sredniowiecze
11. 11/74/72-23 $lad osadnictwa pozny okres latenski
12. 12/75/72-23 $lad osadnictwa neolit
TARCHALICE
13. 1/81/74-23 osada przeworska 1-11 w. n.e.
$lad osadnictwa weczesne $redniowiecze, fazy pozne
14. 2/82/74-26 osada mezolit
osada okres wptywoOw rzymskich
cmentarzysko ciatopalne okres wptywow rzymskich
15. 3/83/74-23 osada epoka kamienia - | okres epoki brazu
16. 4/84/74-23 osada epoka brazu - okres halsztacki
17. 5/85/74-23 osada huzycka epoka brazu - okres halsztacki
18. 6/86/74-23 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa pozne $redniowiecze
19. 7/87/74-23 osada przeworska
$lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
20. 8/88/74-23 osada tuzycka
slad osadnictwa przeworska
21. 9/89/74-23 osada pozne $redniowiecze
22. 10/90/74-23 osada wezesne $redniowiecze
$lad osadnictwa p6zne $redniowiecze
23. 11/91/74-23 slad osadnictwa huzycka
24. 12/92/74-23 osada pdzne $redniowiecze
25. 13/93/74-23 osada wezesne $redniowiecze
26. 14/94/74-23 slad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa weczesne §redniowiecze
$lad osadnictwa p6zne Sredniowiecze
27. 15/95/74-23 $lad osadnictwa huzycka
$lad osadnictwa przeworska
$lad osadnictwa pradzieje
28. 16/96/74-23 $lad osadnictwa przeworska
29. 17/97/74-23 osada przeworska
30. 18/98/74-23 osada pbzne $redniowiecze, XIV-XV wiek
31. 19/99/74-23 osada pbzne $redniowiecze
32. 20/100/74-23 $lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
33. 21/101/74-23 osada pdzne $redniowiecze
34. 22/102/74-23 osada pozne $redniowiecze
35. 23/103/74-23 $lad osadnictwa pradzieje
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36. 24/104/74-23 $lad osadnictwa pradzieje

37. 25/105/74-23 osada pradzieje

38. 26/106/74-23 cmentarzysko ciatopalne IV-V okres epoki brazu
39. 27/107/74-23 $lad osadnictwa huzycka epoka brazu

40. 28/108/74-23 $lad osadnictwa huzycka mtodszy okres epoki brazu
41. 29/109/74-23 $lad osadnictwa epoka brazu

42. 30/110/74-23 $lad osadnictwa mezolitu

43. 31/111/74-23 $lad osadnictwa mezolitu

44, 32/112/74-23 $lad osadnictwa epoka kamienia

45. 33/113/74-23 $lad osadnictwa epoka kamienia

46. 34/114/74-23 $lad osadnictwa neolit

47. 35/115/74-23 $lad osadnictwa epoka kamienia

4) istnieje mozliwos¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych - zasob ich ewidencji i rejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom. Dla nowo odkrywanych stanowisk obowiazuja ustalenia jak dla
rozpoznanych t.j. konieczno$¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

6. Dla obiektow architektonicznych ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja
nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowac ich bryle, ksztatt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,
2) nalezy utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

3) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworow zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku, nalezy utrzymac¢ - lub odtworzy¢ - oryginalna stolarke okien i drzwi,

4) w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otwordow, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja
budynku,

5) nalezy chroni¢ zachowany uktad i wystrdj wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych przypadkach, gdy
ulegt niekorzystnym zmianom,

6) nalezy stosowac kolorystyke i materialty nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych;

7) zakazuje sig¢ stosowania oktadzin Sciennych typu "siding",

8) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem warto$ci zabytkowych
obiektow,

9) wszelkie prace budowlane, atakze zmiany funkcji obiektow nalezy opracowaé zgodnie z przepisami

szczegblnymi
Wykaz obiektow w ewidencji zabytkow
Lp. Obiekt ‘ Adres Rejestr Zabytkéw
BORASZYN
1. Historyczny uktad ruralistyczny wsi
2. Dom mieszkalny Nr 6
3. Dom mieszkalny Nr 7
4. Dom mieszkalny Nr 8
Stodota Nr 8
TARCHALICE
1. Historyczny uktad ruralistyczny wsi
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2. Kosciot fil., d. Dom Ludowy

3. D. cmentarz ewang. na pn.-wsch. od wsi
Dzwonnica

4, Dom mieszkalny ze sklepem

5. Dom mieszkalny Nr 4

6. Dom mieszkalny Nr5
Obora Nr5

7. Dom mieszkalny Nr 6

8. Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 8

9. Dom mieszkalny Nr 14

10. | Dom mieszkalny Nr 17

11. | Dom mieszkalny Nr 19

12. | Zespot dwu stodot Nr 21

13. | Dom mieszkalny Nr 23

14. | Dom mieszkalny Nr 24

15. | Dom mieszkalny Nr 25

16. | Dom mieszkalny Nr 27

17. | Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 29

18. | Dom mieszkalny, ob. os$rodek kolonijny Nr 31

19. | Dom mieszkalny Nr 45

20. | Dom mieszkalny Nr 46
Budynek gospodarczy Nr 46

21. | Dom mieszkalny koto nr 49

22. | Stodota Le$nictwo

WODNICA
1. Historyczny uktad ruralistyczny wsi
2. Dom mieszkalny Nr 8

7. Dla wszystkich historycznych cmentarzy imiejsc pocmentarnych obowiazuja ponizsze wymogi
konserwatorskie:

1) dla terenéw zabytkowych cmentarzy oraz historycznych miejsc pocmentarnych ustala si¢ stanowiska
archeologiczne;

2) w przypadku cmentarzy uzytkowanych, nalezy zachowac¢ ich dotychczasowa funkcje;

3) cmentarze nie uzytkowane nalezy zachowac jako tereny zielone, dopuszcza si¢ ich ogrodzenie w sposob
trwatly;

4) nalezy zachowaé ikonserwowaé elementy historycznych ukladdéw przestrzennych cmentarzy, w tym
historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen;

5) mogity inagrobki o wartosciach zabytkowych zabezpieczy¢ przed dewastacja i pozostawi¢ na miejscu,
ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria lub zachowac je;

6) w przypadku historycznych cmentarzy uzytkowanych nowe inwestycje dopuszczalne wylacznie jako
uzupelnienie juz istniejacej formy zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania
i utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem
zalozenia;

7) w przypadku poszerzania cmentarza historycznego nalezy odseparowac go ogrodzeniem zywoptotem, badz
aleja od nowego cmentarza;
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8) wszelkie  zamierzenia idziatania inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem wytycznych
konserwatorskich zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

9) wszelkie dziatania podejmowane przy zabytkowym obiekcie lub zespole wpisanym do rejestru zabytkow
nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial 5.
PRZEPISY KONCOWE

§ 9. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1. Granice terenow powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢, z zastrzezeniem
zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy) =3 m;

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek, powstalych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MNR, UK, U, ZLU, RM = 1000 m?,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem UT, US = 1200 m?,
3. Minimalny kat nachylenia granic wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego = 80° do 90°,

4. Pod obiekty i urzadzenie infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciagdw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielenie dziatek o wielkosciach i na warunkach
wynikajacych z przepiséw odr¢bnych.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art.36 ust.4 z dnia 23 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity; Dz. U.z 2012 roku, poz. 647,
ze zmianami) w wysokosci 30%.

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Wotow.

§ 12. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Wolowie:
D. Jelec



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —24 - Poz. 5843

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LIT1/333/2013
Rady Miejskiej w Wotowie
z dnia 24 pazdziernika 2013 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO L
h GMINY WOEOW - STREFA V
N 22 wies Boraszyn skala 1:2000 S
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LIT1/333/2013
Rady Miejskiej w Wotowie
z dnia 24 pazdziernika 2013

wie$ Tarchalice, Wodnica skala 1:2000

=TTl e el e
e LIN'333/2013 — -

Mielskie] w Wolowle
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LI11/333/2013

Rady Miejskiej w Wotowie
z dnia 24 pazdziernika 2013

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 14 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYEOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZESPOLU WSI: BORASZYN, TARCHALICE, WODNICA — GMINA

WOLOW - STREFA V

Lp.| Data wptywu, Nazwisko i imig, Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Uwagi
uwagi nazwa jednostki nieruchomosci, ktorej projektu Rady Miejskiej
organizacyjnej i adres dotyczy uwaga planu dla W sprawie rozpatrzenia uwagi
zglaszajacego uwagi nieruchomosci, uwaga uwaga
ktorej uwzgledniona | nieuwzgledniona
dotyczy
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 13.06.2012 Grzegorz Korzeniowski zmiana funkcji z ZL | Tarchalice - Wodnica ZL,Rt czesciowo bez terenow ktore w ewidencji
na MNR dz. nr uwzgledniona gruntéw figuruja jako Ls
180
2. 11.07.2012 Dariusz Gata zmiana funkcji z R na Tarchalice us --- uwaga na dziatce 151/2 US
uT dz. nr 151/2 Rt nieuwzgledniona
141
135
129

WOLOW — STREFA V

PONOWNE WYLOZENIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZESPO

LU WSI: BORASZYN, TARCH

ALICE, WODNICA - GMINA

1. 19.09.2013 Dariusz Gata zmiana funkcji z R na Tarchalice R --- uwaga niezgodne z SUIKZP
us dz. nr nieuwzgledniona
141
135
129
2. 20.09.2013 Zarzad Powiatu Wotoskiego Pismo nr: Obszar miasta i gminy - - uwaga
Plac Piastowski 2, UA.670.1.2013 Wotow nieuwzgledniona

56-100 Wotow
Starosta Marek Gajos
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr LII1/333/2013
Rady Miejskiej w Wotowie
z dnia 24 pazdziernika 2013

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity;
Dz. U. z 2012 roku, poz. 647; ze zmianami) Rada Miejska w Wotowie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W zwiazku zuchwaleniem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zespolu wsi:
Boraszyn, Tarchalice, Wodnica — Gmina Wotdéw — Strefa V inwestycjami stanowiacymi zadanie wiasne gminy
bedzie: rozbudowa i modernizacja ukladu komunikacyjnego w zakresie gminnych drég publicznych oraz
realizacja innych celéw publicznych okreslonych w w/w planie, o ktérych mowa w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zespotu wsi: Boraszyn,
Tarchalice, Wodnica — Gmina Wotow — Strefa V.

2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa powyzej, finansowane beda zgodnie z zasadami i zapisami
okreslonymi w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych gminy Wotow, wieloletnich planach
rozwoju i modernizacji infrastruktury technicznej gminy Wotow.
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