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UCHWALA NR XXXIX.249.2013
RADY MIEJSKIEJ W CHOCIANOWIE

z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chocianowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2013 r.,
poz. 594)V iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2012 r., poz. 647)? oraz w nawiazaniu do uchwaty Rady Miejskiej w Chocianowie Nr X111/97/2011
z dnia 31 pazdziernika 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Chocianowiec, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chocianow, uchwalonego uchwala Rady Miejskiej
Nr XXXIV.220.2013 z dnia 23 maja 2013roku, Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar zawarty
w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng czgScia uchwaty sa zataczniki do niniejszej uchwaty:
1) rysunek planu w skali 1:2 000 stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie w sprawie uwag whniesionych do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. Ustala si¢ stawkg procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenow.

§ 4. 1. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem nr 1;

2) teren — obszar wyznaczony Ww rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenie podstawowe;

3) przeznaczenie podstawowe — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi - W przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub
poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

b zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. poz. 645

) zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. poz. 951 i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21 i 405.
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4) przeznaczenie uzupetniajace — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktdre uzupehniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ budowe budynkow
oraz budowli nadziemnych nie bedacych: obiektami malej architektury, miejscami do parkowania
oraz uzbrojeniem terenu;

6) ustugi publiczne — dziatalno$¢ ustugowa stuzaca realizacji celow publicznych;

7) obiekty i urzadzenia komunikacji — obiekty i urzadzenia stuzace obstudze komunikacji takie jak: dworce
autobusowe i kolejowe, przystanki, zajezdnie, stacje paliw, myjnie, stacje obstugi technicznej, drogi, linie
kolejowe, $ciezki rowerowe, parkingi, garaze;

8) urzadzenia sportowo—rekreacyjne — urzadzenia stuzace wypoczynkowi i rekreacji w tym place zabaw.
2. Pojgcia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objgtego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochrony sanitarnej wokot cmentarza;
6) strefy ochrony konserwatorskiej:
a) ,,U” ochrony uktadu przestrzennego wsi,
b) ,,OW” ochrony archeologiczne;j;
7) kierunki ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny
lub wynikaja z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 6. 1. W zakresie ogolnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) ochrony i rewaloryzacji wymagaja:

a) historyczny uktad przestrzenny wsi,

b) obiekty i obszary ujgte w ewidencji zabytkow;

2) uksztaltowania i zagospodarowania w formie skwerdéw, zielencow, alei, itp. wymagaja publiczne tereny
zieleni urzadzone;.

2. Szczegdlowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw stuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 7. W zakresie og6lnych zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sig:

1) dziatalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obciazenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2) dla oznaczonego na rysunku planu GZWP nr 316 ,,Subzbiornik Lubin”, obowiazuje w strefie zasilania
ochrona przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczalny poziom hatasu w $Srodowisku nie moze przekraczaé wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych:
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a) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

c) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM jak dla terendw zabudowy zagrodowe;j,

d) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem US jak dla terenéow rekreacyjno-
wypoczynkowych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala

1) na obszarze wpisanego do rejestru zabytkéw zespotu patacowo-parkowego obowiazuja przepisy odrgbne;
2) w strefie ,,U”, obejmujacej historyczny uktad ruralistyczny wsi, obowiazuja nastepujace wymogi:

a) zachowac historyczna lini¢ zabudowy,

b) zachowac historyczne nawierzchnie kamienne ciagoéw komunikacyjnych,

C) przy inwestycjach zwiazanych 2z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych
obowiazek nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryly i uzytymi materiatami elewacyjnymi
do miejscowej tradycji architektonicznej a w przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojna kompozycj¢ z istniejaca czescia,

d) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-
architektoniczna w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztatltowania bryly, w tym ksztattu
i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych podziatéw otwordw
okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci,

e) w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowa dachy strome, symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych 37°- 45°, kryte dachéwka ceramiczna matowa w Kolorze ceglastym, a w
obiektach historycznych, ktore posiadaty inng bryl¢ dachu iinne pokrycie niz ceramiczne nalezy
stosowac formy i pokrycie wlasciwe dla danego obiektu,

f) elewacje nalezy ksztaltowaé w nawiazaniu do rozwiazan stosowanych w wystgpujacych we wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie: podziatow, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

g) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatdéw oktadzinowych,
h) stosowac kolory pastelowe, zgaszone, nawiazujace do historycznej kolorystyki budynkow,

i) elementy dysharmonizujace, nie spelniajace warunkow ochrony strefy konserwatorskiej, nalezy usunaé
lub podda¢ odpowiedniej przebudowie,

j) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych - forma, materiatem 1 wysokoS$cia
ogrodzen nalezy nawiaza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen,

K) obowiazek zachowania i uzupetniania zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,

1) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,
m) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow,

n) zakaz lokalizacji elementéw wysokosciowych instalacji odnawialnych zrodet energii,

0) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwiazanych bezpos$rednio z danym obiektem stanowiacych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione - dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow sklepéw i zaktadow w miejscach na to wyznaczonych, we
wlasciwej, nieagresywnej formie;

3) na obszarze objgtym kierunkami ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego, obejmujacego widok na wiatrak
z drogi powiatowej nr 1137, obowiazuje:

a) zakaz zalesiania,
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b) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow,
) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — dwie kondygnacje zwienczone stromym dachem;

4) w strefie ,,OW”, dla robot ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci na terenie,
obowiazuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow obowiazuja przepisy odrgbne;
6) dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:
a) zachowac ich brylg, ksztalt i geometrig¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane,
b) utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
c) zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,
d) utrzyma¢ — lub odtworzy¢ oryginalna stolarke okien i drzwi,

e) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworow, nalezy je zharmonizowac z zabytkowa elewacja
budynku,

f) stosowac kolorystyke i materiaty nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w tym ceramiczne
lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych,

g) stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego,

h) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowac z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow;

7) na obszarze ujetych w ewidencji zabytkow stanowisk archeologicznych i ich bezposredniego otoczenia, dla

robot ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, obowiazuje wymodg przeprowadzenia
badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) na terenach drog publicznych, w obrebie linii rozgraniczajacych, zakaz realizacji obiektow budowlanych
nie zwiazanych funkcjonalnie z droga, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenach, oktorych mowa w pkt 1, dopuszcza sie zielen towarzyszaca oraz urzadzenia i SiecCi
infrastruktury technicznej;
3) wzdtuz drog publicznych zakaz budowy prefabrykowanych ogrodzen betonowych.
§ 10. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:
1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R zakaz lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem lit.
a—Db;
a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zwiazanej zprodukcja rolnicza z wyjatkiem budynkéw
mieszkalnych,
b) dopuszcza si¢ uzbrojenie terenu oraz inwestycje celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, o ile
przepisy odrebne tego nie wykluczaja;
2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL zakaz lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem lit.
a—Db;
a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwiazanej z produkcja lesna,
b) dopuszcza sie uzbrojenie terenu oraz inwestycje celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, o ile
przepisy odrgbne tego nie wykluczaja;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem
uzbrojenia terenu i inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, o ile przepisy odrebne tego
nie wykluczaja;
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4) wyznacza si¢ w odlegtosci 50m od granic cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC strefe
ochrony sanitarnej, w obrebie ktorej obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych;

5) odlegtos¢ obiektow budowlanych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) odlegtosci obiektow budowlanych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

7) zakaz lokalizacji zakladéw prowadzacych dziatalno$¢ w zakresie spalania odpadéw komunalnych,
przemystowych i niebezpiecznych.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia terenu na wszystkich terenach pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie przewodow infrastruktury technicznej w obrebie linii rozgraniczajacych drog;
3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci uzbrojenia terenu;

4) na terenach przeznaczonych na nowe zainwestowanie dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewngtrznych przy
spetnieniu nastgpujacych wymogow:

a) szerokosci min. 8m,
b) na zakonczeniach drog nieprzelotowych place manewrowe nie mniejsze niz 12,5m x 12,5m.
2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie W wodg z indywidualnych ujeé¢ wody,

) budowe sieci wodociagowej w sposob zapewniajacy ciagtos¢ dostawy wody do odbiorcow oraz
zabezpieczenie przeciwpozarowe,

d) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i rozbudowe istniejacej sieci wodociagowe;j;
2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow komunalnych:
a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych wytacznie siecia kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia
i oczyszczania $ciekow,

¢) budowe przepompowni $ciekow komunalnych, zlokalizowanych zgodnie z lokalnymi i technicznymi
uwarunkowaniami;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecia kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) stosowanie rozwiazan technicznych shuzacych zatrzymaniu wod opadowych iroztopowych z potaci
dachowych i terenow utwardzonych w obrebie posesji,

C) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe terenow zabudowanych
i utwardzonych,

d) usuniecie zwdd opadowych iroztopowych substancji szkodliwych dla $rodowiska okre§lonych
w przepisach odrebnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za
pomoca urzadzen do podczyszczania, zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora,

e) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami,
0 ktorych mowa w lit. d,
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f) wzdtuz goérnych krawegdzi skarp brzegow ciekow i otwartych rowow melioracyjnych obowiazek
pozostawienia wolnego od nasadzen pasa terenu o szerokos$ci min. 2m;

4) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej $redniego
i niskiego napigcia,

b) rozbudowe i budowg nowych linii energetycznych $redniego i niskiego napigcia oraz budoweg stacji
transformatorowych w zaleznosci od potrzeb,

C) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznoSci od sposobu
zagospodarowania terenow, jako obiekty wolnostojace lub wbudowane,

d) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna - zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych Zrodet
ciepla;

7) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:
a) z istniejacej sieci telekomunikacyjnej,
b) planowang sie¢ telekomunikacyjna nalezy wykona¢ jako kablowa,

c) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢
kablowa,

d) dopuszcza sie obiekty nadawczo-odbiorcze telekomunikacji;
8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja zasady okre$lone w przepisach odrgbnych.

§ 12. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozen osuwania mas ziemnych ustala sig:

1) tereny gornicze nie wystgpuja na obszarze objetym planem;

2) tereny szczegolnego zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem mas ziemnych nie wystgpuja
na obszarze objetym planem.

§ 13. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 14. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MN/U i U:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 20m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie¢ w przedziale od 80°
do 90°;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 3000m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatek co najmniej 30m,

C) kat potozenia granic dziatek w Stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°
do 90°;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US:
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a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 4000m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 40m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°
do 90°;

4) dla pozostatych terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10m?
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 2m,

C) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 10°
do 90°.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 15. 1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolami
od 1IMN do 58MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace - drogi wewngtrzne.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,65,
C) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
d) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 10m,

e) w strefie ,,U” dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 37°-
45°, kryte dachowka ceramiczna matowa w kolorze ceglastym,

f) poza strefa ,,U” dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 25°-
45°, kryte dachowka ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym,

g) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn itp.,

h) istniejace budynki przekraczajace wysoko$¢ 10m moga byé rozbudowywane i odbudowywane
Z zachowaniem istniejacej wysokos$ci, formy i pokrycia dachu,

i) budynki gospodarcze i wolno stojace garaze moga by¢ wytacznie parterowe i musza mie¢ formg dachu
odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego,

j) na elewacjach wymog stosowania stonowanych pastelowych barw,

K) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m*p. u. ustug;

2) w zakresie linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog w odlegtosciach:
- 10m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,
- 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,
- 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,
- 6m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej 2KS,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 20m od linii rozgraniczajacych tereny lasow,
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d) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci Sm od linii rozgraniczajacych tereny WS;

3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu - zakaz
rozbudowy i nadbudowy budynkéw potozonych poza obszarem wyznaczonym przez linie, ktorych mowa
w pkt 2.

§ 16. 1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolami
od IMN/U do 46MN/U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

c) zabudowa ustugowa.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1,0bowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,25,
C) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
d) wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczac¢ 10m,

e) w strefie ,,U” dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 37°-
45°, kryte dachéwka ceramiczna matowa w kolorze ceglastym,

f) poza strefa ,,U” dachy strome dwu lub wielospadowe 0 symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 25°-
45°, kryte dachowka ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym,

g) dopuszcza sie¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn itp.,

h) istniejace budynki przekraczajace wysokos¢ 10m moga by¢é rozbudowywane i odbudowywane
z zachowaniem istniejacej wysokosci, formy i pokrycia dachu,

i) na elewacjach wymog stosowania stonowanych pastelowych barw,

j) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m?®p. u. ustug;

2) w zakresie linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog w odlegtosciach:
- 10m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,
- 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,
- 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,
- 6m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej 2KS,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 20m od linii rozgraniczajacych tereny lasow,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacych tereny WS.

3) w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu - zakaz
rozbudowy i nadbudowy budynkéw potozonych poza obszarem wyznaczonym przez linie, ktérych mowa
w pkt 2.

§ 17. 1. Dla terenow wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolami
od 1RM do 22RM ustala sig przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,25,
b) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
c) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczaé¢ 10m,

d) w strefie ,,U” dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 37°-
45°, kryte dachowka ceramiczna matowa w kolorze ceglastym,

e) poza strefg ,,U” dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 25°-
45°, kryte dachowka ceramiczna lub materialem dachéwkopodobnym,

f) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn itp.,

g) istniejace budynki przekraczajace wysokos¢ 10m moga by¢ rozbudowywane i odbudowywane
z zachowaniem istniejacej wysokosci, formy i pokrycia dachu,

h) na elewacjach wymog stosowania stonowanych pastelowych barw,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie;

2) w zakresie linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog w odleglosciach:
- 10m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,
- 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,
- 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,
- 6m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 20m od linii rozgraniczajacych tereny lasow,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci Sm od linii rozgraniczajacych tereny WS.

§ 18. 1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolami
od 1U do 7U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa mieszkaniowa na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni
dziafki.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,4,
b) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
) wysokos¢ budynkow, z wyjatkiem obiektow sakralnych i budynku patacu, nie moze przekracza¢10m,

d) w strefie ,,U” dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 37°-
45°, kryte dachowka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym, z zastrzezeniem lit e,

e) w obiektach historycznych, ktore posiadaly inng bryle dachu iinne pokrycie niz ceramiczne nalezy
stosowa¢ formy i pokrycie wlasciwe dla danego obiektu,

f) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie §wietlikow, lukarn itp.,
0) poza strefa ,,U” dopuszcza sie¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

h) istniejace budynki przekraczajace wysoko$¢ 10m moga by¢ rozbudowywane i odbudowywane
z zachowaniem istniejacej wysokosci, formy i pokrycia dachu,

i) na elewacjach wymog stosowania stonowanych pastelowych barw,
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j) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na 40m?p. u. ustug oraz 1 stanowisko na jedno mieszkanie;

2) w zakresie linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog:
- 10m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,
- 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,
- 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,
- 6m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej 2KS,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacych wody powierzchniowe.
3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) na terenie 2U wiatrak wpisany do rejestru zabytkow - wszelkie dziatania podejmowane przy zabytku
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na terenie 4U:

- obszar i obiekt (zamek wodny) wpisane do rejestru zabytkow - wszelkie dziatania podejmowane przy
zabytkach zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- restauracja i modernizacja techniczna obiektow o wartosciach zabytkowych jest mozliwa pod
warunkiem zachowania tych wartosci i dostosowania funkcji do wartosci obiektow,

- lokalizacja nowej zabudowy w obrebie zespolu patacowo-parkowego mozliwa jest w miejscu
nieistniejacych historycznych budynkéw Iub jako logiczne uzupetienie uktadu zabudowy
historycznej,

- zakaz wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczny zespot budowlany,
- obiekty przebudowane nalezy podda¢ rewaloryzacji z przywrdoceniem historycznej bryly i elewacji.

§ 19. 1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolami
1P i 2P ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ustugowa na powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni dziatki,
b) obiekty i urzadzenia komunikacji,
C) drogi wewngtrzne.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1,0bowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 4,0,
b) co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 20 m,
d) dopuszcza sig urzadzenia techniczne nie wyzsze niz 30 m,
e) dopuszcza sie dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,
f) na elewacjach wymog stosowania stonowanych pastelowych barw,

g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 0,5
stanowiska na 1 miejsce pracy oraz 1 stanowisko na 40m’ p. u. ustug;
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2) w zakresie linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog w odleglosciach:
- 10m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,
- 6m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej 1KS,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci Sm od linii rozgraniczajacych tereny WS;
3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:
a) wymog ostonigcia placow sktadowych od strony drog,
b) wymog nasadzenia zieleni izolacyjnej wysokiej wzdtuz granic z terenami zabudowy mieszkaniowej.

§ 20. 1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
od 1US do 4US ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) zabudowa zwiazana z przeznaczeniem podstawowym terenu (szatnie, sanitariaty),

b) zabudowa ustugowa z zakresu ustug publicznych na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni
dziatki.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 0,5,
b) co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczac:
- na terenie 1US - 20m,
- na terenach 2US - 4US -10m,
d) dopuszcza sie dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,
e) na elewacjach wymog stosowania stonowanych pastelowych barw,

f) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych nie moze byé mniejsza niz 1 stanowisko na 40m?
p. u. ushug;

2) w zakresie linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog w odleglosciach:
- 10m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,
- 6m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 20m od linii rozgraniczajacych tereny lasow,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtoséci 5m od linii rozgraniczajacych tereny WS.

§ 21. Dla terenow wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolami
1KS i2KS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na obiekty iurzadzenia komunikacji (drogi, $ciezki
rowerowe).

§ 22. 1. Dla tereno6w wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolami
od 3KS do 5KS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - obiekty i urzadzenia komunikacji (parkingi);
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2) przeznaczenie uzupelniajace — obiekty handlowo-ustugowe na powierzchni nie wigkszej niz 10%
powierzchni dziatki.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 0,1,
b) co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
¢) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 5 m,
d) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,
e) na elewacjach wymog stosowania stonowanych pastelowych barw;
2) w zakresie linii zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy od drog w odlegtosciach:
- 10m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,
- 6m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne.

§ 23. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolami od
1ZP do 5ZP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) urzadzenia sportowo—rekreacyjne,

b) wody powierzchniowe.

2. Na terenach wpisanego do rejestru zabytkow parku krajobrazowego potozonego na terenach 1ZP i 2ZP
ustala si¢ - wszelkie dziatania podejmowane przy zabytku zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 24. 1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolami
1ZC i 2ZC ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — cmentarze;

2) przeznaczenie uzupekniajace — zabudowa zwiazana z przeznaczeniem podstawowym terenu na powierzchni
nie wigkszej niz 10% powierzchni dziatki.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1,0bowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0 do 0,1,
b) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 10m,

c) dachy strome dwu lub wielospadowe 0 symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 37°- 45°, kryte
dachéwka ceramiczna matowa w kolorze ceglastym;

2) w zakresie linii zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w odlegtosciach:
- 10m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,
- 6m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne.

§ 25. Dla terenow wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolami
od 1E do 3E ustala sig¢ przeznaczenie podstawowe na tereny elektroenergetyki.

§ 26. Dla terenow wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolami
od 1R do 17R ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na tereny rolnicze.

§ 27. Dla terenow wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolami
od 1R-O do 9 R-O ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na tereny rolnicze — ogrody.
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§ 28. Dla terenow wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolami
od 1ZL do 17ZL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na lasy.

§ 29. 1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolami
od 1WS do 32WS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na wody powierzchniowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ budowe przejazdow przez cieki i rowy.

§ 30. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonego symbolem
1KD-Z ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na droge publiczna kl. Z.

2. Na terenie, oktorym mowa w ust.l, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z granicami
wladania.

§ 31. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonego symbolem
1KD-L ustala sig przeznaczenie podstawowe na droge¢ publiczna kl. L.

2. Na terenie, oktorym mowa w ust.l, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z granicami
wladania.

§ 32. 1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolami
1KD-D i 2KD-D ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na drogi publiczne kl. D.

2. Na terenach, oktorych mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z granicami
wiladania.

§ 33. 1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolami
od 1KDW do 70KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na drogi wewnetrzne.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Chocianow.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Chocianowie:
R. Bartosz
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Rady Miejskiej w Chocianowie
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ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXX1X.249.2013
Rady Miejskiej w Chocianowie
z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WSI CHOCIANOWIEC

Uwagi nieuwzglednione przez Burmistrzowi Miasta i Gminy Chocianow, wniesione do

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chocianowiec rozpatruje sie

W Sposob nastgpujacy:
Irmg ! Data wy ywd Oznaczenie . _
nazwisko/ uwagi . . Sposéb Uzasadnienie
L.P. terenu, ktérego Tresé uwagi . .
nazwa wroszacego do Urzgdu uwagea dotye rozpatrzenia rozpatrzenia
uwage Miasta i Gminy ga dotyezy
1 2 3 4 5 6 7
Dz. nr 769/2 S . .
I. | MariaChrachol | 03.012013r. | ~ obreb Preemaczenie Galatkina | Uwaganie- SPadEkh“'m‘f‘?‘
Chocianowiec y . gledniona | nieruchomo$ci
. Dz. nr 420 Przeznaczenie dziatki na . Otwan a
Stawomir . . Uwaga nie- rolnicza
2 Woitowi 30.01.2013 r. obreb zabudowe mieszkaniowa . .
ojtowicz Chocianowiec -ednorodzi uwzgledniona przestrzen
J 13, produkcyijna.
Ad. 1.

Wniosek nie zostal rozpatrzony w zwiazku z faktem, iz wnioskodawczyni nie jest
wiascicielem w/w dziatki. Wiascicielem przedmiotowej dzialki jest Skarb Panistwa — Agencja

Nieruchomosci Rolnych.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1X.249.2013
Rady Miejskiej w Chocianowie
z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJL Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLELASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Chocianowiec nie wystgpia inwestycje stanowigce zadania wlasne gminy.
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