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UCHWALA NR XLV/394/13

RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
z dnia 29 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowoSci
Strzelin (dz. 14 AM 26)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.nr 142z 2001 r., poz. 1591), art. 3i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 12 czerwca 2012r., poz. 647, z pdzniejszymi
zmianami) w zwiazku z przepisem art. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25czerwca 2010r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o0 Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.Nr 130, poz. 871) oraz w zwiazku z uchwata Rady
Miejskiej Strzelina nr X/70/2007 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 czerwca 2007 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci miejscowosci Strzelin i po
stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Strzelin” przyjetym przez Radg¢ Miejska Strzelina uchwata nr X1V/174/2000 z dnia 2 lutego 2000 .,
Rada Migjska Strzelina uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Strzelin
(dz. 14 AM 26), zwany dalej planem.

2. Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2
do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 1.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach miasta Strzelina, w granicach dziatki nr 14 A.M. 26.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu skali 1:1000 stanowiacym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu (funkcjach) lub réznych zasadach zagospodarowania,
Wraz z oznaczeniami okreslajacymi podstawowe przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowia obowiazujacych ustalen planu, maja
znaczenie informacyjne.

3. Zmiana nazw wlasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa nie powoduje dezaktualizacji ustalen
planu.

§ 4. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeb lub wystgpowania:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow;

2) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;

5) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

6) granic obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

7) granic terenéw przeznaczonych pod budowg obiektéw handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2
pkt 8 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) granic terendéw stuzacych organizacji imprez masowych;

9) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, okreslonych na podstawie ustawy z dnia 7 maja
1999 r. 0 ochronie terenow bytych hitlerowskich obozoéw zagtady.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie
lub funkcje, ktora przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupehiajacym lub funkcji uzupetniajacej - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
lub funkcj¢ inna niz podstawowa, ktora uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie lub funkcj¢ podstawowa,
jednoczes$nie nie kolidujac znia lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob
okreslony przeznaczeniem podstawowym;

5) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje dziatalnosci gospodarczej sklasyfikowane jako ustugi
aw szczegolnosdci: handlu, gastronomii irzemiosta, opieki zdrowotnej, obstugi turystyki (hotel, motel,
schronisko itp.) i rekreacji, obstugi komunikacji (stacja paliw), siedzib jednostek i instytucji finansowych,
ubezpieczeniowych, spolecznych, gospodarczych (w tym przedstawicielstw) i politycznych, jednostek
projektowych oraz innych, majacych charakter publiczny lub komercyjny. z zakresu ustug dopuszczalnych
wyklucza si¢ ustugi stwarzajace zagrozenie dla $rodowiska lub zdrowia ludzi, ktérych uciazliwos$ci
wykraczaja poza granicg terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny umozliwiajacy prowadzenie
okreslonej dziatalnosci;

6) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réoznym przeznaczeniu
(funkc;ji) lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczajace dopuszczalne zblizenie
$ciany frontowej obiektu kubaturowego do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej
nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejSciowe, rampy i podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy;
na terenach dla ktorych nie zostaly okreslone linie zabudowy nalezy stosowaé ogdlne zasady lokalizacji
obiektow okreslone w przepisach odrgbnych;
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8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogoél podziemnych inadziemnych urzadzen
liniowych i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych,
zaopatrzeniu w energig elektryczna, gaz i ciepto, telekomunikacji;

9) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy
i dojécia, parkingi igaraze, budynki gospodarcze, wiaty izadaszenia, mala architekturg, oczka wodne
o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty i urzadzenia pelniace shuzebna role wobec
funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. U/MN - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa ustugowa;
2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) agroturystyka;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkéw potaci dachowych oraz rodzaju materiatu
pokrycia dachow;

2) wysoko$¢ budynkow:
a) z dachami o spadkach powyzej 30° nie moze przekroczy¢ 12 m.,
b) z dachami o spadkach ponizej 30° nie moze przekroczy¢ 10 m..

3) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzenia wykonanego z prefabrykatow betonowych od strony drogi krajowej
nr 39 (KG 1/2).

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) uzytkowanie obiektoéw nie moze powodowaé ponadnormatywnych obciazen $rodowiska ucigzliwosciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu,
do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

2) ustala sie jako obowiazujace dla obszaru objetego ustaleniami planu dopuszczalne poziomy hatasu
okreslone odpowiednio W obowiazujacych przepisach odrgbnych jak dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

3) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieczyszczonych s$ciekow do wod powierzchniowych, podziemnych
i do gruntu.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: ustala sig strefe ochrony
zabytkow archeologicznych w granicach obszaru objetego planem, w ktorej roboty ziemne nalezy prowadzié
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drogi krajowej nr 39 (KDG 1/2) w odlegtosci 25 m
od granicy dziatki, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drogi dojazdowej KDD1/2 w odlegtosci 12 m od granicy
dziatki, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,4;
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4) powierzchnia czynna biologicznie nie mniej niz 40 % powierzchni terenu.
7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek nie mniejsza niz 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80° - 90°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek niezbednych na cele infrastruktury technicznej zwiazanej z zabudowa
np. stacji transformatorowej lub przepompowni, 0 parametrach mniejszych niz okreslone w pkt. 1 i 2;

5) wydzielane w wyniku podziatow wewngtrzne niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy winny spetniaé
warunki okreslone w obowiazujacych przepisach odrgbnych, wtym w przepisach w zakresie
bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zagospodarowanie terendw w rejonie wihaczenia do drogi publicznej, aw szczegdlnosci realizacja
ogrodzenia inasadzen zieleni nie moze powodowaé ograniczenia widocznosci i pogarsza¢ parametrow
widocznosci stwarzajacych zagrozenie dla bezpieczenstwa ruchu;

3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach terenu odpowiedniej liczby miejsc postojowych,
lecz nie mniej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny — warunek ten uznaje si¢ za spetniony w przypadku
lokalizacji na terenie dziatki garazu (wolnostojacego lub wbudowanego),
b) 1 stanowisko postojowe na na kazde rozpoczg¢te 30 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;,
lecz nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli w programie inwestycji wystgpuje funkcja ustugowa spetnienie
tego warunku jest niezalezne od spetnienia warunku wynikajacego z lit a.
4) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej przytaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci
wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) docelowo odprowadzenie $ciekéw bytowych systemem kanalizacji sanitarnej do komunalnej oczyszczalni
sciekow w Strzelinie;
6) dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ptynne (szamb) lub przydomowych
oczyszczalni $ciekéw pod warunkiem spetnienia wymagan przepisOw odrgbnych;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zpotaci dachowych i nawierzchni utwardzonych
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych lub zbiornikoéw retencyjno-odparowujacych na terenie
wlasnym inwestora lub do kanalizacji deszczowej;

8) tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzi¢ i skanalizowa¢, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed
ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

9) zasilanie elektroenergetyczna kablowa siecia $redniego lub niskiego napiecia;

10) dopuszcza sig w miarg potrzeb lokalizacjg stacji transformatorowej usytuowanej na terenie wiasnym
inwestora;

11) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja zbiornikow
i zwiazanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisoéw odrgbnych;

12) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza;

13) rozwoj sieci telekomunikacyjnej: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowa siecia
telekomunikacyjna;

14) obowiazuja zasady usuwania i utylizacji odpadéw okre§lone w przepisach odrebnych i gminnych;
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15) odpady oraz opakowania po produktach zawierajacych zwiazki ropopochodne i inne szkodliwe substancje
chemiczne zaliczane do odpadéw niebezpiecznych nalezy sktadowac i zagospodarowaé zgodnie
Z wymaganiami przepiséw odrebnych.

§ 7. KDD1/2 — przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa.

1. Dopuszcza sig realizacje podziemnych sieci infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych
W przepisach odrebnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania
przestrzeni publicznych: ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow ustugowych (kioski,
pawilony).

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe.

§ 8. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5 %.

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina
E. Balcer
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XLV/394/13
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 29 pazdziernika 2013 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA |
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI
STRZELIN (DZ.14 A.M.26)

ZALACZNIK nr 1

e RYSUNEK PLANU
skala 1:1000

Z DNIA

o cisi > - STAROSTA
MAPA SYTUACYINO - WYSOKOSCIOWA WML GENELY, LAFTDS
v

Skala 12000

da_celbw projektowych
Mykonano w przedsighiorstwe Geodezy o - Uskigowym GEOS
Obreb: K podstawie mapy zasadnicze] | mapy ewidenci gntow
Dz, 8 9 1423 wpisanych do Paristwowego Zasobu Geodezyjrego | Kartograficznego |
AM 26

Arusz mapy: 46334113, 46234114 |

WYRYS ZE STUDIUM UW ARUNKO! (ERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA [ GMINY STRZELIN
PRZYJETEGO UCHWALA RADY MIEJSKIES STRZELINA

LEGENDA' NRXIV /174 /2000 Z DNIA 2 LUTEGO 2000 R.
- & e s i oqem T ! "

E"- GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
USTALENIA FUNKCJONALNE

- ZABUDOWA USLUGOWO - MIESZKANIOWA
USTALENIA REGULACYJNE

E LINIE ROZGRANICZAJACE

E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
KOMUNIKACJA

KDD12|  DROGA DOJAZDOWA

OZNACZENIA INFORMACYJNE

EKDGW) DROGA GLOWNA (NR 39)
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XLV/394/13
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 29 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢$ci miejscowosci Strzelin podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu
Rada Miejska Strzelina nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych zart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 12 czerwca 2012 r., poz.
647, z pézniejszymi zmianami).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV/394/13
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 29 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci
miejscowosci Strzelin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly nie przewiduje si¢ finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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