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UCHWALA NR 215/XXXV/13
RADY GMINY CIEPLOWODY

z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru wsi
Cienkowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t.Dz.U.2013.594
ze zm.), art. 20ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t.Dz.U.2012.647 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata nr 42/VIII/11 z dnia 11 maja 2011 roku Rady Gminy
Cieplowody w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru wsi Cienkowice, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Cieplowody, przyjetego Uchwala Nr 140 XXV/08 Rady Gminy
Cieptowody z dnia 30.12.2008 roku, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru wsi Cienkowice,
zwany dalej planem, obejmujacy teren w granicach wyznaczonych na rysunku planu. Przedmiot planu
jest zgodny z ustaleniami zawartymi w art. 15, ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie, 0 ktorym mowa w ust 1 nie okresla sig:

1) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen;

2) sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. Nastgpujace okreslenia w planie oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu ograniczajaca czgs$¢ terenu, na ktorej dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy: zadaszen nad wej$ciami do budynkow, balkonow, wykuszy,
tarasow, loggii, gzymsow i okapow nie przekraczajacych tej linii o wiecej niz 2 m i nie zachodzacych
na pas przyleglej jezdni ponizej wysokosci 7m od jej nawierzchni, czgsSci podziemnych obiektow
budowlanych, ulic wewngtrznych oraz uzbrojenia terenu;

2) wymiar pionowy budynku — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia dachu;

3) przepisy szczegolne i odrgbne — obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, przepisy
prawa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z prawomocnych decyzji;

4) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktore dominuje
na danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu;
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5) przeznaczenie uzupetniajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktore uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

6) drogi wewngtrzne ogolnodostgpne oraz drogi transportu rolnego i drogi gospodarcze — nalezy przez
to rozumie¢ inne niz publiczne drogi obslugujace poszczegdlne nieruchomosci, potozone poza
ogrodzeniami zakladéw, uslug izabudowy mieszkalnej, ktore na podstawie odrgbnych uchwal rady
miejskiej moga by¢ zaliczone do gminnych drog publicznych;

7) urzadzenia towarzyszace - urzadzenia techniczne zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie
Zjego przeznaczeniem, takie jak przylacza iurzadzenia instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place
postojowe, place pod $mietniki i ostony §mietnikowe oraz stacje transformatorowe;

8) strefa — zbior roztacznych terendw, ktorym przypisano tg sama grupg ustalen;
9) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;

10) uciazliwo$¢ — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi i utrudniajace
ich funkcjonowanie, szczeg6lnie w postaci przekroczenia norm dopuszczalnych pozioméw hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza, gruntu i wody;

11) uchwata — niniejsza uchwata.

§ 3. 1. Integralna czgscia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik do niniejszej
uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu stanowia obowiazujace ustalenia planu:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole identyfikujace tereny;
5) dopuszczalne kierunki dostepu do drogi;
6) granica historycznego uktadu ruralistycznego, tozsama z granica obserwacji archeologiczne;j.
3. Pozostate oznaczenia graficzne planu nie stanowia jego ustalen i maja charakter informacyjny.
4. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
stanowiace zatacznik nr 3.

§ 4. 1. Ustala sig¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przez co rozumie si¢ wolnostojace budynki mieszkalne
usytuowane na wydzielonych dziatkach;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, przez co rozumie sie domy jednorodzinne, w ktérych
nie wiecej niz 65% powierzchni uzytkowej budynku przeznacza sie na cele ustug wymienionych w pkt 4);

3) zabudowa zagrodowa z ustugami, przez co rozumie si¢ zabudowg zagrodowa, w ktorej poza funkcja
mieszkaniowa i rolnicza przeznacza si¢ nie wigcej niz 65% *lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw na cele ustug wymienionych w pkt 4);

4) ustugi, przez co rozumie si¢ w szczegdlnosci:
a) handel detaliczny, przez co rozumie sig sprzedaz prowadzona w sklepach;
b) gastronomia;

c) kluby fitness, sitownie;
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d) ustugi drobne, przez co rozumie si¢ samodzielne budynki lub pomieszczenia w budynkach
przystosowane do dziatalno$ci takich jak: krawiectwo, zaklady szewskie, fryzjerstwo, solaria, gabinety
kosmetyczne, serwisy RTV/AGD, serwisy rowerowe, serwisy samochodowe, a takze obiekty do nich
podobne nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

e) wytworczos¢ drobna, przez co rozumie si¢ produkcje zywnosci, rekodzieta, tekstyliow oraz innych
podobnych w iloéciach nieprzemystowych i w procesach technologicznych pozwalajacych na spetnienie
wymogow zawartych w ust. 4 i 5.

f) agroturystyka;

g) biura male i gabinety, przez co rozumie si¢ budynki lub ich czgéci, w ktorych prowadzona jest
dziatalno$¢ w dziedzinie obslugi nieruchomosci oraz zwigzana z prowadzeniem interesow, w tym
W szczegolnosci dziatalno$¢ prawnicza, rachunkowos$é, ksiggowosé i Kontrola ksiag, doradztwo, badania
rynku i opinii publicznej, dziatalno$¢ pracowni projektowych, dziatalnos¢ w dziedzinie reklamy,
pozyskiwanie personelu i rekrutacji pracownikow, ushugi fotograficzne, dziatalno$¢ agencji ustug
sekretarskich ibiur tlhumaczen, agencji artystycznych oraz dziatalno$¢ w zakresie informatyki
i dziatalnosci pokrewnej, takze gabinety lekarskie istomatologiczne atakze inne podobne,
nie wymienione w innych kategoriach przeznaczenia terenu;

5) zielen urzadzona, w tym: zielen izolacyjna, zielen przydomowa na dziatkach, zielence ogodlnodostgpne
rozumiane jako trawniki, niskie krzewy, pojedyncze drzewa iich zgrupowania stanowiace skonczona
kompozycje

6) wody stojace i ptynace;
7) komunikacja, przez co rozumie si¢ : ulice i place, ciagi piesze i rowerowe, zespoty parkingowe.
2. Na kazdym z terenow zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sg dla niego ustalone w planie.
3. Ograniczenie, 0 ktorym mowa w ust. 2, nie dotyczy urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym.

4. W celu zapewnienia wlasciwych warunkow ochrony przed hatasem ustala sig, ze na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw
mieszkaniowych.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ze wzgledu na potozenie terenu na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej
czg$ci wod powierzchniowych (JCWP) — Cienkéwka PLRW600061334169, ktora stanowi czg$¢ scalonej
czg$ci wod Otawa od zrédta do Krynki (SO0914) - w procesie inwestycyjnym nalezy uwzgledni¢ przepisy
odrebne.

2. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja tereny gornicze, narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. Nie ustala si¢ zasad ochrony krajobrazu kulturowego — ze wzgledu na brak obiektéw tworzacych taki
krajobraz.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
1. Ustala si¢ ochrong zabytkéw nieruchomych ujetych w ewidencji i wskazanych na rysunku planu.

2. Ustala sie ochrone uktadu ruralistycznego, tozsama z granicq strefy obserwacji archeologicznej czesci
miejscowosci Cienkowice objetej planem, polegajaca na:

1) zachowaniu historycznego uktadu urbanistycznego oraz jego poszczegdlnych elementdéw, tj. uklad
tancuchowy wsi, miejscami dwudrozny z zabudowa folwarczna po obu stronach drogi;

2) projektowaniu nowej zabudowy w nawigzaniu do zabudowy historycznej pod wzgledem lokalizacji
(kalenica prostopadle lub rownolegle do drogi), w przypadku zespotow zabudowy mieszkaniowo-
gospodarczej zespoly te na planie prostokata lub kwadratu;

3) nowa zabudowa winna nawigzywa¢ do zabudowy historycznej, przy czym nowa zabudowa nie moze
dominowa¢ nad zabudowa historyczna.
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4) wszelkie zamierzenia i dziatania, w tym remonty, przebudowy i rozbudowy nalezy prowadzi¢ w oparciu
0 przepisy odrebne.

3. Na obszarze wymienionym w ust. 2 w trakcie prowadzenia prac ziemnych nalezy zapewni¢ badania
archeologiczne w oparciu o przepisy odrgbne.

4. Dla budynku figurujacego w wykazie zabytkdéw ustala sig:
1) utrzymanie ksztattu bryty, rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych,
2) stosowanie historycznych materiatdw wykonczeniowych,
3) koniecznos¢ odtworzenia i zachowania detalu architektonicznego elewacii,
4) zachowanie podziatow historyczne;j stolarki okiennej,

5) zakaz lokalizacji na elewacji urzadzen technicznych atakze wielkogabarytowych reklam i tablic
nie zwiazanych z dziatalno$cia wewnatrz budynku.

5. Nie ustala si¢ zasad ochrony débr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na brak obiektow tworzacych takie
dziedzictwo i takich dobr.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1. Nowa zabudowe na terenach dotychczas niezabudowanych nalezy lokalizowa¢ w nawigzaniu
do wyznaczonych na rysunku planu indywidualnych linii zabudowy, natomiast na terenach, na ktorych
wystepuje juz zabudowa w nawiazaniu do niej oraz dodatkowo wyznaczonych na rysunku planu linii

zabudowy.
2. Dla terenow MNU obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy odpowiednio:
1) w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych droge KDL,
2) w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogg KDW,
3) indywidualnie, wg rysunku planu w pozostatych przypadkach.

Lokalizacja zabudowy i uksztaltowanie poszczegolnych budynkéw musi takze spelnia¢ warunki
okreslone w §6 ust.1. oraz przepisach szczegélowych niniejszej uchwaly.

§ 8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym
1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalania i podzialy nieruchomosci.

2. Obowiazuje zakaz wydzielania dzialek nie majacych dostepu do drogi publicznej znajdujacej si¢ poza
granica planu, terenéw drog publicznych wyznaczonych w granicach planu z wyjatkiem sytuacji, kiedy
wydzielenie dziatki stuzy powigkszeniu innej dziatki, majacej dostep do drogi publicznej znajdujacej si¢ poza
granica planu lub terenu drogi publicznej wyznaczonej w granicach planu.

3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MNU) ustala si¢ wielko$¢
dziatek w przedziale 1500 + 2500 m2 ;

4. Ustala si¢ minimalng i maksymalna szerokos$¢ frontu dziatek terenach MNU — w przedziale 25+ 55m
z dopuszczeniem szerokosci do 85 m dla dziatek o nieregularnych ksztattach, o ilosci bokoéw wigkszej niz 4.

5. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 900, z tolerancja + 5%.
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Wyznacza sie¢ droge lokalna, oznaczona w planie symbolem KDL, w odniesieniu do ktorej obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ co najmniej 12 metrow;

2) w przypadkach uzasadnionych ograniczeniami wynikajacymi z lokalizacji istniejacej zabudowy dopuszcza
si¢ odcinki przewezen o szerokosci nie mniejszej niz 9 metrow;

3) obowiazuje jedna jezdnia majaca co najmniej jeden pas ruchu w kazdym kierunku jazdy;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie $ciezki rowerowej, w odniesieniu do ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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a) szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 1,5 metra;
b) obowiazuje nawierzchnia utwardzona.

5) obowiazuje co najmniej jeden chodnik o nawierzchni utwardzonej z materialdbw pozwalajacych
na infiltracj¢ wod opadowych do gruntu.

2. Wyznacza si¢ drogi dojazdowe, oznaczone w planie symbolami KDW.1 i KDW.2 iKDW.3,
W odniesieniu do ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ docelowo, tacznie z istniejacym pasem drogi poza
granicami planu - 10 metrow;

2) obowiazuje jedna jezdnia majaca co najmniej jeden pas ruchu w kazdym kierunku jazdy;

3) dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc postojowych na odcinkach ulic wskazanych w ustaleniach
dla poszczegdlnych terenow;

4) w przypadkach uzasadnionych brakiem wystarczajacej ilosci terenu dopuszcza si¢ odcinkowe taczenie
chodnikow i jezdni w ciagi pieszo jezdne.

3. Wyznacza sig teren fragmentu drogi wewngtrznej, oznaczony w planie symbolem KDW.4, w odniesieniu
do ktoérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) fragment stanowi rezerwe terenu na trojkat widoczno$ci dla drogi klasy wewngtrznej przebiegajacej poza
granica planu, wg oznaczenia na rysunku planu;

2) na terenie fragmentu drogi, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia
terenu: ulice, chodniki i ciagi piesze, zielen, inne urzadzenia towarzyszace drogom i ich infrastrukturze.

4. Dla drog publicznych i wewngtrznych ustala sig:

1) utrzymanie, modernizacje, rozbudowe i budowe urzadzen drogowych, w tym korekte tukéw poziomych
oraz realizacj¢ chodnikéw, miejsc postojowych, placow do zawracania itp., dla uzyskania parametréw
technicznych okreslonych w przepisach szczegdlnych;

2) przebudowe skrzyzowan;
3) umieszczanie zieleni izolacyjnej oraz tablic i szyldow — na warunkach ustalonych przez zarzadcg drogi;

4) utrzymanie oraz mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, pasow zieleni, zieleni izolacyjnej
oraz obiektow matej architektury.

5. Projektowane w obszarze zainwestowanym drogi wewnetrzne, nie stanowiace drog ogdlnodostepnych
musza spetnia¢ wymagania wynikajace z przepisow techniczno-budowlanych.

§ 10. Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych Na obszarze objetym planem dopuszcza
si¢ sytuowanie tablic, szyldéw 1 innych no$nikéw reklamowych z uwzglednieniem ponizszych warunkow:

1) nie dopuszcza si¢ lokalizowania no$nikéw reklamowych na terenach drog publicznych;

2) na terenach MNU, w przypadku wystgpowania dziatalno$ci ustugowej dopuszcza sig stosowanie no$nikow
reklamowych i informacyjnych dotyczacych tej dziatalnosci w formie tablic analogowych o powierzchni
do 1.5 m?;

3) na catym obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ stosowanie analogowego podswietlenia no$nikoéw
reklamowych $§wiatlem biatym lub kolorowym oraz zarowkami neonowymi;

4) na calym obszarze objetym planem obowiazuje zakaz stosowania nosnikow w postaci sterowanych
cyfrowo wyswietlaczy, oraz tablic ze §wiecacymi wzorami ztozonymi z diod LED.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

1. Na catym obszarze planu sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrgbie terendéw ulic i drog,
dopuszcza si¢ w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach prowadzenie infrastruktury przez pozostale tereny.

2. W zakresie zaopatrzenie w wodg ustala sig:
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1) wlaczenie wszystkich terenow do gminnej sieci wodociagowej, przy czym na terenach nie objgtych siecia
wodociagowa dopuszcza si¢ do czasu budowy tej sieci korzystanie i realizacje z uje¢ indywidualnych
na zasadach zawartych w przepisach odrgbnych;

2) zaspokojenie potrzeb dla planowanych inwestycji, na cele komunalne i ochrong przeciwpozarowa nastapi
poprzez rozbudowe sieci i urzadzen;

3) zachowuije sig istniejace i dopuszcza budowg lokalnych uje¢ wody ze studni kopanych jako zabezpieczenie
w przypadku awarii lub klesk zywiolowych oraz z mozliwoscia ich wykorzystania do celow
gospodarczych.

3. W zakresie odprowadzenia SciekOw ustala sig:

1) sukcesywna rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej obejmujaca obszar planu z odprowadzeniem $ciekow
do systemu kanalizacji i oczyszczalni $ciekow;

2) do czasu zakoniczenia realizacji systemow dopuszcza si¢ wykorzystanie i realizacje zbiornikow
bezodptywowych lub przyobiektowych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie zobowiazujacymi przepisami
szczegdlnymi;

3) obowiazuje zakaz odprowadzenia nicoczyszczonych odpowiednio $ciekow komunalnych i bytowych
do wod powierzchniowych i do ziemi;

4) odprowadzania wod deszczowych z drog, parkingdw, terendow ustugowych oraz mieszkaniowych - zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi,

5) na calym obszarze obowiazuje zakaz wprowadzania $ciekow bytowych do kanalizacji deszczowej a takze
wod opadowych do kanalizacji sanitarnej.

4. Dla obiektow budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca na place pod Smietniki zapewniajace mozliwosé
segregacji odpadow.

5. Dopuszcza si¢ budowg oraz rozbudowe sieci i urzadzen przesytu i zaopatrzenia w gaz ziemny.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
1) nie dopuszcza sie napowietrznej parowej sieci cieplnej;
2) wymaga si¢ stosowania indywidualnych, wysokosprawnych systeméw z wykorzystaniem atestowanych
urzadzen grzewczych.
7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) zasilanie obszaru zistniejacych stacji elektroenergetycznych poprzez istniejace linie i stacje
transformatorowe;

2) rozbudowe sieci niskich napie¢ oraz punktéw os$wietlenia ulicznego w pasach drogowych i na terenach
przylegtych okreslonych w odpowiednich ustaleniach planu;

3) na calym obszarze planu zabrania si¢ budowy irozbudowy istniejacych sieci napowietrznych, ktore
powinny by¢ sukcesywnie zamienione na kablowe;

4)w obrebie przestrzeni publicznych oraz terenow zabudowy, z wylaczeniem mieszkalnictwa
jednorodzinnego oraz pasow zieleni izolacyjnej dopuszcza sig realizacje niezbednych urzadzen
elektroenergetycznych rozdzielczych;

5)w obrebie przestrzeni publicznych oraz terenéw zabudowy, zwylaczeniem mieszkalnictwa
jednorodzinnego oraz pasow zieleni izolacyjnej dopuszcza sig realizacje niezbednych urzadzen
elektroenergetycznych rozdzielczych;

6) w przypadku konieczno$ci budowy prefabrykowanej kontenerowej stacji transformatorowej 20/0,4kV,
dopuszcza si¢ zabudowg stacji w odlegtosci do 1,5 od granicy dziatek sasiednich;

8. System taczno$ci na obszarze objetym planem przewiduje si¢ odpowiednio:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej sieci telekomunikacyjnej na terenach wszystkich ulic, i terenach
KDL, KDW.1, KDW.2, KDW.3 i KDW.4 w obszarze objetym planem,;
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2) utrzymuje si¢ istniejacy system facznosci przewodowej oraz ustala kontynuacje budowy sieci
magistralnych i abonenckich;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen przekaznikowych, z wyjatkiem wiezowych w terenach dopuszczajacych
zabudowe mieszkalna.

Rozdzial 2.
Ustalenia strefowe

§ 12. 1. Ustala si¢ strefe ,,Zabudowa jednorodzinna i zagrodowa z dopuszczeniem ustug” oznaczona
symbolem MNU.

2.Dla teren6w nalezacych do strefy ,,Zabudowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug” ustala
si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;
3) zabudowa zagrodowa z ustugami;
4) wytworczosé¢ drobna;
5) komunikacja;
6) zielen urzadzona.
3. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkow:

1) podstawowa forma zabudowy winny by¢ — budynki wolnostojace, z poddaszem uzytkowym, z mozliwo$cia
podpiwniczenia. Dopuszcza si¢ taczenie budynkdéw mieszkalnych z gospodarczymi i garazowymi. Preferuje
si¢ nadawanie budynkom rzutu zgodnego z tradycja historyczna — wydtuzonego prostokata;

2) w przypadku lokalizowania na jednej dziatce zespolu budynkéw nalezy sytuowaé je wzgledem siebie
prostopadle lub rownolegle, nie zezwala sig¢ na wprowadzanie innych kierunkéw;

3) gabaryty, forma architektoniczna budynkéw i pozostalych elementow zagospodarowania (mata
architektura, ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztaltowane w sposdb nawiazujacy harmonijnie do cech
lokalnego krajobrazu i sasiadujacej zabudowy z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji. Dla zapewnienia
ciaglosci kulturowej zaleca si¢ stosowanie rozwiazan przestrzennych i estetycznych nawiazujacych
do tradycji budownictwa regionu - tzw. stylu sudeckiego, poprzez sytuacje, skale, bryle iforme
architektoniczna;

4) wymiar pionowy budynkéw nie moze przekracza¢ 12 metrow;

5) maksymalna liczba kondygnacji nie wigksza niz 3, wliczajac w to poddasze uzytkowe;

6) ustala sie¢ kalenicowe usytuowanie budynkow wzgledem ulicy, z ktorej odbywa sie wjazd na dziatke;
7) dopuszcza sig garaze wolnostojace lub wbudowane;

8) wymagana forma dachu - kalenicowy, dwu- lub wielospadowy, symetryczny o jednakowym nachyleniu
gtéwnych potaci 30° - 50°, z mozliwoscia doswietlenia poprzez realizacj¢ lukarn, §wietlikow lub okien
dachowych, z dopuszczeniem zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp.;

9) dla budynkéw gospodarczych i garazy - forma dachu dostosowana do dachu budynku mieszkalnego
na tej samej dziatce;

10) dla wszystkich obiektow usytuowanych na dzialce obowiazuje ten sam kat nachylenia potaci oraz materiat
pokryciowy;

11) wymaganym pokryciem dachu jest dachowka lub elementy dachowkopodobne, w kolorach: naturalnym
ceglastym, czarnym lub ciemnoszarym;

4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.1 + 0.35;

2) obszar zabudowany nie moze stanowi¢ wigcej niz 50% powierzchni dziatki,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -8- Poz. 5757

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 35% powierzchni dziatki.
5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace kompozycji przestrzenne;:
1) obowiazuja ogrodzenia z réznorodnych materialow, o przezroczystosci wigkszej niz 30%;

2) wskaznik przezroczysto$ci, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy zywoptotow oraz ogrodzen o wysokos$ci
do 0,6m.

6. Obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych wiloSci nie mniejszej niz 2 miejsca na kazde
mieszkanie; 1 miejsce dodatkowe, na kazde 25m® powierzchni ustugowej oraz 1 miejsce na kazde 50m?’
powierzchni produkcyjnej.

7. Miejsca parkingowe nalezy zlokalizowac na dziatkach objetych granicami terenu inwestycji.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla poszczegélnych terenéw

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU.1 obowiazuja ustalenia strefowe
dla strefy ,,Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa z dopuszczeniem ustug”.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace usytuowania budynkow - dojazdy obowiazuja od strony
terenu KDL, KDW.1, KDW.2 i KDW.3 oraz terenu komunikacji znajdujacej si¢ poza granica planu: dziatka
nr 99 w obrebie Cienkowice, przylegajaca do wschodniej granicy terenu..

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU.2 obowiazuja ustalenia strefowe
dla strefy ,,Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa z dopuszczeniem ustug”.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace usytuowania budynkéw - dojazdy obowiazuja od strony
terenu KDL oraz terenu komunikacji znajdujacej si¢ poza granica planu: dziatka nr 127 w obrgbie Cienkowice,
przylegajaca do potudniowej granicy terenu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 15. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, dla optaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na:

1) 0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL, KDW.1, KDW.2, KDW.3 i KDW.4;
2) 30 % dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNU.1 i MNU.2.

§ 16. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu
publicznego: ulice, oznaczone w planie symbolami KDL, KDW.1, KDW.2, KDW.3 i KDW. .4;

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cieptowody.
§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
W. Gluza
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 215/XXXV/13
Rady Gminy Cieptowody
z dnia 30 pazdziernika 2013 I.

7’ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINA CIEPLOWODY

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 1
do uchwaly Rady Gminy Cieplowody

INF 215XV 230 putaiermia 2013 1.

CZESCI OBSZARU WSI CIENKOWICE

LEGENDA:

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
TI74 granice opracowania pianu miejscowego

ub roznych zasadach zagospodarowana

aa nieprzekraczaine nie zabudowy

#  dopuszczalny kierunek dostepu do drogi
~or=+ granica historycznego ukadu ruralistycznego

i

SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU
[E5] zavudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2 dopuszczeniem funkci ushigowe)
[EE]  tereny drog, wtym:

_______ L- droga lokalna

W - droga wewnetrzna
SYMBOLE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU
©  z2bytki nieruchome wpisane do ewidency zabytkow
S sugerowane podzialy wewnetzne

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

UCHWALA NR 140/XXV/08
RADY GMINY CIEPLOWODY
2 dnl 30 grudnia 2008

\ SKALA 1:1000
Seo_ s = o
A 1t e




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 5757

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 215/XXXV/13
Rady Gminy Cieptowody
z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu

Na podstawie art.20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /j.t.Dz.U.2012.647/ Rada Gminy Cieptowody rozstrzyga co nastepuje: W zwiazku z brakiem
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego
wgladu wraz z prognoza skutkow wptywu ustalen planu za $rodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 215/XXXV/13
Rady Gminy Cieptowody
z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /j.t.Dz.U.2012.647/ Rada Gminy Cieptowody rozstrzyga co nastgpuje: W ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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