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RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH
z dnia 22 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu aktywnoSci
gospodarczej w jednostce urbanistycznej Kowary Krzaczyna A

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8. marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zmianami) oraz na podstawie uchwaty nr XLII/
/203/12 Rady Miejskiej w Kowarach z dnia 19 grudnia 2012 r. w sprawie przystapienia do opracowania miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu aktywno$ci gospodarczej w jednostce urbani-
stycznej Kowary Krzaczyna A, po stwierdzeniu Ze nie naruszone zostaly ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary uchwalonego uchwata nr XX1V/139/2000 Rady
Miejskiej w Kowarach z dnia 30 pazdziernika 2000 r. ze zmianami Rada Miejska w Kowarach uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1
przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu aktywnosci gospodarczej
w jednostce urbanistycznej Kowary Krzaczyna A.

2. Plan obejmuje obszar polozony w obrgbie geodezyjnym Kowary Krzaczyna, przy ulicy Gtowne;.

3. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa nastgpujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 —rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-

ry technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;
5. Zatacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.

§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna inten-
sywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy za-
budowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
1) dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony;
2) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia;
3) tereny gornicze;
4) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie —nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu aktywnosci
gospodarczej w jednostce urbanistycznej Kowary Krzaczyna A,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
symbolem literowym i numerem;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktoére w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu i zajmowaé nie mniej niz 60% jego po-
wierzchni. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzysza-
cego warunkujace prawidtowa realizacji funkcji podstawowej oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢, przeznaczenie, ktore moze zajmowac
cze$¢ terenu stanowiaca nie wigcej niz 40% jego powierzchni;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu zewngtrznej $ciany gldwnej bryly budynkow i wiat, chyba, ze z ustalen szczegotowych wynika
inaczej;

6) wskazniku zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca stosunek powierzchni zabu-
dowy budynkow i wiat zlokalizowanych w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki;

7) terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow stuzacych dziatal-
nosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej nie przekraczajacej 400 m?;
b) gastronomii;

C) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania;

d) ubezpieczen i finansow;

e) poczty i telekomunikacji i ustug kurierskich;

f) sportu i rekreacji;

g) rzemiosta;

8) terenach obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw — nalezy przez to rozumie¢ funkcje¢ obiektow

i terendéw stuzacych dziatalno$ci:
a) produkcyjnej i przetworczej;
b) sktadowej, magazynowe;j;
) transportowej;
d) handlowej — hurtowej;
e) rzemieslniczej;
f) przedsigbiorstw §wiadczacych ustugi komunalne;
g) ustugowej;
9) dachu plaskim — nalezy przez to rozmie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie przekraczajacym 15°.

§ 4. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sa ustaleniami obowigzujacymi:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenOW — wyrazone numerami i symbolami literowymi wyrdzniajacymi poszczegélne tereny;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologiczne;j;
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5) granica obszaru objgtego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajacymi.
Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) energig dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwaé z wykorzystaniem systemow proeko-
logicznych;
2) wprowadza si¢ klasyfikacj¢ akustyczna terendw objetych planem zgodna z ustaleniami zawartymi w poniz-
szej tabeli 1:

Tabela 1:

symbol terenu kategoria akustyczna terenu

1.U;2.U teren mieszkaniowo-ustugowy

3.P; 4KD/L; 5KD/L; 6.KD/p-j; 7TKDW; 8.R tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9;

4) gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ w oparciu 0 obowiazujace przepisy odrebne;

5) uciazliwo$¢ zwiazana z dziatalno$cia prowadzona w obrebie dziatki nie moze narusza¢ standardéw jakosci
srodowiska ustalonych dla dziatek sasiednich;

6) na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wy-
stapienia powaznych awarii;

7) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 61 § 9.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) zakaz stosowania ogrodzen frontowych z prefabrykowanych przeset betonowych;

2) zakaz umieszczania banerdw i tablic reklamowych na ogrodzeniach;

3) nakaz wprowadzania ciagéw intensywnej zieleni przestaniajacej otwarte place sktadowe od strony prze-
strzeni publicznej;

4) na terenach, na ktoérych wymaga si¢ stosowania dachéw stromych — nakaz stosowania pokrycia z dachowki
lub blachodachowki w kolorze ceglastoczerwonym lub grafitowym;

5) zakaz stosowania na elewacjach barw podstawowych i odblaskowych;

6) wyznacza sig strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej dla stanowiska archeologicznego nr AZP 86-17/38,
potozonego na potudnie od obszaru objgtego planem, ktorej granice okresla rysunek planu. W strefie tej
wymaga si¢ postgpowania ustalonego w przepisach odrgbnych jak dla terenéw, na ktorych znajduja si¢ za-
bytki archeologiczne.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:
1) obszar objety planem lezy w calosci w granicach uktadu urbanistycznego miasta Kowary wpisanego do
rejestru zabytkoéw — wpis nr A/1808/365 z dnia 25 listopada 1956r.;
2) w zwiazku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 1 ustala si¢ zasady zagospodarowania zgodnie z re-
gulacjami zawartymi w § 6 i § 9 oraz przepisami odrebnymi.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych pla-
nem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziahi nieruchomosci — 200 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoséci — 10,00 m;
3) parametry okreslone w pkt 1 i 2 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukturg techniczna;
4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°—120°.

§ 9. Ustala si¢ wymagania w zakresie przeznaczenia terenow oraz ksztaltowania i ochrony tadu prze-
strzennego, ksztaltowania zabudowy i zasad oraz warunkow zagospodarowania terenéw, w tym ograniczen
w ich uzytkowaniu a takze wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, okreslone
W ponizszych tabelach 2—7:
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Tabela 2 — ustalenia dla terenéw 1.U 1 2.U:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) wbudowane lokale mieszkalne w ilosci 1 lokal / 1 dziatke budowlana;
b) obiekty infrastruktury technicznej;
c) parkingi.

.| Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,00;
b) maksimum 1,2;

2) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 0,6;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw i wiat do najwyzej potozonej kalenicy lub krawedzi dachu — 12,00 m;
b) pozostatych obiektow budowlanych — do ich petnej wysokosci — 15,00 m;

5) geometria dachow — strome, symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 30-47°;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustu-
gowych + 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny;

7) sposob realizacji miejsc do parkowania — na terenie dziatki budowlanej, na wyznaczonych miejscach postojowych
lub w garazach;

8) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) w granicach terenu 2.U budynki mieszczace lokale mieszkalne nalezy sytuowa¢ we frontowych czesciach dzia-
ek budowlanych, w pasie szerokos$ci maksimum 20,00 od oznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

b) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje 1 budynku gospodarczego lub garazu o powierzchni za-
budowy maksimum 50 m?;

c) dopuszcza sig sytuowanie zabudowy przy granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu do tej granicy;

d) w granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wigcej niz 1 wolno stojacego noénika re-

klamowego.

Tabela 3 — ustalenia dla terenu 3.P:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty infrastruktury technicznej;
b) drogi wewnetrzne;
c) parkingi.

.| Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,00;
b) maksimum 1,5;
2) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 0,8;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw i wiat — do najwyzej potozonej krawedzi dachu — 15,00 m;
b) pozostatych obiektow budowlanych — 20,00 m;
5) geometria dachow — ptlaskie;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 5 pracownikow;
7) sposob realizacji miejsc do parkowania — na terenie dziatki budowlanej, na wyznaczonych miejscach postojowych
lub w garazach;
8) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:
a) zabudowa istniejaca nie spetniajaca wymogoéw okreslonych w pkt 1-4 moze by¢ zachowana w obecnej formie
a takze podlegac przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie pod warunkiem nie zwigkszania o wigcej niz 10%
parametru, ktory w stanie istniejacym jest przekroczony;
b) w przypadku rozbudowy obiektow istniejacych, krytych dachami o innej geometrii niz ustalona w pkt 5 dopusz-

cza si¢ zachowanie i kontynuacj¢ obecnej formy dachow;
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c) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektow portierni;
d) dopuszcza sig¢ sytuowanie zabudowy przy granicy dzialki budowlanej lub w zblizeniu do tej granicy.

Tabela 4 — ustalenia dla terenow 4.KD/L oraz 5.KD/L:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — ulica lokalna - teren przeznaczony pod poszerzenie ulicy Gtownej;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) obiekty infrastruktury technicznej;
b) w granicach terenu 3.KD/L - wiata przystankowa oraz tymczasowy obiekt handlowy (Kiosk).

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) klasa techniczna L — lokalna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych czeéci ulicy potozonej w granicach planu:
a) teren 4. KD/L — 5,00 — 6,00 m, ze zwegzeniem od strony zachodnie — zgodnie z rysunkiem planu;
b) teren 5.KD/L - 4,00 — 5,00 m;
3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
4) tereny KD/L sa przestrzenig publiczng w obrgbie ktorej:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;
b) w granicach terenu 4.KD/L dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 1 tymczasowego obiektu handlowego, wolno stojacego
lub zintegrowanego z wiatga przystankowa.

Tabela 5 — ustalenia dla terenu 6.KD/p-j:

1. |Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — ciag pieszo-jezdny;

2) przeznaczenie uzupetniajace — obiekty infrastruktury technicznej;
2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 7,00 — 8,50 m; zgodnie z rysunkiem
planu;

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej — na warunkach okre$lonych w
przepisach odrgbnych.

Tabela 6 — ustalenia dla terenu 7.KDW:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) zielen urzadzona;

b) obiekty infrastruktury technicznej.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych — 14,00 — 15,00 m; zgodnie z rysunkiem planu;
2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej — na warunkach okres$lonych w przepisach odrebnych.

Tabela 7 — ustalenia dla terenu 8.R:

1. |Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy;

2) przeznaczenie uzupehiajace — sieci infrastruktury technicznej;
2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy przeznaczenia uzupelniajacego terenu.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujacy sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow objetych planem miejscowym:
1) zagospodarowanie zwiazane urzadzeniem placow budowy — na czas trwania inwestycji;
2) zagospodarowanie zwiazane z lokalizacja tymczasowych obiektow infrastruktury technicznej — do czasu

realizacji rozwiazan docelowych;
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3) zagospodarowanie w obrebie przestrzeni publicznej, w granicach terenow 4.KD/L i 5.KD/L zgodnie z usta-
leniami zawartymi w tabeli 4 rubryka 2, pkt 4.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej

W sposdb zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objgtego planem w wodg z miejskiej sieci wodociagowe;j;

2) gospodarke $ciekowa oparta na miejskiej sieci kanalizacyjne;j;

3) wyposazenie terenéw w pozostale media w oparciu 0 warunki okreslone w przepisach odrgbnych.

2. Sieci infrastruktury technicznej o charakterze tranzytowym nalezy prowadzi¢ wzdtuz linii rozgranicza-
jacych tereny lub wzdluz granic dziatek, o ile z warunkow technicznych badz lokalizacyjnych nie wynikaja
inne wymagania.

3. Wyklucza si¢ lokalizacjg elektrowni wiatrowych.

4. Z zastrzezeniem ust. 3 dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odna-
wialnych o mocy nie przekraczajacej 100 KW.

5. Lokalizacja inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych.

6. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie z ustaleniami za-
wartymi w § 9, tabele 4-6.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE
§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kowar.
§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-

jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
A. Machnica
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr LV11/266/13
Rady Miejskiej w Kowarach z dnia

22 pazdziernika 2013 r.

)

| MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU AKTYWNOSI GOSPODARCZEJ
N W JEDNOSTCE URBANISTYCZNEJ KOWARY KRZACZYNA A

skala 1:1000 s n ot P RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR LVII/266/13
RADY MIEJSKIEJ W KOWARACH Z DNIA 22 PAZDZIERNIKA 2013R

OZNACZENIA:
USTALENIA PLANU.

u tereny zabudowy ushigowej
P teren obiektdw produkcyjnych, skladow | magazynow
KDL uiica lokaina - projektowane poszerzenie

KD/p-j | ciag pieszo - jezdny

KDW | droga wewnetrzna

R teren rolniczy

linie tereny o roznym
lub réznych zasadach zagospodarowania
nieprzekraczaine linie zabudowy

\_A_A__|granica strefy "OW" obserwagji
o s gr31iCa ODSZAMU ODJtEGO planem
OZNACZENIA INFORMACYJNE:

[zabudowa istniejaca (budynki | wiaty) -

— istniejace granice dzialek |
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w Kowarach z dfia 30.10.2000rz¢ zmianam)
- granica obszan objelego planem
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr LVII/
/266/13 Rady Miejskiej w Kowarach
z dnia 22 pazdziernika 2013 r.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego dla
terenu aktywnosei gospodarcze] w jednostee urbanistyeznej Kowary Krzaczyna A po stronie
ominy nie wystapia nowe zobowiazania zwiazane z realizacja inwestyeji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy i sg wynikiem uchwal enia planu.
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